10. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes ,,Eichfeld IV*

betreffend:  Flurnummer 115/27, 115/21, 115, 112/3, 112/7,112/6, 115/10
Parzellennummer 10 mit westlich angrenzendem Spielplatz;
der Gemarkung Hart, Bereich C WA

Kreisstadt Miuhldorf a. Inn

Die Bebauungsplandnderung besteht aus Begriindung, Festsetzungen und Planteil.

Satzung

Die 10. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Eichfeld IV umfasst den Bereich C WA, mit
der Parzelle 10 auf den FI.Nr.: 115/27, 115/21, 115, 112/3, 112/7,112/6, 115/10 der Gemarkung

Hart.

Die Kreisstadt Mahldorf a. Inn erldsst gem. §2 Abs. 1, §§9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1, 3634) zuletzt gedndert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBQ) vom
14.08.2007 zuletzt geéndert durch §4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt gedndert durch Art. 2
BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch §1 des Gesetzes vom 09.03.2021 diese
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satz un g.
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Festsetzungen zur 10. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes ,Eichfeld IV*

Geltungsbereich der Bebauungsplananderung: === =---

Als zuldssige GroBe der Baugrundstiicke wird mindestens 400 m2 festgelegt

Die GRZ ist mit 0,40 und die GFZ mit 0,80 festgelegt

Die Firsthohe mit 9,50 m wird als HéchstmanB festgelegt

Die Dachneigung betragt 15° - 30°

Zulassige Dachformen sind Sattel- und Walmdéacher

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude muss mindestens
25 c¢m Uber der héchsten Geldndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die
Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und soweit
erforderlich auftriebssicher, dies gilt auch flr Kelleréffnungen, Lichtschichte, Zugénge,
Installationsdurchflihrungen etc.) Sollten Lichtgraben fur héherwertige Nutzung der Keller
zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser

noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Begrinung von Flachdachern

Der urspringliche Bebauungsplan wurde in seinen Grundziigen, die bis heute fortbestehen, am
03.05.1996 i.d.F.v. 07.11.1995 rechtskréftig. Mit der jetzt vorliegenden Anderung wird keine
grundlegende Anderung vorgenommen. Nur die Bebauung wird in einem kleinen Teil des
Bebauungsplanes tberplant und den heutigen Bedrfnissen angepasst. Das Gesamtkonzept des
urspringlichen Bebauungsplanes wird nicht beriihrt. Eine Stellungnahme (ber den gesamten
Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich und kann auch im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung nicht flir den gesamten Bereich behandelt werden.




Hinweise:

e Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes ist bei Starkregen mit wild abflieBendem
Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es zu
flachiger Uberflutung von StraBen und Privatgrundsticken kommen, ggf. auch mit
Erosionserscheinungen.

o Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdriicklich hingewiesen. Hierzu wird auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu
.Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" sowie die Empfehlung
~Wassersensible Siedlungsentwicklung"” flr ein klimaangepasstes
Regenwassermanagement aufmerksam gemachen. Informationen unter: Wassersensible
Siedlungsentwicklung (bayern.de) Der Abschluss einer Elementarversicherung wird
empfohlen. (weitere Informationen: www.elementar-versichern.de).

Auf ausreichende breitflachige Verdunstungs-und Versickerungsanlagen ist im Sinne des
Arbeitsblattes DWA-A102 zu achten.

e Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf.
kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schiitzen und einer moglichst hochwertigen Nutzung zuzufihren. Zu
berlicksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das
Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden flr die Praxis" des Bundesverbandes
Boden e.V., sowie die Hinweise der DIN 19639 zu beachten.

e Die geplanten Hauser 10b und ¢ sind an den bestehenden Abwasserkontrollschacht im
nordéstlichen Bereich des Grundstliicks anzuschlieBen. Entsprechende dingliche
Sicherungen sind im Grundbuch einzutragen. Fur die Parzelle 10a muss ein neuer
Kanalanschluss errichtet werden. Die Kosten fir den neuen Kanalanschluss sowie
mogliche weitere erforderliche Anderungen am Kanal, die Kosten fiir die Umgestaltung
durch neue Zufahrten sowie Kosten, die durch die Anderung des Bebauungsplanes noch
erforderlich wéren, sind durch die Antragsteller des Bauleitplanverfahrens zu Ubernehmen.
Entsprechende Vertrage sind mit dem Stadtbauamt Abt. Tiefbau noch abzuschlieBen.

Samtliche weitere Festsetzungen, Hinweise und Erlauterungen ndern sich nicht gegentber dem
Bebauungsplan ,Eichfeld IV“ und den bisherigen Anderungen und sind auch hier bindender
Bestandteil der Bebauungsplananderung. Der urspriingliche Bebauungsplan sieht fir den
betroffenen Geltungsbereich nur einen Baukorper vor. Mit der Anderung ist nun beabsichtigt,
insgesamt 3 Hauser auf diesem Areal zu errichten.




