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Der Bebauungsplan besteht aus Begrindung, Planteil
und Festsetzungen.
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Kreisstadt Muhldorf a. Inn BEBAUUNGSPLANANDERUNG Lohmiihle XI

Der Stadtrat der Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 20.05.2021 die 4.
Anderung des Bebauungsplans ,Lohmihle XI* beschlossen.

Die Flurnummer 1455/192, Gemarkung Muhldorf a. Inn soll durch die Anderung als WR-
reines Wohngebiet mit einem Baufenster festgesetzt werden. Der Anderungsbereich soll
mit einem Einfamilienhaus und Carport zur barrierefreien Nutzung bebaut werden.

Die Grundzutige der Planung werden bleiben durch die Anderung unberihrt.
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Abb. 2: Auszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan vom 10.07.1979 mit Kennzeichnung des
gegenstéandlichen Planungsbereichs.
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3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die private Flache der Flurnummer 1455/192, Gemarkung
Muhldorf a. Inn mit 464 m2.
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Abb. 3: Geltungsbereich der Anderung

4. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Lohmuhle XI* umfasst das Gebiet
stidlich der InnstraBe ab der ostlichen Gemeindegrenze bis zur sudlichen
KastanienstraBe. Im Osten wird das Bebbaungsplangebiet durch einen Grinstreifen auf
Flurnummern 1455 und 1446 begrenz.

Das Anderungsgebiet umfasst die Flurnummer 1455/192 an der InnstraBe, Ecke
EichenstraBe mit einer Grofe von 464 m2,

Die Flache wird aktuell Grinflache - Rasen, nicht genutzt. Zur Verhinderung
unerwiinschter Nutzungen ist die Planflache derzeit eingezaunt.

Baume, Straucher oder sonstige Strukturen sind nicht vorhanden.
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Ein Vorkommen von Altlasten ist derzeit nicht bekannt.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Erschliessung erfolgt Uber die angrenzende InnstraBe im Norden von Flurnummer
1455/192.

Die Wasserversorgung ist durch die Kreisstadt Muhldorf a. Inn gesichert.

Die Stromversorgung des Plangebiets erfolgt durch das Netz der Stadtwerke.
Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber die stadtische Kanalisation.

Das gesamte Regenwasser ist auf dem Grundstuck zu versickern.

Die Mullentsorgung ist durch die Mullabfuhr des Landkreises gesichert.

6. Geplante Bauliche Nutzung
Das Anderungsgebiet wird mit einem Einfamilienhaus und Carport bebaut.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf dem
Baugrundstick allgemein auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig, sofern sie nicht anderen Belangen entgegen stehen (z.B. einzuhaltende
Sichtdreiecke).

6.1  Einfamilienhaus 174,00 m2
6.2 Carport 38,27 me
6.3 Private Zufahrt/ befestigte Flache 42,57 m?
6.4  Private Grinflachen 209,65 m?

Summe 464,49 m?
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7. Umwelt- und Naturschutz, Grtinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung haben zum Ziel, mogliche negative Auswirkungen
2u minimieren bzw. zu kompensieren und die Bebauung stadteplanerisch hinsichtlich der
Wohnbedingungen best moglich einzubinden.

Hierzu sind je angefangener 300 m2 nicht Uberbauter Flache auf dem Grundstick Baume
der 2. bzw. 3. Wuchsordnung zu pflanzen. Des Weiteren sind Einfriedungen zu
hinterpflanzen bzw. zu begrinen, Vorgérten rein gartnerisch zu gestalten sowie
Dachbegrinung auf Nebengebaude vorzusehen.

Monotone Kiesflachen sind ausgeschlossen, um einer Erwédrmung im mikroklimatischen
Bereich entgegen zu wirken. Ebenso sind in diesem Zusammenhang
wassserdurchlassige Belage bevorzugt zu verwenden sowie versiegelte Flachen auf ein
notwendiges Minimum zu reduzieren.

7um Schutz von Kleinstlebewesen sind Lichtschachte, Kellerabgangen etc.
entsprechend auszubilden, dass keine Tierfallen entstehen. Ebenso sind zur Erhaltung
der Durchlassigkeit fur Kleintiere Sockel bei Einfriedungen ausgeschlossen.

Bezuglich der AuBenbeleuchtung wurden ebenfalls Festsetzungen getroffen, da diese
haufig nachtaktive Vogel und vor allem Insekten anlockt. Die Tiere verlieren durch das
Licht die Orientierung und sterben durch Erschopfung oder Verbrennung.” (aus
\Werkzeugkasten Artenvielfalt — Leitfaden far mehr Grin an offentlichen Gebauden,
Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, Oktober 2020)

Grundsatzlich ist bei allen Pflanzungen heimisches autochthones Pflanzmaterial
bevorzugt zu verwenden; die Pflanzung von Gast- und Ziergeholzen wurde stark
reduziert und die Pflanzung von Koniferen ausgeschlossen.

Von einer Umweltprifung sowie von der Ausweisung von Ausgleichsflachen kann
abgesehen werden, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13
a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 handelt und voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priufung ist aufgrund der Lage, des geringen
Flachenumfanges und v.a. wegen der fehlenden Habitatausstattung nicht erforderlich, da
keine streng geschitzten Arten zu erwarten sind und somit durch das Planvorhaben
keine Verbotstatbestande eintreten werden. Zur allgemeinen Férderung von Vogeln, spez.
Gebaudebrutern sind jedoch Nisthilfen anzubringen.
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Stadtbauamt Muhldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 28. Marz 2023
Az.:6102.2113.4 Sb

Verfahrensvermerke

nach § 13 BauGB
fur die 4. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

,Lohmiihle XI*

1. Anderungsbeschluss:

Der Stadtrat der Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 20.05.2021 die 4.
Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Lohmuhle XI“ beschlossen. Der

Anderungsbeschluss wurde am 11.06.2021 ortstblich bekannt gemacht.
T

1. Blrgeymeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Der Entwurf der ,4. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Lohmuhle XI* i.d.F.v.
05.04.2022 wurde mit der Begriindung gemalf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.07.2022
bis einschlieRlich 10.08.2022 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 27.06.2022 ortsublich
bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

v
3. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange:

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemal § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 30.06.2022 bis einschlieRlich 10.08.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.




4. Satzungsbeschluss:

Die Stadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.01.2023 die 4.
Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Lohmuhle XI* i.d.F.v. 10.01.2023" gemal §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Muhldorf a I 1.03.2023

Michael Hetzl
1. Burgermeister

5. Ausgefertigt:

Kreisstadt Muhldorf a. Inn, den 31.03.2023

.03.2023

5. Bekanntmachung:

Die Bekantmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
31.03.2023. Die 4. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Lohmuhle XI* i.d.F.v.
10.01.2023 mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im Stadtbauamt,
Gewbzude B, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer 125 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB).

Die 4. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Lohmuhle XI* i.d.F.v. 10.01.2023 tritt
mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

1. Burggimeister




