TS\ Y7 7 NN S N\ =3
I PLANZEICHNUNG M 1:1.000 " e = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung des ist zu beachten, in welchem Hinweise, etwa zur Anlage von Mieten, zur Ausweisung von
Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet Teil II" Tabuﬂache_n, zumlMaschlnenelnsatz, zur Herstellung von BaustraRen sowie zu den Grenzen
der Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden sowie die Hinweise in der DIN 19639.
/6\8/ Flurstlicksgrenze
3.0 STRASSENEMISSIONEN
- Gemarkungsgrenze
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich
Flurstiicksnummer der StraRenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von
LarmsanierungsmafRnahmen durch den Stralenbaulasttragerkénnen daher gemaR der
Bestandsgebsude mit untergeordneten Gebzudeteilen Verl;ehrsléirmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den Eigentiimer nicht geltend gemacht
werden.
Hinweise: .
ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.
Tﬂoii BemaRung Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblitter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Nutzungsschablone: Festsetzungen verweist, werden bei der Stadt bei der Auslegung zur Einsicht bereit
Art der baulichen Nutzung gehalien.
max. zulssige Grundfidchenzahl (GRZ) veriris der oervutaren Fsche i Grndsucisache
max. zuldssige Geschossfléchenzahl (GFZ) vemats i eschosstiche ar Gundstcestacne
maXx. zuldssige Wandhohe (WH) bezagen autden estgesetten Hoterd
Bauweise
max. zuldssige Larmemissionskontingente: i und nacs indsieyprome
%250 m Gl Gl Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO
a GRZ 0,8 0,8 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19
Lw"* - TAGINACHT B L BauNvVO )
= 65/50 dB(A) WH20mbzw.50m max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §
~m a 20 BauNVO
40400 m Lw ™ - TAGINACHT 20 bzw. 50 m max. zulassige Wandhéhe (WH) in Metern bezogen
tber NHN = 65/50dB(A) auf den festgesetzten Héhenbezugspunkt
a abweichende Bauweise
65/50 dB(A) max. zulassige Larmemissionskontingente in dB(A)
/ - pro m? tags/nachts
N
Gl N ?f wﬁfﬁ/ A. Textliche Festsetzungen
GRZ 0,8 ﬁii méglicher spiterer Knotenp!
GFZ — QSL é;? Umtahning OQ’\ _Q,Qé\j 1.2 MaR der baulichen Nutzung
2 .
:VH om y ke d 121  Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO werden die zulassigen Wandhshen der im Industriegebiet zu
Lw”* - TAG/NACHT errichtenden Geb&ude und Anlagen wie folgt festgesetzt:
= 65/50 dB(A) NS Wandhéhe (gem. Planeintrag):
WH 20m als HéchstmaR bzw.
WH 50m als Héchstmafd
bezogen auf festgesetzten Héhenbezugspunk.
Als oberer Bezugspunkt fir die max. zuldssige Wandhshe (WH) ist die Firsthéhe bzw.
der oberste Abschluss der Wand am obersten-Punkt der baulichen-Anlage mafigebend.
Als unterer Bezugspunkt fir die max. zulassige Wandhshe (WH) ist der festgesetzte
Héhenbezugspunkt malgebend.
1.9.8  (entféllt; wird ersetzt durch Festsetzung 2.3)
Planfertiger:
2.2 Dacher /
AusschlieBlich zuléssige Dachformen und Dachneigungen fiir Haupt- und Nebenanlagen: Iggensbach, den 11.11.2025 / 7‘5
. geneigte Dacher (Satteldach, Pultdach, Scheddach, First parallel zur langeren MW& y 4
} Gebaudeseite) mit Dachneigung 5° - 20° y
! *  Flachdéacher 0° - 5° Ursula Jocham
, /"K \ /bipl.—lng. (FH), Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin
o T N 2.3 Fassadengliederung
' 2.4 \If / Die Baukdrper sind mind. alle 50 m (Gebaudelingen und -breite) durch Vor- oder ) _
‘ ~, ;oj@ LS - Ruckspriinge, durch Fassadenbegriinung (kletternden, rankenden oder klimmenden Blrgermeister: =
i \ . | Pflanzen nach Liste D oder mit Obstspalieren anzulegen) oder andere MaRnahmen, wie ) A5 I 20% 4 m
\ {"xr\%g\ e 5 z.B. Materialwechsel zu gliedern. Die Gestaltung der Fassade ist in der Muhldorf a.Inn, den i 4 77 A
‘ Baugenehmigungsplanung darzustellen und mit der Kreisstadt Miihldorf a. Inn ) Vo }
V. HINWEISE abzustimmen. e, )</
2.6  Abstandsflichen /ﬁChaEI HetZ, @Urgerm\éw
B = Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.
rechiskraftige
4 Zé:;i?gg%:s ?n3323?e”gneg§§ia?§fn|~ ' Art. 6 BayBO ist nicht anzuwenden bei Abstanden von baulichen Anlagen innerhalb des

63 Geltungsbereiches zueinander. Ein Abstand von mind. 3 m je Gebaude zueinander ist
jedoch einzuhalten.

4377

NONNY 3. Hinweise

NN - 3.1 Kontingentierung der gewerblichen Gerduschemissionen

- : geplante Im Einzelgenehmigungsverfahrens hat der Bauwerber in Anlehnung an § 1 Abs. 4

5. Anderung des Bebauungsplanes BauVorlV mittels Schallgutachten nachzuweisen, dass sein Betrieb bzw. seine Anlage
itsehiem Harg el die Larmemissionskontingente (LEK) einhalten wird, sofern von der
Genehmigungsbehdrde aufgrund offensichtlich geringer Emissionen nicht darauf - _ o
verzichtet werden kann. SO e . -‘;;

g ¢
-

B. Ergénzende textliche Festsetzungen zur Grunordnung 5 :

echtskraftioe , 1.1 Fur die AuRenbeleuchtung des geplanten Gebietes, einschlieRlich der eventuellen o i e = Hol2ling Tl
3. Anderung des Bet Jungsplanes Werbetréger, werden LED-Leuchten mit warmweiRem Licht (Farbtemperatur unter 2.700 R i e :

m Hart Teil 1 Kelvin) festgesetzt. Ebenso muss das Lampengeh&use zur Minimierung der Stérwirkung ;}:f a1
gekapselt und nach oben abgeschirmt sein. | &Y

4 Muhld op PR &G
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7 1?-2:45 . - S \\.\ \ die aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur * Ny o ’ F"’* *‘Pr - ~<

/7 L2 ) \\ "\\ : auBerhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Mérz bis 30. 'S 1, -..e’ "Ui"”r : \:‘%}g

. b s R \‘ . B September) zu entfernen. = R 400500, ——
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f moglcher sdterer KAoietBANT. 1.2 Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen
l. ) ]

Gl \ Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen

\
N\
==,

gemeinschaftsrechtlich geschitzter Vogel- und Fledermaus-Arten sind Gehdlzbesténde, e T

5. Anderung
des Bebauungsplanes
1.0 GEFAHR DURCH STARKREGENEREIGNISSE "Hirsch am Hart" Teil 1

| gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung
h Ein grundsétzliches Risiko fir Starkregenereignisse kann nicht ausgeschlossen werden.

C. Ergénzende Hinweise

—_—

Gl
GRZ 0,8

GFZ 2,4
WH 12,50 m
L2

——

Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum Kreisstadt Muhldorf a.lnn
vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr groe Schaden hervorrufen Landkreis Mihldorf a.Inn
kénnen. Starkregenereignisse kénnen flichendeckend uberall auftreten und werden A 31000 Regierungsbezirk Oberbayern
voraussichtlich durch die Klimadnderung an Haufigkeit und Intensitit weiter zunehmen.

- Erschliessungssirasse

= ‘Ef%“\ \\‘; \ \-\\\“ .-\-"'-, ;\;““:-.'_ E2 -a-

———

Praambel Im nérdlichen Bereich der Grundstiicks FI.-Nr. 80/2 der Gemarkung Hart ist bei Starkregen ein

Ze]Chenerklarung Anstau des Niederschlagswassers sowie mit maRigem bzw. erhéhtem Abfluss des

Die Kreisstadt Muhldorf a.Inn erlasst diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §§ 2 2 MaR der baulichen Nutzung Niederschlagswassers durch die Topographie des Gelandes maglich.

Abs. 1, 9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses Link: https://www.umweltatlas.bayern.de Themenkarte Uberschwemmungsgefahren —
gultigen Fassungen des BauGB, der Bayerische Bauordnung (BayBQ), der Baunutzungs- GRZ = (Grundflachenzahl) 0.8 Oberflachenabfluss und Sturzflut.

verordnung (BauNVO) und der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) als
Satzung. GFZ = (Geschossflachenzahl) — (entfl) Vor diesem Hintergrund ist es unabdingbar, alle Méglichkeiten zur Minimierung der potenziellen
Schéden ins Auge zu fassen. Ziel muss es dabei sein, alle mdglichen Wassereindringwege in
Wandhéhe (gem. Planeintrag): geplante Gebdude bis zu den relevanten Héhen zu verschlieRen. AuRerdem muss durch

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Hirsch am Hart" Teil 1 besteht aus Planteil, Festsetzung WH 20m als Héchstmal bzw. entsprechend angepasste Nutzung der tieferliegenden Raume sichergestellt werden, dass

und Begrindung. WH 50m als HochstmaR bezogen auf festgesetzten Hohenbezugspunkt empfindliches oder besonders wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren geschédigt
werden kann. Auch bei Bauvorhaben, bei denen die Barrierefreiheit zu fordern ist, muss der

gg:,rom festgesetzter Hohenbezugspunkt in Meter iber Schutz vor eindringendem Wasser ausreichend beriicksichtigt werden.

Muhidorfa.lnn, den __._ . : Normalh&hennull (NHN) (§ 9 Abs. 3 BauGB) _ . _
Michael Hetzl, 1. Birgermeister Die Rohfubodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebude sollte mindestens 25 cm Untergrund:

<Y Bauweise, Baugrenze tber der héchsten Geldndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebaude sind bis
zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und soweit erforderlich
auftriebssicher, dies gilt auch fur Kellerdffnungen, Lichtschéchte, Zugange,

a abweichende Bauweise (offene Bauweise mit Gebzudeldngen iiber hen Karten,
ALLE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN 50,00 m zulssig) ( . Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfilhrungen etc.). Fir die Tiefgaragenzufahrt - soweit Ch g day

BEBAUUNGSPLANES "HIRSCH AM HART" TEIL 1 MIT ALLEN ANDERUNGEN (1. BIS 4. geplant - wird empfohlen die Anordnung einer Schwelle von 25 cm Hahe, die den Wasserzutritt g
ANDERUNG) HABEN WEITERHIN GULTIGKEIT, SOFERN SIE NICHT DURCH DIE e ——— Baugrenze verhindert. Sollten Lichtgraben fiir hoherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind
FESTSETZUNGEN DIESER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "HIRSCH AM HART" diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten
TEIL 1 GEANDERT UND DAMIT VOLLSTANDIG ERSETZT WERDEN. 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum kann.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB) Vorkehrungen sind zu treffen, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

P2 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdriicklich
_ Strauchem und sonstigen Bepflanzungen hingewiesen. Hierzu wird auf die Arbeitshilfe des StMUV und StM zu »Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" sowie die Empfehlung ,Wassersensible

15. Sonstige Planzeichen Siedlungsentwicklung" fiir ein klimaangepasstes Regenwassermanagement hingewiesen.
Informationen unter: Wassersensible Siedlungsentwicklung (bayern.de). Der Abschluss einer
1 1 71 ° Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (www.elementar-versichern.de). Utheberrecht:

Bebauungsplanes "Hirsch am Hart" Teil 1 2.0 VORSORGENDER BODENSCHUTZ F;; gif-;‘i'_a;mg behalten wir uns
(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante maRgebend) g-—-nal};;r;ozhsﬁmmung —
Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass bei PRINUAG RchaeRndart wardas.
einer‘ngauung c_ier Flache die Entsorgung von Bodenmaterial frihzeitig geplant werder_l soll, Entwurf vom: 03.06.2025 Ausgefertigtam: 15, JAN. 2075
wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial 11.11.2025
innerhalb der Bauflache zu bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und T T T
stofflichen Beeintréchtigungen (insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der Landschaftsarchitekiur Stadiplanung GmbH
belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht Am Sportplatz 7 Josef-Straubinger-Weg 3 b JOCHAM
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und einer maglichst hochwertigen Nutzung ol iyl e KESSLER
zuzuftihren. Zu beriicksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Das Merkblatt o .

. . 4 " iy info@jocham-kellhuber.de KE I_L H U B E R
»Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fir die Praxis" des Bundesverbandes Boden e.V. www jocham-kellhuber.de

+o oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
hier: unterschiedlich zul4ssige Wandhéhen (WH) bezogen auf den
festgesetzten Hohenbezugspunkt

Bestandsdarstellung:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der rechtskraftigen
3. Anderung des Bebauungsplanes "Hirsch am Hart" Teil 1




