BEGRUNDUNG

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet ,,An der Staatsstrafle 2092«

Der Bebauungsplan wird fiir die Parzellen 9 bis 15 ge#indert.

Das geplante Wohnhaus auf Parzelle 9 befindet sich sehr nah am stidlich gelegenen
Grinstreifen, wodurch das Wohnhaus und die Terrasse stark verschatiet werden.

Um diese Situation zu verbessern, soll nun das Wohnhaus um 90° gedreht und nach Norden
verschoben werden. Hierfiir ist die Anderung der F1rstrlch1:ung erforderlich und eine
Anpassung der Baugrenzen.

Nbordlich vom Wohnhaus soll noch Platz fiir eine Garage mit seitlich danebenliegendem
Stellplatz sein. Hierfiir ist es erforderlich, die geplante Grundstiicksgrenze und die
Nutzungsgrenze zwischen MI 3.3 und MI 3.4 nach Norden zu verschieben.

Auf den gewerblich zu nutzenden Parzellen 10 bis 15 plant ein Investor die Errichtung von
zwei Biirogebduden mit Tiefgarage. Hier sind lichte Raumhshen von bis zu 3 m erforderlich,
was die Erhohung der zuldssigen Wandhohe erfordert.

Um eine bessere Bebauung der Parzellen zu erméglichen, soll es moglich sein, die Gebiude
an der ndrdlichen Baugrenze zu positionieren, auch wenn sie linger als 16 m sind. Hierfiir ist
die Anpassung der Abstandsflichenregelung auf der Nordseite der Parzellen 10 bis 15 zum
bestehenden Gewerbegebiet hin erforderlich.

Um einen moderneren Baustil zu ermbglichen, sollen hier auch Pultdicher, begriinte
Flachdécher und Dachterrassen zugelassen werden.

Die erforderliche Rampe fiir die Tiefgarage soll im nérdlichen Planzstreifen positioniert
werden, da ansonsten keine sinnvolle Nutzung der Tiefgarage mdglich ist. Die Rampe wird
mit einer schriigen Betondecke ausgefiihrt, die begriint wird, um den Pflanzstreifen so weit
wie moglich zu erhalten. Aulerdem befindet sich auf dem benachbarten Grundstiick an dieser
Grenze ebenfalls eine Rampe auf der gesamten Linge des Gebiudes.

Die benachbarte Halle hat eine Wandhshe von ca. 10 m. Durch die Zuléissigkeit eines 2.
Obergeschosses mit einer Wandhdhe von 10 m auf einem untergeordneten Bereich des
darunterliegenden Geschosses und die Erhéhung der GFZ auf 1,0 ergibt sich ein stufenweiser
Ubergang vom nordlich gelegenen Gewerbegebiet zur stidlich gelegenen Wohnbebauung,

Die geplanten Anderungen auf den Parzellen 10 bis 15 erméglichen eine sinnvolle und
mafivolle Verdichtung der gewerblich zu nutzenden Parzellen.

Dies kommt der knappen Grundstiickssituation in Miihldorf entgegen und triigt zur
Reduzierung des Flachenverbrauchs bei, indem bestehende Siedlungsflichen besser genuizt
werden,




Stadtebauliche Gesichtspunkte und Belange der Anlieger werden durch die Anderung nicht
beeintréchtigt.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt.
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Verfahrensvermerke

nach § 13 BauGB
far die 5. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

,Gewerbegebiet an der St 2092

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 29.11.2018 Beschluss Nr.
145 die 5. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der St 2092
schlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 20.12.2018 ortstblich bekannt gemacht.

thldetf a./Inn, 26.02.2020

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 5. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der St
2029 wurde i.d.F.v. 02.07.2019 mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 12.09.2019 bis einschlieRlich 16.10.2019 offentlich ausgelegt. Dies wurde am
02.09.2019 ortstiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung

1. Burgerni@isterin

3. Beteiligung der Behdrden

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde geméaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 10.09.2019 bis einschlieRlich 16.10.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme
geyeben.

hidorf a. [Inn, 26.02.2020




4. Satzungsbeschluss

Die Kreisstadt Mdhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.12.2019 Beschluss
Nr. 208 die 5. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der St
2092"i.d.F.y. 03.12.2019 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

ihjdgrf a. inn, 26.02.2020

5. Bekanntmachung

Die Bekantmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am
26.02.2020. Die 5. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der St
2092" i.d.F.v. 03.12.2019 mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten der
Kreisstadt MUhldorf a. Inn, Amt flr Planen und Bauen, Geb&ude B, Huterergasse 2, 1. Stock,
Zimmer B 106 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 5. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der St 2029 i.d.F.v.
.12.2049 Yritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

(ihldorf a,/Inny26.02.2020
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