Vereinfachte

5. Anderung

des Bebauungsplanes Gewerbegebiet

»An der Staatsstrafle 2092¢

Kreisstadt: Miihldorf a. Inn
LandKkreis: Miihldorf a. Inn
Regierungsbezirk: Oberbayern
Priambel:

Die Kreisstadt Miihldorf a. Inn erldsst gem . § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL. 1, 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007, zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
vom 22.08.1998, zuletzt gedndert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom
15.05.2018 diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als

Satzung.

Entwurf: 02.07.2019
gedndert:
Fassung: 03.12.2019

Entwurfsverfasser:
Planungsbiiro

Gerhard Obermaier
Ortsstralie 3b Kreisstadt Miihldorf a. Inn
ohkir Stadtpglatz 21

staatlich gepriifier Bautechniker



Die Festsetzungen, Hinweise usw. des rechtskriiftigen Bebauungsplanes "' Gewerbegebiet
an der Staatsstrafle 2092" und dessen Anderungen bleiben bestehen, sofern sie nicht
durch die nachfolgenden Festsetzungen ersetzt oder erginzt werden.

Textliche Festsetzungen

1. Art und Maf} der baulichen Nutzung

1.3 Dic Errichtung der Gebéude ist nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Nebenanlagen sind auch auBSerhalb der Baugrenzen zulissig.
Die notwendigen Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
Die Ostseite der Parzelle 1 und die Nordseite der Parzellen 10 bis 15 sind von der
Regelung nach Art. 6 BayBO ausgenommen.,

1.6 Bei Tiefgaragen mit einer Uberdeckung gréBer bzw. gleich 0,80 m wird diese Fliche
nicht der GRZ hinzugerechnet.

1.7 Oberirdische Stellplitze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

4, Hohenlage der Gebiiude

44  MI3: Die zuldssige Wandhihe wird auf max. 6 m beschrinkt.
Bei den Parzellen 10 bis 15 betriigt die zulissige Wandhohe max. 10 m.

Die Wandhéhen werden gemessen von der Bordstein-Oberkante der fertigen, das
Baugrundstiick erschlieBenden StraBe an der Traufseite bis zum Schnittpunkt der
Dachhaut mit der AuBenwandfliche, bzw. bis Oberkante Attika.

7. Diicher

7.1 Als Dachform sind zuliissig:
MI 3: Sattelddcher mit 25° - 35° Neigung
Walmdécher mit 15° - 25° Neigung
auf Parzellen 10 bis 15 zusitzlich Flachdécher bis 3° Neigung, Pultdicher bis 14°
Neigung und Dachterrassen

7.2 Als Dachdeckung sind zulissig;
Tz 7.2 wird wie folgt ergiinzt:
Flachdécher sind immer begriint auszufiihren
Dachterrassen sind mit Plattenbelag zulissig

11. Griinordnung

I1.11 Die Tiefgaragenrampe im nérdlichen Pflanzsteeifen der Parzellen 10 bis 15 ist mit
einer Flachdecke zu versehen und zu begrtinen.

11,12 Um cine ausreichende Begriinung des Dachs der Tiefgaragenrampe sicherzustellen, ist
abhéingig von der gewihlten Bepflanzung cine Mindeststirke an durchwurzelbarem
Substrat vorzusehen. Diese Mindeststirke betrdgt bei Magerrasen 25c¢m, bej
Strauchpflanzung 40cm, bei Kleinbiumen 80cm und bei GroBbiumen 100cm.




14, Wasserwirtschaft

14.1  Die Tiefgaragenzufahrt ist mit einer Schwelle von 25cm Hohe auszufithren, die den
Wasserzutritt verhindert,

Hinweise

Die Loschwasserversorgung muss sichergestellt werden.
Es sind bei Bedarf Fldchen fiir die Feuerwehr nach dem Merkblatt der BayBau vorzuhalten

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sich auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Untetnehmer oder den Leiter der Arbeiten befteit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt {iber Biume, unterirdische
Leitungen und Kanéle” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 - siehe u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.




