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A. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

1. Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung flir den im Plan
begrenzten Geltungsbereich als Erweiterungsfléche fir einen bestshenden Gewerbebetrieb geschaffen
werden.

2. Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Mihldorf a. Inn wird parallel zum Bebauungsplanverfahren
angeglichen.

B. GROSSE, LAGE, BESCHAFFENHEIT DES GRUNDSTUCKES

1. GrundstiicksgréBen u. Eigentiimer des Geltungsbereiches:
(die GrundstlcksgroRen wurden per CAD aus den DXF - Grundlagen ermittelt und kénnen geringfiigig
von den Gréiten des Vermessungsamtes abweichen.)

Flur Nummer Gernarkung Muhldorf
446123 8.330 m? Neimcke Helmut u. Angelika
780/4 2178 m? Neimcke Helmut u. Angelika
10.508 m?
Flache des Geltungshereiches gesamt: 1.05 ha
2. Grenzen

Im Norden und Osten wird das Baugebiet durch den Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industrisgebiet,
Teil I" begrenzt. Die nordwestliche Grenze ist die Bahnlinie.
Im Siden liegt ein bebaufes Privatgrundstiick (FI.Nr, 780) und Gewerbegrundstick Fl. Nr. 7886.

3. Form, Héhenlage, Bodenbeschaffenheit

Die Gewerbeflache wird als Erweiterung des bestehenden Betriebes Fa. Neimcke geplant und lber des-
sen Gewerbegrund erschlossen.

Im Griindungsbereich ist Grundwasser nicht zu erwarten.

Als Untergrund ist kiesiger Boden zu erwarten. Zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes
sind keine besonderen Mallnahmen notwendig.

C. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

1. Art der baulichen Nutzung; GE /1 - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2, Flichenzusammenstellung in m?

Nr. Flachenbezeichnung m? m?
Netto - Gewerbefliche 5.494
2. Private Griinflache incl. Fut- u. Radweg 2.541
Bruttobauland gesamt
3. Ausgleichsflache in FI. Nr. 446 / 23 295
FI.Nr. 446 / 23 gesamt
Ausgleichsflache ( FI.Nr. 780 /4 ) 2178
Summen 5.014 5.494
Flache Geltungshereich gesamt 10.508
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D. WEITERE ERLAUTERUNG

1. Griinordnung

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium fOr Landesentwick-
lung und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Baulsitplanung herausgegebene Leitfaden 'Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft’ angewandt.

Gemaf Leltfaden wird das Planungsgebiet als intensiv genutzte Ackerfldche eingestuft und damit als
Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalf und Landschaftshild = Kategorie I erfasst.

Aufgrund der Ausweisung einer GRZ von 0,8 ist dieses Vorhaben zu den Gebieten mit hohem
Verslegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35), Typ A einzuordnen.

Aufgrund der Minimierungsmafnahmen wird die Verwendung des Kompensationsfaktors von 0,5 als
ausreichend angesehen.

Yermeidungs- und Minimierungsmalinahmen
¢ Bodenumsetzungen bzw. -bewegungen nur im ndtigsten Rahmen
+ Schaffung extensiv bewirtschafteter Griinflichen ohne Bodenumbruch
e Verbot von Dinger- und Spritzmitieln
e Reduzierung des Versiegelungsgrads und Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen auf den Stellplatzflichen
o Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser
» Rickhaltung des Niederschlagswassers durch Versickerung auf den Grundstiicken
» Schaffung einer Randeingriinung im Siiden mit heimischen Gehdlz- und Strauchpflanzungen
» Festgesetzte Pflanzmalnahmen
» Verwendung einer autochthonen Biihmischung auf den privaten Grinflachen

!
Standort

Al Kategorie | 5.494 0,5 2.747

Somit ergibt sich ein Ausgleichsflichenbedarf von 2.747 m?.

Berechnung Ausgleichsflidche

Das z.T. urspriinglich noch vorhandene Biotop an der nérdlichen Grenze der jetzigen Ausgleichsflache
wurde durch eine Wallaufschiittung zerstort. Die komplette Flache, die ca. zur Hélfte aulerhalb des
Geltungsbereichs liegt, muss wiederhergestellt und in der Flachenbilanzierung berlcksichtigt werden.

Ausgleichsflachen Fl.-Nr. 446/32T und 780/4 2.473 m?
abzgl. urspriingiiche Biotopflache 400 m2
abzgl. zu erhaltende Flache 600 m?
abzgl. zukiinftiger Gehweg zu siidl. Baugebist 65 m*
anrechenbare Ausgleichsfliche 1.408 m?

Ein Tell der erforderlichen Ausgleichsflichen (1.408 m?) wird innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans auf den F1.-Nr. 446/23T und 780/4 umgesetzt.

Der Rest wird der Okokontofiiche FI.-Nr. 809, Gem. Altmuhldorf, der Kreisstadt Mihldorf mit einem Ab-
schlag von 0,4 entnommen, d.h. 1.339 m? + 40 % = 1.875 m=.

Die Ausgleichsflache wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde festgelegt, ebenso wie
die Entwicklungsziele und die hierflir geeigneten Mallnahmen fUr die Ausgleichsflachen.

Bemerkung: Warden die Ausgleichsmafnahmen nicht auf dem Baugrundstiick selbst festgelegt, be-
stimmt § 135 a Abs, 2 BauGB, dass die Gemeinden diese anstelle und auf Kosten der Vorhabentréger oder
der Eigentimer der Grundstlicke durchflihren und auch die hierfliir erforderlichen Flachen bereitstellen
sollen, sofern dies nicht auf andere Weise (Stadtebaulicher Vertrag) gesichert ist.
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SCHALLSCHUTZ (Immissionsschutz)

Im Zuge der Erweiterung des Bebauungsplanes "GE/GI Teil I" der Kreisstadt Mihldorf wur-
de bzgl. der Gerduschemissionen und -immissionen das Gutachten der Larmschutzbera-
tung Steger & Piening GmbH, Bericht Nr: 2838/B1/hu vom 22.11.2006 erstellt. Es kommt
zu folgenden Ergebnissen:

Das Erweiterungsgebiet wird gem&nk §1(4) Nr. 2 BauNVO nach den Eigenschaften von Be-
trieben und Anlagen hinsichtlich der zulassigen Gerduschemissionen gegliedert. Dazu wur-
de in den Gebieten die zulassige Gerduschemission in Form von immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegein festgesetzt.

Dies war notwendig, um auch in der Summe mit bestehenden und geplanten gewerblich
genutzten Flachen an den mafgebenden Immissionsorten an den néchstgelegenen Bau-
grenzen des westlich benachbarten Wohngebietes sowie am sdlich gelegenen Wohnhaus
im AuRenbereich die Einhaltung der schalltechnischen Crientierungswerte der DIN 18005
sicherzustellen.

Es wurden deshalb maximal zuldssige Gerduschemissionskontingente in Form von immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln flr die gewerblich genutzten Fla-
chen festgelegt, deren Einhaltung beim Bau oder bei immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahren bei Neu- oder Umplanungen von der Genehmigungsbehdrde Uberpriift
werden und umgesetzt als iImmissionsanteile in die entsprechenden Bau- und Betriebsge-
nehmigungen aufgenommen werden kénnen.

Dadurch ist langfristig sichergestellt, dass im Zusammenwirken aller gewerblichen Ge-
rauschemittenten keine schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche an schutzens-
werter Bebauung eintreten.

VER- UND ENTSORGUNG

WASSERVERSORGUNG

Die Wassetversorgung ist durch die Kreisstadt Mihldorf gesichert. Die vorhandenen Leitungen ha-
ben ausreichende Querschnitte und die Versorgungsleitungen des Plangebietes kdnnen hier ange-
schlossen werden.

STROMVERSORGUNG
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch das Netz der Stadtwerke.

ABWASSER

Im Hinblick auf die wirtschaftliche Einheit (Fa. Neimcke) erfolgt die Abwasserentsorgung liber das
Grundstlick FI.Nr. 446/18 zur stadtischen Kanalisation.
Das gesamte Regenwasser ist auf den Grundstlicken zu versickern.

MULLENTSORGUNG
Die Miillentsorgung ist durch die Milllabfuhr des Landkreises gesichert.
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