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Begriindung zur Aufstellung

der 9. vereinfachten Bebauungsplandnderung
des Bebauungsplanes ,,Siidlich der OderstraBe“
Fassung 03.12.2019

Gemeinde: Kreisstadt Muhldorf a. Inn

Landkreis: Muhldorf a. Inn

Gebiet: ,Sudlich der Oderstralle”

Geltungsbereich: Das Planungsgebiet befindet sich im Osten des rechtskraftigen

Bebauungsplanes ,Stdlich der Oderstralle”. Es wird im Westen
durch die Chiemseestrafte begrenzt, nérdlich schliel3t ein FuBweg
an. Ostlich und stidlich befinden sich bislang noch unbebaute
Wohnbaugrundstiicke.

Folgende Grundstlicke liegen im Geltungsbereich:
FI.Nrn. 1178/ 2 und 1178/5 der Gemarkung Muhldorf a. Inn

Entwurfsverfasser Architektin und Stadtplaner im PLANKREIS
Bebauungsplanung: Dorner und Gronle, Part mbB
Linprunstralie 54
80335 Miinchen

Minchen, den

Jochen Gronle

Bearbeitung:
Susanne Rentsch, Dipl. Ing. Stadtplanung

Der Bebauungsplan besteht aus Begriindung, Planteil und Fest-
setzungen.
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1. Planungsanlass und -ziele; bisherige Planungsentwicklung

Der Planungsumgriff der Anderung liegt im dstlichen Bereich des
rechtskraftigen (rk.) Bebauungsplanes "Stdlich der Oderstraie".

Planungsanlass Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde der Bereich dieser Be-
bauungsplanénderung bestandsorientiert festgesetzt. Durch An-
derung der Eigentumsverhaltnisse besteht nun die Méglichkeit
auch hier eine den umgebenden Festsetzungen angepasste Be-
bauung zu schaffen.

Es wurde daher am 28.03.2019 beschlossen, den Bebauungsplan
»S0dlich der OderstraBe” im beschriebenen Bereich zu andern.

2. Planungsvoraussetzungen, Bestandssituation

Planungsrechtliche Situation/ Die rechtskraftige Bebauungsplanung setzt fiir den Anderungsbe-

Ortliche Gegebenheiten reich Allgemeines Wohngebiet mit einem Baufenster auf der &stli-
chen Parzelle fest. Auf beiden Parzellen im Anderungsbereich
befinden sich zurzeit mehrere Nebengebaude, auch auterhalb
der bestehenden Baugrenze.
Die Umgebung ist von Einfamilienhausbebauung gepragt.
Nordlich grenzt die Chiemseestrale an, stdlich ein Privatweg zur
Erschlielfung der stidlich gelegenen Bauparzellen.

3. Planungskonzept

Art der baulichen Nutzung Die Bauflachen werden weiterhin als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.
MaR der baulichen Nutzung Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich mit

einer max. zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und ei-
ner maximal zuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 an
dem der benachbarten Grundstiicke.

Bebauungskonzept Die Bebauungsplananderung sieht fUr den bislang bestandsorien-
tiert festgesetzten Bereich nun eine der Nachbarbebauung ange-
lehnte Bebauung mit Doppelhausern und Garagen vor. Die Fest-
setzungen zu Grundflache, Wandhéhe, Dachneigung und Gestal-
tung werden entsprechend Gbernommen.

Grenzgaragen werden entsprechend des Abstandsflachenrechts
auf eine maximale Lange von 9m beschrankt.

Hinsichtlich der Griinordnung gelten die Festsetzungen zur Be-
griinung der Grundstiicke entsprechend der Nachbargrundstiicke.

Hinsichtlich Verkehrserschliefung und umgebender Nutzungen
sind keine Verdnderungen gegeniber der rechtskraftigen Bebau-
ungsplanung festgesetzt.

Sofermn Anderungsmalnahmen (z.B. Gehsteigabsenkungen, Ver-
setzen von Verteilerkasten oder Stral3enlaternen etc.) im Bereich
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der Garagenzufahrten an der Chiemseestralie erforderlich wer-
den, sind diese im Vorfeld mit dem Tiefbauamt abzustimmen und
auf Kosten des Antragstellers durchzufiihren.

Da die bestehende Versiegelung flachenmaRig ahnlich der neu zu
erwartenden ist (GRZ 0,35), ist kein zusatzlicher Ausgleich not-
wendig. Zugleich wird auf den Umweltbericht v. 18.11.2008 (Fass.
v. 09.09.2014) zur 4. Anderung verwiesen.

Des Weiteren besteht in der Stid-Ost-Ecke des Grundstiickes 1
Laubbaum (Carpinus betulus - Hainbuche), welcher dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen ist.

Die Hecke aus heimischen Strauchern entlang den Grundstlicks-
grenzen durfen im Zuge der Baumallinahmen nur au3erhalb der
Vogelbrutzeit, also von 01.10. bis 28.02. entfernt werden.




Amt fur Planen und Bauen
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Verfahrensvermerke

nach § 13 BauGB
flr die 9. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

,Sudlich der OderstraBe*

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 28.03.2019 Beschluss Nr.
040 die 9. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Sudlich der Oderstrake”
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 26.04.2019 ortsublich bekannt gemacht.

ihldorf/a.[Inn, 26.02.2020

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 9. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Siidlich der Oderstraie*
wurde i.d.F.v. 02.07.2019 mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
12.09.2019 bis einschlieRlich 16.10.2019 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 02.09.2019
ortsublich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen
wird.

3. Beteiligung der Behodrden

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 10.09.2019 bis einschlieRlich 16.10.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Ubldorf a. Inn, 26.02.2020




4. Satzungsbeschluss

Die Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.12.2019 Beschluss
Nr. 209 die 9. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Sudlich der Oderstrale"
i.d.F.v. 03.12.2019 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

MLhldorf'a. Inn, 26.02.2020

1. Blrgefmeisterin

5. Bekanntmachung

Die Bekantmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am
26.02.2020. Die 9. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Stdlich der Oderstraie”
i.d.F.v. 03.12.2019 mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten der Kreisstadt
Muhldorf a. Inn, Amt fur Planen und Bauen, Gebaude B, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer B
106 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 9. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Stdlich der Oderstraie“ i.d.F.v.
03.12.2019tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

hidoff a./lnn, 26.02.2020




