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KREISSTA__DT MUHLDORF a.INN - Landkreis Muhldorf a. Inn
9. vereinfachte Anderung zum
Bebauungsplan ,Sidlich der Oderstraflie”
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Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn erldsst gem. §§ 2 Abs.1, 8 bis 10 sowie 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018
(GVBI.S.375), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI.1.S.3786) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI.S.796) zuletzt ge&ndert durch
§ 2 Abs.3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI.S.260) diese vereinfachte 9. Anderung des Bebau-
ungsplanes als
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Die Festsetzungen, Hinweise, nachrichtlichen Ubernahmen und Kennzeichnungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.11.2008, der 4. Anderung in
der Fassung vom 7.07.2015 und aller weiteren Anderungen bleiben bestehen, sofern
sie nicht durch die nachfolgenden Festsetzungen ersetzt oder ergénzt werden.

FESTSETZUNGEN

Art und MaR} der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

GRZ 0,35 Es ist eine maximal zuldssige Grundflache (gem. § 19 BauNVO) bis zu
einer maximalen Grundflachenzahl von 0,35 je Grundstiick zulassig.
Die maximal zulassige Geschossflachenzahl betragt 0,8.

11+D Die Zahl der Vollgeschosse (gem. Art.83 Abs. 7 BayBO)
wird festgesetzt:
zwei Vollgeschosse,
der Dachausbau ist méglich, darf jedoch kein Vollgeschoss sein

WH=6,5m Die maximal zuldssige Wandhdhe betragt:
bei Doppelhausbebauung — gekennzeichnet mit (2)
min. 4,70 m und max. 6,50 m.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

— —.— Baugrenze
(2) zulassig ist Doppelhausbebauung oder Einzelhausbebauung
0 Festgesetzt wird offene Bauweise

Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen

Es sind je Wohneinheit ein Garagenplatz und ein Stellplatz erforderlich.
Stellplatze vor der Garage werden dabei angerechnet, sofern sie eine
Tiefe von mind. 5 m besitzen.

[~~~ 1 Flachen fur Garagen, Carports oder Uberdachte Stellplatze; als Grenz-
T bebauung bis max. 9,00 m Lange zulassig

Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

In Einfamilienhausern sind maximal zwei VWohnungen zulassig.
In Doppelhausern ist pro Halfte maximal eine YWohnung zuldssig.
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186. Wasserwirtschaft

Schutz vor Starkniederschlagsereignissen:

Die Rohfufibodencoberkante des Erdgeschosses der Gebaude sollte
mindestens ca. 25 cm Uber Strallenoberkante liegen. Die Gebaude sind
bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und so-
weit erforderlich auftricbssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen,
lichtschéchte, Zugénge, Installationsdurchfiihrungen etc.).

Sollten Lichtgrédben fir héherwertige Nutzung der Keller zugelassen
werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder Grundwas-
ser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

27. Geltungsbereich

I B Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
der 9. Anderung des Bebauungsplanes

28. Bauliche Gestaltung
28.6.1 A Die Hauptfirstrichtung muss entlang der langeren Geb&udeseite verlau-
v fen.
28.6.2 Zulassige Dachformen Hauptgebaude:
SD Satteldach, Neigung wie im Plan angegeben

WD Walmdach, Neigung wie im Plan angegeben

B) HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN
1. e 0@ St€NENdE Grundstiicksgrenze
2. 741/1 bestehende Flurnummer, z.B. 741/1
3. — Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
4. ,
bestehende Bebauung mit Hausnummer
4.1 X zum Abbruch vorgeschlagen
5. Vorlaufige Parzellennummern der im Planteil dargestellten geplanten
Grundsticke
6. vorgeschlagene Form der Bauk&rper
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9. B&ume und Einfriedungen:
9.1 Zu erhaltender Baumbestand
. Der zu erhaltende Bestandsbaum ist wahrend der Bauzeit nach
DIN 18 920 zu schitzen. Er ist zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Baumaflnahmen sind zum Schutz vorhandener Badume und Straucher
so durchzufilhren, dass diese oberirdisch und im Wurzelbereich keinen
Schaden erleiden.

17. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehorde:
Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpfle-
ge anzuzeigen. Zur Anzeige Verpflichtet sind auch die Eigentimer und
der Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

23. Ldschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung muss sichergestellt werden. Es sind bei
Bedarf Flachen fur die Feuerwehr nach dem Mekblatt der BayBO vorzu-
halten.
Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.94 des
Bayer. Landesamtes fur Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen
Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.- Ar-
beitsblatter W 331 und W 45- auszubauen.

25. Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die durch die geplanten BaumaRnahmen méglicherweise berihrt
werden. Bei der Planung und der Bauausfiihrung ist darauf zu achten,
dass die Linien nicht verandert werden miussen bzw. beschadigt wer-
den.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt , Baume, un-
terirdische Leitungen und Kanéle"“ der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ren und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 (R2) — siehe hier u.a. Abschnitt
3 und 6 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Bepflanzun-
gen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien nicht behindert wird.
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Erneuerbare Energien sind zulassig

Gemal LEP 6.2.1 Z sind erneuerbare Energien verstérkt zu erschlielfen
und zu nutzen (vgl. auchRP 18 BV 7.1 Z, 7.2 Z).

Der geologische Aufbau und die Grundwasserverhaltnisse eines Stand-
orts bestimmen entscheidend die grundsatzlichen Maglichkeiten der
thermischen Nutzung des Untergrundes. Es ist empfehlenswert, sich
vorab mit dem Landratsamt Muhldorf a. Inn und dem Wasserwirt-
schaftsamt Rosenheim abzustimmen.

Ggf. erforderliche Anderungsmalnahmen im Bereich der Garagenzu-
fahrten an der Chiemseestrafe sind im Vorfeld mit dem Tiefbauamt der
Stadt Mihldorf a. Inn abzustimmen.

Schutz vor Starkniederschlagsereignissen:

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenri-
siken ausdrucklich hingewiesen. Es wird auf die Hochwasserschutzfibel des
Bundesbauministeriums www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser ver-
wiesen.

Der Abschluss einer Elementarschadens-versicherung wird empfohlen. (wei-
tere Information; www.elementar-versichern.de)

Aufgrund des Klimawandels wird zur Speicherung und Wiederverwendung
von Niederschlagswasser der Einbau von Zisternen 0.a8. empfohlen.

Kartengrundlage:

Digitale Flurkarte

Kartengrundlage und Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt ge-
eignet; keine Gewahr fur MaRhaltigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus Festsetzungen, Begrindung und
Planteil.
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