Kreisstadt Muhldorf a. Inn BEBAUUNGSPLANANDERUNG ALTMUHLDORF NR. 5

1. VEREINFACHTE ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
LALTMUHLDORF NR. 5°

der Kreisstadt MUhldorf a. Inn

Die Kreistadt Mthldorf a. Inn erlasst gem. § 2 Abs.1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 3634), zuletzt
geandert durch § 9 des Gesetzes vom 10.09.2021, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 zuletzt geandert durch Art.2 BaulandmobilisierungsG vom 14.06.2021 und
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt
geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Kreisstadt Mdhldorf a. Inn

BEBAUUNGSPLANANDERUNG ALTMUHLDORF NR. 5

Die Bebauungsplananderung betrifft Flurnummer 628, Gemarkung Altmahldorf, Muhldorf

a. Inn.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.09.1974
bleiben bestehen, sofern sie nicht durch nachfolgende Festsetzungen ersetzt oder

erganzt werden.

B. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

GRZ 0,4
GFZ 0,8
WH=max. 6,80m

E+1
SD
DN 25-35°
-] —
GA
ST

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§1-11 BauNVO)
reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§
16-21 BauNVvO)

Grundflachenzahl GRZ (als Obergrenze)
Geschossflachenzahl GFZ (als Obergrenze)
Wandhohe (als Hochstmai)

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

Baugrenze mit den nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Uberbaubaren
Grundstltcksflachen

zulassige Lage des Carports

zulassige Anzahl der Vollgeschosse (als Obergrenze)
Dachform: Satteldach (nur fur Hauptgeb&ude)
Dachneigung fur Hauptd&cher

Hauptfirstrichtung

Garagen

Stellplatze

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflachen Zweckbestimmung: Hausgarten
Vorgartenzone

Straucher zu pflanzen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
vorgeschlagenen Baukorper

Flachen flr Garagen/PKW Stellplatze

Zufahrten
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Kreisstadt MUhldorf a. Inn BEBAUUNGSPLANANDERUNG ALTMUHLDORF NR. 5

C. PLANZEICHEN UND HINWEISE

bestehende Grundstlicksgrenze

_ bestehende Bebauung

|« gy 16.50m o Bemafung

K 8 XN Uberschwemmungsgebiet HQ100

r L HQextrem

Nutzungsschablone

Art der Nutzung :

(e offene Bauweise
Grundflachenzahl (GRZ)  grz 0,4 GFZ O|8 Geschossflachenzahl (GFZ)
zulassige Anzahl der E+1 SD zulassige Dachform Hauptgebaude
Vollgeschosse mit max. mit Dachneigung
Wandhéhe WH=6,80m 25°-30°
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Kreisstadt Muhldorf a. Inn BEBAUUNGSPLANANDERUNG ALTMUHLDORF NR. 5

D. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2.1

2.2.

2.3.

2.5.

2.6.

2

2.8.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein reines Wohngebiet gemaRl § 3 BauNVvVO
festgesetzt.

Ausnahmen geméB § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)
Entsprechend der Eintragungen im zeichnerischen Teil.

MaBgeblich sind die festgelegten Hoéchstwerte:

¢ Grundflachenzahl GRZ

¢ Geschossflachenzahl GFZ

e Zahl der Vollgeschosse

e Hohe der baulichen Anlage (max. Traufhthe)

ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 0,8 Uberschritten werden.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zah! der Vollgeschosse ist entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil A
maximal zulassig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNvO)

Die maximal zulassige Wandhohe sind entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil
A des Bebauungsplans einzuhalten.

Die Dachformen und Dachneigungen, entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil A
des Bebauungsplans einzuhalten.

UJBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVQ)

MaBgebend fiir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die im zeichnerischen Teil A des
Bebauungsplans festgesetzten Baugrenzen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Wintergérten ist bis zu einer
maximalen Tiefe von 1,5 m zuléssig, wenn die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO eingehalten
werden und dem nicht andere Belange entgegenstehen. Diese Anbauten werden nicht auf die
Geschofflache angerechnet.

Nebenanlagen sind auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.
GEBAUDESTELLUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die zulassige Gebaudestellung ist die im Bebauungsplan dargesteliten Haupt-
Firstrichtungen maBgebend.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil A.
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstlck nachzuweisen.

ABSTANDSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
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Kreisstadt Muhldorf a. Inn BEBAUUNGSPLANANDERUNG ALTMUHLDORF NR. 5

Die Abstandsflachen sind geméan den Vorgaben des Art. 6 BayBO einzuhalten.
29. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Aufschittungen sind lediglich im Bereich der Zugénge und Zufahrten zuléssig. Aufschuttungen
darfen bis maximal 0,50m (iber gewachsenem Gelande vorgenommen werden.
Hohendifferenzen im Gelande sind als begrinte Bdschung mit einer maximalen Neigung von
1:3 auszuflhren.

Die RohfuBbodenoberkannte des Erdgeschosses der Gebaude muss mindestens 30cm tber
StraBenoberkante bzw. Gelande liegen. Bis zu dieser Héhe sind die Gebaude wasserdicht zu
errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch far Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Installationsdurchfiinrungen, etc.). Sollten Lichtgrében fr héherwertige
Nutzungen der Keller zugelassen werden, so sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass
weder Grundwasser noch Qberflachenwasser zutreten kann.

210 EINFRIEDUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Als straBenseitige Einfriedung sind nur Holzstaketenzéune, Hecken oder dicht hinterpflanzte
Gitterzaune ohne Sockel bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m zuléssig.

Der Durchlass, Abstand Boden zum Zaun soll ca. 12cm betragen.
2.11 HOCHWASSERSCHUTZ

Das Planvorhaben befindet sich im sld-tstlichen Bereich im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet (HQ 100). Die Auflagen aus §78a WHG sowie der Verordnung des
Landratsamtes Muhldorf tber das Uberschwemmungsgebiet u.a. auf dem Gebiet der
Gemeinde Muhldorf a. Inn vom 21.08.2017 sind zu beachten.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich im siidtstlichen Bereich im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) sowie mit dem gesamten Grundstilick im
Bereich HQextrem. Die Auflagen aus den §§78a, b, ¢ des WHG sowie der Verordnung des
Landratsamts Muhldorf tber das Uberschwemmungsgebiet u.a. auf dem Gebiet der Kreisstadt
Miihldorf a. Inn vom 21.08.2017 sind zu beachten.

Eine hochwasserangepasste Bauweise ist nachzuweisen.

3. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
3.1, GEBAUDEGESTALTUNG
Farbgestaltung

Die Farbgestaltung der Baukdrper muss mit der Kreisstadt abgestimmt werden.
Es sind Farbténe in den Helligkeitsstufen zwischen 15 und 50 zu verwenden.

3.2. DACHGESTALTUNG

Dachformen und Dachneigungen sind nur entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil A zulassig. Die gekennzeichnete Firstrichtung ist einzuhalten.

e Die Dacher sind als graue Ziegeldacher oder ziegeldhnlichen Dachmaterialien in
entsprechender Farbe herzustellen.

e Dachtiberstande sind giebelseitig bis zu 1,20 m, traufseitig bis zu 1,00 m zuléssig

e Satteldacher sind nur wie im zeichnerischen Teil A dargestellt zulassig. Eine Dachneigung
von 25°-35° darf beim Satteldach nicht Gber- bzw. unterschritten werden.

Die Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts auf den Dachern ist
zulassig, Diese sind bandartig, parallel und in Abstand zur Dachkante anzubringen. lhre
Neigung muss der Dachneigung entsprechen.
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Kreisstadt Muhldorf a. Inn BEBAUUNGSPLANANDERUNG ALTMUHLDORF NR. 5

3.8 DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTE, DACHFLACHENFENSTER

Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben bei Neigung des Hauptdaches ab 30°
zulassig. Die Dachtberstande bel Gauben dirfen maximal 0,20m betragen.

Die Ansichtsflache der einzelnen Gauben darf 2,5m2nicht tiberschreiten.

Die Gesamtbreite der Gauben darf 25% der Breite des Hauptdaches nicht Ubersteigen.
Der lichte Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 0,60m betragen.

Dachflachenfenster sind nur im untergeordneten MaB bis maximal 1,5m? EinzelgréBe (lichte
Glasflache) zulassig (auch als Lichtfirst je Dachseite).

Dachflachenfenster mit Aufkeilrahmen deren Oberkante die Dachflache um mehr als 0,15m
Uberragt sind nicht zulassig.

Quergiebel sind bis zu héchstens 1/3 der Gebaudelange zuldssig.

Dachaufbauten mtssen einen Abstand zum Ortgang des Gebaudes von mindestens 1,0m
ginhalten.

3.4. GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Garagengebaude sind mit begriintem Flachdach, Satteldach oder Pultdach zulassig.
Satteldach und Pultdach sind in der Neigung und Farbgebung ist dem Hauptdach anzupassen.

3.5 Bei den AuBen- und Parkplatzbeleuchtungen sind ausschlieBlich insektenunschadliche
Leuchtmittel (LED ,WarmweiB" mit max. 2.700K) zu verwenden. Es ist darauf zu achten, dass
die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die zu beleuchtende Flache

gelenkt wird.
4.0 GRUNORDNUNG
4.1 PRIVATE GRUNFLACHE - ZWECKBESTIMMUNG HAUSGARTEN (GEM. §9 NR. 1 ABS. 15 BAUGB)

Die nicht lberbauten Flachen der privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung Hausgarten inkl.
Vorgarten sind mit Rasen / Wiese, Stauden, Strauchern und Baumen gem. Artenliste zu
bepflanzen, géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen, sofern diese nicht der
ErschlieBung und als Stellplatze dienen. Eine Durchmischung mit gréBeren Findlingen (> 60cm
im Durchmesser) ist zul&ssig.

Kiesflachen sind nur als Fassadenschutz und in Traufbereichen zuléssig.

Je 300 m2 angefangener nicht Uberbauter Grundstticksflache ist mindestens ein Laubbaum 2.
Ordnung oder alternativ 2 Kleinbdume (3. Wuchsordnung) oder Obstbaume gem. Artenliste zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen.

Der Vorgartenbereich (Bereich zwischen Baugrenze und Sportplatzstrae) ist von baulichen
Anlagen frei zu halten.

Hiervon ausgenommen ist die Errichtung eines Carports sowie bauliche Anlagen in
Zusammenhang mit dem Zugangsbereich, wie z. B Windfang, Uberdachung 0.4.

Fur Zugénge zu den Hauseingéngen diirfen die Vorgérten auf einer Breite von max. 5,0 m
sowie fur Zuwegungen zum Geb&ude unterbrochen werden.

Soweit es die Nutzung zulasst sind private PKW-Stellplatze, Ein- und Zufahrten sowie Wege und
befestigte Flachen auf den Baugrundstlicken in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Drénpflaster oder Pflaster mit
Rasenfugen). Befestigungen, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens um mehr als
30% mindern (Abflussbeiwert gemaB Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung e.V. Nr.
A 118), wie z. B. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen, sind
unzuléssig.
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Kreisstadt Muhldorf a. Inn BEBAUUNGSPLANANDERUNG ALTMUHLDORF NR. 5

Als Einfriedungen sind nur Hecken oder dicht hinterpflanzte Draht- bzw. Gitterzaune ohne
Sockel bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m zuldssig. Die Hecke zur Eingriinung ist mind. 2-
reihig in einer Breite von 3,00 m aus heimischen Strauchern aus regionaler Herkunft gem.
Artenliste anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Der Durchlass, Abstand Boden zum Zaun soll ca. 12cm betragen.

Aufschittungen in Form eines Wallls sind innerhalb des Uberschwemmungsgebietes geméaBl
nach §78a Abs. 1 Nr. 1 unzulassig.

5.0 EINGRIFFSREGELUNG UND ARTENSCHUTZ

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
handelt, sind voraussichtlich keine erneblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Daher kann die Umweltpriifung sowie die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entfallen.

Bezliglich Artenschutz ist sowohl auf der Planflache, als auch auf den angrenzenden
benachbarten Flachen aufgrund der Lage zwischen Wohnsiedlung, der Bundesstrae B12 und
der landwirtschaftlichen Nutzung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde Mihldort
und in Rucksprache mit Dr. Andreas Zahn kein besonderes Vorkommen streng geschitzter
Arten zu erwarten. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist daher nicht erforderlich.

Es sind Nistkésten nach folgenden Vorgaben anzubringen und dauerhaft zu unterhalten:

0,55 Quartiere pro Wohneinheit. Die Stickzahl ist aufzurunden;

Zu verwenden sind spezielle Nisthilfen fur Gebdudebriter (siehe unter Hinweise Punkt 111.9.3.).
Auf giinstige An- und Abflugméglichkeiten sowie Schutz vor Katzen und Marder ist zu achten

bzw. mit vorzusehen.
Keller- und Lichtschachte sowie -aufgénge sind so auszubilden, dass keine Tierfallen entstehen.

6.0 PFLEGE UND UNTERHALT

Zur Sicherung der griinordnerisch festgesetzten MaBnahmen und zum Erhalt der Qualitat der
Freiflachen ist eine fachgerechte Pflege vorzusehen.

Erstpflanzungen sind fachgerecht geméas entsprechend den aktuellen DIN Normen, spez. far
Landschaftsbau und Vegetationstechnik, den aktuell gtltigen Regeln der Technik sowie gem.
FLL Empfehlungen ftr Baumpflanzungen auszufihren und in der nach Nutzungsaufnahme
darauffolgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

Bei Abgang von Geholzen sind &quivalente Ersatzpflanzungen spét. in der darauffolgenden
Vegetationsperiode vorzunehmen. Dabei sind die festgesetzten Gehélzarten und
Mindestqualitdten gem. Artenliste und der Pflanzhinweise zu verwenden.

Der Erhalt der Anpflanzungen ist in Art und Form dauerhaft sicherzustellen.
7.0 ARTENLISTE

Fur die durch Planzeichen bzw. Text festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen wird
folgende Auswahl empfohlen:

Heimisches, autochthones Pflanzmaterial sowie bienen- und insektenfreundliche Geholze sind
bevorzugt zu verwenden.

Bei den Geholzpflanzungen sind bis zu 20% an Gast- und Ziergehtlzen zulassig. Koniferen sind
unzuléssig.

Mittelb&ume (ll. Wuchsordnung)

Geeignet fur private Grinflachen
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Kreisstadt Muhldorf a. Inn BEBAUUNGSPLANANDERUNG ALTMUHLDORF NR. 5

(h) = heimische Baumarten, nur heimische Sorten sind zulassig.

(b) = bienenfreundliche Baumarten (wenn blihend), die bevorzugt zu verwenden sind.

Acer campestre i.S. - Feld-Ahorn (h) (b)

Betula pendula i.S. - Sand-Birke (h)

Carpinus betulus i.S. - Hainbuche (h)

Crataegus in A. und S. - Weidorn (h) (b)

Juglans regia - Walnuss (h)

Sorbus aucuparia i. S. - Vogelbeere (h) (b)

Sorbus aria i. S. - Mehlbeere (h) (b)

Prunus avium i. S. - Vogel-Kirsche (h) (b)

Prunus padus ‘Schloss Tierfurt’ - Trauben-Kirsche (h)
Pflanzqualitét:

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm, autochthones Pflanzmaterial

Kleinbaume (IIl.Wuchsordnung)

Geeignet fur private Grunflachen

Amelanchier in A. und S. - Felsenbirne (b)

Acer campestre i. S. - Feld-Ahorn (h) (b)

Acer platanoides ,Globosum’

Cornus mas - Kornelkirsche (h) (b)

Crataegus in A. und S. - WeiBdorn (h) (b)

Fraxinus ornus i. S. - Blumenesche, eingeschrénkt (b)
Magnolia i. A. und S. - Magnolie

Malus i.A. und S. - Apfelbaum, zum Teil (h), (b)

Pyrus communis - gew. Wild-Birne (h) (b)

Obstbaume in A. und S. - bevorzugt sind heimische Arten und Sorten verwenden (b)

Pflanzqualitat:

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm

Straucher/Hecken
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Kreisstadt Miihldorf a. Inn BEBAUUNGSPLANANDERUNG ALTMUHLDORF NR. 5

(h) = heimische Straucharten, nur heimische Sorten sind zuléssig.

(b) = bienenfreundliche Straucharten (wenn bliihend), die bevorzugt zu verwenden sind.

Amelanchier ovalis - Gew. Felsenbirne (h) (b)
Cornus mas - Kornelkirsche (h) (b)

Cornus sanguinea - Hartriegel (h) (b)

Corylus avellana - Haselnuss (h)

Ligustrum vulgare - gew. Liguster (h) (b)

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche (h)

Prunus padus - gew. Trauben-Kirsche (h)

Prunus spinosa - Schlehe (h) (b)

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere (h) (b)
Rosa canina - Hunds-Rose (h) (b)

Rosa glauca - Hecht-Rose (h) (b)

Rosa rubiginosa - Wein-Rose (h) (b)

Salix aurita - Ohrchen-Weide (h) (b)

Salix mas 1.S. - Sal-Weide (h) (b)

Salix purpurea - Purpur-Weide (h) (b)

Sambucus nigra - Holunder (h), eingeschrénkt (b)
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball (h), eingeschrénkt (b)

Viburnum i.A. und S. - Schneeball (h), eingeschrankt (b)

Pflanzqualitat:

Strauch, 2xv., 60-100 cm, autochthones Pflanzmaterial
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Kreisstadt Muhldorf a. Inn BEBAUUNGSPLANANDERUNG ALTMUHLDORF NR. 5

E. HINWEISE

FASSADENBEGRUNUNG

Kletterhilfen zur Fassadenbegriinung wie Latten- und Schnurgertiste, Rankgitter und
Wandspaliere sind erwlnscht.

BAUGRUND, OBERFLACHENWASSER, REGENWASSERNUTZUNG

Zur Reduzierung des abflieBenden Tagwassers sind auf dem Grundstlick moglichst
versickerungsfahige Belage zu verwenden. Eine Nutzung des Regenwassers durch Zisternen
wird ebenfalls empfohlen. Auf die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV vom
01.10.2008) sowie , Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser" TRENGW vom 17.12.2008 wird verwiesen.

Zum Schutz vor Starkniederschlagsereignissen sind die Keller der Geb&ude wasserdicht und
auftriebssicher zu errichten. Dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschéchte, Zugange,
Installationsdurchfihrungen etc.

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken ausdriicklich
hingewiesen. AuBerdem werden die planenden Buros, die die bekannten nattrlichen
Gegebenheiten nicht berticksichtigen, darauf hingewiesen, dass sie fur Planungsfehler haftbar
gemacht werden kénnen.

o Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums wird verwiesen: www.fib-
bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser

e Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. StMUV Flyer: Voraus
denken - elementar versichern (weitere Information: www.elementar-versichern.de)

e Aufgrund des Klimawandels wird zur Speicherung und Wiederverwendung von
Niederschlagswasser der Einbau von Zisternen 0.4. empfohlen.

GemaR § 78 Abs. 2 WHG ist die Errichtung von Heizélverbraueranlagen in Risikogebieten
verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich
vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen und die Anlage nicht hochwassersicher errichtet
werden kann.

LANDWIRTSCHAFT

Die ordnungsgeméaBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
(Emission durch Staub, L&rm und Geruch bei Glle- und Pflanzenschutzmittelausbringung
sowie Erntearbeit) ist ortstiblich und insofern hinzunehmen.

BODENDENKMAL

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde, die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Art.8 Abs. 1 BayDSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetzt):

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlcks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. 3Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. 4Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetzt):

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Treten bei 0.g. MaBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. 0.g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des bayerischen
Landesamtes fir Denkmalpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege bernommen.

BODENSCHUTZ, ALTLASTEN

Auf die Mitteilungs- und Auskunftspflicht des Art.1 BayBodSchG wird hingewiesen.

Sollten bei Bau- und Erdbewegungsarbeiten organoleptische, d.h. optische oder geruchliche
Auffalligkeiten ersichtlich werden, ist dies unverztiglich dem Landratsamt Muhldorf a. Inn
(Abteilung Bodenschutz) sowie dem Wasserwirtschaftsamt mitzuteilen.

Zur Wiederauffullung darf nur nicht verunreinigter und nattrlicher Bo-denaushub ohne Humus
verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastenverdachtsflachen stammt.

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt.

E. RECHTSGRUNDLAGEN

° Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)
° Baunutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1220

(BGBI | S. 132), die zuletzt durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI | S. 1057)
geandert worden ist.

° Planzeichenverordnung vom 18. dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI | 8. 1057) geandert worden ist.

° Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI S
375) geandert worden ist.
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