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UMFASSEND DIE GRUNDSTUCRE MIT FLURNUMMER:
174, 181

SOWIE TEILFLACHEN AUS DEN FLURNUMMERN:
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1: 1000

ENTWURF 99.11. 1993
GEANDERT 08.02. 1994 DATUM
GEANDERT 22.03. 1995

GEANDERT

071171995
(GEANDERT LT.

BESCHEID DES LA.

VOM 19. 03. 1996

STADT MUHLDORF A. INN
STADTPLATZ 21.

84453 MUHLDORF A. INN

P

GUNTHER KNOBLAUCH
1. BURGERMEISTER

ENTWURFSVERFASSER
STADTBAUAMT
MUHLDORF A, INW

063 ©0

RICHARD FASSER
STADTBAUMEISTER
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VERFAHRENSVERMERKE:

Altmithldorf VI

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 09.11.1993 wurde
mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §
2Abs. 1 BauGB-MaBnahmenG vom 23.12.1993 bis 24.01.1994
6ffentlich ausgelegt.

Miihldorf a. Inn, 12.04.1996 M ) 4 '/ /.-k

\ Glinther Knoblauch
pY 1. Blirgermeister

————————————— —— T — ——————— " {———————— T {— " {——{———

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 22.03.1995 wurde
mit Begriindung gem&B § 3 Abs.3. BauGB i. Verbindung mit § 2
Abs.l. BauGB-MaRnahmenG vom 29.05.1995 - 30.06.1995
wiederholt 6ffentlich ausgelegt.

Miihldorf a. Inn, 12.04.1995,.;_"/ )4 /) «"f o
,.;':__'{,,_ ) ';\,:f-,,# !MM.A.»‘ W«
G 1 ,“{__,:, 3 \

Giinther Knoblauch
1. Blirgermeister

Die Stadt Miithldorf a. Inn hat mit BeschluB des Stadtrates
vom 23.11.1995 den Bebauungsplan i.d.F. vom 07.11.1995 geméaB
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Mihldorf a. Inn, 12.04.1996 | 4
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Glinther Knoblauch
1. Biirgermeister

i Y 0
y
N e g ~
A — . o=
R —————— A e

-“"!"i'”::':-.":'_'i-;‘f- e

S
-
=

- 220’_

Dem Landratsamt Miihldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan
gem&B § 11 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung vorgelegt. Mit
Bescheid vom 19.03.1996 Az.: 61-610/2 Sg. 35/4 st wurde die
Genehmigung unter Beachtung einer Auflage erteilt.

Miihldorf a. Inn, ..%.08 96. ..

ANERIN
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Erich Rambold
Landrat

Die Stadt Miihldorf a. Inn hat am 11.04.1996 die Durchfiihrung
des Genehmigungsverfahrens ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Bekanntmachung ist am 12.04.1996 wirksam geworden. Ab diesem
Zzeitpunkt wird der Bebauungsplan mit der Begriindung i.d.F.
vom 19.03.1996 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
{iber ihren Inhalt wdhrend der Dienstzeiten auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit gem&fB § 12
BauGB rechtsverbindlich.

Miihldorf a. Inn, 12.04.1996 | )

GERY, L/(/M«-?“u;(/;

'/'-‘i e “‘?‘-: L
f Giinther Knoblauch
( 1. Biirgermeister




LANDRATSAMT MUHLDORF A. INN

Sachbearb.: Herr Heimerl

T6ginger StraBe 18 Zimmer Nr.: 255
84453 Mihldorf a. Inn Telefon : 08631/699-336
Ab ] k Telefax : 08631/?99—699
Cil'll Aktenz. : 61-610/2
aruc Sg. 35/4 st
Besuchs- Mo.-Fr. 8.00-12.00
zeiten : Do. 14.00-16.00

Miihldorf a. Inn, 19.03.1996

lLandratsamt Miihldorf a. Inn
Postfach 409, 84446 Mihldorf a. Inn

Stadt
Mihldorf a. Inn

84453 Mihldorf a. Inn

Thr Zeichen: 51-610-33/6-Di-Sbh-Hei
Ihr Schreiben vom: 20.12.1995

Bauleitplanung;

Aufstellung des Bebauungsplanes "Altmiihldorf VI" der Stadt Miihl-
dorf a. Inn

hier: Genehmigungsverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Textteil und Begriindung
i.d.F. vom 07.11.1995
2 Verfahrensordner
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erlaft folgenden

Bescheidf ﬁ-'é’zf'SPW’*“’E/);)
Fesan '

Der am 23.11.1995 als Satzung beschlossene Bebauungsplan
"Altmiihldorf VI" (Planfassung vom 09.11.1993 zuletzt gedndert

am 07.11.1995) wird unter Beachtung der folgenden Auflage ge-
nehmigt:

Auflage:

Der Bebauungsplan ist bei folgenden Festsetzungen redaktionell
zu dandern:

Punkt 5.0 anstatt Art. 91 BayBO ist Art. 98 BayBO einzusetzen.

Punkt 5.3.4. die Worte "TraufhShenregelung gemdB" sind zu strei-
chen. Anstatt "Abs. 5" ist "Abs. 4" einzusetzen.




Auf Seite 11 ist Punkt 9.3 und 9.4 zu streichen. Diese Punkte
sind bereits auf Seite 12 wvorhanden.

Griinde:

Der Bebauungsplan "Altmiihldorf VI" dient =zur Deckung eines
dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung. Er entspricht nicht
der Darstellung des genehmigten Fldchennutzungsplanes der Stadt
Miihldorf a. Inn (genehmigt am 29.03.1978 durch die Regierung
von Oberbayern). Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung der
Stadt Miihldorf a. Inn wird durch den Bebauungsplan nicht beein-
trachtigt.

Zustdndig fiir die Erteilung der Genehmigung ist das Landratsamt
Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, § 203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 3 ZustVBau). Die Genehmigung wird gemdB § 1 Abs. 2 BauGB-
MaBnahmenG i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauGB erteilt.

Materiellrechtliche Planungsfehler liegen nicht vor.

Bei der verfahrensrechtlichen Uberpriifung haben wir festge-
stellt, daB bei der nochmaligen Tradgerbeteiligung nach § 4 Abs.
1 i.V.m. § 3 Abs. 3 BauGB die Anregungen und Bedenken nicht nur
auf die gednderten Teile beschrankt waren. In der BeschluBfas-
sung hierzu wurde bei einzelnen Belangen ausgefiihrt, daB diese
nicht mehr Bestandteil des Verfahrens waren, eine Abwdgung wurde
nicht vorgenommen. Nach Ansicht des Landratsamtes hdtten die
vorgebrachten Bedenken zu keiner Anderung des Planes gefiihrt,
ein Abwdgungsfehler nach § 1 Abs. 6 BauGB liegt nicht vor. Bei
zukiinftigen Bauleitplanungen (auch bei eingeschrankter Beteili-
gung nach § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB) sollte die Gemeinde zur Ver-
meidung eines Abwadgungsfehlers beachten, daB sa@mtliche Bedenken
der Trdger Offentlicher Belange behandelt werden oder zumindest
auf bereits vorher gefaBte Beschliisse verwiesen wird.

In den Beschliissen wurden die Flurnummern der betroffenen
Grundstiicke angegeben. Die Fl1.Nr. 171 fehlte hierbei, in der
Planzeichnung war sie jedoch aufgefiihrt. Beachten sie auch hier,
daB bei weiteren Bauleitplanverfahren bei angabe von Flurnum-
mern, sdmtliche sowohl im Plan als auch in den Beschliissen ange-
geben werden sollten. Weitere Verfahrensfehler liegen nicht vor.

Die Auflage dient der Rechtsklarheit und 1ist redaktioneller
Art. Die Verwaltung kann die Berichtigungen in eigener Zustan-
digkeit vornehmen, ein GemeinderatsbeschluB ist deswegen nicht
veranlaBt.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekanntma-
chung wird das Landratsamt Miihldorf a. Inn den Genehmigungsver-
merk anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen mit
Begriindungen und die Bekanntmachung vorzulegen.



Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen
(§ 1 Abs. 2 Satz 3 BauGB-MaBnahmenG).

Rechtsbehel fsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe (Zustellung) Widerspruch erhoben werden.
Fallt der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staatlich anerkannten
allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der ndchste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 84453
Mihldorf a. Inneinzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstr.
39, 80538 Miinchen, eingelegt wird.

Sollte iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so
kann Klage beim Bayerischen Verwaltungsgericht in 80335 Miinchen, BayerstraBe 30, schriftlich oder zur Nieder-
schrift des Urkundsheamten der Geschidftsstelle dieses Gerichts erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auler wenn
wegen besonderer Umstédnde des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage muB den Kldger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behérde - Triger der Ausgangshehirde -) und den
Streitgegenstand bezeichnen und so11 einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen
und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt
werden.

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften fiir die iibrigen Beteiligten beigefiigt werden.

I. A. in Abdruck an:
Sachgebiet 36/1
gez. Herrn Schneider
im Hause
Hoch mit 1 Bebauungsplan mit Textteil
Reg.-Rat z.A. i.d.F. vom 07.11,1995%

mit der Bitte um Kenntnisnahme




STADT MUHLDORF A. INN

BEBAUUNGS- UND GRUNORDUNGSPLAN

ALTMUHLDORF VI

Der Bebauungsplan umfaBt die innerhalb des gekennzeichneten Gel-
tungsbereich liegenden Flurstiicke:

174,
181

sowie Teilfldchen aus den Flurnummern

184

Die Stadt Miihldorf a. Inn erl&aft aufgrund des § 10 in Verbindung
mit §§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art.
98, Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung
(BayB0O), des § 1 Absatz II BauGB MaBnG und des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan
als Satzung.

FERTIGUNGSDATEN

Vorentwurf Entwurf 09.11.1993
gedndert: 08.02.1994
gedndert: 22.,03.1995

gedndert: 07.11.1995
Red. Anderung laut Bescheid
des LRA vom 19.03.1996




Gemeinde Altmiihldorf vom Dezember 1958.

Verkleinerter Ausschnitt aus dem Fl&chennutzungsplan der ehen.
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Planverfasser: Stadtbauamt Miithldorf a. Inn
Stadtplatz 21
A
84453 Mihldorf a. Inn /{f;? 4
R. FafBer (Stadtbaumeister) ﬁ"eéééﬁritt
Griinordnung: Dipl. Ing. Dieter L&schner

Hans CarossastraBe 10 a

84503 Altdtting




A.

1.0

3

o2

FESTSETIZUNGEN
Art der Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vor-
wiegend dem Wohnen
(2) Zuldssig sind
1. Wohngebd&dude
2. die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zuldssig, ausge-
nommen sind Anlagen fiir Kleintierhaltung § 14 (1) Satz
2 BauNVO. Nutzungen nach § 14 BauNVO Abs. 2 kdnnen auf
Antrag mit Zustimmung des Stadtrates ausnahmsweise zu-
gelassen werden.

MaB der Nutzung

GeschoBfldche, z.B. 189 m2 (§ 20 BauNvO)

90| Grundflache, z.B. 90 m2 (§ 19 BauNVvO)

Das MaBR der baulichen Nutzung fiir die noch unbebauten
Teile des Bebauungsplanes ist durch die maximale iliber-
baubare Fliche, die maximale Geschoffléd&che und durch
die festgesetzte Zahl der GeschoBe fixiert.

(::) (::) zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse als Hbchstgrenze

Anbauten dle innerhalb der "Anbauzone" liegen und den
Festsetzungen nach 5.2.4 entsprechen werden nicht zur
GeschoB3fldche gerechnet.

Tiefgaragen die nach Angaben der Festsetzungen 5.4.2,
5.4.3 ausgefilhrt werden, diirfen die festgelegte Grund-
flachenzahl iliberschreiten.

Bauweise

smmme——————= Baugrenze gemdf3 § 23 Abs. 3 BauNVO

¢80 o0 0 eee "Anbauzone" fiir Balkone, Vordédcher,

Loggien, Wintergdrten (s. Festsetzung
A. 5.2.4)




Fiir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauwei-
se festgesetzt.

Soweit im Bebauungsplan Baurdume festgesetzt werden,
die eine Einhaltung der erforderlichen Abstandsfl&chen
nach § 6 und § 7 BayBO nicht zulassen, wird diese
Unterschreitung ausdriicklich fiir zuldssig erklart.
Untergliederung des Geltungsbereiches

mss sme emm sme Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Bauliche Gestaltung

Festsetzungen in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB gemdfR
Art. 98 BayBO

Dachgestaltung
Doppelhaush&lfen und auch Reihenh&user miissen in Grenz-
bebauung errichtet werden. Sie sind trauf-, first- und

gestaltungsgleich auszubilden.

Dachiiberstande:

Dachiiberstédnde diirfen folgende MaBe nicht iiberschreiten

an der Traufe 8 % der Hausbreite max. 1 m
am Ortgang max. 0,5 m

GroBere Dachiiberstédnde sind nur im Zusammenhang mit
Balkonen zuldssig.

GeschoBwohnungsbau

Zuldssig ist: naturrote Schuppendeckung, Blechein-
deckung mit sengrechtgn StoBfugen,
Dachneigung, 15° - 20~ Walmdach und
Zeltdach.

Bauparzelle 30 und 31

Zuldssig ist: naturrote Schuppendeckung, symmegrisches
Satteldach, Dachneigung 30~ - 357,

Sonstige Baubereiche:
Zuldssig ist: naturrote Schuppendeckung, symmetrisches

Sagteldach, Walmdach, Dachneigung 20~ -
25

Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch Ab-
setzen der Dachfldche vom Hauptgebdude deutlich zu
trennen.




5.1.4.

Dachgauben

In den Baubereichen der Parzellen 30 und 31 sind 2
Dachgauben pro Dachseite bei einer Dachneigung ab 35
zulédssig.

Folgende Gaubenformen sind méglich:

Als Gaubenform sind nur senkrechte Giebelgauben zu-
l'&issig2 Die Ansichtsfl&dchen der Gauben diirfen je Gaube
2,10 m“ nicht iiberschreiten.

Die max. Gesamtbreite aller Gauben darf 20 % der Ge-
samtbreite des Daches nicht iiberschreiten.

(o]

Dachfldchenfenster

Sind nur im untergeordnetem Umfang bis max. 0,8 m2
Glasfldche je Fenster zugelassen. Pro Gebdude sind
hdchstens 2 Dachfldchenfenster zugelassen. Je Dachfla-
che sind nur entweder Dachflédchenfenster oder (Gauben
nur Parz. 30 und 31) zugelassen.

GroBfldchige, liegende Dachfl&dchenfenster sind zur Be-
lichtung von Treppenhdusern zugelassen, wenn sie in die
Dachfldche hohengleich eingefiligt werden.

Dacheinschnitte sind unzulédssig.

Vordicher sind in leichter Stahl-Glas-Konstruktion und
als Holzkonstruktion mit Ziegeldeckung zuldssig (ohne
GeschoBwohnungsbau) .

Fassadengestaltung

Als Materialien an den AuBenwdnden sind hell verputztes
Mauerwerk, Sichtmauerwerk, weifl geschld&mmt, sowie senk-
rechte Holzverkleidungen, auch gestrichen, zuldssig. An
Loggien, Balkonen, Terrassen sind nur Holz, Beton, ge-
strichene Metallteile und verputztes Mauerwerk zulds-
sig.

Plattenverkleidungen aus
Kunststoff, Faserzement und Metall sind unzulédssig.

Nur bei Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern sind Terras-
sentrennungen in der "Anbauzone" zuldssig. Sie miissen
in Material und Farbgestaltung auf die AuBengestaltung
des Hauses (bzw. Balkon und Wintergarten) einheitlich
abgestimmt sein.

Die "Anbauzone" dient einer Aufwertung der hausnahen
Freibereiche. In diesem Bereich sind Wintergédrten, Bal-
kone, Loggien bis 2/3 der Hausbreite und in einer Tiefe
von max. 1,5 m zuldssig. Diese Anbauten werden nicht
auf die GeschoBfldche angerechnet.

Balkongeldnder sind offen zu gestalten und vertikal zu




5:2+64

5.3.3.

gliedern.

Abfallbehdlter sind grundsdtzlich straBennah in die Ge-
bdude bzw. gleichhohe Einfriedung zu integrieren, zu-
sammenzufassen und gegen Einblick zu schiitzen.
Freistehende Miilltonnen sind unzulédssig.

Die Anlagen fiir Miillaufbewahrung sollen so grof dimen-
sioniert sein, daB eine Miillsammlung nach dem Trenn-
prinzip (Trocken-, NaB-, Sondermiill, etc. mdglich ist).

Hohenlage

Die Oberkante des Erdgeschof-FertigfuBbodens darf nicht
mehr als 0,2 m iiber der Oberkante der fertigen, das
Baugrundstiick erschlieBenden StrafBe, gemessen an OK
Gehsteigrand, liegen.

Als Wandhdhe gilt das MaB von der Oberkante der ferti-
gen, das Baugrundstiick erschlieBenden Strafle, gemessen
an OK Fahrbahnbegrenzung, bis zum Schnittpunkt der
AuBenkante-Umfassungsmauer mit der Oberkante Dachhaut
an der Traufseite des Gebdudes. (Durchschnittswert von
AuBenkante zu AuBenkante des betreffenden Gebdudes
siehe Anlage 1, Begriindung).

Mindestwandhthe bei:

zweigeschossigen Geb&duden mit Dach-
neigung 20° - 25° 5,20 m

dreigeschossigen Gebduden 8,00 m

Maximale Wandhdhe bei:

zweigeschossigen ngéudeg

mit Dachneigung 30 - 35 6,25 m
zweigeschogsigen Ggb&udep

mit Dachneigung 20~ - 25 6,50 m
dreigeschossigen Geb&duden 9,50 m
Traufhdhe bei Vorddchern 2,80 m

Die Firsthohe im Bereich der Parzellen 30 und 31 wird
auf max. 9,80 m begrenzt.

Die Wandhdhe von Garagen- und Nebengb&uden regelt sich
nach Art. 7, Abs. 4 BayBO.

Lichtschdchte und Beliiftungsschdchte (Tiefgarage) miis-
sen geldndebiindig vorgesehen werden.

Abgrabungen und Verdnderungen der natilirlichen Geldnde-
oberfldche sind unzuldssig.




Der natiirliche Geldnderverlauf muB3 erhalten bzw. wie-
derhergestellt werden. Abgrabungen (z.B. Lichtsché&chte)
und Aufschiittungen sind unzuldssig.

Zur Sicherung der Hthenlage sind im Rahmen der
Einzelbaugenehmigungen Gel&ndehBhenschnitte (mind. 1x
ldngs und quer) zur Genehmigung vorzulegen.

Stellpl&dtze und Garagen

Garagen

in den Hauptge-
b&duden inte-
grierte Garagen

Stellplétze

Private Stellplédtze,
Gliederung durch
Bauminseln mit
Dienstbarkeit zugun-
sten der Stadt Miihl-
dorf a. Inn

Garagenhof

Flache fiir Tiefgara-
gen mit z.B. 30
Stellplédtzen

Tiefgaragenrampe mit
Uberdeckung Einfahrt

Tiefgaragenrampe mit
Uberdeckung Ausfahrt

Im Bereich des GeschoBwohnungsbaus mufl3 bei
konventioneller Konstruktion der Tiefgarage mit flacher
Decke eine Uberdeckung von > 1 m vorgesehen werden.

Die Tiefgaragenabluft muf3 iiber das Dach der Geb&ude ge-
fiilhrt werden.

Bei Konstruktion der Tiefgarage in Tonnenform muB} die
lberdeckung am Scheitel > 0,5 m betragen. Am Scheitel-
punkt des Tonnengewdlbes sind Lichtkuppeln vorzusehen,
die lichte Deckendffnung muf$ > 1,2 m x 1,2 m betragen.

Die Rampen von Tiefgaragenzufahrten sind aus
Schallschutzgriinden einzuhausen und an den Innenseiten
reflexionshemmend auszukleiden.

Die Tiefgaragenrampen sind so anzuordnen und auszubil-
den, daB Stdrungen im Bereich der gegeniiberliegenden
Bebauung, hervorgerufen durch das hochstrahlende
Fahrlicht der aus der Tiefgarage ausfahrenden PKWs,
weitgehenst vermieden werden.
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Die Tiir6ffnung- und SchlieBvorrichtungen der Tiefgara-
gen sind so anzubringen, daB die Fahrzeuge zum Offnen
des Tores in den unteren 6 m der Rampe zum Stehen kom-
men.

Die tUberdachung der Tiefgaragenrampen ist als Flachdach
auszubilden, das extensiv zu begriinen ist. Die D&cher
kdnnen beim Anbau an ein Geb&dude als Terrasse genutzt
werden.

Die Stellpl&tze im Bereich des GeschofBwohnungsbaus miis-
sen in einem Verh&dltnis 1 : 1,2 in Tiefgaragen
nachgewiesen werden. Zusdtzlich miissen > 0,3 der
Stellplédtze oberirdisch vorgesehen werden.

Fiir Stellpldtze im sonstigen Baubereich miissen pro
Wwohneinheit 2 Stellpldtze nachgewiesen werden, wobei
als 2. Stellplatz der Stauraum vor der Garage angerech-
net werden kann. Stellpldtze, die sich seitlich einer
Garage befinden, kdnnen zu einer Doppelgarage ver-
schmolzen werden.

Mit Ausnahme der im Lageplan vorgesehenen Ein- und
gweifamilienhduser wird als Uberdachung der Garagen ein
Flachdach mit extensiver Begriinung vorgeschrieben.

Die Garagen sind wie im Lageplan dargestellt in
zusammenhdngenden Gruppen anzuordnen und mit extensiv
begriintem Flachdach vorzusehen.

Die Garagen und Garagenhtfe sind mit begriinten Pergolen
in Stahl- und Holzkonstruktionen einzuhausen. Dies gilt
auch fiir Garagenhofe.

Die diesen Wohneinheiten zugeordneten Stellpldtze sind
ebenso als offene begriinte Pergolen in Holz- oder
Stahlkonstruktionen vorzusehen.

zufahrten von zusammengebauten Garagen an der
Grundsstiicksgrenze sowie Garagenvorpldtze fiir mehr als
zwei Garagen sind durch Pflanzstreifen mit Baum zu
gliedern. Aneinandergrenzende Garagenvorplédtze bei
Doppelhdusern oder Reihenhausgruppen sind im Material
aufeinander abzustimmen.

Die offenen Stellpldtze sind mit versickerungsféhigem
Material zu befestigen und diirfen zu den &6ffentlichen
Verkehrsflidchen nicht eingfriedet werden.

Werden im Bereich des GeschoBwohnungsbaus oberirdische
Anlagen fiir Miillh&user und Fahrradabstellrdume vorgese-
hen, so sind sie entsprechend der Gartenpavillons
(A.5.5.4.) zu gestalten.

Einfriedung

StraBenseitige Einfriedungen sind nur als Holzz&une
(Staketen; Hanichel) oder als verputzte und teilweise
begriinte / berankte Mauern bis max. 1,2 m HOhe zulds-
sig. Diese Einfriedungen sind grundsdtzlich um mind.




Aktenvermerk

12087/04 01.06.2004

Errichtung eines Sichtschutzzaunes

Andreas Sedlaczek, Franz-Trainer-Strale 29, 84453 Muhldorf a. Inn

Bezuglich der Festsetzungen im Bebauungsplan ,Altmihldorf VI* fiir Einfriedungen
sowie flir Nebenanlagen (Gartenhduser) wurde am 01.06.04 mit Herm
Stadtbaumeister Faler geklart, wie diese ,zu verstehen sind“.

Textziffer 5.5. Einfriedungen

Stral3enseitige Einfriedungen sind nur als Holzzaune (z.B. Staketen, Hanichel) oder
als verputzte und teilweise begrinte / berankte Mauern bis max. 1,2 m Héhe zulassig.
Diese Einfriedungen sind grundsétzlich um mind. 1,0 m von der Grundstiicksgrenze
einzurlicken.

Far nicht stralenseitige Einfriedungen sind neben Holzzaunen (z.B. Staketen,
Hanichel) oder verputzten und teilweise begriinten / berankten Mauern auch
Maschendrahtzdune jeweils bis max. 1,0 m Hoéhe zuléssig.

Hinterpflanzungen sind erwiinscht.

Freistehende Mauern sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Textziffer 1.2 Untergeordnete Nebenanlagen und Textziffer 5.5.4. Geriatehauser

oder Gartenpavillons

Der vorliegende Fall ist in zweierlei Hinsicht ein Grenzfall, da

- es sich um ein Gartenhaus (entspricht Geratehaus oder Gartenpavillon) mit einem
flachgeneigtem Satteldach und keinem Zeltdach (entspricht pavillonartige
Bauweise) handelt und

- die tatsachliche Grundrissform nur anndhernd quadratisch ist, wobei aber die max.
zuldssige Grundrissflache von 9 m? nicht tiberschritten wird.

Laut Herrn Faller wiirde das Gartenhaus somit den Grundziigen der Festsetzungen

entsprechen.

Weichselgartner
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5.5.

1,0 m von der Grundstiicksgrenze einzuriicken.

Fiir seitliche und riickwdrtige Einfriedungen (zwischen
verschiedenen Girten) sind auch Maschendrahtzdune bis
max. 1,0 m HBhe zugelassen.

Hinterpflanzungen sind erwinscht.

Freistehende Mauern sind mit Kletterpflanzen zu begrii-
nen.

Im Bereich des GeschoBwohnungsbaus ist eine Abgrenzung
der Terrassenteile der ErdgeschoBwohnungen nur als
Hecken und Striucherpflanzung zuld@ssig. Einfriedungen
sind unzuléssig.

Bei Reihen- und Doppelhdusern mit in Gruppen angeordne-
ten Garagen (nicht Garagenhdfe) darf die Einfriedung
der Gartenbereiche erst hinter den Garagen oder
Stellplédtzen vorgesehen werden. Sie sind ca. 8 m von
der Grundstlicksgrenze abgesetzt (s. Abb.)

Geritehiduser oder Gartenpavillons sing je Grundstiick
bis zu einer max. Grundfldche von 9 m” in
pavillonartiger Bauweise und quadratischem GrundriB
zuldssig. Die raufhghe darf héchstens 2,20 m betragen,
Dachneigung 15~ - 20 . Als Materialien fiir die Auflen-
winde ist Holz oder Metall zul&dssig. Geschlossene feste
Wwinde und Wandteile sind zu begriinen, als Dachdeckung
ist Blecheindeckung zul&dssig. Grenzbebauung ist zulds-
sig mit gemeinsamer Brandwand nach Art. 29 BayBO.

Als Dachform ist das Zeltdach zuldssig.

Odffentliche Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfladchen
Fahrbahn

Gehweg

/<;i/i)i/:/;{;/;f2 Offentlich gewidmeter Ei-

gentiimerweg nach Art. 53
Nr. 3 BayStr.WG

StrafBenbegrenzungslinie

1!’"...-..‘.' e .
L s e Offentliche Griinfl&che
H D StraBenbegleitgriin
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Private Grinfl&dchen ent-
lang der 6ffentlichen
Verkehrsfldchen

Sichtdreieck mit der An-
gabe der Schenkellédnge,
Zz.B:s 1B m # 25 m
Innerhalb der Sichtdrei-
ecke ist jede Art von
Bebauung oder Ablagerung
von Gegenstdnden oder
Bepflanzung iiber 0,80 m
Hohe, gemessen von der
StrafBenoberkante des
jeweiligen Fahrbahnrandes
der iibergeordneten Stralle
unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind
einzelstehende, hochst&m-
mige, in Sichthdhe
unbelaubte B&aume, der
Kronenansatz darf 2,5 m
Héhe nicht unterschrei-
ten.

Durch die einzelstehenden
Bdume darf keine Wandwir-
kung entstehen.

Fldchen fiir Gemeinschaftseinrichtungen

a

9
PRIVAT

Offentlicher Kinderspiel-
platz nach DIN 18034

Privater Kinderspielplatz
nach DIN 18034

Alle Kinderspielpldtze sind auch mit Baum- und Strauch-
gruppen, sowie Rasenfldchen zu gestalten.

Containerstandplatz

Hauptversorgungsleitungen
oberirdisch

Hauptversorgungsleitungen
unterirdisch

Die vorhandene Trasse der
Hauptwasserleitung DN 150
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entlang der &stlichen
Grenze des Bebauungsge-
bietes muB in einem
Schutzstreifen von 2,5 m
beiderseits der Lei~
tungsachse gesamt 5,0 m
baumfrei gehalten werden.

o o O Trafostation

.4,

4 VermafBung

P - a% Vermafung in Meter, z.B.
1 5,0 m

Abwasserbeseitigung

Die 6ffentliche Abwasserbeseitigung wird als erweitertes
Trennsystem ausgefiihrt.

Kellerentwdsserung ist nur iiber Hebeanlage mdglich. Nieder-
schlagswasser ist iiber Sickergrube auf dem eigenen Grund-
stiick dem Untergrund zuzufiihren.

Verunreinigtes Niederschlagswasser von Offentlichen StraBen
ist in die zentrale Kanalisation abzuleiten.

Umgang mit wassergefdhrdeten Stoffen:

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Behan-
deln und Verwenden wassergef&hrdender Stoffe miissen so
beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt unterhalten
und betrieben werden, daB eine Verunreinigung von Grundwas-
ser oder Oberfldchengewdssern nicht erfolgen kann.

Griinordnerische Festsetzungen

Fl&dchen ohne zuldssige Bebauung oder andere zuldssige
Nutzungen wie Geh- und Fahrfl&chen oder Stellplédtze
sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten.

Stellpl&tze, Geh- und Radwege

Offentliche und private Geh- und Radwege sind mit Pflaster
oder in wassergebundener Bauweise herzustellen.

Fiir 6ffentliche und private Stellpl&tze ist Schotter-
rasen oder Rasenpflaster vorgeschrieben.

Garagenmauern
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Soweit sich Garagenmauern ndher als 3 m an 6ffentlichen
oder privaten Wegen oder am AuBenbereich befinden sind
sie mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflédchen)
ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Fassadenbegriinung
Die Begriinung von Fassaden ist erwiinscht.
AuBenanlagepldne, Objektpléne

Im Bauantrag ist die vorgesehene Eingriinung (mit Angabe
der vorgesehenen Arten) im MaBstab 1: 100 darzustellen.
Bei Bauwerken mit mehr als drei Wohnungen, oder wenn
von den griinordnerischen Festsetzungen abgewichen
werden soll, ist ein gesonderter AuBenanlangeplan bzw.

Eingriinungsplan beizufiigen.
Fiir die 6ffentlichen Spielpl&tze und den Container-

standplatz sind im Zusammenhang mit den ErschliefBungs-

mafBnahmen des Baugebietes Objektplédne (Gestaltungs-
pléne) zu erstellen.

Die Eingriinungs- und AuBenanlageplédne bzw. Objektpldne
sind von fachlich qualifizierten Planern auszuarbeiten.

Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

«1 Die im Plan eingetragenen Griinfldchen, Geh&lzbestdnde

und BAume sind der Lage nach bindend.

In Privatgédrten ist je angefangene 250 gm
Grundstiicksfldche mind. 1 Baum vorzusehen. Bereits i
Plan eingetragene Bdume werden angerechnet.

Fiir die Baumpflanzungen sind die Arten des Pflanzver-

zeichnisses 1 zugelassen, fiir Strauchpflanzungen
sind geeignete, standortgemdBe Arten aus Pflanzver-
zeichnis 2 auszuwdhlen. Empfehlungen fiir niedrige

Pflanzungen und fiir Kletterpflanzen geben die Pflanzen-

liste 3 bis 5

des Pflanzgebietes vorhandenen Trink-
wasserleitung ist fiir Baumpflanzungen

ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhal-

ten).
Gy Pflanzgebot fiir Bdume, deren Pflanzung
@Q erst nach einer Verkabelung der beste-

henden 20 kV-Freileitung méglich ist,
ausgenommen Bdume mit einer Endh&he
unter 5,20 m. Fiir Bdume iiber 5,20 m
Endh8he ist zur bestehenden Freilei-

Pflanzgebot fiir Bdume (Zu der im Osten
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tungsachse ein Kronenabstand von 10 n
einzuhalten.

Pflanzgebot fiir freiwachsende
Mischhecken.

Private Griinfldchen mit Pflanzgebot.
Eine Einfriedung dieser Fl&achen ist
nicht zulédssig.

Die Bodendeckung 6ffentlicher Griinstreifen ohne
Strauchpflanzungen erfolgt, wenn im Plan nicht anders
angegeben, durch Wiese oder Schotterrasen. Bodendecker
sind nur in besonderen Fdllen (z.B. bei fiir die Mahd
ungeeigneten Kleinfl&chen) zugelassen.

Artenzusammensetzung

Fiir alle Randpflanzungen sind vorwiegend heimische Ge-
hélze (mindestens 80 % aus Arten gem. Pflanzenver-
zeichnisse 1 und 2) zu verwenden. Der Baumanteil muB
mindestens 3 % betragen. Die Pflanzungen miissen aus
mindestens 7 Arten der Verzeichnisse 1 und 2 zusammen-
gesetzt sein. Andere oder zus&dtzliche Arten sind unter
Beachtung der Negativlisten (vgl. unten) bei Einver-
stdndnis der Stadt Miihldorf a. Inn und der Unteren
Naturschutzbehfrde zugelassen.

Bei inneren Begriinungen (z.B. zwischen den Grund-
stiicken) sollen heimische Gehdlze oder eingebiirgerte
Baum- und Straucharten (vgl. Artenliste) bevorzugt wer-
den.

Fertigstellung der Pflanzungen

Die vorgeschriebenen privaten Pflanzungen sind in der
auf die Fertigstellung des jewelligen Baus folgende
Pflanzperioden herzustellen und fachgerecht zu pflegen
und zu erhalten. Eine Abnahme der Pflanzungen wird
vorbehalten. Bei Ausfdllen sind die entsprechenden
Arten vom Eigentiimer nachzupflanzen.

Pflanzverzeichnisse

Das Baugebiet liegt im Vegetationsgebiet des reinen
Labkraut - Eichen - Hainbuchenwaldes (Galio-Carpinetum
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typicum der Siidbayernrasse). Die mit "*" gekennzeichne-
ten Arten der potentiell-natiirlichen Vegetation sind
bevorzugt zu verwenden.

Die Eignung der folgenden Arten im Einzelfall h&ngt von
den jeweiligen Standort- und Umgebungsbedingungen ab!

Zuldssige Pflanzarten
Verzeichnis 1: Baumarten

Acer campestre (Feldahorn)*

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn) sowie Sorten
Alnus incana (Grauerle)

Betula pendula (Birken) *

Carpinus betulus (Hainbuche) *

Corylus colurna (Baumhasel)

Crataegus carrierei (Apfeldorn)

Fagus sylvatica (Buche) *

Fraxinus excelsior (Eschen) *

Fraxinus ornus (Blumenesche)

Malus sylvestris (Apfel)

Populus alba (Silberpappel)

Populus nigra (Schwarzpappel)

Prunus avium *, P.a. “plena” (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Quercus robur (Stieleiche) *

Salix alba (WeiBweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche) *

Tilia cordata (Winterlinde) * sowie Sorten
Tilia platiphyllos (Sommerlinde)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Obstbdume (Hochstamm)

PflanzgréfBe: 6ffentliches Griin: StU 20-25
(groBkronige B&dume) bzw. 18-20 cm
(kleinkronige B&ume)
privates Griin: StU 16-18 cm (bzw. 14-16
cm); bei fldchigen Pflanzungen auch
Heister 200 - 250 cm

Verzeichnis 2: heimische Stré&ucher

Cornus sanguinea (Hartriegel) *

Corylus avellana (Hasel) *

Crataegus monogyna, oxyacantha (WeiBdorn) *
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) *
Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

Ligustrum vulgare (Liguster) *

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) *



Prunus padus (Traubenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe) *
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) *
Rhamnus frangula (Faulbaum) *
Rosa arvensis (Feldrose) *
Rosa cania (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Zaunrose)

Rosa rugosa (Hagebutte)

Salix caprea (Weide)

Salix purpurea (Purpurweide)
Salix viminalis (Korbweide)
Sambucus nigra (Holunder)
vViburnum lantana (Schneeball) *
Viburnum opulus (Schneeball)

PflanzgréBe: mind. Str. 2xv 60-100 bzw. bei fl&chigen
Randpflanzungen 1 Str. 70-90

Verzeichnis 3: niedrige Strducher und Bodendecker (z.B.
fiir Sichtdreiecke)

Deutzia gracilis, rosea
Potentilla i.S. (Fingerstrauch)
Rubus fruticosus (Brombeere)
Hedera helix (Efeu)

Spiraea i.S

Ssymphoricarpos ~Hancock®

sowie bodendeckende Stauden wie Alchemilla, Lamiun,
Lysimachia u.é&.

Hypericum calcinum (Johannisk.)
Bodendeckerrosen i.S.

Vinca minor (Immergriin)
Pachysandrag terminalis
Stephanandra “Crispa’

Rosa rugosa ~Dagmar Hastrup®

Verzeichnis 4: Auswahl kleiner bis mittelhoher
7ierstraducher, vor allem fiir schmale Pflanzungen

Buddleia davidii (Sommerflieder)
Deutzia magnifica (Deutzie)
Hypericum in Sorten (Johannisk.)
Kolkwitzia amanilis (Kolkwitzie)
Ribis alpinum (Alpenjohannisb.)
Rosa rubiginosa (Weinrose)
Spiraea arguta u.a. (Spierstr.)
Weigela in Sorten (Weigelie)
Chaenoeles japonica (Zierquitte)
Forsythie intermedia "Spect."”
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Kerria japonica (Ranunkelstr.)

Philadelphus x virg. (Pfeifenstr.)
Rosa r ~Dagmar H® (Kartoffelr.)
Rosa rugosa u.a. (Heckenrose)
Symphoricarp racem. (Schneeb.)

Verzeichnis 5: Auswahl von Kletterpflanzen

Clematis alpina

Hedera helix
Kletterrosen
Parthenocissus i.S.
Clematis Jackmanii i.S.
Hydrangea petiolaris
Lonicera i.S.

Wisteria sinensis

Pflanzverbote (Negativlisten)

Folgende Pflanzen diirfen weder bei den festgesetzten
noch bei sonstigen Pflanzungen verwendet weren (* =
Angaben zur Giftklasse; vgl. unten)

Chamaecyparis (Scheinzypresse; in allen Arten und For-
men)

Taxus baccata (Eibe) **

Thuja (Lebensbaum; in allen Arten und Formen) x**
Juniperus virginiana (virg. Zeder) ***

Juniperus sabina (Sadebaum) ***

Trauer- (Hinge-) formen einheimischer oder fremder
Arten

Prunus serutina (sp&tbliihende Traubenkirsche)
Fichten (auch Omorika-Fichten auBer als Einzelexem-
plare; im Vorgartenbereich sind sie grundsdtzlich
ausgeschlossen)

Folgende Arten (nur Auswahl) sind im Privatbereich nur
eingeschrénkt, im &ffentlichen Bereich nicht verwend-
bar, da sie lt. einer List giftiger Pflanzarten des
Bundesministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit
(Bekanntmachung MABl Nr. 21/1976) * giftig bzw. **
stark giftig oder *** sehr stark giftig (akut
lebensgefdhrlich) sind.

Daphne mezerum (Seidelbast) ***
Euonamus europaeus (Pfaffenhiitchen) **
Laburnum spec. (Goldregen) **
Ligustrum vulgare (Liguster) *
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) *
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Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) *

Befestigte Flédchen

Die Ausdehnung befestigter Fldchen im Geltungsbereich
ist auf das notwendige MindestmaB zu begrenzen. Uberge-
ordnete Wege sowie 8ffentlich gewidmete Eigentiimerwege
sind mit einheitlichen Bel&gen und einheitlicher Be-
leuchtung herzustellen (Koordinierung durch
MaBnahmentrédger).

Private Fufiwege

Private Mistwege

Fiir StraBenfl&dchen Asphaltbelag ggf. mit
Teilpflasterungen

Fliir Parkpldtze, Garagenhdfe wasserdurchlédssige Pfla-
sterbeldge mit Rasenfu-
gen, Rasensteine, in
grauen Farbtdnen

Fiir WohnerschlieBungswege Pflasterbelag
wassergebundene Decke

Fliir Gehwege und private wasserdurchlédssige Pfla-

Verkehrsfl&chen sterbeldge mit Rasenfu-
gen, wassergebundene
Decke, Miinchener
Gehsteigplatten, Rasen-
steine

Immissionsschutz

Teilbereich I (Bebauung vor Nordtangente)

Der Teilbereich I in dem bereits vor Verkehrswirksam-
keit der Nordtangente eine Bebauung erfolgen kann,
umfaBt folgende Parzellen:

Parzelle 4-43 sowie Gebdude mit 3 Vollgeschossen
Parzelle 80 Haus A, 80 Haus B und 80 Haus C
NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

—_——O— Bestehende Grundstiicksgrenzen
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———O0—%—0O—H%— Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
im Rahmen einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung

538 Flurstiicknummer, z.B. 538
% Vorhandene Wohngebdude
| Vorhandene Nebengebdude

Vorgeschlagene Bebauung

ErschlieBungsvoraussetzungen:

Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwasser-
beseitigungsanlage anzuschlieBen.

Die Geb&dude sind gegen Grund- bzw. Schichtenwasser und
Oberfldchenwasser zu sichern.

MaBentnahme:

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewdhr fiir MaBhaltigkeit. Bei Vermessung sind et-
waige Differenzen auszugleichen.

Kartengrundlage

Amtliches Katasterblatt M 1:1000 Nr.
in VergrodBerung auf M 1:500
Vermessungsamt Miihldorf a. Inn

Okologische Empfehlung

Die dkologischen MaBnahmen dienen dem Erhalt der natiir-
lichen Kreisldufe, dem schonenden Umgang mit Wasser,
der Einsparung von Energie, der Reduzierung von Schad-
stoffemissionen und der Verwendung gesundheitlich
unbedenklicher und umweltfreundlich zu entsorgender
Baustoffe. Die "Anbauzone" soll 8kologisch orientierte
Planungen férdern. Es wird empfohlen, aktive und pas-



sive WiarmegewinnungsmafBnahmen der Solarenergie bei den
Planungen vorzusehen.

Baustoffe

Die Verwendung von umweltvertrdglichen und gesundheit-
lich unbedenklichen Baustoffen mit Zertifikat durch
eine unabhdngige Priifstelle wird empfohlen.

Bei Verwendung von festen Brennstoffen wird auf die
Entstehung von Stickoxiden und deren negative Auswir-
kung fiir die Umwelt hingewiesen.

Auf die Verwendung tropischer Holzer ist zu verzichten.

Bei archdologischen Bodenfunden besteht Hinweispflicht
gemdB Art. 8 Bayer. Denkmalschutzgesetz.

Altlasten

Die Fl&chen im Geltungsbereich wurden bisher landwirt-
schaftlich genutzt. Altlasten sind der Stadt Miihldorf
a. Inn nicht bekannt.

E] Parzellennummerierung

Passiver Larmschutz

Teilbereich II
(Bebauung nach Fertigstellung der Nordtangente)

Entlang der KreisstraBe Mi 38 und der B 12 werden an
den nichstgelegenen Immissionsorten im ersten Oberge-
schoB3 die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 "Schallschutz im Stddtebau" fiir Allgemeine Wohn-
gebiete um 6 dB (A) tags und um 10 dB (A) nachts iiber-
schritten.

Deshalb sind die Geb&udeseiten der Parzellen Nr'n 49 -
74, die zur KreisstraBe Mii 38 und B 12 hin orientiert
sind, so zu gestalten, daB Fenster von Wohn- und
Schlafrdumen nicht an dieser Seite angeordnet sind.

Sollte eine Gestaltung der Wohngrundrisse entsprechend
der Festsetzung 15.1 nicht moglich sein, dann sind die




15.3

16.0

18.0

18.1

Fenster von Wohn- und Schlafrdumen nur dann zur Mi 38
und B 12 hin zul#dssig, wenn vor den Fenstern dieser
Riume Wintergdrten vorgesehen sind, deren Beliiftung
seitlich angeordnet ist, oder sonstige gleichwertige
SchallschutzmaBnahmen getroffen werden. Ebenso kdnnen
die Fenster als Schallschutzfenster der Schallschutz-
klasse 2 gemdB VDI Richtlinie 2719 "Schallschutz bei
Fenstern" ausgefiihrt werden, wenn eine Querliiftung von
lirmabgewandten R&umen aus ermdglicht ist oder eine
schallgeddmmte Zwangsbeliiftung fir diese R&ume vorgese-
hen ist.

Auf das Lirmschutzgutachten vom 18.08.1993 wird
hingewiesen.

Im Kernbereich des Bebauungsgebietes Parz. 80 bietet
sich der Bau eines Blockheizkraftwerkes zur Warmever-
sorgung der Gebdude an. Aus Okologischen und tkonomi-
schen Griinden wird die Mdglichkeit der zentralen Warme-
versorgung mittels BHKW (Blockheizkraftwerk) empfohlen.

20 kv-Leitung

Im Bereich des Baugebietes befindet sich eine 2 x 20
kV-Freileitung. Die dadurch verursachten magnetischen
Felder bewegen sich im Abstand von 50 m zur Leitungs-
achse im Bereich von 0,1 mikro Tesla. In den letzten
Jahren gab es Hinweise darauf, daB bereits bel Feld-
stirkewerten diese GréBenordnung Effekte und Wirkungen
auftreten kénnen. Dies ist jedoch noch strittig.




VERFAHRENSVERMERKE:

Mithldorf a. Inn, 12.04.1996 ( /] / [ -
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Altmiihldorf VI

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 09.11.1993 wurde
mit Begriindung gem&B § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §
2Abs. 1 BauGB-MaBnahmenG vom 23.12.1993 bis 24.01.1994

6ffentlich ausgelegt.

Miihldorf a. Inn, 12.04.1996

Giinther Knoblauch
1. Blirgermeister

———————— ——————————— T ———— T ———————————————

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 22.03.1995 wurde

mit Begriindung gem&B § 3 Abs.3. BauGB i. Verbindung mit § 2
Abs.1l. BauGB-MaBnahmenG vom 29.05.1995 - 30.06.1995
wiederholt &ffentlich ausgelegt.

Mithldorf a. Inn, 12.04. 1996.1‘ ‘}51

Glinther Knoblauch
v 1. Blirgermeister

Die Stadt Miihldorf a. Inn hat mit BeschluB des Stadtrates
vom 23.11.1995 den Bebauungsplan i.d.F. vom 07.11.1995 gemas
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

\ a / i ) /

a——
A
A

Glinther Knoblauch
1. Blirgermeister
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3. Dem Landratsamt Miihldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan

gemiB § 11 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung vorgelegt. Mit
Bescheid vom 19.03.1996 Az.: 61-610/2 Sg. 35/4 st wurde die
Genehmigung unter Beachtung einer Auflage erteilt.

Mﬁ}{}]ﬂogf a. Inn, '3059& .
S - Al "..._ »
, X F‘Z;ﬁ . .L @L LA 2{14,4—444_,

Erich Rambold
Landrat

——————— ————————— — . T ————— T ———————

4. Die Stadt Miihldorf a. Inn hat am 11.04.1996 die Durchfiihrung
des Genehmigungsverfahrens ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Bekanntmachung ist am 12.04.1996 wirksam geworden. Ab diesem
Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit der Begriindung i.d.F.
vom 19.03.1996 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
{iber ihren Inhalt wdhrend der Dienstzeiten auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit gemdB § 12

BauGB rechtsverbindlich.
fﬁ” fa ( Giinther Knoblauch
o 3

1. Bilirgermeister

Mithldorf a. Inn, 12.04.1996 { ;4
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LANDRATSAMT MUHLDORF A INN

rgachbearb.: Herr Heimerl
T6ginger StraBe 18 Zimmer Nr.: 255
84453 Miihldorf a. Inn Telefon : 08631/699-336
Telefax : 08631/699-699
Aktenz. : 61-610/2
Entwurf Sg. 35/4 st
Besuchs- Mo.-Fr. 8.00-12.00
zeiten 2eDo, 14.00—16.09_J

Miihldorf a. Inn, 19.03.1996

Landratsamt Miihldorf a. Inn
Postfach 409, 84446 Miihldorf a. Inn

Stadt
Mihldorf a. Inn

84453 Miihldorf a. Inn

Ihr Zeichen: 51—610-33/6—Di-Sb—Hei
Ihr Schreiben vom: 20.12.1995

Bauleitplanung;

Aufstellung des Bebauungsplanes "Altmiihldorf VI" der Stadt Miihl-
dorf a. Inn

hier: Genehmigungsverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Textteil und Begriindung
i.d.F. vom 07.11.1995

2 Verfahrensordner
1 Empfangsbestétigung

Das Landratsamt Mihldorf a. Inn erlift folgenden

Bescheid:

Der am 23,11.1995 als Satzung beschlossene Bebauungsplan
"Altmiihldorf v (Planfassung vom 09.11.1993 zuletzt gedndert
am 07.11.1995) wird unter Beachtung der folgenden Auflage ge-

nehmigt:
Auflage:

Der Bebauungsplan ist pej folgenden Festsetzungen redaktionell
Zu dndern:

Punkt 5.0 anstatt Art. 91 BayBO ist Art. 98 BayBO einzusetzen.

L

Punkt 5.3.4. die Worte "Traufhéhenregelung gemdB" sind zu strej-
chen. Anstatt "Abs., g= ist "Abs., 4 einzusetzen.




Auf Seite 11 ist Punkt 9.3 und 9.4 zu streichen. Diese Punkte
sind bereits auf Seite 12 vorhanden. ~

Griinde:

Der Bebauungsplan "Altmiihldorf VI" dient zur Deckung eines
dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung. Er entspricht nicht
der Darstellung des genehmigten Fldchennutzungsplanes der Stadt
Miihldorf a. Inn (genehmigt am 29.03.1978 durch die Regierung
von Oberbayern). Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung der
Stadt Miithldorf a. Inn wird durch den Bebauungsplan nicht beein-
trachtigt.

Zustidndig fiir die Erteilung der Genehmigung ist das Landratsamt
Miihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, § 203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 3 ZustVBau). Die Genehmigung wird gemdB § 1 Abs. 2 BauGB-
MafnahmenG i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauGB erteilt.

Materiellrechtliche Planungsfehler liegen nicht vor.

Bei der verfahrensrechtlichen Uberpriifung haben wir festge-
stellt, daB bei der nochmaligen Tragerbeteiligung nach § 4 Abs.
1 i.V.m. § 3 Abs. 3 BauGB die Anregungen und Bedenken nicht nur
auf die gednderten Teile beschrédnkt waren. In der BeschluBifas-
sung hierzu wurde bei einzelnen Belangen ausgefiihrt, daB diese
nicht mehr Bestandteil des Verfahrens waren, eine Abwdgung wurde
nicht vorgenommen. Nach Ansicht des Landratsamtes hdtten die
vorgebrachten Bedenken zu keiner Anderung des Planes gefiihrt,
ein Abwidgungsfehler nach § 1 Abs. 6 BauGB liegt nicht vor. Bei
zukiinftigen Bauleitplanungen (auch bei eingeschrdnkter Beteili-
gung nach § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB) sollte die Gemeinde zur Ver-
meidung eines Abwigungsfehlers beachten, daB sd@mtliche Bedenken
der Trager offentlicher Belange behandelt werden oder zumindest
auf bereits vorher gefalte Beschliisse verwiesen wird.

In den Beschliissen wurden die Flurnummern der betroffenen
Grundstiicke angegeben. Die Fl1.Nr. 171 fehlte hierbei, in der
Planzeichnung war sie jedoch aufgefiihrt. Beachten sie auch hier,
daB bei weiteren Bauleitplanverfahren bei fngabe von Flurnum-
mern, samtliche sowohl im Plan als auch in den Beschliissen ange-
geben werden sollten. Weitere Verfahrensfehler liegen nicht vor.

Die Auflage dient der Rechtsklarheit und ist redaktioneller
Art. Die Verwaltung kann die Berichtigungen in eigener Zustéan-
digkeit vornehmen, ein Gemeinderatsbeschlufl ist deswegen nicht
veranlaBt.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Sdtze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekanntma-
chung wird das Landratsamt Miihldorf a. Inn den Genehmigungsver-
merk anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen mit
Begriindungen und die Bekanntmachung vorzulegen.
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Der Flichennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen
(§ 1 Abs. 2 Satz 3 BauGB-MaBnahmenG) . :

Rechtsbehel fsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe (Zustellung) Widerspruch erhoben werden.
Fallt der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staatlich anerkannten
allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der ndchste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 84453
Miihldorf a. Inneinzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstr.
39, 80538 Miinchen, eingelegt wird.

Sollte iiber den Widerspruch ohne sureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so
kann Klage beim Bayerischen Verwal tungsgericht in 80335 Miinchen, BayerstraBe 30, schri ftlich oder zur Nieder-
schrift des Urkundsbeamten der Geschiftsstelle dieses Gerichts erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auBer wenn
wegen besonderer Umstdnde des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage muB den Klager, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behdrde - Trager der Ausgangsbehdrde -) und den
Streitgegenstand bezeichnen und so11 einen bestinmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen
und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt
werden.

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften fiir die ibrigen Beteiligten beigefiigt werden.

ey in Abdruck an:
1I. Sachgebiet 36/1
-S- Herrn Schneider
im Hause
Hoch mit 1 Bebauungsplan mit Textteil
Reg.-Rat z.Ak%f’ i.d.F. vom 07.11.1995
= III. Sachgebiet 36 und 36/4
c%LL im Hause

mit der Bitte um Kenntnisnahme

IV. nach Eing. EB, WV




Stadtbauamt Miihldorf a. Inn Miihldorf a. Inn, 27.03.1996
Sg. 51-610-33/6-Di-Sb-Hei

Bekanntmachung iiber die Genehmigung und Auslegung eines Bebau-
ungsplanes

Der Stadtrat der Stadt Miilhldorf a. Inn hat am 23.11.95 fiir das
Gebiet "Altmilhldorf VI" einen Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen. Dieser Bebauungsplan ist vom Landratsamt mit Schrei-
ben vom 19.03.96 Az. 61-610/2 Sg. 35/4 st genehmigt worden.

Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung die-
ser Bekanntmachung im Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1. Stock,
Zimmer N101, 84453 Miihldorf a. Inn, wdhrend der allgemeinen
Dienststunden &ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

GemdB § 12 BauGB tritt der Bebauungsplanes mit der Bekanntgabe
in Rraft.

GemdB §215 Abs. 1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen eines Bebauungs-
planes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung des in §
214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind, oder im Falle von Abwdgungsm&ngeln nicht
innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mdngel begriinden
soll, ist darzulegen.(§215 Abs. 2 BauGB)

Auf die Vorschriften des § 44 Abs 3 Satz 1 und Abs. 4 des BauGB
iiber die fristgemdBe Geltendmachung etwaiger Entsch&digungsan-
spriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und iiber das Erl&schen von Entsch&digungs-
anspriichen wird hingewiesen.

MﬁQldorf, 27:63.96

L O ,,ff§ﬁﬁr>\
S % V% . '/géﬁ“ AL
' Glinther Knoblauch / 5;;

L0
1. Biirgermeister -2
L

An der Amtstafel
angebracht: 12.04.96

Abgenommen: 15‘05'96‘éf
/




STADT MUHLDORF A. INN

BEBAUUNGS~ UND GRUNORDNUNGSPLAN

ALTMUHLDORF VI

BEGRUNDUNG (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Der Planungsbereich liegt westlich des Ortsteils Almiihldorf zwi-
schen Innkanal und Miinchener StraBe und umfaBt die Flurnummern
174, 181

sowle Teilflichen der Flurnummer

171, 184

A. Planungsrechtliche Voraussetzung

1.0 Der Bebauungsplan wird neben dem bestehenden Flachen-
nutzungsplan der Stadt Miihldorf a. Inn aufgestellt. Der
Flachennutzungsplan wird nach BauGB-MaBnahmenG § 1 (2)
dem Bebauungsplan angepaBt.
Griinde fiir die Aufstellung des Baubauungsplans:

1.1 Dringender Wohnbedarf der Bevdlkerung gemdfB § 1 ff
BauGB-MafBnahmenG.

2.0 Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die

stddtebauliche Ordnung fiir den im Plan begrenzten
Geltungsbereich geschaffen werden.

B. GroBe, Lage, Beschaffenheit der Grundstiicke

1.0 GroBen des Geltungsbereiches

F1.Nr. 174, 181 39.584 m2

Teilflichen F1.Nr. 184 20.567 m?
Fl.Nr. 171 102 m2

60.253 m2

2:0 Das Planungsgebiet liegt nordwestlich des Ortskerns von
Miihldorf a. Inn, westlich des Ortsteils Altmiihldorf,
zwischen Innkanal und Miinchener StraBe.

N6rdlich des Innkanals schlieBen sich landwirtschaftliche
Fldchen an. Siidlich der Miinchener StrafBe und der
BundesstraBe 12 befindet sich, neben den
landwirtschaftlichen Fldchen das Pflegeheim der Stiftung
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Ecksberg. Im Osten grenzen Wohngebdude und die
Betriebsgebdude der Isar-Amper-Werke an. Zur Verwertung
der restlichen landwirtschaftlich genutzten Fl&achen
zwischen diesen Gebduden und der geschlossenen Bebauung
des Orsteiles Altmiihldorf wurde durch den Stadtrat der
Stadt Mithldorf a. Inn bereits die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beschlossen.

Entfernung des Baugebietes zu folgenden Einrichtungen:

Bahnhof ca. 3.000 m
Omnisbushaltestelle angrenzend
Kirche ca. 650 m
Volksschule ca. 1.050m
Versorgungsldden ca. 1.800m
Post ca. 3.000 m
Ortskern Miithldorf a. Inn ca. 3.000 m

Das Gebiet ist nicht bebaut.
Baumbestand ist nicht vorhanden.
Das Gebiet ist eben.

Im Griindungsbereich ist kein Grundwasser und als
Untergrund kiesiger Boden zu erwarten.

Die Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes

ist weitestgehend unproblematisch.

Geplante bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Planungsgebiet ist Allgemeines Wohngebiet =
WA - nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Geltungsbereich sind vorgesehen:
7 dreigeschossige Wohngebdude mit ca. 81 Wohnungen

15 zweigeschossige Ein- oder Zwei-
Familienh&user mit ca. 30 Wohnungen

16 zweigeschossige Doppelhduser mit ca. 32 Wohnungen

32 zweigeschossige Reihenh&user mit ca. 32 Wohnungen

gesamt: 175 Wohnungen
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Garagen
u. Stellplé&tze
WE x 2,0

—————— ———————————————— i ————————————— —————————

Stellplatznachweis
TG
WE x 1,2
GeschofB3woh- 98 ST
wohnungen
81 WE

Einzel-, Doppel-
u. Reihenhduser
79 WE

—————————— T ———————— ——— —— - ———————————————————————

—————————————— — o o ——————————— —— — ——————— o — —— — T — ————

98 ST
Im Bebauungs-
plan nachge-
wiesene Stell-
platze 98 ST

Stellplatze

oberirdisch

WE x 0,3

24 ST

(WE x 0,1)
8 ST

32 ST

30 ST

140 GA+ST

Der Stellplatzbedarf kann somit innerhalb des
Planungsgebietes vollst&ndig nachgewiesen werden.

Bevdlkerungsentwicklung

Es ist damit zu rechnen, dafl das Gebiet innerhalb von
ca. 5 Jahren ab Innkrafttreten des Bebauungsplan bebaut

wird.

GeschoBwohungen

WE x 2,5 E Bl x 2,5
Einzel-, Doppel- und Reihenhduser
WE - 4 E 79 x 4

I

203 Einw.

316 Einw.

Es ist ein Bevdlkerungszuwachs von 519 Einwohnern zu

erwarten.

Alter von 3 Jahren zu erwarten.

Kinderspielpldtze
WE Einwohner
160 519 E

Spielplatz-
fl&che

3-6-jdhrige
Bruttospiel-

fl&che pro
EinwohneE
x 0,75 m

389 m2

Davon sind 178 Einwohner als Kinder ab einem

Spielplatz-
fl&ache
6-12-jahrige
Bruttospiel-
fldche pro
Einwohneg

X 0,75 m

389 m2

Die notwendigen Fl&chen fiir Kinderspielplatze koénnen im
Planungsbereich nachgewiesen werden.
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Flidchenverhdltnisse

Das Netto-Bauland (Gesamtfldche aller Baugrundstiicke)

umfaBt 2
. 45.833,4 m“ (1) 76,07 %
Offentliche Ver-
kehrsfldchen +
StraBenbegleit-
griin + Wertstoff-
sammelcontainer- 2
stellplatz 9.237,8 m“ (15,33 %)
Offentliche 5
Griinflédchen 5.181,8 m“ (8,60 %)
14.419,6 m> 14.419,6 m% (2) 23,93 %
Bruttobaufléche 60.352,0 m% (3) 100 %

(Summe 1 + 2)

Die 6ffentlichen Griinflichen gliedern sich wie folgt:

2

(71,25 %)

(28,75 %)

—————————————————— ——————

Offentliche Griinfl&chen 3.691,8 m
(Randeingriinung etc.)
Gemeindebedarfseinrichtungen 1.490,0 m
(Kinderspielpléatze)
5.181,8 m
Nutzungsdichte
.Zentrumsbereich (Geschofwohnungsbau)
Nettogrundstiicksfldache NGFL 9.538 m
GeschoBfléche 2 x 1.754 m 3.508 m
3 x 877 m, 2.631 m
2 X 780 m 1.560 m
7.699 m
GFZ = _GF = 7.699 = GFZ 0.807
NGFL 9,538
Grundfliche 2 x 648 m2 = 1.296 mz
Geb&ude 5 x 324 m = 1.620 my

2.916 m

(100 %)
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i

> Rampen 26 x 4 x 2 = __108 m%

Gesamt GR 3.024 m

Nettogrundstiicksflache 9.538 m2

./. Wege mit 6ffentlichen

Geh-, Fahr- und Leistungs- 2

rechten 359 m

./. Spielpléatze ca. 200 m;

Nettobauland (NFL) 8.979 m2

GRZ = _GR_ = 3.024m5 = GRZ 0,337
NFL 8.979 m

Sonstiges Baugebiet

Einzel-, Doppel- und Reihenhduser
Bruttogrundstiicksfldache BRF

./. Notwendige Wege

./. Garagenhtfe Gemeinschaftsfldachen

Nettogrundstiicksfldache NGFL

Geschofifldche
1 WE x 218 mJ = 218 mg
12 WE x 254 m2 = 3.048 m2
2 WE =x 280 m2 = 560 m2
40 WE x 172 m2 = 6.880 m2
16 WE x 190 m2 = 3.040 m2
4 WE x 172,5 m., = 690 m,
4 WE X 190,5 m - 762 m
79 WE = 15.198 m2
GFZ (1) = _GF_ = 15,198 % = GF2Z
NGFL 32.050 m
GFZ (2) = GF_ = 15.198 n = GFZ
BRF 36.295 m

GF

(1)

(2)

36.295 m
720 m

3,525 m

32.050 m

0,474

0,419

2

2

2

2



Grundfliche der Einzel-, Doppel- und Reihenhduser

15.198 m? GF : 2 = 7.599 m?

Nettogrundstiicksfldche NGFL = 32.050 m

./. Garagen mit Zufahrten

(bei Hausgaragen nur Zu- 5

fahrten) = 1.214 m

Nettobauland NFL 30.836 m°

GRZ = GR_ = _17.599 m& = GRZ 0,246
NFL 30.836 m

Wohndichte

Netto-Wohndichte Pers./ha Nettobauland
519/3,9815 ha = 130,35 NW

Brutto-Wohndichte Pers./ha Bruttobauland
519/6,0253 ha = 86,14 BW

Netto-Wohnungsdichte WE/ha Nettobauland
175/3,9815 ha = 43,95 NWD

Brutto-Wohnungsdichte WE/ha Bruttobauland
175/6,0253 ha = 29,04 BWD

Kurze stddtebauliche Erlduterung

Das Planungsgebiet bildet zusammen mit der &stlich
angrenzenden Bebauung und den im Anschluf in Aufstellung
begriffenen Bebauungsplan den Siedlungsrand des
Stadtgebietes von Mithldorf a. Inn.

ErschlieBung

Fahrverkehr

Die ErschlieBung erfolgt von Siiden iiber die bereits
vorhandene und gut ausgebaute Miinchener Strafle. Uber zwei
ErschlieBungsringe und StichstraBen sind alle Bereiche auf
kiirzestem Weg erschlossen. Eine Tempo-30-Zone ist im
gesamten Siedlungsgebiet vorgesehen.
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Der ruhende Verkehr wurde fiir den Zentrumsbereich in einer
grofien zusammenhdngenden Tiefgarage zusammengefaft
(Einfahrt im Norden, Ausfahrt im Siiden, dadurch
Verkehrsentlastung der RingstrafBe).

Fiir den Einfamilienhausbereich wurde auf die Anlage von
befahrbaren Wohnwegen soweit wie mdglich bewuft
verzichtet, vielmehr werden Garagen und Stellplatze
straBennnah in abgeschirmten H&fen zusammengefaBSt. Eine
Ausnahme bilden Hauseinheiten, die aufgrund Ihrer Lage und
Orientierung, Garage und Stellplatz am Haus oder im Haus
gestatten.

FufBgénger

Das FufBgidngernetz des Planungsgebietes soll neben der
Anbindung an die Miinchener StraBe auch mit dem im Osten
entstehenden Wohngebiet verkniipft werden.

Dabei wird das Wegenetz entweder durch einen Baumgraben
von der Fahrbahn getrennt oder direkt durch Griinanlagen
hindurchgefihrt.

Stiddtebauliches Konzept

Das ausgewiesene allgemeine Wohngebiet sieht eine
ausgewogene Mischung von GeschoBwohnungen und
Einfamilienhaustypen vor.

(81 WE in GeschoBwohnungen, 79 WE in H&dusern).

Die GeschoRwohnungen sind in der Mitte des
Planungsgebietes in dreigeschossigen Geb&uden
zusammengefaBt, die eine groBe landschaftlich angelegte
Freifliche umschlieBen. Alle Geschofwohnungen haben
Hauptorientierung nach Siiden oder Westen. Den Haustypen
liegt eine Zentralform zugrunde, die aus dem
Alt-Miihldorfer Villentyp abgeleitet wurde. Die Ddcher sind
dementsprechend als Zeltddcher, bzw. bei den aus zwei
Typen zusammengesetzten Hausformen als Walmdach
ausgewiesen.

Die dreigeschoBige Bebauung bleibt auf den Bereich
innerhalb der Haupt-RingstraBe begrenzt und bildet so die
stiddtebauliche Mitte. Zu den Randern fdllt die
Hohenentwicklung auf 2 VollgeschoBe ab.

Haustypologie (Einfamilienh&user)

Fiir die Haustypen wurde - mit Ausnahme der Ein- und
gweifamilienhduser eine Hausform gewdhlt, die abweichend
von der heute iiblichen Norm, bei geringer Haustiefe eine
groBe Hausbreite zur Hauptorientierung (Siid oder West)
ermdglicht. Das Seitenverhdltnis eines Doppelhauses
betrdgt somit > 2:1. Es ergeben sich dadurch reizvolle
Grundrifvarianten, mit der Mdglichkeit mehr R&ume nach Sid
oder West zu orientieren. Die Anbauzone vor der
Hauptorientierung soll den Anreiz fiir Skologisch
orientierte Planungen fdrdern und durch bessere Nutzung




der passiven und aktiven Warmgewinnung zur
Energieeinsparung beitragen.

Griinordnung

Durch die Festlegung von straBenraumbildenden
Baumpflanzungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen
wird ein groBziigiges Griingeriist sichergestellt.

Die Ergidnzung des StraBenbegleitgriins der Miinchener Strafle
durch einen 6ffentlichen Griinstreifen im Siiden 1&Bt den
Aufbau einer Baumallee zu.

Die groBe zentrale Griinfldche im Bereich des
Geschofwohnungbaues, die von 6ffentlich gewidmeten Wegen
durchzogen ist, kann durch die Festsetzung zur Tiefgarage
intensiv bepflanzt werden und sichert einen hohen
Freizeit- und Erholungswert.

Festsetzungen zur extensiven Dachbegriinung von Garagen
(mit Ausnahme der Ein- und Zweifamilienh&user) und
berankten Lauben fiir PKW-Stellpl&dtze tragen dazu bei,
diesen iiblicherweise wenig ansprechenden Bereich
aufzuwerten.

Detaillierte Festsetzungen mit Pflanzbindungen sollen
einen hohen und richtig angeordneten Griinanteil sichern.

Spielpldtze sind in ausreichender GrdBe und Zahl
ausgewogen im Planungsgebiet verteilt angeordnet.

Das Planungsgebiet wird am Siedlungsrand im Norden von
einer bereits bestehenden Uferbepflanzung des Innkanals
eingegriint. Eine zus&tzliche Eingriinung ist vorgesehen,
kann aber in gewissen Bereichen erst nach einer
Verkabelung der 20-kV-Leitung erfolgen.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdBig
gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemédfie Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 f£f BauGB) bzw.
eine Grenzregelung (§§ 80 ff BauGB) erforderlich.

ErschlieBung

Das Baugebiet ist iiber die Miinchener StrafBe erschlossen,
deren Verkehrsaufkommen mit der verkehrswirksamen
Errichtung der Nordtangente erheblich abnehmen wird.

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Miihldorf a.
Inn gesichert. Der AnschluB ist ab sofort méglich.
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Die Abwidsser werden abgeleitet durch AnschluB an die
vorhandene zentrale Kanalisation der Stadt Miihldorf a.

Inn. Der Anschluf ist sofort méglich. Kanalnetz im

erweiterten Trennsystem.

Die Stromversorgung des Plangebietes ist sichergestellt

durch AnschluB an das bestehende Netz der
Isar-Amper-Werke. AnschluB ist sofort mdglich.

Die Beseitigung der Abf&élle ist sichergestellt durch die

Miillabfuhr des Landkreises Miihldorf a. Inn.

KOSTENSCHATZUNG - ERSCHLIEBUNG (Brutto)

Grunderwerb fiir StraBen und 6ffentliche Pléatze
sofern nicht kostenfrei 5
ca. 2.800 m a) DM 25,00 DM 70.

Fahrbahnen, Geh- und Radwege (Herstellung)

ErschlieBungsstrafBen

ca. 6.800 m2

a) DM 275,00 DM 1.870

mit Entwdsserung (incl. Pumpstation)
(Kanal wird iliber Herstellungsgebiihr erstellt)

Geh- und Radwege 5

ca. 2.063 m a) DM 120,00 DM rd.250
Griinfl&chen
StraBenbegleitgriin 2

ca. 1.000m a) DM 35,00 DM 35
Bdume

ca. 42 St. a) DM 1.000,00 DM 42

6ffentliche Griinflédchen 2
ca. 3.700 m a) DM 35,00 DM rd.130.

Bdaume
ca. 127 St. a) DM 1.000,00 DM 127.

000,00

.000,00

.000,00

.000,00

.000,00

000,00

000,00
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Pflegekosten zu 3.1. und 3.2

StrafBenbeleuchtung

StraBenlampen 47 St a) DM 3.000,00

—————————— T ———— — T T — ————— ——— i ———————

Kosten 1 - 4 Gesamt: DM

Sonstige Kosten

DM 10.000,00

DM 141.000,00

2.675.000,00

5.000,00

270.000,00

90.000,00

Architekt (Stadtbauamt) Nebenkosten DM
Projektierung StraBe / Kanal /

Griinplanung etc. DM
Notar-, Vermessungs—, Grundbuch-

gebiihren etc. DM
Herstellungskosten Gesamt: DM

3.040.000,00

abziiglich ErschlieBungsbeitrdge

(Grobsché&tzung)
90 % aus 1 - 4 DM
100 % aus 5 DM

————— T —————— ———————————— —————————————————

somit voraussichtlicher Aufwand
fiir die Stadt Miihldorf a. Inn DM

270.000,00

Die jdhrlichen Unterhaltskosten
wurden geschdtzt mit DM

30.000,00




Aufgestellt: 09.11.1993
Gedndert: 08.02.1994
Gedndert: 22.03.1995
Gedndert: 07.11.1995

@Red. Anderung laut Bescheid
des LRA vom 19.03.1996
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Regierung von Oberbayern

T

Herrn
Ralf Stockle
Matthdus-Lang-Stralle 14

i T o W . [, 1Y i 0 R S S DA Y Dot S

84453 Miuihldorf a. Inn

lhr Schr.v. Unser Aktenzeichen Tel. - Zimmer Datum
08.03.1995 421-4160.1 MU-15-4 2261 4214 16.03.1995

Vollzug der Baugesetze; 3
Neubau eines Einfamilienholzhauses in Mihldorf a. Inn

Anlagen:
1 Prospekt der Firma Sonnleitner
Festsetzungen des Bebauungsplans

Sehr geehrter Herr Stockle,

verbindlichen Dank fiir die Ubermittlung der Bebauungsplan-Festsetzungen und
des Firmenprospektes, aus dem wir entnehmen konnten, welches Holzhaus Sie be-
absichtigen, zu bauen.

Unsere telefonische Ricksprache mit der Bauverwal Mihldorf hat
nun ergeben, daf die Stadt mit dem Bebauungspian “Altmihido ine beson-
dere Gestaltungsvorstellung verkn(pft, die in den Festsetzungen Nr. 5.0 ff. ihren
Niederschlag gefunden hat. Darin kommt zum Ausdruck, daR in dem Baugebiet
in Stadtrandlage eine ortstypische, in die heutige Zeit festgeschriebene Gestaltung
angestrebt wird. Holzblockhduser im Stil des oberbayerischen Bauernhauses
passen nicht in dieses Konzept. Mit ihrer konstruktiv bedingten waagerechten Fu-
genbildung widersprechen sie im Ubrigen den konkreten Festsetzungen zur Fassa-
dengestaltung.

Es ist also nicht so, daB Holzhduser grundsétzlich abgelehnt werden. Soweit sie
mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Ubereinstimmen, ist ihre Errichtung

mdglich. -
Briefanschrift Besuchszeiten Dienstgebiude
Regierung von Oberbayem Mo - Do: 8.30 - 12.00 Uhr  Hauptgebiude Elsenheimerstrals 41 - 43 Prinzregentenstrale 18
80534 Minchen 13.00 - 15.00 Uhr  Maximilianstralle 39 (= E, . oben Zimmer-Nr.)} (= P, 5. oban Zimmer-Nr.}
Freitag: 8.00 - 12.00 Uhr 80538 Minchen BO687 Mianchen 80638 Minchen
oder nach Vereinbarung U4/US Haltestalls Lahel U4/US Haltestells WestendstraBe U4/UBE Haltastalle Lahoel

2 Vermittiung (089} 21 76-0 = Vermittlung (C 89) 579 38-0 & Vermittlung (0 89) 21 76-0 °*

Telefax (O 89) 21 76 29 14 Telefax {0 89) 67 83 81 23 Telefax (0 89) 21 76 38 67



Aufgrund dieser Umsténde empfehlen wir lhnen, die Absicht, ein Holzblockhaus
zu errichten, fallenzulassen. Gegen die Errichtung eines Holzhauses in Holzstéander-
konstruktion (mit senkrechter Holzverschalung) bestehen u.E. keine Einwaénde.

Bedauerlicherweise kdnnen wir lhnen keine giinstigere Mitteilung machen. Wir
hoffen aber, daR wir Ihnen die Auffassung der Stadt Mihldorf, die ja Tragerin der
Planungshobheit ist, vermitteln konnten.

Das Bayer. Staatsministerium des Innern, die Stadt. Mthldorf a. Inn und das Land-
ratsamt Mihldorf erhalten Abdruck dieses Schreibens. Die Unterlagen reichen wir
zu unserer Entlastung zurtick.

Mit freundlichen GAriiE.en
l.LA.




Abdruck

- 1. Oberste Baubehdrde
im Bayer. Staatsministerium
des Innern
Postfach 22 00 36

80535 Mﬁnchen

zum Schreiben vom 20.02.1995 Nr. 1l B 4 - 41 60 0B-031/95
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

2. Stadt Mudhldorf a. Inn
z.H. Herrn Stadtbaumeister FaRer
Stadtplatz 21

84453 Muhldorf a. Inn.

mit der Bitte um Kenntnisnahme. [~ gratsamt ,
: | Muahldorf a.inn
r

| Einge. 22?’321995/
3. Landratsamt Mihldorf = NF. o L/

mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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