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LEGENDE 1. ANDERUNG:
mp 1 Anderung der StraBenradien, Wendehammer und Parkplatze

mp 2 Abwasserleitung nachgetragen

mp 3 Doppelhduser verschoben
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Stadtbauamt Mahldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 20. Jun. 2002
Az.:610/8-7-1 Di, Sb

1. Anderung des Bebauungsplanes

Altmuhidorf VII

1. Anderungsbeschluss

Die Stadt Mahidorf a. Inn hat in der Sitzung des Stadtrates vom 29.06.2000 die 1. Anderung des o.g.
Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 05.07.2000 ortstblich bekannt
gemacht.

Wg\ Inn, 16.05.2002
S (D
o

Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister

2. vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom 20.07.2000 bis 04.08.2000 durchgefiihrt.

MW&lnn, 16.05.2002

7. Satzung

Die Stadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadt-ates vom 21.03.2002 die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Altmahldorf VIl i.d.F.v. 14.03.2002 genai3 § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als
Satzung beschlossen.

B

16.05.2002

Gunther Knoblauch
1. BUrgermeister

8. Bekanntmachung

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgt durch Aushang an der Amtstafel am
22.05.2002. Der Bebauungsplan mit Begrindung i.d.F.v. 14.03.2002 wird seit diesem Tag zu den Gbli-
chen Geschaftszeiten in Stadtbauamt, Huterergasse &, 1.Stock, Zimmer Nr. N 101, 84453 Muhldorf a.
Inn zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215
Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechisverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 Satz 4

A BauGB).
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;5 Mihidorf a. Inn, 16.05.2002
R Gunther Knoblauch

1. Burgermeister

3. 1. offentliche Auslegung Gunther Knoblauch

1. Bargermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 31.07.2000 wurde mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 17.08.2000 bis 19.09.2000 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 07.08.2000
ortstblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. Die Trager offentlicher Belange wurden im gleichen Zeitraum nach § 4
Abs. 1BauGB beteiligt,

Muhidorf a. Inn, 16.05.2002
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i Gunther Knoblauch
TP 1. BUrgermeister
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4. 2. offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 14.11.2000 wurde mit Begrindung geman § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 08.12.2000 bis 27.12.2000 oéffentlich ausgelegt. Dies wurde am 29.11.2000
ortstiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
nur zu den erganzten oder geadnderten Punkten vorgebracht werden konnen. Die 2. 6ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanes wurde geméan § 3 Abs. 3 BauGB auf 2 Wochen verkurzt. Die Trager of-
fentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 1 BauGB bis zum 09.01.2001 beteiligt.
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d Glnther Knoblauch
1. Blrgermeister

5. Satzung

Die Stadt Mihldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 07.03.2001 den Bebauungsplan ge-
mafl § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO i.d.F.v. 13.02.2002 als Satzung beschlossen.

Matidorf & Inn, 16.05.2002
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Guanther Knoblauch
1. Blrgermeister

6. 3. offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 13.11.2001 wurde mit Begrindung gemén § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 02.01.2002 bis 21.01.2002 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 17.12.2002
ortsuiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
nur zu den erganzten oder geanderten Punkten vorgebracht werden kénnen. Die 3. dffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 3 Abs. 3 BauGB auf 2 Wochen verkirzt. Die Trager 6f-
fentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bis zum 09.01.2001 beteiligt. Eine Umweltver-
traglichkeitsprifung geman § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB wurde nicht durchgefuhrt.

Muhldorf a. Inn, 16.05.2002

Siegel

Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister




Stadt Muahldorf a. Inn
Landkreis Muhldorf a. Inn

Vorentwurf 16.Juli 2000
Entwurf vom 31.Juli 2000
Entwurf vom 14.Nov. 2000
Entwurf vom 13.Feb. 2001
Entwurf vom 13.Nov. 2001
Entwurf vom 14 Méarz 2002

1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Altmuhlidorf VIl

Satzung

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke:
73,75, 184, 190/3, 271, 272, 272/

Die Stadt Miihldorf erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit §1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Art. 91, Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBo) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A Festsetzungen:

Art und MaB der Nutzung

1.1

Allgemeines Wohngebiet geméss § 4 BauNVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zuléssig sind: 1. Wohngeb&ude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Rahmen des § 23
Abs. 5 BauNVO auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen allgemein zuldssig,
ausgenommen sind Anlagen fiir Kleintierhaltung § 14, (1) Satz 2 BauNVO.
Nutzungen nach § 14 BauNVO Abs. 2 kéinnen auf Antrag mit Zustimmung des
Stadtrates ausnahmsweise zugelassen werden.

Wohngebaude im WA diirfen nur als Einzel-, Doppel- oder Reihenh&user (max
Dreispdnner) errichtet werden.

Fur jede Wohneinheit im gesamten Baugebiet ist mind. 1 Garagenstellplatz zu
errichten.
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MaR der baulichen Nutzung fiir die noch unbebauten Teile des Bebauungsplanes ist
durch die max liberbaubare Flache und durch die festgesetzte Zahl der Geschosse
fixert.

Geschossflache z.B. 165 gm (§ 20 BauNVO)
Grundfliche zB.825qm (§ 19 BauNVO)

1 Voligeschoss und ausbaufahiges Dachgeschoss

Das Dachgeschoss ist nach Art. 48, BayBo auszufiihren und nicht als Vollgeschoss
nach Art. 2, Abs. 5 BayBo. Die Anrechnung der Dachgeschosse auf die
Geschossflache erfolgt nicht.

2 Voligeschosse und ausbauféhiges Dachgeschoss

Das Dachgeschoss ist nach Art. 48, BayBo auszufilhren und nicht als Voligeschoss
nach Art. 2, Abs. 5 BayBo. Die Anrechnung der Dachgeschosse auf die
Geschossflache erfolgt nicht.

3 Vollgeschosse und ausbaufihiges Dachgeschoss

Das Dachgeschoss ist nach Art. 48, BayBo auszufiihren und nicht als Vollgeschoss
nach Art. 2, Abs. 5 BayBo. Die Anrechnung der Dachgeschosse auf die
Geschossflache erfolgt nicht.

Altenwohnanlage/ Seniorenpflegeheim

2.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

2.1
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26 Bauweise
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Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen auf noch nicht bebauten Grundstiicken
werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Baugrenze gemass § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberschreitung der Baugrenzen in geringfigigem Ausmag ist gemégR § 23 Abs.
3 BauNVO zulissig.

Im gesamte Baugebiet sind die Gebdude gemass § 22, Abs. 2 BauNVO in offener
Bauweise zu errichten. Ausnahme Planbereich A (Senioren- und Pflegeheim), hier
diirfen die Hauskanten mehr als 50 m betragen.

Anbauzone fiir Balkone, Vord&cher, Loggien, Wintergarten

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im
Bebauungsplan anzuordnen. Dies gilt auch fiir die im Plan dargestellten Garagen.
Andere untergeordnete Nebenanlagen gemaéss § 14 Abs. 1 BauNVO sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen.

Firstrichtung

nur Einzelh&user zul&ssig
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6.4
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6.7

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
A nur Hausgruppen zul&ssig

Mindestgrossen von Baugrundstiicken
Die Mindestgrisse der Baugrundstiicke betragt

500 gm bei Einzelhdusemn
300 gm bei Doppelh3usern und Reiheneckhdusem
200 gm bei Reihenmittelhdusern

Fldchen fir Stellpldtze, Garagen und Geriatehaus

GA Die Errichtung von Garagen ist ausschlieBlich auf den mit nebenstehenden
Planzeichen gekennzeichneten Fldchen zugelassen. Abweichend von dieser
Festsetzung kdnnen die Garagen auch im Hauptbaukdrper integriert werden.
Die Dachneigung ist dem Hauptgebdude anzugleichen, jedoch nicht mehr als 25
Grad

R Umgrenzung von Garagen
Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, sind
in Form, Neigung und Dachmaterial einheitlich und ohne Absatz auszufiihren. Die
ersteingereichte Garage hat Vorrang.

GR Geritehaus, soweit die Aufstellflachen nicht ausdriicklich gesondert festgelegt sind,
miissen sie in Einheit mit den Garagen und Stellplatzen erstellt werden.

ST Flachen fiir private Stellplatze

P dffentliche Parkflachen

Wohneinheiten

Je Wohngebé&ude sind max. 2 Wohneinheiten zugelassen.
Verkehrsflichen und ErschlieBung
meeeeesn | Strassenbegrenzungslinie

Al A7 /] Strassenverkehrsflichen/ verkehrberuhigter Bereich nach §42, Abs. 4a
Strassenverkehrsordnung (Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung)

Gehweg
RS Gffentliche Griinflache

offentlich gewidmete Eigentimerwege gemaR Art. 53 Abs. 3 BayStrWG

X ° F /" Langsparkbuchten

Ws Sichtdreieck mit der Angabe der Schenkelldnge, z.B. 15m/ 25m

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung oder
Ablagerung von Gegenstidnden oder Bepflanzungen iiber 1m Hohe, gemessen von
der Strassenoberkante des jeweiligen Fahrbahnrandes der iibergeordneten Strasse
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unzulissig. Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hochstdmmige Bdume, der
Astansatz darf 2,5m Héhe nicht unterschreiten.

Durch einzelstehende Bdume darf keine Wandwirkung entstehen.

OPNV- Haltestelle

Fldchen fiir Verwertung und Beseitigung von Abwasser

Parkplitze, Stellpldtze und Grundstiickszufahrten, sowie FuBwege sind
iiberwiegend durchléssig zu gestalten( z.B.: Humus- oder rasenverfugtes Pflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, ggf. auch sandgeschlemmte Kies- oder
Schotterdecke). Die Beldge sind zwecks einheitlicher Gestaltung mit dem
Stadtbauamt abzustimmen.

Haus- und Betriebsabwasser sowie verunreinigtes Niederschlagswasser etc. sind an
die zentrale Abwasseranlage anzuschliezen.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Strassen sollte zum GrofRteil so weit wie
maglich Giber die Belebtzone der angrenzenden, im Bebauungsplan bereits
dargestellten Griinflichen versickern.

Unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachern, Hoffldchen und
Grundstiickszufahrten etc. sind iiber Sickeranlagen dem Grundwasser zuzufiihren.

Fiir die Regenwasserversickerung sind die einschldgigen Regelungen der TRENGW
und NFreiV (Technische Regeln fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser, Niederschlagsfreistellungsverordnung) zu beachten, auBerdem ist
das Merkblatt ATV- DVWK-M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser” vom Februar 2000 zu beachten.

Private Griinflichen

FI. Nr. 184 / 271 private Griinfliche (extensive Wiesennutzung) mit éffentlichem
Wegebereich.

Im nérdlichen Bereich des Baugebietes sind im Bereich der Mittel- und
Hochspannungsleitungen die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.

Hinsichtlich der in den Schutzzonen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankungen sind Pléne fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jeglicher Art dem Bayernwerk Netz GmbH, Dachau zur Stellungnahme vorzulegen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Veranderungen der natiirlichen Geldndeoberfldche sowie herausragende
Bdschungen und Terrassierungen sind im Planungsbereich B und C unzulassig.

Im Planungsbereich A diirfen Abgrabungen zur notwendigen Belichtung und
Beliiftung von Arbeits- und Therapierdumen durchgefiihrt werden, jedoch diirfen
diese nicht gréBer als ein Drittel der Gebdudeldnge sein.

Die ErschlieBungsstrassen fiir das Baugebiet sind ohne weitere Hohersetzung an
die vorhandenen Strassenhdhen mit gleichmiRigen Gefélleausgleich anzuschlieBen.
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Bindungen fiir Bepflanzungen/ Griinordnung

Die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Fldchen, der Nachweis des
Versiegelungsgrades, die MaBnahmen zur Griinordnung- insbesondere der
Vegetationsplanung- sind im Planungsbereich A gemaR Art.5 BayBO in einem
qualifizierten Freiflichengestaltungsplan darzustellen, der gemaR §1 Art. 5B VerfvO
mit dem jeweiligen Bauantrag einzureichen ist. Der gepriifte Plan wird Bestanditeil
der Baugenehmigung.

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh- und
Fahrfliche oder als Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge festgelegt sind, gértnerisch zu
gestalten.

Es sind so viele Bdume zu pflanzen, dass je 200 gm Grundstiicksfldche mind. 1
Baum bodenstandiger Art (einschl. Obstb&dume) kommt. Fiir mind. 20% der
gértnerisch zu gestaltenden Fldchen ist eine Unterpflanzung mit standortgemassen
Ziergehdlzen, bliihenden Biischen bzw. bodendeckenden Strduchern vorzusehen.
Dabei ist der Art. 47 + 48 Ausfilhrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982
(Grenzabstand von Bdumen, Striuchern usw.) zu beachten. Ausnahmen nach Art.
50, Abs. 6 BGB sind zul&ssig.

Das Anpflanzen von Nadelhdizern ist in den Vorgartenbereichen unzuldssig.

Der Anteil von Nadelgehélzen darf den gértnerisch zu gestaltenden Bereich geméi
Ziffer 9.2 nicht mehr als 20% der Gesamtpflanzung betragen.

Pflanzgebot gem. § 9Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Standort festgelegt

Pflanzgebot gem. § 9Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Standort im Umkreis von 10 m variabel

Pflanzung von Bdumen und Strduchemn
Bepflanzung der &ffentlichen Griinziige und der Ortsrénder am Innkanal
Zu verwenden sind insbesondere die Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation:

- Arten der Haimsinsen- Labkraut- Eichen- Hainbuchenwaldes
(Galio- Carpinetum- euzuletosum).

Alle Gehdlze sind wahlweise als Ballenware oder im Container zu liefern.
Alle Gehdlze haben der Giiteklasse A des Bundes deutscher Baumschulen zu
entsprechen.

a) GroRkronige Bdume:

Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

b) Kleinkronige Bdume:

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Salix caprea Salweide

Populus tremula Zitterpappel
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Bindungen fiir Bepflanzungen/ Griinordnung

Die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Fldchen, der Nachweis des
Versiegelungsgrades, die MaBnahmen zur Grilnordnung- insbesondere der
Vegetationsplanung- sind im Planungsbereich A gemé&R Art.5 BayBO in einem
qualifizierten Freiflichengestaltungsplan darzustellen, der gemaR §1 Art. 5B VerfVO
mit dem jeweiligen Bauantrag einzureichen ist. Der gepriifte Plan wird Bestandteil
der Baugenehmigung.

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh- und
Fahrflache oder als Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge festgelegt sind, gértnerisch zu
gestalten,

Es sind so viele B4ume zu pflanzen, dass je 200 gm Grundstiicksflache mind. 1
Baum bodenstandiger Art (einschl. Obstbdume) kommt. Fiir mind. 20% der
gértnerisch zu gestaltenden Flachen ist eine Unterpflanzung mit standorigemassen
Ziergeholzen, blithenden Biischen bzw. bodendeckenden Stréuchern vorzusehen.
Dabei ist der Art. 47 + 48 Ausfithrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982
(Grenzabstand von Bdumen, Strduchern usw.) zu beachten. Ausnahmen nach Art.
50, Abs. 6 BGB sind zuléssig.

Das Anpflanzen von Nadelhdlzem ist in den Vorgartenbereichen unzuléssig.

Der Anteil von Nadelgehd&lzen darf den gértnerisch zu gestaltenden Bereich gemag
Ziffer 9.2 nicht mehr als 20% der Gesamtpflanzung betragen.

Pflanzgebot gem. § 9Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Standort festgelegt

Pflanzgebot gem. § 9Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Standort im Umkreis von 10 m variabel

Pflanzung von Badumen und Strduchemn
Bepflanzung der &ffentlichen Griinziige und der Ortsrdnder am Innkanal
Zu verwenden sind insbesondere die Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation:

- Arten der Haimsinsen- Labkraut- Eichen- Hainbuchenwaldes
(Galio- Carpinetum- euzuletosum).

Alle Gehélze sind wahlweise als Ballenware oder im Container zu liefem.
Alle Gehélze haben der Giiteklasse A des Bundes deutscher Baumschulen zu
entsprechen.

a) GroBkronige Bdume:

Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

b) Kleinkronige Bdume:

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Salix caprea Salweide

Populus tremula Zitterpappel
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c) Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselstrauch
Crataegus monogyna Weisdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteu Heckenkirsche
Rosa arvensis Kriechende Rose
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

In die Strauchpflanzungen sind mind. 10% Heister der vorgenannten Baumarten zu
mischen. Die Beimischung weiterer geeigneter Baum- und Straucharten ist bis zu
einem Anteil von 20% zul&ssig.

d) Mindestpflanzgrsse
Hochstdamme: Grosskronige Bdume: -20%: 3xv STU 16-18
- 50%: 3xv STU 18-20

-20%: 3xv STU 20-25
-10%: 3xv STU 25-30

Kleinkronige Bdume: 3Ixv STU 16-18
Stammbiische: 3xv, 250- 300
Heister : 22XV, 200- 250
Stréucher: 2%V, 60- 100

Der Regelabstand zwischen den Badumen untereinander sollte bei kleinkronigen
Biumen etwa 4-6m, bei grosskronigen Bdumen etwa 7-10m betragen.

Bepflanzung an Strassen, Wegen und Plétzen:

Alle Gehdlze sind wahlweise als Ballenware oder im Container zu liefern.

Alle Gehdlze haben der Giiteklasse A des Bundes deutscher Baumschulen zu
entsprechen.

Fur die Bepflanzung an Strassen und Wegen sind nachfolgend aufgefiihrie Gehdlze
entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen zu verwenden:

a) GroBkronige Bdume:

Acer plantanoides Spitzahorn

Acer plantanoides ,Emerald Queen” Kegelférmiger Spitzahorn
Aesculus carnea Blutkastanie

Aesculus carnea ,Briottii* Scharlachkastanie

Aesculus hippocastanum ,Baumannii* Gefilit bluhende Rof3kastanie
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunum avium ,Plena’  Geffullt blihende Vogelkirsche

Tillia ,Palladia” Kaiserlinde

b) Kleinkronige Bdume:

Crataegus ,Carrierei” Apfeldorn

Crataegus laevigata ,Paul/s Skarlet* Rotdorn
Pyrus calleryana ,Chanticleer* Stadtbirne
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbirne
Corylus solumna Baumhasel

¢) Mindestpflanzgrisse

Grosskronige Bdume: 4xv, STU  25- 30, Kronenansatz in mind. 2,5m Héhe
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Kleinkronige Baume: 3xv, STU  16- 18, Kronenansatz in mind. 2,5m Hohe

Bepflanzung der quartierbezogenen Griinflichen und Spielplétze des
Innenbereiches vom Baubereich A

Fir die Bepflanzung der Griinflachen und Spielplatze sind nachfolgend aufgefiihrte
Gehblze entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen zu verwenden.

Alle Gehdlze sind wahlweise als Ballenware oder im Container zu liefern.

Alle Gehélze haben der Giiteklasse A des Bundes deutscher Baumschulen zu
entsprechen.

a) GroRkronige Bdume:

Acer plantanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche

Tillia cordata Winterlinde

b) Kleinkronige Bdume

Fir die regelmaRige Pflanzung von durch Planzeichen festgesetzten kleinkronigen
Baumen entlang der Aussenseiten der Grundstiicke sind die Pflanzen der Liste
10.9.2b) vorgecshrieben. Fiir die freie Pflanzung sind zugelassen:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Malus- Zierformen Zierapfel
Pyrus pyraster Holzbirne
Prunus- Zierformen Zierkirschen
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus avium ,plena* Gefullt bluhende Vogelkirsche

Sorbus in Arten und Sorten (Mehlbirne, Eberesche, Vogelbeere etc.)
Obstbaum- Hochstdmme (Apfel, Birnen, Kirschen, Zwetschgen, etc.)
c) Strducher

Alle Strducher werden in erster Linie mit 70% heimischen Gehdlzen bepflanzt.

Amelchior ovalis Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Mespilus germanica Mispel

Ribes in Arten und Sorten: Johannisbeere

Rosen in Arten und Sorten: (Insbes. Strauchrosen)
Rubus in Arten und Sorten: Himmbeeren, Brombeeren
Salix in Arten: Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Etwa 30% der Striucher kbnnen aus dem Sortiment der nichtheimischen
Ziergehtlze gewihit werden. (sehr attraktive Bliitentrager)

Chaenomeles in Arten und Sorten Zierquitte
Deutzia in Arten und Sorten: Deutzie

Kerria in Arten und Sorten: Ranunkelstrauch
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Syringa in Arten und Sorten: Flieder

Weigela in Arten und Sorten: Weigelie

d) Mindestpflanzgrosse

Hochstdmme: Grosskronige Bdume: 3xv STU 20-25
Kleinkronige Bdume: 3xv STU 16-18
Stammbiische: 3xv, 250- 300
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10.9.5

10.9.6

10.9.7

Solitarstrducher 3xv, 125- 150
Heister : 2xv, 200- 250
Stréucher: 2%V, 60- 100

Der Regelabstand zwischen den Bdumen untereinander sollte bei kleinkronigen
Biumen etwa 4-8m, bei grosskronigen Bdumen etwa 7-10m betragen.

Bepflanzug privater Griinflichen, Baubereiche B und C

Empfohlen wird die Verwendung der Arten der Liste 10.9.3b) und 10.9.3c).

Je Parzelle ist mind. 1 Laubbaum nachzuweisen. Je 200gm Gartenfliéche ist ein
Laubbaum zu pflanzen. Hochstdmmige Obstbdume wie StiBkirsche, Apfel, Birne,
etc., sowie die durch Planzeichen festgesetzte Pflanzung von Bdumen in der
Parzelle sind auf die Festsetzungen aus Satz 2 anzurechnen.

Alle Gehdlze sind wahlweise als Ballenware oder im Container zu liefern.

Negativiiste

a) Die Bekannimachung des Bay. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen vom 21.06.1976 {iber die Geféhrdung von Kindern durch giftige
Pflanzen (LUMBI Nr. 7/ 8 vom 27.08.1976) bzw. deren neuste Fassung ist zu
beachten.

b) Nachfolgend aufgefiihrte Gehdlze diirfen nicht gepflanzt werden:

- Einfassungshecken aus Chamaecyparis Scheinzypressen
Picea Fichte
Thuja Lebensbaum

- Nadelgehtlize, ausgenommen Pinus sylvestris (Kiefer), Larix decidua (Larche),
Taxus baccata (Eibe), soweit sie die Hohe von mehr als 1,5m erreichen.

-, Trauerformen* und ,S&ulenformen” sowie rotlaubige Gehdlze sind nur
ausnahmsweise zul&ssig.

Geschnittene und frei wachsende Hecken

Alle Gehdlze sind wahlweise als Ballenware oder im Container zu liefern.

Alle Gehdlze haben der Giiteklasse A des Bundes deutscher Baumschulen zu
entsprechen.

Fir alle Baubereiche sind nachfolgend aufgefiihrte Arten zuldssig:

Cornus mas Kornelkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Ligustrum vulgare Atrovirens immergriner Liguster
Ribes alpinum Alpenbeere

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Mindestpflanzgrisse

2xv, 40-60 (4-5 Stck./Ifm)

Hainbuchen: Heckenpflanzen, 2xv, mB, 125-150
(3/1fm)

Feldahorn, Liguster, Kornelkirsche: Heckenpflanzen, 2xv, mB, 60-100
(3/1fm)

Kletterpflanzen

Tiefgarageneinfahrten, Miill- Pavillons, Pergolen, Rankgeriiste und Z&une sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen.
Alle Gehdlze sind wahlweise als Ballenware oder im Container zu liefern.

Empfohlen wird die Verwendung nachfolgender Arten:
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Aristolochia durior Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus Baumwirger
Clematis montana ,Rubens’ Bergrebe

Clematis paniculata Waldrebe

Clematis tangutica Waldrebe

Hedera helix Efeu

Kletterrosen

Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Lonicera ,Dropmore Scarlet’ Rote GeiRschlinge
Parthenocissus quinquefolie ,Engelmannii* Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii* Wilder Wein
Wisteria sinensis Blauregen
Tiefgaragen

Beim Bau der Tiefgaragen sind die entsprechenden Aussparungen fiir die Baume
oder Oberbodenauftrag nach 10.10.2 vorzusehen.

Oberbodenbedarf

a) Pflanzgruben
Sind in nachfolgenden Grissen auszuheben und mit Oberboden (ca. 40cm) und
Auffilimaterial (wie Wandkies) zu verfiillen:

Grubendurchmesser  Grubentiefe
Grosskronige Bdume 2m 1,2m
Kleinkronige Bdume 1,5m 0,8m

b) Vegetationsflachen
Gehdlz- Stauden- und Rasenflachen sind mit Oberboden in nachfolgenden Starken
einzudecken:

Gehdglzflachen 0,4m
Staudenflachen 0,3m
Rasenflachen 0,2m
Extensiv gepflegte Wiesen bis 0,1m

Abtrag, Lagerung und Einbau von Oberboden

Fiir Abtrag, Lagerung und Einbau von Oberboden gilt die DIN 18 915
.Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke".

Die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Fldchen, der Nachweis des
Versiegelungsgrades, MaBnahmen zur Griinordnung BayBO, mit Ausnahme der
Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&user, in einem gesonderten
Freiflichengestaltungplan darzustellen, der geméaR §1 Abs. 5 BauGB sowie Art.1
Abs.1 satz2 BayBO mit dem Bauantrag einzureichen ist.

Befestigte Flachen

Die Ausdehnung befestigeter Flichen im Geltungsbereich ist auf das notwendige
MindestmaR zu begrenzen. Ubergeordnete Wege sowie tffentlich gewidmete
Eigentiimerwege sind mit einheitlichen Beldgen und einheitlicher Beleuchtung
herzustellen (Koordinierung durch MaBnahmentréger).

Fir Strassenflachen Asphaltbelag
Fiir Parkplatze, Parkbuchten, wasserdurchldssige Pflasterbeldge
Garagenhofe mit Rasenfugen, Rasensteine, in

grauen Farbténen
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10.12.3 Fir Wohnerschliessungswege Pflasterbelag
wassergebundene Decke
10.12.4 Fur Gehwege und private wasserdurchléssige Pflasterbeldge
Verkehrfldchen mit Rasenfugen, wassergebundene
Decken, Miinchner Gehsteigplatten
Rasenpflaster
11.0  Flachen fiir Gemeinschaftseinrichtungen
111 dffentlicher Kinderspielplatz
nach DIN 18034 mit Fldichenangabe
Alle Kinderspielplatze sind auch mit Baum- und Strauchgruppen, sowie mit
Rasenflachen zu gestalten. (Siehe 10.9.3 und 10.9.5)
Es diirfen keine mit Steinkohleteerdl oder anderen gesundheitsschédlichen
Imprégniermitteln behandelte Hélzer verwendet werden.
1.2 C Containerplatz
1.3 _’_’_ Hauptversorgungsleitung oberirdisch
114  —<>-O— Hauptversorgungsleitung unterirdisch
11.5 =<>=<>= Erdgashausanschlussleitung unterirdisch/ Trasse muss von Bdumen freigehalten
werden.
12.0 Geltungsbereich
121 == w=mm Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
13.0 Vermassung
13.1 H Vermassung in Metern, z. B.: 2,0 m

14.0

141

14.2

1421

1422

Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 BayBo zur baulichen
Gestaltung Festsetzungen getroffen

Bei der Gestaltung der Gebéude sind folgende wesentliche Gestaltungselemente zu
beriicksichtigen:
- Klar gegliederte, langsgerichtete rechteckige Baukdrperform

- geneigtes Satteldach
- groRBe Dachiibersténde nur in Verbindung mit Balkonen und Freisitzen

Héhenentwicklung der Geb&ude

Die Oberkante des Erdgeschosses- Fertigfussboden (Zimmer) darf nicht mehr als
0,30 m iiber der Oberkante der fertigen, das Baugrundstiick erschlieBenden Strasse,
gemessen am Strassen- bzw. Gehsteigrand liegen.

Als Wandhohe gilt das MaR von der Oberkante der fertigen, das Baugrundstiick
erschlieBender Strasse, gemessen am Strassen- bzw. Gehsteigrand, bis zum
Schnittpunkt der Aussenkante- Umfassungsmauer mit der Oberkante- Dachhaut an
der Traufseite des Geb&dudes.




11

Die max. Wandhohe wird wie folgt festgesetzt:

Bei eingeschossigen Gebduden 360m
mit Dachneigung 25 -30°

bei zweigeschossigen Gebduden 6,70 m
mit Dachneigung 25 -30°

bei dreigeschossigen Gebiuden 9,80m
mit Dachneigung 13 -15°
14.2.4 Kniestockhd&he:

Die max Kniestockhéhe vom Dachgeschof- Rohfussboden bis OK Fusspfette ist
0.50 m, soweit das DachgeschoB kein VollgeschoB wird.

14.2.5 Sockel, Unter- und Kellergeschoss diirfen von den Wandflachen durch Zeichnung
oder unterschiedliche Farbanstriche nicht abgesetzt werden.

14.3  Form und Gestaltung der Bauk&rper

14.3.1 Der Grundri der Baukérper muss die Form eines lénglichen Rechteckes aufweisen.

Der Dachfirst muss in L&ngsrichtung der Gebdude verlaufen. Doppelhaushéiften und
Hausgruppen diirfen, sofern nicht zeichnerisch im Plan festgelegt, nicht zueinander
versetzt sein.

Die Bauwerksanschliisse an seitlichen Grundstiicksgrenzen sind in Form, Neigung
und Dachmaterial einheitlich und ohne Absatz bzw. Versatz auszufiihren. Das
ersteingereichte Bauvorhaben hat Vorrang.

14.3.2 Haupt- und Nebengebiude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt
insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien sowie der
Farbgestaltung der Geb&ude.

1433 Die Baukdrper sind so zu gestalten, dass ein ruhiger und geschlossener Eindruck

entsteht. Loggien und eingeschnittene Balkone sind zuldssig, soweit sie (iberdacht
sind. Unruhige Baukérpergliederung und dergleichen sind unzuléssig.

144  Gestaltung des Daches

1441 Die Dachflachen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muss in L&ngsrichtung
der Geb&dude verlaufen und ist in Gebdudemitte zu legen. Im gesamten
Geltungsbereich sind fiir die Geb&ude nur Sattelddcher zugelassen, auBer
Planbereich A, hier kbinnen zusétzlich Pult- bzw. Zeltddcher gebaut werden.

1442 Fiir die Neubauten werden folgende Dachneigungen festgesetzt:

25 - 30 Grad fiir Planbereich B und C
13 - 15 Grad fiir Planbereich A

Bei untergeordneten Nebengeb&duden, Garagen und Anbauten hat sich die
Dachform anzupassen. Abgeschleppte Déacher (auch bei Nebengebduden und
Garagen) sind unzuléssig.

Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch Absetzen der Dachfldche vom
Hauptgebiude deutlich zu trennen. (Mindestabstand zwischen Hauptdach und
abgeschleppten Dach 1,00 m)
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Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachfldchen sind unzuléssig.

1443 Als Dachdeckung werden naturrote Ziegel oder Betondachsteine festgesetzt. Diese
Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen und Nebenanlagen.
Fiir Planbereich A ist ebenso ein Foliendach oder Blechdach zuldssig.

144 4 Solaranlagen ( Sonnenkollektoren) sind zuldssig, wenn sie im Einklang mit der
Gestaltung des Geb&dudes stehen.

14.4.5 Dachgauben sind unzuléssig.
1446 Dachflichenfenster sind nur im untergeordneten MaR bis max. 1,1 gm Einzelgrésse

zugelassen. Bei Dachflachenfenstern, die als zweiter Rettungsweg dienen, sind die
gesetzlichen Mindestmasse einzuhalten.

14.4.7 Kamine diirfen in Planbereich B und C nicht an AuBenwanden liegen und miissen so
angeordnet sein, dass sie in der Ndhe des Firstes austreten (max Abstand Achse
Kamin 1.0 m).

145 Fassadengestaltung

14.5.1 Die Fenster- und Tirbffnungen miissen zu einer ausgewogenen

Fassadengliederung beitragen.

14.5.2 Fenster und Tiren sind als stehende Rechtecke auszubilden. Fl&chen tiber 1,20 gm
sind durch Sprossen oder Rahmen harmonisch zu untergliedern. Unterschiedliche
Fenstergréissen miissen gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.

14.5.3 Fenster- und Tiir6ffnungen, die nicht durch Balkonbriistungen verdeckt sind, diirfen
nur in der Weise miteinander verbunden werden, dass sie zusammen ein
einheitliches Rechteck bilden.

1454 Balkone sind in Holz oder Stahl/ Glaskonstruktion auszufiihren.
Ubereckbalkone sind nur dann zuldssig, wenn sie umlaufend sind und keine
Gebé&udeeinschnitte erfolgen.

1455 Als Materialien fiir die Fassade sind verputztes Mauerwerk und Naturholz zuléssig.

14.5.6 Die Putzflachen sind in ruhiger Oberflachenstruktur auszufiihren und in hellen Ténen
zu streichen.

1457 Stark strukturierte Putze, Zierputze sowie grell wirkende Farbanstriche sind nicht
zugelassen.

14.5.8 Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Natursteinplatten,

Faserzementplatten 0.4. sind unzuldssig. Zusatzliche Sichtblenden sowie Pergolen
diirfen nur in Holz oder Mauerwerk ausgefiihrt werden.

1459 Holzverschalungen mit stehender Verbretterung sind zul&ssig.

14.5.10 Die Holzteile diirfen nur mit hellen transparenten Impragniermitteln oder Lacken
behandelt werden, bei denen die natiirliche Maserung des Holzes sichtbar bleibt.

146 Neben- und Gemeinschaftsanlagen

14.6.1 Nebenanlagen wie Trafohduschen oder dhnliche sind in Form, Farbe, Material und
Dachart den {ibrigen Gebduden anzupassen.

146.2 Abfallbehélter sind entweder in die Gebdude zu integrieren oder in baulichem
Zusammenhang mit diesen unaufféllig in das Baugebiet einzufiigen.
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14.6.3 Miilitonnenboxen in Sicht- oder Waschbeton sind unzuldssig.

15.0 Einfriedungen

15.1 Bei Grundstiicken, die unmittelbar an die Fahrbahn angrenzen, miissen die Zaune
mind. 0,50 m zuriickgesetzt werden.

15.2 Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dass ein gefélliges und einheitliches Bild
gewihrleistet ist. Die Errichtung von Mauem, Stiitzmauem und Einfriedungssockeln
ist unzuldssig.

Strassenseitige Einfriedungen in Planbereich B und C sind als Holzzéune mit
senkrechter Lattung (Staketenzaun) von max 1,00 m Hohe Gber Strassenoberkante
auszubilden.

Eingangstiiren und Einfahrtstore sind héhenbiindig mit dem Zaun in gleicher
Ausfiihrungsart herzustelien.

An den Grenzen zwischen Nachbargrundstiicken sind max 1,00 m hohe
Maschendrahteinfriedungen mit Hinterpflanzungen aus heimischen Strduchem
zuldssig.

Im Planbereich A ist die Einfriedung von Gartenbereichen fiir schutzbedirftige und
weglaufgefahrdete Personen nach den Notwendigkeiten (H6he) ausdriicklich
zugelassen.

Immisionschutz

Das Schallschutzgutachten des Ing. Biiros Steger + Piening GmbH vom 05.02.1998
fur den Bebauungsplan Altmiihidorf Vi ist Bestandteil der Begrilndung, Pkt. A.

Bei der Gebdudeplanung sind wegen der Verkehrsgerauschbelastung durch die
Bahnlinie und die Milnchenerstrasse folgende Manahmen vorzusehen:

Grundrissorientierung

a) Bebauung an der Miinchenerstrasse (Parzellen 15-27):

Fenster von Schlafzimmem und Kinderzimmem, die der Beliiftung dienen, sind zur
ruhigen Geb&udeseite zu orientieren. Nach Siiden orientierte Zimmer sollen iiber ein
Fenster an der larmabgewandten Seite geliiftet werden (Querliiftung).

b) Bebauung am innkanal (Parzellen 1-12):

Fenster von Schiafzimmem und Kinderzimmem, die der Beliiftung dienen, sind zur
ruhigen Geb3udeseite zu orientieren. Nach Norden orientierte Zimmer sollen Gber
ein Fenster an der larmabgewandten Seite geliiftet werden (Querliiftung).

Wo an den larmbelasteten Fassaden die MaRnahmen zur Grundrissorientierung
nicht méglich sind, milssen Schlaf- und Kinderzimmer eine LArmpufferzone oder
eine alternative Liiftung aufweisen (siehe Hinweise).

Die Bauwerber der Parzellen 1-4 haben dafiir Sorge zu tragen, dass die
Erschiltterungen im Gebéude einen KB- Wert von 0,15 gem&R DIN 4150 nicht
iberschreiten. Dies kann insbesondere durch solide Fundamentausfiihrung erzieit
werden. Fiir ggf. erforderliche Voruntersuchungen des Grundstiickes hat der
Bauwerber selbst zu sorgen.

B  Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise:

—O— Bestehende Grundstiicksgrenzen
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Erschliessungs-
Voraussetzungen:

Kartengrundlage:

Massentnahme:

Larmimmissionsschutz

Bodenfunde

Vermessung

Aufgestelit:

dtMahidorfa.inn 16, Mai 2002

Giinther Knoblauch
1. Blirgermeister
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Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen im Rahmen einer geordneten stidtebaulichen

Entwicklung

Vorhandene Wohngebdude

Vorhandene Nebengeb&ude

Vorgeschlagene Bebauung

Parzellen- Nummer, z. B: 10

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsaniage
und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen.

Amtliches Katasterblatt M 1/1000 Nr.
Vermessungsamt Mihldorf am Inn

Planzeichnung zur Massentnahme nur bedingt geeignet,
Keine Gewabhr fiir Masshaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

Das Gutachten des Biiros Steger und Piening GmbH vom 05.02.98 Nummer
0447/3/pie wird Bestandteil der Satzung.

Bei archiologischen Bodenfunden besteht Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.

Das gesamte Baugebiet ist vor Beginn der BaumaRnahmen zu vermessen. Das
Vermessungsergebnis ist mit der Planung abzugleichen.
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Felgentiauer, Seif & Partner
Entwurfsverfasser
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1. Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes
Altmuhldorf VII

Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

Der Planungsbereich liegt nérdlich des Ortsteils Altmiihidorf, zwischen Innkanal und Minchenerstrasse und

umfasst die Flurnummenrn:

73,75, 184, 190/3, 271, 272, 27211

A Planungsrechtliche Voraussetzung:

1.0 Es handelt sich um ein landwirtschaftliches Grundstiick, fiir welches ein rechtsverbindlicher

Bebauungsplan besteht. Der Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 3 Bau-GB rechtsverbindlich.

Der bestehende Bebauungsplan sieht eine Nutzung als Wohngebiet mit Mehrfamilien-, Doppel- und

Reihenhdusern, sowie Geschosswohnungsbauten vor.
1.1 Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplanes:

111 Da die Aufteilung der Wohneinheiten vorwiegend Doppel-, Reihenh&user

Geschosswohnungsbauten vorsehen, wurde dem erhdhten Bedarf an Einfamilienhdusern in der

bisherigen Planung nicht Rechnung getragen.

Die Anderung der baulichen Nutzung in 4 Einzel-, 8 Doppelhdusern und 2 Reihenhausgruppen mit je

drei Einheiten stellt eine ausgewogene Mischung und Optimierung im Planungsgebiet dar.

Bei der Plandnderung wurde die Untersuchung der schalltechnischen Vertraglichkeit fiur das
Planungsgebiet des Ing. Biiros Steger & Piening GmbH vom 05.02.1998 beriicksichtigt. Die
schalltechnisch kritischen Bereiche im Planungsbereich B, Haus 1-4 im Norden und die Bebauung
an der Miinchenerstrasse, Haus 15 - 26 im Planungsbereich B und C wurden so behandelt, dass die
Abstidnde zu den Larmquellen, die Bahnlinie im Norden und die Minchenerstrasse im Siiden

eingehalten, bzw. Uberschritten werden.

1.1.2 Die ausschlieBliche Nutzung des Gebietes als Wohngebiet soll durch eine weitere einem

Wohngebiet entsprechende Nutzung erganzt werden.

Auf einer Fldche von ca. 5000 gm im Planbereich A soll anstatt der bisher vorgesehenen

Geschosswohnungsbauten ein Senioren- Pflegeheim mit ca. 110 bis 120 Betten entstehen.

Durch diese Manahme erfahrt nicht nur das Planungsgebiet eine Aufwertung, sondern die gesamte
Gemeinde Mihidorf einschlieflich des Oristeils Altmilhidorf trégt der erhdhten Nachfrage nach

Sozialeinrichtungen, vor allem in Bereich Altenpflege bei.
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1.0

2.0

3.0

4.0

1.0

Eine unzumutbare Beléstigung oder Stérung des Wohngebietes ist durch die Art der Nutzung des
Heimes nicht zu erwarten

Durch die Anderung ist kein erhéhter KFZ- Verkehr zu erwarten, vielmehr kann man von einer
Reduzierung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens ausgehen.

Weiter werden im sozialen Bereich wertvolle Arbeitsplédtze geschaffen.

Mit der Anderung soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung fiur den im Plan
begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

GroRe, Lage, Beschaffenheit des Grundstickes:

GroRe des Geltungsbereiches:

FI. Nr. 73 3.499 gm

FI.Nr. 75 30 gm

FI. Nr. 184 5.168 gm *) nicht bebaute
FI. Nr. 190/3 Teilbereiche 92 gm *) Grundstiicke
FI. Nr. 271 1.534 gm *) = 6794 gm
FI. Nr. 272 20.720 gm

Fl. Nr. 272/1 63 gqm

Gesamtflache aller Grundstiicke 31.106 gm

Das Planungsgebiet liegt nordwestlich des Ortskerns von Miihidorf a. Inn, westlich des Ortskerns
Altmuhldorf, zwischen Innkanal und Miinchener Strasse.

Nordlich des Innkanals wird das Gebiet durch landwirtschaftliche Fldchen begrenzt.

Im Siiden befindet sich die Miinchener Strasse und die Bundesstrasse 12, daran schlieen sich
wiederum landwirtschaftliche Fldchen an, auf diesen sich auch das Pflegeheim der Stiftung Eckberg
befindet.

Wohngeb#ude und die Betriebsgebdude der Isar - Amper - Werke begrenzen das Gebiet im Westen.

Entfernung des Baugebietes zu folgenden Einrichtungen:

Bahnhof ca. 3000 m
Omnibushaltestelle unmittelbar vor Ort
Kirche ca. 650m
Volksschule ca. 1050 m
Versorgungslédden ca. 1800 m
Post ca. 3000 m
Ortskern Miihldorf a. Inn ca. 3000 m

Das Gebiet ist nicht bebaut.
Baumbestand ist vorhanden.
Das Gebiet ist eben.

Im Griindungsbereich ist kein Grundwasser und als Untergrund kiesiger Boden zu erwarten.
Die Herstellung eines tragfiahigen und sicheren Baugrundes ist unproblematisch.

Art der baulichen Nutzung:

Im Planungsgebiet ist neben dem Allgemeinen Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO auch eine
Nutzung als Alten- und Pflegeheim im Planbereich A ebenfalls nach § 4 BauNVO festgesetzt:
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Im Geltungsbereich Wohngebiet WA sind vorgesehen:

2 dreigeschossige Wohngeb&ude (auf FI. Nr. 73) 22 Wohnungen
4 zweigeschossige Einfamilienhduser mit 4 Wohnungen
8 zweigeschossige Doppelhduser mit 16 Wohnungen
2 zweigeschossige Dreispdnner mit 6 Wohnungen
gesamt . 48 Wohnungen

Im Planbereich A ist vorgesehen:

Senioren- Pflegeheim mit ca. 110 Betten
Stellplatznachweis:

TG Stellpl. u. GA Stellpl. oberirdisch 1 Stellpl.
WE x 1,2 WE x 2,0 WE x 0,3 6- 10 Betten
Geschoss-
wohnungsbau 26 Stellplatze 6 Stellplatze
(Bestand)
22 WE
Einzel-, Doppel u.
Reihenhduser 52 Stellpldtze (WE x 0,1)
26 WE 3 Stellplitze
Senioren-
Pflegeheim 18 Stellplatze
26 Stellplatze 52 Stellplétze 9 Stellpldtze 18 Stellplatze
Gesamt Stellpldtze im Planungsgebiet 105 Stellpladtze

Im &ffentlichen Bereich befinden sich zusétzliche 18 Stellplatze.

Bevdlkerungsentwicklung

Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von ca. 5 Jahren ab Inkrafttreten der Anderung
des Bebauungsplanes bebaut wird.

WE x 2,5 (Geschosswohnungen) 22 %25 = 55 Einwohner
WE x 4 (Einzel-/ Doppel/ Reihenh&user) 26 x4 = 104 Einwohner

Es ist mit einem Bevdlkerungswachstum von 159 Einwohnern zu erwarten. Um einer zu starken
Verdichtung entgegenzusetzen, werden die Wohneinheiten auf max. 2 WE pro Wohngebaude (EFH/
DHH) beschrankt.

Mit dem Bau des Pflegeheimes soll sofort begonnen werden. Es ist damit zu rechnen, dass die
Gesamtanlage in ca. 2 Jahren fertig gestellt wird.

Kinderspielplatze

WE Einwohner Spielplatzflache Spielplatzfliche
3-6 jahrige 6-10 jéhrige
Bruttospielfliche pro Einwohner Bruttospielflache pro Einwohner
X 0,75 gm x 0,75 gm

48 159 119 gm 119 gm
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Die notwendigen Spielflichen werden im zentralen Bereich des Planungsgebietes nachgewiesen.

Flachenverhiltnisse

Netto- Bauland ( Gesamtfldche aller Baugrundstiicke) umfasst:
FlurNr. 272 15.423 gm

FlurNr. 272/1, 73,75 . 2.800 am

18.233 gm 75,0 %

-dffentliche Verkehrsflachen 2.452 gqm 10,1 %
(einschl. Parkbuchten, ONVP- Haltstelle
Wertstoffsammelstelle)

-offentl. Griinflachen 3.627 am 14,9 %

6.079 qm

Bruttobauflache 24.312 gm 100 %

Die dffentlichen Griinflichen gliedern sich wie folgt:

-offentl. Griinflachen (FlurNr. 272) 2.523 gm 69,6 %

-( Randeingriinung, Radweg etc.)

-Gemeinschaftseinrichtungen 386 gm 10,6 %

( Kinderspielplatz)

-offentl. Griinflachen (FlurNr. 272/1, 73, 75) 718 gm 19.8 %
3.627 gm 100 %

Bodenordnende MalRnahmen:

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke sowie eine
ordnungsmiRige Bebauung zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BauGB) bzw. eine
Grenzregelung (§§ 80 ff Bau-GB) erforderlich.

Erschlieung

Das Baugebiet wird (ber die Miinchenerstrasse erschlossen, deren Verkehrsaufkommen mit der
verkehrswirksamen Errichtung der Nordtangente erheblich abnehmen wird.

Die Wasserversorgung wird durch die Stadt Mihidorf (Stadiwerke Mihldorf) gesichert. Der
Anschluss ist sofort moglich.

Die Abwisser werden abgeleitet durch Anschluss an die vorhandene Zentrale Kanalisation der Stadt
Muhidorf. Der Anschluss ist sofort méglich. Kanalnetz im erweiterten Trennsystem.

Die Stromversargung des Planungsgebietes ist sichergestellt durch Anschluss an das bestehende
Netz der Stadtwerke Miihidorf a. Inn. Der Anschluss ist sofort maglich.

Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestelit durch die Mullabfuhr Mihldorf a. Inn.
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:

Aufgabenstellung und Situation

Die Stadt Miihldorf plant, ein Geldnde zwischen Miinchener Strafe, Innkanal und Bahnlinie als
allgemeines Wohngebiet auszuweisen, siche Abb. 1.

Auf das Gebiet wirken die Gerdusche folgender Verkehrswege ein:

]

Miinchener StraBe;

BundesstraBe B12;

Bahnstrecke Miinchen - Miihldorf (zukiinftig 2-gleisig ausgebaut);
Bahnstrecke Rosenheim - Miihldorf (eingleisig).

Fiir das Bauleitplanverfahren ist die schalltechnische Vertriglichkeit der geplanten Bebauung
mit den Verkehrsgerduschen zu untersuchen.

[Der vorliegende Bericht ist die iberarbeitete Fassung des Berichts vom 02.08.1996, wobei die
Anderung sich im wesentlichen aus der nunmehr von der Deutschen Bahn AG vorgelegten
Planung zum Ausbau der Bahnstrecke Markt Schwaben - Miihldorf ergeben].

v 5

1/

12/

13/

14/

15/

16/

Grundliagen

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom
3. August 1988, Nr.II B 8-4641.1-001/87

Vollzug des Baugesetzbuches und des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;
Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau

- Einfiihrung der DIN 18005 - Teil 1;

DIN 18005, Teil 1, Mai 1987,
"Schallschutz im Stidtebau, Berechnungsverfahren";

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchV)
vom 12.Juni 1990 (BGBI. I S. 1036);

Richtlinien fiir die Anlage von Straen - RAS
Bekanntmachung der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des In-
neren vom 05.05.1993, Nr. II D 2 - 43411 - 002/ 93;

Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen - RLS-90,
Der Bundesminister fiir Verkehr, Ausgabe 1990;

Schreiben des Bayerischen Landesamts fiir Umweltschutz vom 23.07.1993
"Schalltechnische Beurteilung von Landverkehrswegen in Verwaltungsverfahren; -
Allgemeines/Planfeststellung/Bauleitplanung - Verwaltungsakustische Niederschrift;
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I Deutsche Bahn AG, Ausbaustrecke 38 Miinchen - Miihldorf - Freilassing, Abschnitt
Markt Schwaben - Miihldorf,
Planfeststellungsunterlagen zum Planungsabschnitt 63 "Altmiihldorf",
Anlage 12: Schalltechnische Untersuchung, Erlduterungsbericht, Nr. 208-425,
Mohler + Partner, 80336 Miinchen, September 1997,

/8/ Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen, Schall 03,
Deutsche Bundesbahn, Zentralamt Miinchen, Ausgabe 1990.

3. Situation und Geldndeveriauf

Das Gelinde des Bebauungsplanes ist eben. Es liegt etwa auf derselben Hohe wie das Gelénde
nordlich des Innwerkkanals mit den Bahnlinien. Die B12 fillt dagegen von der Innkanalbriicke
im Westen bis zur Innebene im Osten gleichmiBig ab. Durch die Hangkante besteht eine ge-
wisse Abschirmung des Baugebietes gegen die Gerdusche der B12.

Das Baugebiet wird im Siiden durch die Miinchener StraBe begrenzt. Ostlich schlieBt sich
Wohnbebauung an.

Der Planentwurf sieht sowohl Doppel- und Reihenhauser als auch GeschoBwohnhauser vor.
An der Miinchener StraBe entstehen straBenparallele Baukérper, die als Schallhindernisse be-
ziiglich der Wohnbebauung im Inneren des Planungsgebietes gegen die StraBenverkehrsgerau-
sche wirken, wobei die Wirksamkeit einer geschlossenen Riegelbebauung nicht erreicht wird.
Eine Hiuserverkettung wird aus stidtebaulichen Griinden nicht gewiinscht.

4. Beurteilung der Verkehrsgerdusche

4.1 Grundlagen einer Beurteilung

Nach § 1, Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Bauleitplanung unter anderem die
Belange des Umweltschutzes und damit, als Teil des Immissionsschutzes, auch der Schall-
schutz zu beriicksichtigen. Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind
die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen, daB schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Nach die-
sen gesetzlichen Anforderungen ist es geboten, den Schallschutz soweit wie méglich zu be-
riicksichtigen. Diese riumen ihm anderen Belangen gegeniiber einen hohen Rang, jedoch kei-
nen Vorrang ein.

Bei allen Neuplanungen, einschlieBlich der "heranriickenden Bebauung", sowie bei Uberpla-
nungen von Gebieten ohne wesentliche Vorbelastung ist ein vorbeugender Schallschutz anzu-
streben. Bei Uberplanungen von Gebieten mit Vorbelastungen gilt es, die vorhandene Situation
zu verbessern und bestehende schédliche Schalleinwirkungen soweit wie moglich zu verringern
bzw. zusitzliche nicht entstehen zu lassen.




[
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Erste Stufe einer sachgerechten Schallschutzplanung ist die schalltechnische Bestandsaufnahme
bzw. Prognose. Hierfiir gibt es verschiedene Verfahren mit unterschiedlichen Richtlinien fiir
verschiedene Anwendungsbereiche. Fiir den Schallschutz in der stidtebaulichen Planung wird
die DIN 18005 /2/ mit dem zugehérigen Beiblatt 1 nach Mafgabe der Bekanntmachung /1/ zur
Anwendung empfohlen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stidtebaulichen Planung erforderlichen Abwi-
gung der 6ffentlichen und privaten Belange gemiB § 1, Abs. 6 BauGB ein wichtiger Planungs-
grundsatz neben anderen Belangen. Die Abwigung kann in bestimmten Fillen bei Uberwiegen
anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurtickstellung

des Schallschutzes fiihren.
Wo die Grenze fiir eine noch zumutbare Lirmbelastung liegt, hingt von den Umsténden des

Einzelfalles ab. Dabei sind vor allem der Gebietscharakter und die tatséchliche oder durch eine
andere Planung gegebene Vorbelastung zu beriicksichtigen.

Dies bedeutet, daB die Orientierungswerte lediglich als Anhalt fiir eine Beurteilung von Larm-
immissionen dienen, und daB von ihnen sowohl nach oben als auch nach unten abgewichen
werden kann.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind folgende schalltechnischen Orientierungswerte angege-
ben:

Fiir allgemeine Wohngebiete: . 55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts.

Im Vergleich werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /3/ zitiert, die fiir den Neu-
bau von Verkehrswegen gelten. Im Schreiben /6/ heiBt es hierzu: "Den Abwigungsspielraum
[der DIN 18005] begrenzen dabei regelmiBig die Grenzwerte der 16.BImSchV". Diese Im-
missionsgrenzwerte betragen

fiir allgemeine Wohngebiete: 59 dB(A) tags, 49 dB(A) nachts.

4.2 Verkehrsanalysen und -prognosen

Die Stadt Miihldorf allgemein und das untersuchte Baugebiet insbesondere weisen derzeit ei-
nen hohen Anteil von durchfahrendem Regional- und Fernverkehr auf. Zur Entlastung der
Miinchener StraBe ist kiirzlich (1996) die Nordumgehungsstraﬁe in Betrieb genommen wor-
den.

Derzeit besteht auf den StraBen folgendes Verkehrsaufkommen:

B12 (It. Verkehrsmengenkarte Bayern 1995): DTV = 15.720/ 24h;
p=10,7%

DTV = Durchschnittliche tigliche Verkehrsstirke,
p  =Lkw-Anteil

Nach RAS-Q neu /4/ ergibt sich bis zum von uns angesetzten Prognosehorizont des Jahres
2010 eine weitere Verkehrszunahme um 18%.

Nach Inbetriebnahme der NordumgehungsstraBe (1996) kann nach Angaben der Stadt Miihl-
dorf mit folgender Verkehrsmenge auf der Miinchener StraBe gerechnet werden:




Steger & Piening GmbH Bericht 0447/3/pie vom 05.02.1998 Seite 6

Miinchener StraBe: DTV = 2.500 Kfz/24h
p = tags 3%, nachts 1%.

Der relativ geringe Schwerverkehrsanteil soll vor allem durch verkehrslenkende MaBnahmen
bewirkt werden; u.a. ist die Kreuzung Miinchener StraBe / Nordumgehung als Kreisverkehr
ausgebaut worden, und der Schwerverkehr wird iberwiegend auf die UmgehungsstraBe ge-
lenkt (genaue Zihlungen liegen jedoch noch nicht vor).

Die Strecke Miihldorf - Rosenheim ist nach erfolgter Briickensanierung wieder in Betrieb ge-
nommen worden. Es verkehren dort tagsiiber 2 Giiterziige und ca. 20 Nahverkehrsziige.

Fiir den geplanten Ausbau der Strecke Miinchen - Simbach uber Miihldorf liegt nunmehr eine
konkrete Planung der Bahn mit Schallschutzgutachten /7/ vor. Geplant ist ein zweigleisiger
Ausbau mit Elektrifizierung fiir Streckengeschwindigkeiten von 160 km/h bzw. mit Neige-
technik 200 km/h. Aktive SchallschutzmaBnahmen an der Strecke sind vorgesehen.

4.3 Schallemissionspegel

4.3.1 StraBenverkehr

Aus den o. a. Verkehrsanalysen lassen sich nach RLS-90 /5/ folgende Schallemissionspegel
(Mittelungspegel in 25 m Abstand von der Straf3e) berechnen:

Situation im Jahre 2010, nach Fertigstellung der UmgehungsstraBe 1996:

B12: DTV = 18.550, p = 10,7% tags / nachts, v =80 km/h
L,.gr= 69,5 dB(A) tags,
Loen=062,1dB(A) nachts.

Miinchener StraBe: DTV =2.500, p = 3% tags, 1% nachts, v =50 km/h
L, g1 = 54,7 dB(A) tags,
L, e~ = 44,6 dB(A) nachts.

Die Berechnung der Schallemissionspegel ist im Anhang auf Seite 1 angegeben.

4.3.2 Bahnverkehr

Die Angaben der Bundesbahndirektion Miinchen iiber das Verkehrsaufkommen der eingleisi-
gen Strecke Miihldorf - Rosenheim sind auf Seite 3 im Anhang zusammen mit der Berechnung
der Schallemissionspegel fiir beide Fahrtrichtungen (auf den eingleisigen Strecken) aufgefiihrt.
Der Schallemissionspegel, berechnet nach Schall 03 /8/, betragt:

Miihldorf - Rosenheim: L,z = 53,9 dB(A).

Das prognostizierte Verkehrsaufkommen auf der ausgebauten Strecke Markt Schwaben -
Miihldorf ist in /7/ angegeben worden. Die Schallemissionspegel betragen:
Markt Schwaben- Miihldorf: L ¢+ = 69,9 dB(A), L.ex=70,8 dB(A).

Mithldorf - Markt Schwaben: L, ¢ ¢ = 70,3 dB(A), L,zx = 70,5 dB(A).
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Eine Planungssicherheit besteht bei der Berechnung durch den Ansatz der zuléssigen Strecken-
geschwindigkeiten anstelle der tatsichlich am Baugebiet von vielen Ziigen (die in Mithidorf
halten) gefahrenen Geschwindigkeit von ca. 80 km/h.

4.4 Beurteilungspegel

Fiir die Berechnung wurden Verkehrswege, Hohenlinien (z. B. Boschungen am Innkanal und
siidl. der Miinchener StraBe) und die geplante Bebauung in die EDV eingegeben, siehe Re-
chenmodell Abb. 2.

Die Larmbelastung in der Tageszeit in 2 m Hohe iiber dem Boden wurde in einer farbigen
Karte dargestellt, siche Abb. 3.

Zur Darstellung der Belastung nach Realisierung der UmgehungsstraBe und des Streckenaus-
baus wurde eine farbige Gebaudelirmkarte berechnet (Abb. 4), die die Larmsituation in einem
5 dB(A) - Farbraster an den Fassaden der geplanten Gebiudeobergeschosse (5,6 m uber
Grund) darstellen. '

Die sich an den geplanten Gebéuden (an Erd- und Obergeschossen) ergebenden Beurteilungs-
pegel sind im Anhang auf den Seiten 4-6 zusammen mit den Orientierungswerten der
DIN 18005 dargestellt.

4.5 Beurteilung

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen insbesondere in der Nachtzeit erbrachte, daB an
keinem geplanten Haus die schalltechnischen Orientierungswerte oder die Immissionsgrenz-
werte eingehalten werden kénnen. Das Baugebiet ist somit nur bedingt fiir eine Wohnbebauung

geeignet.

Eine aktive SchallschutzmaBnahme ist siidlich der Bahn bereits vorgesehen (Wand, Héhe 3,0 m
iiber Schienenoberkante) und eingerechnet worden, eine Wand an der Miinchener StraBe wird
aus stidtebaulichen Griinden nicht gewiinscht.

Wenn an der Wohnbebauung trotz der Lirmbelastung festgehalten werden soll, so ist der
Larmschutz als ein Belang in die Abwigung einzustellen.

Durch die abschirmende Wirkung der Schallschutzwand an der Bahn und der Bebauung an der
StraBe ergibt sich, daB der Immissionsgrenzwert tagsiiber innerhalb des Baugebiets eingehalten
(unterschritten) wird. Somit sind nur die Uberschreitungen in der Nachtzeit abzuwégen, wobei
sich die Untersuchung auf den Schutz der Bewohner in den Aufenthaltsrdumen der Gebaude
beschrinken kann.

Die Geriuschbelastung an den Gebziuden wurde bereits in der Vorplanung vom Architekten
dahingehend beriicksichtigt, daB die Gebdude nach Moglichkeit so ausgerichtet wurden, daB
sich eine oder zwei ,ruhige” Fassaden ergeben, zu der man Fenster von Schlafzimmern hinori-
entieren kann. Die Gebaude sind deshalb weitgehend parallel zur Strale bzw. leicht schrig zur
Bahn ausgerichtet worden.

In der weiteren Beurteilung wird daher auch untersucht, ob sich bei den geplanten Hausern
vom Verkehrslirm weniger belastete Fassaden ergeben.
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4.5.1 StraBenverkehr

Aktive SchallschutzmaBnahmen (Wand an der StraBe) scheiden nach Auskunft der Stadt
Miihldorf aus stidtebaulichen Erwagungen aus.

An der straBennahen Bebauung im Siiden des Plangebiets wurden nach unserer Voruntersu-
chung die schalltechnischen Orientierungswerte und die Immissionsgrenzwerte in erheblichem
Umfang iiberschritten, so daB hier ein Wohnen vor der Realisierung der UmgehungsstraBe
(bewirkte Entlastung der Miinchener StraBe) nicht zumutbar war.

Nach erfolgter Verkehrsentlastung unterschreiten die Beurteilungspegel an den straBenzuge-
wandten Fassaden der Hiuser im mittleren Bereich die Immissionsgrenzwerte nachts. An den
straBenzugewandten Fassaden der Hauser im Nordteil werden auch die Orientierungswerte der
DIN 18005 /2/ knapp unterschritten (siehe Ergebnistabelle Verkehr im Anhang auf Seiten 4-6).

Nach Abb. 4 ergibt sich, daB, nach der erheblichen Verkehrsreduzierung auf der Miinchener
StraBe, an den straBennahen Gebauden die zur StraBe hin orientierten Fassaden soweit entla-
stet werden, daB die Immissionsgrenzwerte nur noch geringfligig iiberschritten werden. Bei
diesen Hausern weisen die etwas ruhigeren Fassaden, zu denen bevorzugt Schlafzimmerfenster
orientiert werden kénnen, nach Norden.

Der Abb. 3 kann man entnehmen, daB nach einer Entlastung der Miinchener Straf3e nahezu das
gesamte Plangebiet im Freien in 2 m Hohe Geriuschpegel von weniger als 59 dB(A) am Tage
aufweist. Lediglich in den Bereichen zwischen den Hausern im Siiden und der StraBe und am
Nordrand des Gebiets wird dieser Immissionsgrenzwert fiir den Tageszeitraum iiberschritten.
Im Innern des Plangebietes wird dann - wegen der abschirmenden Wirkung der Hiuserreihen -
der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete der DIN 18005 von 55 dB(A) unterschrit-
ten. In der Praxis werden tagsiiber voraussichtlich wegen des Vorherrschens einer Schallquelle
je nach Windrichtung und thermischen Effekten wesentlich niedrigere Beurteilungspegel anzu-
treffen sein, als sie sich aus der Rechenkonvention (Mitwind flir alle Quellen) ergeben.

4.5.2 Bahnverkehr

Durch den Bahnverkehr auf den Strecken Miihldorf - Markt Schwaben (2-gleisig) und Mihl-
dorf - Rosenheim im Norden und im Westen des Plangebiets wird das Gebiet Tag und Nacht
nahezu gleichstark geriuschbelastet, wobei die Immissionen von der Strecke Miihldorf - Ro-
senheim im Vergleich zur Hauptstrecke nach Miinchen nahezu vernachléssigt werden konnen.

Um die Bewohner der bereits bestehenden Hauser gegen die Bahngeréusche der Ausbaustrek-
ke schiitzen zu konnen, ist unmittelbar sidlich der Strecke eine 3 m hohe Schallschutzwand
geplant (gem. Planfeststellungsunterlagen). Diese Wand schiitzt auch die geplanten Hauser,
verhindert jedoch noch nicht die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte nachts. Weitere
aktive SchallschutzmaBnahmen in groBerem Abstand zur Bahn sind nicht zweckmiBig.

Die Abb. 3 veranschaulicht den Einfall der Bahngeréusche in das Gebiet wahrend der Tages-
zeit. An den Hausern im Norden wird in 2 m Hohe gerade der schalltechnische Orientierungs-
wert fiir Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag erreicht.

Nachts treten zum Teil erhebliche Uberschreitungen des Immissionsgrenzwerts von 49 dB(A)
(um bis zu 7,8 dB(A) am nordlichst gelegenen Haus 12) auf| sieche Anhang S. 4, Spalte 30.
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Diese Wohnhauser (Parzellen 1 bis 12) besitzen jedoch alle - an den bahnabgewandten Seiten -
ein bis zwei ruhigere Fassaden, in denen Fenster nachts zur Schlafzimmerbeliiftung geoffnet
bleiben kdnnen.

Nach der Entlastung der Miinchener StraBe werden die Orientierungswerte der DIN 18005
von 45 dB(A) nachts an den Studfassaden unterschritten (siehe Abb. 4 und Ergebnistabelle
Verkehr, Situation mit Entlastung, im Anhang auf den Seiten 5-7).

Somit kénnen durch bauliche SchallschutzmaBnahmen akzeptable Wohnverhiltnisse hergestellt
werden.

3. Textvorschldge

5.1 Festsetzungen

Bei der Gebﬁudeﬁlanung sind wegen der Verkehrsgerduschbelastung durch die Bahnli-
nie und die Mimchener Strafe folgende Mafinahmen vorzusehen:

Grundriforientierung:

a) Bebauung an der Miinchener Strafe (Parzellen 17 bis 26): Fenster von Schlaf-
und Kinderzimmern, die der Beliiftung dienen, sind zur ruhigeren Gebdudenord-
seite zu orientieren. Nach Siiden orientierte Zimmer sollen iiber ein Fenster an der
larmabgewandten Nordseite gelilftet werden konnen (Querliiftung).

b) Bebauung am Innkanal (Parzellen I bis 12): Fenster von Schlaf- und Kinder-
zimmern, die der Beliiftung dienen, sind zur ruhigeren Gebdudesidseite zu orien-
tieren. Nach Norden orientierte Zimmer sollen iiber ein Fenster an einer ldrmab-
gewanditen Seite geliiftet werden kénnen (Querliiftung).

Wo an den ldrmbelasteten Fassaden die Mafnahmen zur Grundriforientierung nicht
moglich sind, miissen Schlaf- und Kinderzimmer eine Larmpufferzone oder eine alter-
native Liiftung aufweisen (siehe Hinweise).

Hinweise

Auch nach der zu erwartenden erheblichen Verkehrsentlastung der Miinchener Strafe
durch die derzeit im Bau befindliche Umgehungsstrafe ist vor allem an den Siidfassa-
den der néchsten Baureihe an der Miinchener Strafe mit Gerduschimmissionen durch
Strafenverkehr (Miinchener Strafe und B12) zu rechnen, die den Immissionsgrenzwert
nachts von 49 dB(A) gemdp 16. BImSchV noch geringfiigig (max. 2 dB(A)) iiberschrei-
ten. Die Nordfassaden sind hier etwas weniger belastet.

Obwohl die Belastung nicht so hoch ist, daf Schallschutzfenster von mehr als Klasse 2
erforderlich werden, kann nicht ausgeschlossen werden, dap in vielen Fallen ungestor-
ter Schlaf bei offenem Fenster nicht moglich ist. Es wurden deshalb MaBnahmen zur
Grundriforientierung festgesetzt. Ersatzweise sollen Schlaf- und Kinderzimmer durch
Lérmpufferzonen oder alternative Liiftungen geschiitzt werden:
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- Larmpufferzonen:

Als Léarmpufferzonen gelten Wintergdrten, Glaserker, vollverglaste Balkone,
Dachterrassen, Loggien usw.. Die Aufenbauteile miissen aus dichtem Material
bestehen und ein Fldchengewicht von mindestens 8 kg/m? erreichen. Aufen- und
Innenverglasung sollen (moglichst gegen die Larmeinfallsrichtung versetzt ange-
ordnete) Fenster oder Tiiren mit Dreh-Kipp-Beschldagen erhalten, an der ldrmab-
gewandten Seite konnen auch reine Drehbeschidge angebracht werden. Die Decke
eines Wintergartens soll unterseitig mit einer Schallschluckdecke hochschallab-

sorbierend verkleidet werden (Schallabsorptionskoeffizient & > 0,6 ab 500 Hz).
- Mechanische Liiftung:

Es sind Schacht-, Fenster- oder Fassadenliifter moglich. Hierdurch wird eine ge-
wiinschte Raumbeliiftung auch bei geschlossenen Fenstern ermoglicht. Die
Schallddmmung der Fenster- bzw. Fassadenliifter soll mindestens R', = 35 dB
betragen. Um zusdtzliche Gerduschentstehung durch die Ventilatoren zu vermei-
den, ist beim Kauf auf eigengerduscharme Liifter zu achten. Der Eigenge-
réuschpegel von mechanischen Liiftern soll im Schlafbereich 25 dB(4 ) nicht iiber-
schreiten.

6. Zusammenfassung

Es wurde die Geriuschbelastung des Plangebiets Bebauungsplan "Altmithidorf VII" ermittelt,
und die Beurteilungspegel wurden mit Orientierungswerten und Immissionsgrenzwerten vergli-
chen.

Es zeigte sich, daB eine Wohnbebauung nachts Gerduschimmissionen insbesondere von der
Bahnlinie ausgesetzt ist, die z.T. erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte und
Immissionsgrenzwerte zeigen.

Aktive SchallschutzmaBnahmen ist siidlich der Bahn im Zuge der Realisierung der Aus-
baustreckenplanung (gem. Planfeststellungsunterlagen) eine 3 m hohe Schallschutzwand ge-
plant. An der Miinchener StraBe ist eine solche MaBnahme nicht gewiinscht und direkt vor den
Anwesen kaum wirksam. Es werden hier deshalb diesbeziiglich keine Festsetzungen vorge-
schlagen.

Bei den Gebiuden, insbesondere den Gebiuden am Innkanal, sollten Fenster von Schlafzim-
mern, die der Beliiftung dienen, moglichst zu der Fassade hin orientiert werden, die zum
nichstliegenden Verkehrsweg keine Sichtverbindung aufweist. Wo dies nicht méglich ist, sol-
len zur Sicherstellung einer ungestorten Nachtruhe Schlaf- und Kinderzimmer mit Larmpuffer-
zonen oder alternativen Liiftungen ausgestattet werden. Hierzu wurden Textvorschldge fur
Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan ausgearbeitet.

/qZ‘/,, [éh‘i-’zr..f /ptrﬁu L{u(j

Dipl.-Ing. A. Piening
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Berechnung der Emissionspegel LME fiir StraSenverkehr
Altmiihldorf VII

Minchener StrafBe, nach Realisierung von Umgehungen; Miinchener Strafle

Nachts
Vvarkehrswerte 2500 Kfz/24h 3.0 sLkw(t)

0.008 M nachts 1.0 sLkw(n) 50.7 dB(A)

Geschwindigkeiten Pkw 50 km/h Lkw 50 km/h -6.1 dB(A)

StraBenoberfliche : T4.1) G.Asphalt A.Beton S.Masti. 0.0 dB(A)

Steigung/Gefille 0.0 % 0.0 dB(A)

Mehrfachreflexion Faktor 0 HShe 0.0 Abstand 0.0 0.0 dB(A)

Berechnung der Emissionspegel LME fiir StraBSenverkehr
Altmiihldorf VII
B12, Prognose 2010; (ohne Entlastung durch AS94)

Verkehrswerte 18550 Kfz/24h  10.7 $Lkw(t) TAGS MasHEd

0.011 M nachts 10.7 $Lkw(n) 70.5 63.1 dB(A)
Geschwindigkeiten Pkw 80 km/h Lkw 80 km/h -1.1 =-1.1 dB(A)
StraBenoberfliche : T4.1) G.Asphalt A.Beton S.Masti. 0.0 0.0 dB(A)
Steigung/Gefille 0.0 % 0.0 0.0 dB(A)

Mehrfachreflexion Faktor 0 H®he 0.0 Abstand 0.0 0.0 0.0 dB(A)
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Altmiihldorf VII

EMISSIONEN DES SCHIENENVERKEHRS NACH SCHALL Q3

Strecke / Streckenabschnitt : Miihldorf - Markt Schwaben
Gleis Nr. : 2

Richtung : Markt Schwaben
Belastungsfall/NBS-Betrisbsstufe

Zukiinftiger Zustand (2010)

Nr. Zuggattung Anzahl Ziige S.brems- Geschwin- Zug- Korr. Tailpegel
Tag Nacht anteil digkeit linge Zugart Tag Nacht
[%] (km/h] (m] DFz(dB] Lm(25) [dB]
1 EC / IC 22 2 94.4 200.0 360.0 0.0 64.8 57.4
2 Regionalexpress 22 2 92.0 140.0 250.0 0.0 60.5 53.1
3 Regionalbahn RB 16 2 100.0 140.0 70.0 0.0 52.4 46.4
“ 4 Giiterzug (Fernv.) 12 10 0.0 120.0 550.0 0.0 65.7 67.9
5 Giiterzug (Fernv.) 10 8 0.0 100.0 600.0 0.0 63.7 65.8
6 Giiterzug (Nahv.) 3 3 0.0 90.0 250.0 0.0 53.8 56.8
Emissionspegel Tag 70.29 Emissionspegel Nacht 70.53

Bemerkungen : Prognose gem. PFU

Straecke / Streckenabschnitt Markt Schwaben - Miihldorf
Gleis Nxr. : 1

.. Richtung t: Miihldorf

Belastungsfall/NBS-Batriebsstufe : Zukiinftiger Zustand {2610)
Nr. Zuggattung Anzahl Ziige S.brems- Geschwin- Zug- Korr. Teilpegel
Tag Nacht anteil digkeit 1linge Zugart  Tag Nacht
[%] (km/h] (m] DFz(dB] Lm(25) ([dB]
1 EC/ IC 22 2 94.4 200.0 360.0 0.0 64.8 57.4
2 Regionalexpress 22 2 92.0 140.0 250.0 0.0 60.5 53.1
3 Regionalbahn RB 16 2 100.0 140.0 70.0 0.0 52.4 46.4
4 Gliterzug (Fernv.) 10 7 0.0 . 120.0 550.0 0.0 64.9 66.4
5 Giiterzug (Fernv.) 8 13 0.0 100.0 600.0 0.0 62.8 67.9
6 Giiterzug (Nahv.) 4 4 0.0 90.0 250.0 0.0 55.0 58.0
Emissionspegel Tag = 69.85 Emissionspegel Nacht 70.77
Bemerkungen : Prognose gem. PFU
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Altmiihldorf VII

EMISSIONEN DES SCHIENENVERKEHRS NACH SCHALL 03

Strecke / Streckenabschnitt : Miihldorf-Rosenheim

Gleis Nr. : O
Richtung : beide

Belastungsfall /NBS-Betriebsstufe : Derzeitiger Zustand

Nr. Zuggattung Anzahl Ziige S.brems- Geschwin- Zug- Korr. Teilpegel
Tag Nacht anteil digkeit linge Zugart Tag Nacht
(%] [km/h] (m] DFz(dB] Lm(25) [(dB]
1 VT 628 20 0 100.0 140.0 46.4 0.0 51.6 0.0
2 Giiterzug (Nahv.) 2 0 0.0 80.0 200.0 0.0 50.0 0.0
Emissionspegel Tag 53.87 Emissionspegel Nacht 0.00

Bemerkungen :
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Ergebnistabelle VERKEHR

wwe Ergebnisdatei K030 {ibertragen nach Spalten »lm,PmL t/n/s« (526-28).
* Bewertet nach Richtlinie : ®16.BImSchv".

1-3 A1] w0 |1 |59/49 | 50.4 48.9 | - -
1-3 Az| wo |2 |5974% | 51.5 50.1 - 19
1-3 B1| wWw |1 |59s4% | 50.5 50.2 | - 1.1
1-3 B2| wW |2 |59/49 | 50.9 50.6 | - 1.6
1-3 c1| sw |1 |s9s49 | 50.8 46.2 | - -
1-3 c2| sw |2 |sos49 | 51.9 47.0 | - -
1-3 p1| so |1 |59/49 | 49.6 43.6 | - -
1-3 D2 2 |59/749 | 51.8 45.4 | - -
4-5 All No |1 |59749 | 49.9 49.6 | - 0.6
4-5 A2| wo |2 |s9s49 | 51.0 50.8 | - 1.7
4-5 B1| NW |1 |59s49 | 51.1 50.9 [ - 1.9
4-5 B2| ww |2 |59/49 | 51.6 51.4 | - 2.4
4-5 c1| sWw |1 |s9/49 | 50.2 46.3 | - -
4-5 c2| sWw |2 |59/49 | 51.8 &47.2 - -
4-5 p1| so |1 |59/49 | 50.1 44.6 | - -
4-5 p2| so |2 |59/49 | 51.3 45.7 | - -
6-7 A1l wNo |1 |59/49 | 50.9 S50.3 [ - 1.3
6-7 A2| mo |2 |59/49 | 52.0 S51.6 | - 2.5
6-7 B1| wNw |1 |59/49 | 51.7 51.7 | - 2.6
6-7 B2| NW |2 |59/49 | 52.3 52.3 | - 3.2
&7 c1| sw |1 |59/49 | 49.9 46.7 | - -
6-7 cz| sw |2 |59/49 | 51.4 47.6 | - -
6-7 pi| so |1 |sos49 | 49.6 k.6 | - - "
6-7 p2| so |2 [59/49 | 51.1 45.8 | - -
8-9 A1l N0 |1 |s9s49 | 50.9 50.9 | - 1.8
8-9 Az| wo |2 |s9/49 | 52.5 52.6 | - 3.5
8-9 B1| NW |1 |59/49 | 52.4 52.5 | - 3.4
8-9 B2| wWw |2 |59/49 | 53.1 53.2 | - 4.1
B-9 c1| sw |1 |59/49 | 49.5 46.8 | - -
8-9 c2| sw |2 [59/49 | 51.1  47.T | - .
8-9 pi1| so |1 |59/49 | 4B.B 45.2 [ - -
8-9 p2| so |2 |59/49 | 50.5 46.5 | - -
10-11 A1l wNo |1 |59s49 | 52.1 52.2 | - 3.1
10-11 A2| wo |2 |59749 | 53.7 53.T | - 4.7
10-11 Bi| NW |1 |s9/49 | 53.4 53.5 | - 4.5
10-11 B2| NW |2 |59749 | 54.3 54.5 | - 5.4
10-11 c1| sWw |1 |59/49 | 49.8 4B.3 | - -
10-11 c2| sw |2 [59/49 | 51.3  49.2 | - 0.2
10-11 p1| so |1 [59/49 | 4B.8 45.6 | - -
10-11 p2| so |2 |59/49 | 50.6 47.4 | - -
12 A1l o |1 |59/49 | 53.1 52.9 | - 3.9
12 o |2 |59/49 | 54.6 54.6 | - 5.6
12 B1| N |1 |59749 | 55.1 55.4 | - 6.3
12 N |2 |59/49 | 56.5 56.8 | - 7.8
12 c1| W |1 |s9s49 | 52.1 S1.5 | - 2.5
12 c2| W |2 |59749 | 53.5 52.6 | - 3.6
12 p1| s 1 [59/49 | 49.2 43.3 | - -
12 p2| s |2 59749 | 50.7 46.0 | - .
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Ergebnistabelle VERKEHR

13-15
13-15
13-15
13-15
13-15
13-15
13-15

. 13-15
.\. 16 est
16 West
16 West
16 West
16 West
16 West
16 West
16 West
16 Mitte
16 Mitte
16 Mitte
16 Mitte
16 Mitte
16 Mitte
16 Mitte
16 Mitte
16 ost
16 Ost

7 16 Dst
‘ll‘ﬁ!' 16 ost
16 Ost
16 ost
16 Ost
16 Ost
17-18
17-18
17-18
17-18
17-18
17-18
17-18
17-18
19
19
19
19
19
19
19
19
20-21
20-21

Al

B1
B2
c1
cz
D1
D2
Al

D1
D2
G1
G2
41
J2
Al

01
D2
61

J1
J2
Al

D1
D2
G1
G2
J1
J2
Al

B1
B2
c1

D1
D2
Al

B1

BZ2|

c1
c2
D1
D2
Al
A2

2%EEE88BEEEESES82EEEEEBBEEEESESSEEEESS?%E55588
N = N =2 N oea P = P =2 N s B =t R = A o RN = B = N ek P =k R = NS N = - N e N = A e N = B - N - Y = NS

5588

59/49
59749
59/49
59/49
59/49
59749
59749
59/49
59/49
59/49
59749
59749
59749
59/49
59/49
59749
59749
59749
59749
59/49
59749
59/49
59749
59/49
59749
59/49
59749
59/49
59749
59/49
59/49
59/49
59749
59/49
59/49
59749
59/49
59749
59/49
59/49
59749
59749
59749
59/49
59/49
59/49
59/49
59749
59/49
59/49

53.3
54.7
50.7
51.6
50.3
50.7
52.5
53.8
50.5
52.0
50.4
51.0
53.1
54.5
52.2
54.1
51.0
52.4
50.4
31.2
51.1
53.3
51.7
53.4
51.5
52.1
51.2
52.0
50.9
52.9
51.9
53.3
55.1
55.9
51.2
51.6
56.2
57.2
59.1
59.7
54.0
54.7
51.7
52.5
56.4
57.5
58.9
59.3
54.3
55.3

45.9
47.3
47.7
48.8
48.5
49.3
46.7
47.7
47.9
49.6
49.0
50.0
46.9
48.3
45.4
47.2
48.4
50.1
49.5
50.6
45.9
47.8
45.1
46.8
49.8
50.6
50.3
51.4
46.5
48.1
45.6
47.1
48.6
49.7
48.1
48.9
49.0
49.8
50.6
51.1
48.3
49.0
48.4
49.4
49.0
50.1
50.3
50.8
48.0
49.2

0.6

1.6

1.1
1.3
1.7

0.2
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Ergebnistabelle VERKEHR

20-21 B1| NW |1 [59/49 [ 51.0 4B.5 - -
20-21 B2| NW |2 |59/49 | 52.0 49.6 - 0.6
20-21 C1| SW |1 [59/49 | 56.2 49.2 s 0.1
20-21 c2| SW |2 [59/49 | 57.0 49.9 = 0.8
20-21 p1{ so |1 [59/49 | 58.8 50.0 - 1.0
20-21 D2| SO |2 |59/49 | 59.2 50.4 0.1 1.3
22-23 All © 1 [59/49 | 54.0 4&7.7 = )
22-23 A2 © 2 |59/49 | 55.1 4%.0 C -
22-23 B1| N 1 |59/49 | 51.1 48.8 - n
22-3 B2| N 2 |59/749 | 52.1 49.9 - 0.9
22-23 c1| w 1 |59/49 | 55.9 49.0 — -
22-23 c2| w 2 |59/49 | 57.1 50.2 - 1.2
22-23 D1| s 1 |59/49 | 58.7 49.8 & 0.7
22-23 p2| S 2 [59/49 | 59.0 50.1 - 1.1
24-25 Al O 1 |59749 | 53.3 47.8 - -
24-25 A2 O 2 |59/49 | 54.4 49.0 . =
24-25 BT N 1 |59/49 | 51.2 49.0 = &
24-25 B2 N 2 |59/49 | 52.1 50.1 - 1.1
24-25 c1| w 1 [59/49 | 55.5 4B8.9 - -
24-25 2| w 2 |59/49 | 56.8 50.1 - 1.1
26-25 p1| S 1 |59/749 | 57.9 49.1 = 0.0
24-25 p2{ S 2 |59/49 | 58.4 49.5 - 0.5
26 sid Al © 1 |59/49 | 52.5 4T.4 - -
26 Sid A2f © 2 |59/49 | 53.8 4B.6 - -
26 sid B1| N 1 |59749 | 51.7 4B.9 - "
26 sid B2| N 2 |59/49 | 53.6 50.9 = 1.9
26 sid c1| W 1 |59/749 | 55.9 49.5 = 0.4
26 sud c2| W 2 |59/49 | 56.7 50.1 o 1.1
26 sid D1| s 1 |59/49 | 60.4 51.0 1.3 2.0
26 sid p2| s 2 |59/49 | 60.4 51.0 1.3 2.0
26 Nord A1l © 1 |59/49 | 50.0 4B.2 & L
26 Nord A2| © 2 |59/49 | 51.2 49.2 = 0.2
26 Nord B1| N 1 |59/49 | 51.5 51.0 - 2.0
26 Nord B2| N 2 |59/49 | 52.4 52.0 = 2.9
26 Nord C1|f W 1 {59749 | 52.8 4B.4 = u
26 Nord c2) W 2 |59/49 | 54.1 49.6 - 0.6 -
26 Nord D1| S 1 |59/49 | 52.2 44.3 = "
26 Nord p2| s 2 |59/49 | 54.5 46.7 = -

2 Punktname .... Bezeichnung des lmmissionsorts

4 HWFront ....... Gebiudeseite

5 SW ........... Stockwerk : 1=EG, 2=1.0G, 3=2.0G, u.s.w.

13 IGW T/N.ece.o... Immissionsgrenzwerte tags/nachts

26 LlmPmL T...... Beurteilungspegel Prognose mit Lirmschutz tags

27 LmPml N...... Beurteilungspegel Prognose mit Larmschutz nachts

29 GW-Uber T..... Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes bei asktivem LS tags
30 schr. Neseuwws (Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes bei aktivem LS nachts

Pegeluwerte sufgerundet durch Addition von 9.500 zur 2. Dezimalstelle.
Pegeldifferenzen aufgerundet durch Addition von 5.000 zur 2. Dezimalstelle.
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