BEGRUNDUNG

zurvereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
"Am Bahnhofplatz"

Der Bebauungsplan wird auf Antrag des Grundstiickeigentiimers von FI.Nr. 713/8 geandert.

1. Planungsziel

Der Kopfbau wird deutlich schmaéler als bei der vorgesehenen Hotelplanung, da

die Nutzung fur Blros und Wohnungen unter Beriicksichtigung der Schallschutzes
einen schmalen Grundriss mit der Orientierung der Aufenthaltsrdume ausschlieB3lich
zum ruhigen Innenhof erfordert.

Der Kopfbau ist aber nach wie vor eine stadtebauliche Dominante.

Der Laubengang entféllt - der Schallschutz der nord- und ostseitigen Bereiche

wird durch bauliche MaRnahmen sichergestellt.

2. Planungserfordernis

Far den Nordteil des Baugebietes (Kopfbau) war urspringlich eine Nutzung als Hotel
vorgesehen. Dieses Vorhaben konnte nicht realisiert werden, auch eine Nutzung als
Arztehaus scheiterte an den fehlenden Stellplatzen.

Es ist jetzt vorgesehen Laden, Biros und Wohnungen unterzubringen.

Der bestehende Bebauungsplan setzt fir den Langbau maximal 5 Geschosse mit einer

Wandhéhe von 16.50 m fest, der Kopfbau ist auf maximal 6 Geschosse mit einer Wandhéhe

von 20.00 m festgelegt.

Far die Nutzung als Hotel wurden Geschosshéhen zu Grunde gelegt, die fir die jetzt
vorgesehene Nutzung nicht erforderlich sind.

Deshalb kann jetzt ein Geschoss mehr untergebracht werden.

Die Maximalhéhe von 20 m wird beibehalten die Wandhéhe von 16.50 m wird auf

18.00 m erhdht um die Aufzugsitberfahrten durch die héhere Attika kaschieren zu kénnen.
Auf eine Festsetzung der Geschosszahlen wird verzichtet.

Die zulassige Geschossflache wird mit 5425 m? festgesetzt - entsprechend der GFZ
Berechnung zum 1.Bauabschnitt ergibt sich diese Restflache.
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Stadtbauamt Muhldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 30. Januar 2014
Az.:6102.2157.2 Sb

Verfahrensvermerke

nach § 13 BauGB
fur die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

»Am Bahnhofsplatz*

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 26.09.2013 Beschluss Nr.
175 die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,’Am Bahnhofsplatz‘ beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 21.10.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mihidorf a. Inn, 31.01.2014

llse Preisinger-Sontag
2. Burgermeisterin

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,'’Am Bahnhofsplatz* wurde
i.d.F.v. 10.09.2013 mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.10.2013
bis einschlieBlich 02.12.2013 éffentlich ausgelegt. Dies wurde am 21.10.2013 ortsiiblich
bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Muhldorf a._lnn, 31.01.2014

® onco
¢ /. Am/

lise Prasmger—Sontag
2. Burgermeisterin

3. Beteiliqung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange

Den Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde gemai § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 22.10.2013 bis einschlie3lich 02.12.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Muhl Inn 31 .01. 2014
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4. Satzungsbeschluss

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 31.01.2014 die 2.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,’Am Bahnhofsplatz* i.d.F.v. 14.01.2014
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Muhldorf a. Inn, 31.01.2014
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2. Burgermeisterin

5. Bekanntmachung

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am
31.01.2014. Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,’Am Bahnhofsplatz*
i.d.F.v. 14.01.2014 mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im
Stadtbauamt, Gebaude B, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer B 103 zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,'’Am Bahnhofsplatz i.d.F.v. 14.01.2014
tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

Muhlidorf a, Inn, 03 02 2014
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ABDRUCK

Landratsamt Mihldorf a. Inn

Landratsamt Mahidorf a. Inn  Postfach 1474 84446 Muohlidorf a. Inn

Vermessungsamt
Mdahidorf a. Inn
84453 Muhldorf a. Inn

Miihlidorf a. Inn,
Bauleitplanung;_ 04.02.2014
2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Am Bahnhofsplatz", Abtercstohaii

Stadt Miihildorf a. Inn 41-BIp098/13

Ansprechpartner:

Anlagen Herr
1 Bebauungsplan mit Begriindung i.d.F. vom 14.01.2014 , Heimerl

1 Bekanntmachung Durchwahl-Nr.-

08631/699336
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Sehr geehrte Damen und Herren, 08631/69915336
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lhre Zeichen:
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Mo.-Do.08.00-12.00 Uhr
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Bankverbindung:
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Munldorf
IBAN DE4671151020000
0000224
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www.lra-mue.de




Entwurf

Stadtbauamt Muhldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 31.01.2014
Az. 6102.2157.2 Sb

- Bekanntmachung
der Stadt Miihldorf a. Inn

Uber den Beschluss der

2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

»Am Bahnhofsplatz*

als Satzung

Der Stadtrat der Stadt Muhidorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 30.01.2014 die 2. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Am Bahnhofsplatz® i.d.F.v. 14.01.2014 als Satzung beschlossen. Der
Bebauungsplan wurde geman § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Am Bahnhofs-
platz®i.d.F.v. 14.01.2014 in Kraft. Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestelit.

Jedermann kann die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Am Bahnhofsplatz * i.d.F.v.
14.01.2014 und seine Begriindung wahrend der Servicezeiten im Stadtbauamt, Geb&ude B: Huterer-
gasse 2, 1. Stock, Zimmer B 103, einsehen und ber den Inhalt Auskunft verlangen.

Auf-die Vorschriften-fiir die Geltendmachung der Verletzung von-Verfahrens=und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,

2z eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abw&gungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Stadt
Mahldorf a. Inn unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhaltes geltend gemacht
worden sind.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Verms-
gensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Mahldorf a. Inn, 31.01.2014
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2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
"Am Bahnhofsplatz"

Praambel:

Die Stadt Muhldorf am Inn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S
1548), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt
geandert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch Art. 65 des Gesetzes vom
24.07.2012 diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung.
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2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
"Am Bahnhofsplatz"

Praambel:

Die Stadt Muhldorf am Inn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |1 S
1548), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt
geandert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch Art. 65 des Gesetzes vom
24.07.2012 diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung.
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ZEICHENERKLARUNG

A FUR DIE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Nutzung

Vi Geschosszahl z.B. 6 Geschosse
Auf Art. 83 Abs. 7 BayBO wird hingewiesen

WH maximal zuldssige Wandhéhe ab Oberkante Gelande
20.0 m bei VII
18.0 m bei VI
3.5 m bei |

Als zulassige Wandhdhe gilt der Schnittpunkt der traufseitigen

AulRenwand mit der Dachhaut, bzw. oberen
Abschlul3 der Wand (Attika).

DN 10° Zulassige Dachneigung z.B. max. 10°

FD Flachdach begrint

PD Pultdach mit Blechdeckung

SD Satteldach mit Blechdeckung

® Zu pflanzende Baume

ST | Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze
Baugrenze

-------- Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

private ErschlieRungsfliche mit éffentlicher Widmung

| |

§ MaRzahl z.B. 3.50 m

B FUR DIE HINWEISE

- bestehende Gebaude

/ bestehende Grundstlicksgrenzen
713/8 Flurnummer (z.B. 713/8)

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Es gelten die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Am Bahnhofsplatz"

Die maximale Geschossflache wird mit 5425 m? festgesetzt
Folgende Nutzungen fiir das bestehende Mischgebiet

werden ausgeschlossen:

Vergniigungsstatten wie Spielhallen und Spielsalonnutzung,
sowie Einrichtungen die in den Bereich des Rotlichtmilieus
anzusiedeln sind.

Individuelle Dachaustritte und Freisitziberdachungen sind nur Gber
dem 6.Vollgeschoss zuldssig und auf maximal 3 Stick mit je 20 m?
festgesetzt.

Die Uberfahrten der Aufziige diirfen die zuldssigen Wandhohen
Uberschreiten.

Vordacher fiir die Laden im Erdgeschoss dirfen die Baugrenzen bis
zu 2.00 m Uberschreiten.

TEXTLICHE HINWEISE

Es gelten die textlichen Hinweise des Bebauungsplanes "Am Bahnhofsplatz”

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien und ein Kabelverzweiger
der Telekom, die durch die geplanten Baumanahmen méglicherweise berthrt werden.

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht
verdandert und beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u.a. Abschnitt 3 -

zu beachten.

Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Ausgefertigt .......3.1.Jan. 20
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14.01.2014
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Stadtbauamt Muhldorf a. Inn Muhldorf alan, 4 Dezember 2012

Az. 6102.2102.2 Sb L__andratsamt
Bekanntmachung Miihldorf a. Inn

der Stadt Miihldorf a. Infi: 10 0ez 202

" N.
Uber den Beschluss der 2. Anderung Teilaufhebung des Baulinie

A Babu ﬂwfsy"c’z 2 A

»ochillerstraBe Teilgebiet V*

als Satzung

Der Stadtrat der Stadt Mahldorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 25.10.2012 Beschluss Nr. 159 die 2.
Anderung Teilaufhebung des Baulinienplanes ,Schillerstrale Teilgebiet V* i.d.F.v. 09.10.2012 als Sat-
zung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit dieser Bekanntmachunag tritt die 2. Anderung Teilaufhebung des Baulinienplanes ,Schillerstrale
Teilgebiet V“ i.d.F.v. 09.10.2012" in Kraft.

Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

Jedermann kann die 2. Anderung Teilaufhebung des Baulinienplanes ,Schillerstrale Teilgebiet V"
i.d.F.v. 09.10.2012 und seine Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs.
4 BauGB wahrend der Servicezeiten im Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer 101N, einse-
hen und Ober den Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften flr die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,

2, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Stadt
Muhldorf a. Inn bekannt gemacht worden sind. Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretenen Ver-
maogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefuhrt wird.
| \
1hidorf a. Inn, 4. Dezember

Gunther Knoblauch
1. Blurgermeister

Angeschlagen an den Amtstafelnam  10.12.2012
Abgenommen 14.01.2013
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2. Teilaufhebung des Bebauungs- und Baulinienplans Teilbereich 5,Schillerstrale (i.d.F. vom 04.03.1259)

Am Bahnhofsplatz, Muhldorf

Flurnummern 713/8, 714/8, 715/7,713/2, 714_715 714/5, 714/8
Magstab 1500

9 Oktober 2012
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Textliche Festsetzungen

2. Anderung Teilaufhebung des Baulinienplanes

sSchillerstraBe Teilgebiet V¥

Stadt Mihldorf am Inn

Fertigstellung 9. Oktober 2012




Stadt MUhldorf am Inn

2. Anderung Teilaufhebung des Baulinienplnes
~Schillerstralle Teilgebiet V*

Praambel:

Die Stadt Mihldorf a. Inn erldsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 BGBI. | S 1509), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert am 27.07.2009
diese 2. Teilaufhebung des Bebauungs- und Baulinienplans Teilbereich 5, ,Schillerstralle” als

Satzung.

Die zweite Anderung ,Teilaufhebung des Baulinienplanes Schillerstrae Teilgebiet V* umfasst den
gekennzeichneten Geltungsbereich (siehe A Planzeichnung).

ausgefertiggam 0 4 Dez, 2012
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1. Blirgermeister der Stadt Muhldorf a. Inn

Planverfasser
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Griinordnung / Umweltbericht
Buro fur Landschaftsarchitektur
Barbara Franz

Hdllgasse 12

94032 Passau




Stadt Miihldorf am Inn

A Planzeichnung

B Festsetzungen durch Planzeichen und Text
zur 2. Anderung , Teilaufhebung des Baulinienplanes Schillerstrae Teilgebiet V*

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
.Am Bahnhofsplatz*

Aufhebungsbereich

-~~~ ~.__| bestehende Grundstlicksgrenze

715/5 bestehende Flurnummer, z.B. 710/7

@ Haupt- und Nebengebaude

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte; Kartengrundlage und Planzeichnung zur MaRentnahme nur
bedingt geeignet; keine Gewahr fur MaRhaltigkeit



Textliche Festsetzungen

2. Anderung Teilaufhebung des Baulinienplanes

»SchillerstraBe Teilgebiet V*

Stadt Mihldorf am Inn

Fertigstellung 9. Oktober 2012
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2. Teilaufhebung des Bebauungs- und Baulinienplans Teilbereich 5,SchillerstraRe (i.d.F. vom 04.03.1959)
Am Bahnhofsplatz, Muhldorf
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Dipl.-Ing. Barbara Franz
Landschaftsarchitektin

Stadt Mahldorf am Inn
2. Teilaufhebung des Bebauungs- und Baulinienplanes
Teilbereich 5, Schillerstrale (i.d. F. vom 04.03.1959)

Umweltbericht nach § 2a BauGB

Anlage 1

9. Oktober 2012

Hdéllgasse 12

94032 Passau

Fon: 0851/4909459
Fax: 0851/20420959
info@barbara-franz.de

LIGA Bank Passau
BLZ: 75090300
Kto.: 4391977



Inhaltsverzeichnis:

s Aufgabenstellung und Zielsetzung
2. Ziel und Beschreibung des Planvorhabens
3 Ziele und Vorgaben aus libergeordneten Planungen

3.1 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

4, Beschreibung der Umwelt und der Umweltauswirkungen anhand
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4.1 Boden

42  Wasser
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4.5 Stadtbild/Ortsbild
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4.7  Kultur- und Sachguter
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5.2  Vermeidungs- Minimierungs- und GriinordnungsmafRnahmen

6. Ausgleichsflichen und -maBnahmen

[ Zusammenfassung

Landschaftsarchitektin
Barbara Franz
Hoéllgasse 12

94032 Passau

Tel.: 0851/4909459
Fax: 0851/20420959
e-mail: info@barbara-franz.de




A
Aufgabenstellung und Zielsetzung

In der Sitzung am 16.02.2011 hat der Stadtrat der Stadt Muhldorf die 2. Teil-
Aufhebung des Bebauungs- und Baulinienplanes Mihldorf, Teilbereich 5 Schil-
lerstraRe beschlossen. Seit Juli 2004 ist gemafR Baugesetzbuch, § 2a die Dar-
stellung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens im Rahmen des Fléchen-
nutzungsplanes und des Bebauungsplanes mittels eines Umweltberichtes er-
forderlich.

Ziel des Umweltberichtes ist es einen Beitrag zur nachhaltigen Umweltvorsor-
ge zu leisten und den Schutz der nattrlichen Ressourcen als Bestandteil des
Okosystems, als Lebensgrundlage des Menschen und als Grundlage fiir ver-
schiedene Nutzungen sicherzustellen. Durch die Beriicksichtigung dieser Ziele
kénnen Gefahren fir die Umwelt abgewehrt und schédliche Umweltauswirkun-
gen vermieden werden.

Ziel und Beschreibung des Planvorhabens

Die Stadt Miuhldorf am Inn hebt den Bebauungs- und Baulinienplan fur den
Teilbereich 5, Schillerstralle aus dem Jahr 1959 auf, um stattdessen einen Be-
bauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan auf der Grundlage des Wett-
bewerbsergebnisses Bahnhofsplatz von 2001 und den daraus resultierenden
Folgeplanungen aufzustellen.

Das Baugebiet befindet sich im unmittelbaren Anschluss an den Bahnhofs-
platz. Es wird im Stden von der Moltkestralle begrenzt.

Im neu aufzustellenden Bebauungsplan wird das Baugebiet als Mischgebiet
(MI) geplant, mit Hotelanlage, Biros und Wohnungen. Garagenstellplatze wer-
den in einer Tiefgarage angeboten, Besucherstellplatze oberirdisch innerhalb
des Quartiers und entlang des Bahnhofsplatzes. Mit der Griinordnungsplanung
werden die privaten Grinflachen, die Einfriedungen mit Hecken und die raum-
und strukturprdgenden Baumpflanzungen festgesetzt. Im Folgenden werden
die Auswirkungen sowohl fiir die Aufhebung des Baulinienplanes als auch fur
die Neuaufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Quartier am
Bahnhofsplatz® betrachtet.

Ziele und Vorgaben aus libergeordneten Planungen

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan vom 09.05.2006 ist das Plangebiet als Mischgebiet
dargestellt. Die Ziele des Landschaftsplanes beinhalten
- die Anlage von Strafenbegleitgriin
- die Vernetzung von Griinziigen, Ful- und Radwegen
die Anreicherung mit Biotopstrukturen
den Erhalt schiitzenswerter Gebiete von Flora und Fauna




LD

Beschreibung der Umwelt und der Umweltauswirkungen anhand der un-
tersuchungsrelevanten Schutzgiiter

Boden
Bestand

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Niederterrassen der Wirmeiszeit.
Das Gebiet ist derzeit zu ca. 65 % versiegelt:

- Gebédude

- Asphaltflachen

- Schotterflachen (Stellplatze)

- Schotterflachen teilweise bewachsen

Bodendenkmaéler und Altlasten sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

Die Funktion der offenen Bodenflache als Lebensraum sowie Puffer- und Fil-
termedium ist durch die hohe Versiegelung bereits eingeschrankt

Umweltauswirkungen

baubedingte Auswirkungen:

- Bodenverdichtung und eventuell auch Schadstoffeintrag durch Baumaschi-
nen

- Anderung des Bodengeflges durch Abgrabungen und Aufschiittungen

anlagebedingte Auswirkungen:
- dauerhafte Verdichtung und Versiegelung der Flachen durch Bebauung und

ErschlieBung

geringe nachteilige Umweltauswirkungen durch die Versiegelung des Bodens,
aufgrund der bestehenden Vorbelastungen

Wasser

Bestand

Im Untersuchungsraum gibt es keine stehenden oder flieRenden Gewésser,
keine besonderen Grundwasservorkommen und keine Trinkwasserschutzge-
biete. Durch die Versiegelung von 65 % des Grundstiicks ist die Grundwasser-
neubildung bereits eingeschrankt.

Umweltauswirkungen

baubedingte Auswirkungen:

- eventuell Schadstoffeintrag in das Grundwasser durch Baumaschinen

- Stérung der Wasserrlickhaltung durch Verdichtung des Bodens, Reduktion
der Grundwasserneubildung
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anlagebedingte Auswirkungen:

- keine unmittelbaren Eingriffe in das Grundwasser durch die Bebauung

- Verlust von Versickerungsflache durch die hohe Versiegelung und damit Be-
eintrachtigung der Grundwasserneubildung

geringe nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund der bestehenden Vorbela-
stung

Klima/Luft
Bestand

- durchschnittliche Jahrestemperatur: 7,5 ° C

- hohe Luftfeuchtigkeit mit 50 — 100 Nebeltagen

- durchschnittlicher Jahresniederschlag mit 720 — 870 mm
allgemein feuchtes Klima

Kleinklima:

Einen Ausgleich zur Aufheizung der vollversiegelten Flachen bilden bislang die
stellenweise begriinten Schotterflachen, die Gehdlzgruppen im Randbereich
des Grundstlicks und die Kastanien am Bahnhofsplatz. Sie dienen der Staubfil-
terung und tragen zur Sauerstoffproduktion bei.

Umweltauswirkungen

baubedingte Auswirkungen:
- kurzfristige Erhéhung der Schadstoffemission durch Baumaschinen

anlagebedingte Auswirkungen:

- Erwarmung des Baugebietes durch Aufheizung der versiegelten Flachen

- héhere Schadstoffkonzentration in der Luft durch zuséatzliches Verkehrsauf-
kommen und Heizungsanlagen

- Verlust kleinklimatisch bedeutsamer B&dume

Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit, die durch die Aufhebung des Bau-
linienplanes und die Umsetzung des Bebauungsplanes mit der Festsetzung
einer Dachbegriinung teilweise kompensiert werden kénnen.

Tiere, Pflanzen, Lebensraume
Bestand

Reale Vegetation

- Kastaniengruppe entlang des Bahnhofsplatzes bestehend aus 7 Kastanien,
davon 5 Stiick erhaltenswert, 6kologisch und kleinklimatisch bedeutsam und
2 Stick nur bedingt erhaltenswert
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- Hecke mit jungen Birken und Pappeln als Eingriinung der 6stlichen Parkie-
rungsanlage
Geholzjungwuchs und durchgewachsene Hainbuchenhecke im Std-Westen

- Strauchreihe aus vorwiegend heimischen Gehdlzen entlang der stiddstlichen
Grundstlickgrenze

- stellenweise Bewuchs der Schotterflichen mit Ruderalstauden und Graser

- keine seltenen oder artenschutzrechtlich bedeutsamen Vegetationsvorkom-
men

- keine Schutzgebiete vorhanden

In einer Vorprifung zur saP wurde festgestellt, dass die Durchfihrung einer
vollstédndigen saP im Planungsgebiet nicht erforderlich ist. Es wird eine arten-
schutzrechtliche Abschéatzung hinsichtlich der Fledermausarten, die naturliche
Geholzstrukturen nutzen, der Hoéhlenbriiter und der Zauneidechse durchge-
fuhrt.

Umweltauswirkungen

baubedingte Auswirkungen:
- zeitweilige Stérungen und Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt
durch Bauverkehr und Bauldrm

anlagebedingte Auswirkungen:
- Rodung der vorhandenen Gehdlze-
- Verlust von Lebensrdumen fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten

nachteilige Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit, die durch die Aufhe-
bung des Baulinienplanes und die Aufstellung eines Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes (ber die grinordnerischen Festsetzungen teilweise kompensiert
werden kénnen.

Stadtbild/Ortsbild .
Bestand

Das Plangebiet tritt derzeit als brachliegende Gewerbeflache mit leerstehenden
Gebauden entlang der 6stlichen Grundsticksgrenze und grofRen, weitgehend
befestigten Freiflachen, die als Lagerflachen genutzt wurden, in Erscheinung.
Stadtebaulich und rdumlich bedeutsam sind derzeit vornehmlich die Kastanien
am Bahnhofsplatz.

Umweltauswirkungen

Mit der Aufhebung des Baulinienplanes und der Aufstellung des Bebauungs-
planes wird das Geb&ude einer geordneten Entwicklung gemanR den Zielen der
Stadtplanung zugefiihrt. Damit entstehen keine negativen Umweltauswirkun-
gen fir das Stadtbild.




Mensch

Bestand

Das Untersuchungsgebiet umfasst leerstehende, ehemals gewerblich genutzte
Geb&ude. Fir den Menschen hat es derzeit keine besondere Bedeutung. Le-
diglich der Kastanienhain entlang des Bahnhofsplatzes wird zum Aufenthait
genutzt. Entlang der Bahnhofstral3e gibt es eine kleine Stellplatzanlage.

Umweltauswirkungen

baubedingte Auswirkungen:

- zeitweilige Larmbelastung durch Baumaschinen und Schwerlastverkehr so-
wie verkehrsbedingte und visuelle Beeintrachtigungen fiir die umliegenden
Anwohner

anlagebedingte Auswirkungen:
- Nutzung des Untersuchungsgebietes als Mischgebiet mit Wohnbebauung,
Biros und sonstigen gewerblichen Anlagen

keine nachteiligen Umweltauswirkungen

Die Aufhebung des Baulinienplanes sowie die Aufstellung des Bebauungspla-
nes mit integriertem Griinordnungsplan bringen fiir das Schutzgut Mensch kei-
ne nachteiligen Umweltauswirkungen. Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes wird Uber die Regelung der Gestaltungsqualitat des Quartiers und Uber die
Festsetzung der Grinflachen und Bepflanzung eine qualitdtvolle Nutzung des
Quartiers fur den Menschen sicher gestellt.

Kultur- und Sachgiiter
Bestand
Im Untersuchungsgebiet befinden sich derzeit gewerbliche Gebaude, die nicht

mehr genutzt werden. Darunter befinden sich keine Baudenkmaler und keine
Gebdude mit besonderer kultureller Bedeutung.

Umweltauswirkungen
Mit der Aufhebung des Baulinienplanes und der Umsetzung des Bebauungs-
planes ,Quartier am Bahnhofsplatz“ werden die bestehenden Geb&ude abge-

rissen.

keine nachteiligen Umweltauswirkungen
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MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheb-
lichen Beeintrachtigungen

Art und MaR der Beeintrachtigungen

Die Umsetzung des bestehenden Baulinienplanes fuhrt zu geringfigigen Be-
eintrachtigungen flr die Schutzgliter Boden und Wasser und zu mittleren Be-
eintrachtigungen fir das Schutzgut Klima bezogen auf die derzeitige Be-
standssituation. Diese Auswirkungen werden sich auch mit der Aufhebung des
Baulinienplanes und der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
.Quartier am Bahnhofsplatz nicht verandern, d. h. auch nicht verschlechtern.
Die kleinklimatische Situation wird mit der Umsetzung des neuen Bebauungs-
planes durch die festgesetzte Dachbegriinung sogar verbessert.

Fur die Schutzguter Mensch und Kulturglter ergeben sich keine relevanten
Umweltauswirkungen.

Auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen Lebensrdume kénnen sich Beeintrachtigun-
gen mittlerer Erheblichkeit bei der Umsetzung des Baulinienplanes ergeben,
weil in diesem Plan weder Aussagen Uber den Umgang mit der vorhandenen
Vegetation noch zur Planung der kinftigen Griinstrukturen getroffen sind. Da-
mit bringt die Aufhebung und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Quartier
am Bahnhofsplatz® flir das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Lebensrdume insgesamt
eine Verbesserung, weil tiber die Griinordnung die Ersatzpflanzung fur die be-
stehenden Kastanien, die Anlage neuer Grinflachen, die Anpflanzung von
Baumen und Hecken und damit die Entwicklung neuer Lebensrdume flr viele
Tier- und Pflanzenarten sicher gestellt ist. Die Aufhebung des Baulinienplanes
fuhrt fur dieses Schutzgut zu keiner weiteren Beeintrachtigung.

Fir das Schutzgut Ortsbild stellt sich die Aufhebung des Baulinienplanes eben-
falls positiv dar, da im Bebauungsplan ,Quartier am Bahnhofsplatz die Stadt-
bildqualitét Gber bauliche und griinordnerische Vorgaben eindeutig geregelt ist.

Vermeidungs-, Minimierungs- und GriinordnungsmafBnahmen

Im parallel laufenden Bebauungs- und Grinordnungsplan werden folgende

MaRnahmen festgesetzt:

- Verbot tiergruppenschadigender Bauteile

- Erhalt der Wasseraufnahmeféahigkeit des Bodens durch Verwendung versic-
kerungsféhiger Belage fur Stellplatze

- Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

Bepflanzung

- Baumreihe entlang des Bahnhofplatzes

- Baumreihe entlang der internen ErschlieRungsflache

- Hecken zur Griindstiickseinfriedung

- Baume in den Stellplatzanlagen

private Garten und Grinflachen
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Grundwasser- und Bodenschutz
- versickerungsfahige Belage fur Stellplatzanlagen

Klimaschutz
- Dachbegriinung fir alle Flachdacher mit Ausnahme der Dachterrassen

Ortsbild

- Baumreihe entlang des Bahnhofsplatzes

- Baumreihe entlang der internen Erschlieungsflache
- Hecken zur Grundstickseinfriedung

Vermeidungsmalnahmen zum speziellen Artenschutz

- Abriss von Gebauden nur zwischen November und Ende Februar zuléssig

- Rodung der Rosskastanien Ende Marz/Anfang April (potentielles Winterquar-
tier von in Baumhdohlen Giberwinternden Fledermausen)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zum speziellen Artenschutz (CEF-

Maflinahmen)

- Anbringen von 12 Nistkasten fir Fledermause und Végel vor Rodung der
Baume im Umkreis von 1.000 m um den Geltungsbereich

Ausgleichsflaichen und -mafRnahmen

Mit dem festgesetzten Malk der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ,Quar-
tier am Bahnhofsplatz* werden die Vorgaben aus dem Baulinienplan und aus
dem Flachennutzungsplan nicht (iberschritten. Zudem sind durch grinordneri-
sche MaRRnahmen eine qualitatvolle Entwicklung der Freiflachen und ein Ersatz
fur die zu rodenden Kastanien sichergestellt. Ein Ausgleich gemai § 1a Abs. 3
BauGB ist demzufolge nicht erforderlich.

Zusammenfassung

Bei der Teilaufhebung des Baulinienplanes Teilbereich 5, Schillerstrae und
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Quartier am Bahnhofsplatz® sind mit
Ausnahme der Kastaniengruppe am Bahnhofplatz keine besonders wertvollen
Lebensraume betroffen. Fir diese Kastanien wird innerhalb des Untersu-
chungsgebietes Uber die griinordnerischen MafRnahmen Ersatz geschaffen.
Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser werden als gering
auf die Schutzglter Klima und Lebensrdaume als mittel beurteilt. Fur die
Schutzglter Stadtbild, Mensch und Kulturglter ergeben sich keine Auswirkun-
gen.

Durch Vermeidungs-, Minimierungs- und Griinordnungsmafinahme, die im Be-
bauungsplan ,Quartier am Bahnhofsplatz® festgesetzt sind, werden die Aus-
wirkungen auf die Schutzglter Lebensraume und Klima reduziert.

Dipl.-Ing. Barbara Franz
Landschaftsarchitektin




Stadtbauamt Mihldorf a. Inn Mahldorf a. Inn, 4. Dezember 2012
Az: 6102.2102.2 Sb

Verfahrensvermerke

2. Anderung Teilaufhebung des Baulinienplanes

»ochillerstrale Teilgebiet V*

1. Anderungs- und Teilaufhebungsbeschluss:
Der Stadtrat der Stadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 16.02.2011 Beschluss Nr. 015 die 2.
Anderung Teilaufhebung des Baulinienplanes ,SchillerstraBe Teilgebiet V* beschlossen. Der

Anderungs- und Teilaufhebungsbeschluss wurde am 08.03.2011 ortstblich bekannt gemacht.

r

Ginther Knoblauch
1. Burgermeister

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung hat in der Zeit vom 16.03.2012 bis einschlieRlich 17.04.2012 stattgefunden.

hidorf a. Inn, 04.12.2012

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange:
Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 06.03.2012 bis einschlieRlich 17.04.2012 unterrichtet und zur Auerung aufgefordert

Muhidorf a. Inn, 04.12.2012

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

4. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf der 2. Anderung Teilaufhebung des Baulinienplanes ,Schillerstral3e Teilgebiet V* i.d.F.v.

08.05.2012 mit der Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit
vom 08.08.2012 bis einschlieRlich 11.09.2012 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 30.07.2012
ortstblich bekannt gemacht.

ihldorf a. Inn, 04.12.2012

Gunther Knoblauch S o
1. Burgermeister X :



5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange:
Den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 02.08.2012 bis einschlieBlich 11.09.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

ldorf a. Inn, 04.12.2012

Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss:

Die Stadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.10.2012 Beschluss Nr. 159 die
2. Anderung Teilaufhebung des Baulinienplanes ,Schillerstrale Teilgebiet V** i.d.F.v. 09.10.2012
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Mofidorf a. Inn, 04.12.2012 , \

Ginther Knoblauch TR LY
1. Burgermeister i

7. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am 10.12.2012. Die
2. Anderung Teilaufhebung des Baulinienplanes ,Schillerstralle Teilgebiet V* mit der Begriindung und
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB i.d.F.v. 09.10.2012 wird seit diesem Tag
zu den Servicezeiten in Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1. Stock, Zinner 101N zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB).

Die 2. Anderung Teilaufhebung des Baulinienplanes ,Schillerstrae Teilgebiet V* i.d.F.v. 09.10.2012
tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Mihldorf a. Inn, 11.12.2012

Ginther Knoblauch
1. Burgermeister




