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Kreisstadt Miihldorf a. Inn Landkreis Miihldorf a. Inn

Aufstellung einen Bebauungsplans
fur das Gebiet
»Am Industriepark-Siid, Teil Il

M. 1:1000

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Ausschnitt aus der Stadtkarte
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Die Kreisstadt Mahldorf a. Inn erlasst gem. §2 Abs.1, §§9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| S. 2414, zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 BGBI. | S 1548), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert
durch §1 Nr.13 des Gesetzes vom 08.04.2013, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch Art.65 des Gesetzes vom 24.07.2012 diesen
Bebauungsplan als

Satzung.”

2 2. Sep. 2014
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1. Burgermeisterin der Kreisstadt Mthldorfa. Inn - L0

Planverfasser:
Munnich-Hecker Architekten / Stadtplaner,
Fockestralle. 20, 04275 Leipzig

Grunordnung:
Kodppel Landschaftsarchitekt

Katharinenplatz 7, 84453 Muhldorf a. Inn

Fertigungsdaten:
Fassung vom 03.06.2014
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1.1

Textliche Festsetzungen Bebauungsplan ,,Am Industriepark-Siid*“, Teil Il
(Die Festsetzungen erfolgen analog § 9 Abs.1 Nr.1-26 BauGB. / Die Darstellung
erfolgt auf der Planzeichnung nach PlanzVO 90.)

Art der baulichen Nutzungen

Das ausgewiesenen Gewerbegebiet ist nach §1(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach den "be-
sonderen Eigenschaften" von Betrieben und Anlagen hinsichtlich der maximal zulassigen
Gerauschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen je m? Grundflache folgende
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (Emissionskontingente) nicht ber-
schreiten:

tagsuber Lya'" = 62 dB(A) pro m?
nachts Lywa" = 47 dB(A) pro m?

Als emittierende Flachen gelten die Flachen innerhalb der Baugrenzen.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflache zuzuordnen ist, so ist auch nur das
Emissionskontingent dieser Teilflache dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben meh-
rere Kontingentflachen oder mehrere Teile von Kontingentflachen zuzuordnen, so sind die
jeweiligen Immissionskontingente zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder Be-
trieben in Anspruch genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum Betrieb
gehérenden Kontingentflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine zeitlich
parallele Inanspruchnahme dieser Immissionskontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschliellen
(z.B. durch Dienstbarkeit oder offentlich-rechtlichen Vertrag).

Fur die nachfolgenden Regelungen ist die TA Larm vom 26.08.1998 mafgebend.

Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente je Betrieb ist bei freier Schallausbrei-
tung und unter Annahme von ebenem Gelénde mit einer Quell- und Immissionshéhe von je 4
m durchzuftihren.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden zulassi-
gen Immissionskontingente der einzelnen Betriebe ist nur fir Immissionsorte im Sinne von
Nr. 2.3 der TA Larm an den nachstgelegen Baugrenzen oder Gebaudefassaden der auller-
halb des Planungsgebietes bzw. aullerhalb der umliegenden Gewerbe- und Industriegebiete
liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster von Aufenthaltsraumen befinden oder aufgrund
von Planungsrecht entstehen kénnen, zu fihren.

Dabei ist zu prifen, ob sich der Immissionsort noch im Einwirkungsbereich der Betriebsanla-
ge im Sinne von Nr. 2.2 der TA Larm befindet.

Unterschreitet das sich auf Grund der Festsetzung ergebende zulassige Immissionskontin-
gente des Betriebes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15
dB(A), so erhoht sich das zuldssige Immissionskontingente L auf den Wert Lk = Immissi-
onsrichtwert -15 dB(A) [Relevanzgrenze].

Innerhalb des Industriegebietes bzw. an der Grenze zu benachbarten Gewerbe- und Indust-
riegebieten ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf zu achten, dass auf den jeweiligen
unmittelbaren Nachbargrundstlicken an den nachstgelegenen Nachbarimmissionsorten
(Fenster von Aufenthaltsraumen) bzw., wenn das Nachbargrundstick nicht bebaut ist, an den
nachstgelegenen Baugrenzen die Immissionsrichtwerte fir Gewerbe- bzw. Industriegebiete
gemall TA Larm eingehalten werden.
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Gewerbegebiet GE 1

Gemal § 1 (5)i. V. m. (9) BauNVO sind folgende allgemein zulassigen Arten von Nut-
zungen nach § 8 (2) BauNVO nicht zulassig:

Nr. 1 Lagerplatze fur Schrott, Heizmaterial, Abfalle, Baumaterial und Autowrackplatze.

Ausgenommen sind Lagerplatze, die nicht als selbstandige Anlagen fungieren und mehr
als 50% der Uberbaubaren Grundstiicksflache einnehmen. (siehe auch 2.1 Anordnung
und Ausrichtung von einsehbaren Produktions- und Lagerflachen)

Gemal § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO sind folgende Anlagen und Betriebe
nicht zulassig:

a) Betriebe und Anlagen, die gemaflt dem Anhang zur 4. BImSchV nach
der Verfahrensart ,G* genehmigungspflichtig sind.

b) Abwasserintensive Betriebe (wie z.B. Grolmetzgerei) mit
mehr als 500 E-Werten/Tag (Einwohnergleichwerte pro
Tag).

c) Betriebe, die Produkte der “Wasser - Gefahrdungsklasse 3 —
Katalog fur wassergefahrdende Stoffe” (VwV-
wassergefahrdende Stoffe - VwVwS vom 09.03.1990. BMBI.
Seite 114) herstellen.

e) Chemische Reinigungen, die chlorierte Kohlenwasserstoffe
verwenden.

Gemalk § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Arten von Nutzungen
nach § 8 (3) BauNVO zulassig:

Nr. 1 eine (1) Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die aus betriebsin-
ternen Grunden in standiger Bereitschaft stehen missen. Die Wohnung muss dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse deutlich un-
tergeordnet sein.

Generell ausgeschlossen sind freistehende Wohngebaude.

1215-Am Industriepark-Sid-Teil-ll-tex-140811_j



Gewerbegebiet GE 2

GemaRk § 1 (5)i. V. m. (9) BauNVO sind die allgemein zulassigen Arten von Nutzungen
nach § 8 (2) BauNVO zulassig. Betriebe und Anlagen, die mit Abfall und Wertstoffen ar-
beiten, diese sammeln, sortieren, auf- und entladen und konfektionieren sind hierin mit
eingeschlossen.

Gemal § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO sind folgende Anlagen und Betriebe
nicht zulassig:

a)

Betriebe und Anlagen, die geman dem Anhang zur 4. BImSchV
nach der Verfahrensart ,G" genehmigungspflichtig sind.

Hiervon ausgenommen sind Betriebe und Anlagen,

die unter die Nr. 8.9 bis 8.12 und unter 8.15 der 4. BIMSchV fallen.

Abwasserintensive Betriebe (wie z.B. Grollmetzgerei) mit
mehr als 500 E-Werten/Tag (Einwohnergleichwerte pro
Tag).

Betriebe, die Produkte der "Wasser - Gefahrdungsklasse 3 —
Katalog fur wassergefahrdende Stoffe” (VwV-
wassergefahrdende Stoffe - VwVwS vom 09.03.1990. BMBI.
Seite 114) herstellen.

Chemische Reinigungen, die chlorierte Kohlenwasserstoffe
verwenden.

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuladssigen Arten von Nutzungen
nach § 8 (3) BauNVO zulassig:

Nr. 1

eine (1) Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die aus betriebsin-

ternen Grinden in stéandiger Bereitschaft stehen missen. Die Wohnung muss dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse deutlich un-
tergeordnet sein.

Generell ausgeschlossen sind freistehende Wohngeb&dude.
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1.2

121

122

1.2.3

1.3

1.4

1.5

1.6

MaR der baulichen Nutzung

Hoéhe der baulichen Anlagen

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO werden die zuldssigen Wandhohen (WH) der im Gewerbe-
gebiet zu errichtenden Gebaude und Anlagen aus funktionalen und schalltechnischen Er-
fordernissen auf mit eine eirer max. WH von 12,50 m festgesetzt. (siehe auch 3.2 Ge-
baudehéhen, Bauliche Gestaltung)

Bauweise

Gemal § 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 22 (4) BauNVO wird als ,abweichen-
de" (-a-) Bauweise folgende Festsetzung getroffen: Aus Grinden des Schallschutzes ist
die geschlossene Bauweise zugelassen, d.h. dass an die benachbarte Grenze angebaut
werden darf, aber nicht muss. Werden allerdings durch nachweisbare andere Malinah-
men als die geschlossene Bauweise ein effektiver Schallschutz erzielt, gilt die offene
Bauweise als ,abweichende” (-a-) Bauweise mit Gebaudelangen Uber 50,00m als zul&s-
sig. Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der BayBO.

Sofern keine geschlossene Bauweise zur Ausfihrung kommt, ist zwischen den mit GE 1
und GE 2 gekennzeichneten Bereichen ein Grlunstreifen von einer Gesamtbreite von
5,00m anzulegen. (s. auch Pkt. 2.2)

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal} § 23 (3) BauNVO werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Baugrenzen
festgesetzt.

Mindestgrofe und Mindestabmessung der Baugrundstiicke

Die Mindestgrofiie der Baugrundstiicke betragt 2000 gm

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke betragt in den bebaubaren Grundstiicksabschnit-
ten 25.00 m

Grundstlcksteilungen durfen nur so vorgenommen werden, wenn ein Mindestgrenzab-
stand von 5.00 m zum Gebaude sichergestellt werden kann (incl. 2.00 m Grenzbepflan-
zung). Ausnahmsweise kénnen Kommunbebauungen zugelassen werden.

Flachen fiir Stellpldatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Gemal § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

Flachen die von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind

Das Sichtdreieck ist von jeder Bebauung und Bepflanzung tber 1.00 m und Lagerung von
Gegenstanden tber diese Hohe hinaus ab der Oberkante Stralle freizuhalten. Ausge-
nommen sind freistehende Einzelbaume mit Astansatz von mehr als 2.00m Héhe

Lage der Zufahrten

Die Lage der Grundstlickszufahrten wird fur die Bereiche GE 1 und GE 2 mittels Planzei-
chen wie folgt festgesetzt:

Fur den mit GE2 gekennzeichneten Bereich wird die Anzahl der Grundstlickszufahrten
auf zwei (2) Zufahrten mit einer max. Breite von insgesamt 23,00m beschrankt. Flr den
mit GE1 gekennzeichneten Bereich sind max. drei (3) Zufahrten mit einer max. Breite von
insgesamt 22,00m zulassig.

Die Erschlielfung der Grundstiicke ist nur Giber die Erschlieungsstralte E1 bzw. die
daran angebundene Stichstralie zulassig.
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1.7

1.8

1.9

Vorkehrungen fiir Versorgungsanlagen und —leitungen

Die Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwas-
serversorgungsanlage anzuschliefen. Versorgungsleitungen sind zur flexiblen Baukéor-
peranordnung gewerblicher Nutzungen grundsatzlich unterirdisch zu fiihren.

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung

Die offentliche Abwasserbeseitigung wird als Schmutzwasserkanalisation abgemager
tes Mischsystem ausgefihrt. Rickstauebene ist laut Entwasserungssatzung Oberkante
der maltgeblich angrenzenden Strallen. Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dach-
und Hofflachen, Erschlielungsstral’en) ist auf dem eigenen Grundstiick (z.B. Sickergru-
ben, Rigolen oder belebte Bodenschichten) zu versickern. Die Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung ist zu beachten. Der Betreiber hat sicherzustellen, dass keine Ol-
und Benzinverunreinigungen in den Untergrund gelangen kénnen.

Offentliche Verkehrsflichen konnen Uber stralenbegleitend angeordnete offene Mul-
den oder /und Rigolen bzw. Uber den stadtischen Mischwasserkanal entwassert werden.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abflllen, Herstellen, Behandeln und Verwenden was-
sergefahrdender Stoffe mussen so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt, unter-
halten und betrieben werden, dass eine Verunreinigung von Grundwasser nicht erfolgen
kann.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Planungsgebiet sind an Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedurfti-
ge Raume im Sinne von Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109 (Nov. 1989) befinden, bei Er-
richtung und Anderung der Geb&ude technische Vorkehrungen zum Schutz vor Aulien-
larm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung
von Auflienbauteilen nach Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Fur Festlegungen der erforderlichen Luftschalldammung von AulRenbauteilen ist Larmpe-
gelbereich IV gemall Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu legen.

Fur alle Schlaf- und Kinderzimmer sind schalldammende Liftungseinrichtungen vorzuse-
hen.
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Griinordnerische Festsetzungen

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (AE 01)

Innerhalb des Plangebietes werden keine Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen bzw. festgesetzt. D.h. der erforderliche
nachzuweisende Ausgleichsflachenbedarf wird komplett extern auf FI.Nr. 1569 der Ge-
markung Polling, welche sich im Okokonto der Stadt Muhldorf a. Inn befindet, erbracht
und nachgewiesen.

Der gesamt erforderliche Ausgleichsflachenbedarf betragt insgesamt 20.109 gm.

Auf der FI.Nr. 1569 Gmk Polling sind folgende Entwicklungsziele bzw. MalZinahmen vor-
gesehen:

= Extensivierung Intensivgrinland durch frasen, fur die Herstellung der Ausgleichs-
flache ist entweder autochthones krauterreiches Saatgut oder Heudrusch zu ver-
wenden.

e Umwandlung von Ackerland in extensiv Grinland durch Aushagerung der Acker-
flachen durch einjahrige Ansaat von Nahrstoff zehrenden Kulturen

e Anlage eines 5-10 m breiten Pufferstreifens entlang des Entwasserungsgrabens
durch gelenkte Sukzession

Die Flachen sind wie v.g. beschrieben fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Bei den vorgesehenen Pflanzmalinahmen sind ausschliefllich regionale, autochthone
Gehdlze zu verwenden.

Innerhalb der darauffolgenden Vegetationsperiode nach Durchfilhrung der Erschlie-
ffungsmaflnahmen sind die Flachen AE 01 herzustellen.

Malnahmen speziell artenschutzrechtliche Prifung (saP):

Die speziell artenschutzrechtliche Prufung (saP) wurde durchgefihrt.

Daraus resultieren zusatzliche Vermeidungs- und CEF-Malnahmen, die nachfolgend
aufgefiihrt werden.

1. Vermeidungsmaflnahmen:

M 1) Baustelleneinrichtung bzw. Vorbereitung nicht wahrend der Vogelbrutzeit (01.03.
- 30.09.):

Die Baustelleneinrichtung bzw. Vorbereitung, z.B. Oberbodenabzug im Geltungsbereich,
muss aulerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden. Ansonsten ist eine Ausnahmegenehmigung
bei der Unteren Naturschutzbeh&rde zu beantragen.

M 2) Monitoring der Feldlerchenfenster zur Erfolgskontrolle 2-3 mal pro Jahr in Ab-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehorde und Diplom-Biologen (Herr Dr. Andreas
Zahn)

2. CEF-Malnahmen (vorgezogenen Ausgleichsmalknahmen) zur Wahrung der kontinuier-
lichen, dkologischen Funktion:




CEF 1) Schaffung von Lerchenfenstern/-streifen:
Schaffung von mind.12 Lerchenfenster pro Jahr in landwirtschaftlich genutzten Flache FI.Nr.
1026(T) Gmk Mettenheim mit folgenden Anforderungen:

e pro Fenster bleibt eine 20 m? groRe Flache unbestellt

e vorzugsweise in Getreidefeldern, nicht in Maisanbauflachen

e je Hektar hochstens mind. 2, max. 5 Lerchenfenster

e Mindestabstand zu Geholzen und héheren Elementen mind. 50 m

CEF 2) Neuanlage von Brachstreifen
Neuanlage eines Brachstreifens oder einer Brachflache in einer Mindestgrofie von
1.000 m2 fur Goldammer auf FI.LNr. 602(T) Gmk Mossling auf landwirtschaftlich genutzter
Flache durch Aussaat von autochthonem Saatgut (Schmetterlings- und Wildbienensaum)
Die CEF-MaRnahmen sind vor Beginn der ErschlieBungsmallinahmen des
geplanten Baugebietes 6kologisch wirksam herzustellen.

2.2 Nicht liberbaute Grundstiicksflachen

|
} Pro angefangene 1000 gm Flache innerhalb der Baugrenze ist ein Laubbaum StU 18-20
. der 1. Wuchsordnung It. Pflanzliste A zu pflanzen. Mind. 15% der Flache innerhalb der

Baugrenze ist von Versiegelung freizuhalten. Diese ist gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten. Die Begrunung erfolgt mit gebietsheimischen, standortgerechten Gras-Kraut-
Ansaaten und Gehdlzen (siehe Pflanzlisten A, B und C im Anhang).

\

|

Zwischen GE 1 und GE 2 ist ein Grunstreifen in einer Breite von mind. 5,00 m mit heimi-
schen Strauchern It. Pflanzliste B vorzusehen, sofern keine geschlossene Bauweise zur
Ausfuhrung kommt.

Die begriinten Flachen sind méglichst als Gesamtkomplex an einer Stelle des Grundst-
ckes, insbesondere bei Grundsticken Gber 10.000 gm zu erbringen.

Sollten sich diese entlang von Grundstiicksgrenzen befinden, wird auf die Grenzabstands-
regelungen (siebter Abschnitt: Nachbarrecht) des Bayerischen Gesetzes zur Ausfuhrung
des Burgerlichen Gesetzbuches (AG BGB) wird hingewiesen.

Unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Flachen sind Gber
Mulden oder Sickeranlagen auf den eigenen Grundstlucksflachen zu versickern.

Die Lage und Art der Begriinung ist in einem mit dem Bauantrag bei der Genehmigungs-
behdrde einzureichenden qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zu regein.

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (B 01+B 02) erfolgt eine Randeingrinung (Breite mind. 5,00 m) mit
heimischen Strauchern It. Pflanzliste B.
Parallel zur Burgermeister-Boch-Strale ist in der Flache B 01 eine heimische Baum-

| Strauch-Hecke anzulegen. Zum Erreichen des v.g. griinordnerischen Zieles sind zusatz-
lich mind. 10-15% der Flache mit heimischen Laubbaumen 1. Wuchsordnung It. Pflanz-
liste A zu bepflanzen.
In der Flache B 03 ist eine heimische Baum-Strauchhecke It. Pflanzliste A und B in einer
Breite von mind. 12 m zu entwickeln. Davon sind mind. 20% der Flache mit heimischen
Laubbaumen 2. Wuchsordnung It. Pflanzliste A zu bepflanzen. In der Flache B 03 sind
die Hochstamme und hohe Straucher mittig, die niedrigeren Straucher sind nach ihrer
Endwuchshohe abnehmend nach auflen anzuordnen.

|
|
|
i 2.3 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (B 01, B 02, B 03)
|
\
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2.4

2.5

2.6

Im Anschluss an die Baum-Strauchhecke auf der stidexponierten Seite (parallel zur be-
stehenden Bahnlinie) ist ein 3,00 m breiter sowie links- und rechtsseitig des geplanten
Gleisanschlusses ist jeweils ein 5,00 m breiter, extensiver Gras-Kraut-Saum mit
vereinzelten Stein- und Totholzstrukturen fur Reptilien, spez. Zauneidechse zu entwickeln.
Hierfur ist in einer Starke von ca. 40 cm im Mittel der Humus ab- und kiesiges Material
aufzutragen. Diese Flache ist der natiirlichen Sukzession zu uberlassen, wodurch eine
Ansaat nicht notwendig ist. Um jedoch die Flache dauerhaft offen zu halten und das Auf-
kommen von Spontangehdélzen zu vermeiden, ist diese 1-2 mal pro Jahr zu mahen und
das Mahdgut zu entfernen.

Fir Ein- bzw. Ausfahrten darf die Flache B 02 fur die Erschlielung des mit GE1 gekenn-
zeichneten Bereichs max. 3-mal und fir die ErschlieBung des mit GE2 gekennzeichnete
Bereichs max. 2-mal unterbrochen werden (siehe auch Pkt 1.6).

Sonstige Unterbrechungen (z.B. fur Stellplatze, Lagerflachen, etc.) sind unzulassig.

Die Begriinung ist in einem mit dem Bauantrag bei der Genehmigungsbehérde einzurei-
chenden gualifizierten Freiflachengestaltungsplan (siehe Pkt 1.9.9) zu regeln.

Der Erhalt der Grunflachen ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen.

Baumpflanzungen an Straflen

An den durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind Laubbdume als Hochstamme
nach Pflanzliste A (siehe Anhang) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den
festgesetzten Standorten darf an Strallen, auf der entsprechenden StralRenseite, bis zu
3,00m abgewichen werden, wenn es zur Einrichtung von Einfahrten und Einfahrtsberei-
chen erforderlich ist.

Der ErschlieBungsstralle E1 ist jeweils nur eine Baumart zuzuordnen.

Der stralenbegleitende Grinstreifen ist unter den neu zu pflanzenden Baumen mit Bo-
dendeckern It. Pflanzliste C zu bepflanzen.

Durch baumgerechte Bauweisen ist ausreichend durchwurzelbarer Raum fur die jeweilige
Baumart zu schaffen. Die Umsetzung der erforderlichen Malinahmen ist bereits in der
Planungsphase fur den Straflenbau und Kanalbau mit dem Planungsbiiro abzustimmen.

Begriinung von Stellplatzen

Je angefangene funf (5) Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Laubbiume als Hochstamme (StU mindestens 18-20) nach Pflanzliste A zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B. wasserge-
bundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen). Die Wasser- und Luftdurch-
|assigkeit des Bodens um mehr als 30% mindernde Befestigungen (Abflussbeiwert ge-
mafRk Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung e.V. Nr. A 118) wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierungen oder Betonierung sind unzulassig.

Die Ablosung von Stellplatzen geman Art. 47 BayBO wird ausgeschlossen.

Begriinung von liberdachten Stellplatzen

Garagen und Carports, die mit Flachdachern (<10° Dachneigung) ausgefuhrt werden,
sind extensiv (vereinfachter Bodenaufbau mit einer Dachbelastung von etwa 1,0 KN/gm)

mit Sedumsprossen, Grasern oder Krautern zu begrtinen, sofern sie nicht in Verbindung
mit dem Hauptbaukérper errichtet werden.
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2.7

2.8

2.9

2.10

Aufschiittungen / Festgesetzte Geldindehdhen / Bodenaushub

Aufschuttungen (Walle) oder Abgrabungen innerhalb der Bauflachen sind nicht zulassig.

Aufschittungen in der Ausgleichsflache A 01 ist bis max. 3,00 m zulassig.

Fur die Beurteilung von grenzstandigen Gebauden und Nebenanlagen wird die OK-
Bordstein, der dem Gebaude zugeordneten ErschlieBungsanlage als Gelandehéhe im
Sinne der BayBO festgesetzt.

Auf geschichtliche Funde ist wahrend der Bodenaushubmafnahmen sorgfaltig zu achten;
auf die Anzeigepflicht geman Art. 8 DSchG wird hingewiesen.

Pflege / Unterhaltung

Zur dauerhaften Sicherung der griinordnerischen Festsetzungen und zum Erhalt der Qua-
litat der Ausgleichs- und Freiflachen ist eine dauerhaft fachgerechte Pflege unerlasslich.
Die Pflanzungen haben daher fachgerecht gemaf DIN 18320, 18916 und 18917 zu erfol-
gen und sind nach Inbetriebnahme der Baumalinahme in der folgenden Vegetationsperi-
ode fertig zu stellen. Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Dabei sind die festgesetzten Gehdlzarten und Mindestqualitdten zu verwenden.

Der Erhalt der Anpflanzungen ist in Art und Form dauerhaft sicherzustellen.

Freiflichengestaltungspldne

Die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Flachen, der Nachweis des Versiegelungs-
grades, MaRnahmen zur Grunordnung — insbesondere Vegetationsplanung — sind geman
Art. 7 BayBO in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der geman
§ 7 BauVorlV mit dem jeweiligen Bauantrag einzureichen ist. Der geprufte Plan wird Be-
standteil der Baugenehmigung.

Pflanzhinweise

Pflanzenqualitat fur B&ume entlang 6ffentlicher Strallen (E1) und auf der mit B 01 ge-
kennzeichneten Flache:

Mindestqualitat: H 3x verpflanzt, mit Ballen,

18-20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe

Pflanzenqualitat fur Baume auf der mit B 03 gekennzeichneten Flache und der nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen:

Mindestqualitat: H, 3x verpflanzt, mit Ballen,

14-16 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe

Pflanzenqualitat fir Straucher:
Mindestqualitat: Str, 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch
Pflanzdichte: in Gruppen von 3 bis 7 Pflanzen, Pflanzenabstand 1,5 x 1,5 m

Bei Neupflanzungen ist ausreichender Wurzelraum sicherzustellen.
Mindestmall Baumgruben:

GroRb&dume: 20 x 2,0 x 0,80 m

Kleinbdaume: 1,5x1,5x 0,60 m
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3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

Bauliche Gestaltung
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 der BayBO

Anordnung und Ausrichtung von einsehbaren Produktions- und Lagerflichen

Grundsatzlich sind einsehbare Flachen oder Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfullen,
Herstellen, Behandeln und Verwenden von Stoffen und Gutern an den von der Birger-
meister-Boch-StralRe und der Erschlielungsstralie E1 abgewandten Seite anzuordnen.
Hiervon ausgenommen sind Flachen, die durch Hauptbaukérper abgeschirmt und da-
durch von den o.g. Erschliefungsstra3en nicht einsehbar sind.

Gebidudehdhen

Die Rohdeckenoberkante Uber Kellergeschofl darf max. 1,20 m (in Verbindung mit Lade-
rampen), bei Biro-, Geschéafts- und Verwaltungsgebauden max. 0,30m (ber Strallen-
oberkante der fertigen, das Baugrundstiick erschlie’enden Stralle, gemessen am Fahr-
bahnrand, liegen.

Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen des Geb&udes
freigelegt werden. Ausnahmsweise kann an héchstens zwei Gebaudeseiten jeweils ein
Lichtgraben unter Bertcksichtigung des Art. 31 (2) BayBO max. 2,50 m tief abgegraben
werden: auf max. 50 v.H. der Wandlange bis 50 m, auf max. 20 v.H. der Wandl&nge bei
Wandlangen tber 50 m. (s. auch Pkt. 1.2.1)

Déacher

Im Gewerbegebiet sind nur Flachdacher bzw. Sheddacher oder flachgeneigte Dacher bis
zu einer Dachneigung von 10° zulassig.

Fassadengliederung

Baukérper sind mindestens alle 50 m (Gebaudelange und Gebéaudebreite) durch bauliche
MaRnahmen zu gliedern.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig und bleiben der Einzelgenehmigung
vorbehalten. Werbehinweisschilder aufierhalb der Betriebsgrundstiicke, auch unter der
genehmigungspflichtigen Grofie, sind nur an den von der Stadt vorgegebenen Standorten
zu gelassen.

Einfriedungen

Einfriedungen, die unmittelbar an Gehwege angrenzen, kénnen unmittelbar an die Grenze
gesetzt werden. Bei Grundstiicken, die unmittelbar an 6ffentliches Strallenland (Fahr-
bahn) angrenzen, missen die Einfriedungen um 50cm, gemessen ab Hinterkante Fahr-
bahneinfassung, zuriickgesetzt werden. Grundsatzlich sind zur Einfriedung der Grundsti-
cke nur Maschendrahtzaune mit einer maximalen Hohe von 2.00 m mit Hinterpflanzung
laut Pflanzenliste D zulassig.
Taren und Tore sind aus folgendem Material und nur bis zu einer Héhe von 2,0 m zulas-
sig:

- Pfeiler aus verputzten, gestrichenem Mauerwerk;

- Pfeiler aus Sichtbeton oder Stahl,

- Torkonstruktionen aus Stahl.
Im Bereich der Grundstlckseinfahrten ist die Einfriedung, ausgehend von der Strallenbe-
grenzungslinie, 5.00 m zurtckzusetzen.
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41

4.2

4.3

4.4

4.5

Hinweise

Kontingentierung der gewerblichen Gerduschemissionen

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen Ge-
nehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehérde den Nachweis fordern, dass die
festgesetzten Emissionskontingente in Form immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel durch das entsprechende Vorhaben nicht Uberschritten werden.

Der Nachweis ist fur die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte aulerhalb der
Gewerbe- und Industriegebiete zu fuhren.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen
nicht stérenden, gerduscharmen Betrieb (z. B. nur Buronutzung) handelt.

Grenzbepflanzung

Grenzbepflanzungen, die nach erfolgten Grundstiicksteilungen vorzunehmen sind, sind
privatrechtlich abzusichern.

Bodendenkmaler

Die besonderen Schutzbestimmungen laut Art. 1 DSchG sind einzuhalten.

Bei archaologischen Bodenfunden besteht Hinweispflicht gemaR Art.8 DSchG.

Im Bereich von Bodendenkmalern, spez. bei dem Bodendenkmal Nr. 1-7741-0099 "Grab-
hiagel vorgeschichtlicher Zeitstellung" auf der externen Ausgleichsflache FI.Nr. 1569
Gemarkung Polling, ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7.1 DSchG fir Boden-
eingriffe aller Art zu stellen.

Baumpflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 — siehe hier u.a. Abschnitt 3- zu beachten. Es ist sicher-
zustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
von Telekommunikationslinien nicht behindert wird.

Beeintrachtigung des Eisenbahnverkehres

Anspruche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewd&hnlichen Betrieb der Eisenbahn
in seiner jeweiligen Form sind ausgeschlossen. Alle Immissionen, die von Bahnanlagen
und dem gewthnlichen Bahnbetrieb ausgehen, sind entschadigungslos hinzunehmen.
Abwehrmalinahmen nach § 1004 in Verbindung mit §906 BGB sowie dem Bundesimmis-
sionsgesetz (BImSchG) sind vom Bauherrn / Grundstiickseigentiimer zu tragen

Negative Auswirkungen auf die Bahnlinie durch Bepflanzungen sind zu vermeiden, d.h.
Abstand und Art der Bepflanzung missen so gewahlt werden, dass diese bei Windbruch
nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden
Gleisachse ergibt sich aus der Erdwuchshohe und einem Sicherheitsabstand von 2,50m.
Diese Abstande sind durch geeignete Mallnahmen (Ruckschnitt u.A.) standig zu gewéhr-
leisten.
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4.6

4.7

Die Deutsche Bahn weist auf die Verkehrssicherungspflicht (§823 ff BGB) des Grund-
stlickseigenttimers hin. Sollte durch bestehende Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen, missen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr im Verzug behalt sich die Deutsche Bahn
das Recht vor, die Bepflanzungen auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw.
zu entfernen.

Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres (insbesondere Blendung des Eisen-
bahnpersonals und eine Verwechselung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit si-
cher ausgeschlossen ist.

Antrage auf Baugenehmigung im Grenzbereich zur Bahn sind zur Stellungnahme vorzu-
legen. Die Deutsche Bahn behalt sich weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Auswirkungen auf Telekommunikationseinrichtungen

Vor Beginn von Bautatigkeiten ist vorab ein Bauzeitenplan aufzustellen und mit den Be-
langen der Telekom Deutschland abzustimmen, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung,
Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden
konnen. Die Telekom ist von den anstehenden MalRnahmen schriftlich und frihzeitig zu
informieren. Hierfur wird eine Vorlaufzeit von mindestens 4 Monaten bendtigt.

FuB- und Radweg Bestand

Der Ful3- und Radweg entlang der Bahnlinie im Sud-Osten aullerhalb des Geltungsberei-
ches bleibt erhalten. In der Planung des Anschlussgleises ist die Schaffung einer Que-
rungsmaoglichkeit fir den Full- und Radverkehr zu beriicksichtigen.
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Pflanzenliste A

Baume 1. Wuchsordnung

fur StraBenbegleitgriin E 1 und Flache B 01

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Gingko biloba
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Gew. Esche
Facherblattbaum
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winterlinde

Zugelassen sind auch stadtklimaresistente Sorten der oben genannten Baume.

Baume 2. und 3. Wuchsordnung

fur Flache B 03, PKW-Stellplatze und nicht Uberbaute Grundstiicksflache

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna
Crataegus laevigata
Mespilus germanica
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Tilia cordata 'Erecta’
Malus, Pyrus, Prunus

Pflanzenliste B

Straucher

Feld-Ahorn

Hainbuche

Baumhasel
Zweigriffeliger Weilkdorn
Echte Mispel
Vogelkirsche
Vogelbeere

Echte Mehlbeere
Winter-Linde
Wildobstsorten heimisch

fur B 01, B 02 und B 03 sowie nicht Uberbaute Grundstlcksflache

Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum

Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Viburnum lantana

Haselnufld
Kornellkirsche
Hartriegel
Eingriffliger Weil3dorn
Gewobhnliches Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehdorn
Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Stachelbeere
Feldrose

Hundsrose
Hecht-Rose
Bibernell-Rose
Zaunrose

Wolliger Schneeball

Alle Straucher aus forstlicher oder autochthoner Herkunft.
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Pflanzenliste C
Bodendecker

Malus, Pyrus, Prunus
Hedera helix

Lonicera nitida ,Maigrin'
Potentilla fruticosus
Stephanandra incisa 'Crispa’

Symphoricarpos chenaultii 'Hancock'

Vaccinium vitis-idaea

Vinca minor
Pflanzliste D

Hecken

Acer campestre

Carpinus betulus

Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare

Pflanzliste E — Negativliste

Wildobstsorten heimisch
Gewohnlicher Efeu

Immergrine Strauch-Heckenkirsche
Funffingerstrauch

Niedrige Kranzspiere

Niedrige Purpurbeere

Preiselbeere

Immergrin

Feldahorn
Hainbuche
Weilkdorn
Gewohnl. Liguster

Folgende Geholze durfen nicht verwendet werden:

Thuja occidentalis

alle Zwerg- und Krippelformen von Koniferen

Thuje, Lebensbaum

Gast- und Ziergeholze sowie alle buntlaubigen und panaschierten Formen von Gehdlzen sind

unzulassig.
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Bauamt der Kreisstadt Mihldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 22.09.2014
Az: 6102.2720 Sb
Verfahrensvermerke

des Bebauungsplanes

»Am Industriepark Siid Teil II*

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 27.09.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Am Industriepark Std Teil II“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
12.10.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

uhldorf , 22.09.2014 e,
? AGNERN
§ e e ! %
I [ ;] W -E,' : ‘_‘“ Fr |I
Marianne Zoliner ok

1. Burgermeisterin N ::, s i ,

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur

AuRerung und Erérterung hat in der Zeit vom 08.04.2013 bis einschlielich 10.05.2013 stattgefunden.
n, 22.09.2014

thldorf & Pk i
1 { J;‘-,;' :

TN
Marianne Zollner
1. BUrgermeisterin

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange:
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 27.03.2013 bis einschlieRlich 10.05.2013 unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert

e

¥ E ;5
thidorf a—ap, 22.09.2014 P Y
, “"{_‘ - : ; '_

Marianne Zollner
1. Burgermeisterin

4. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Industriepark Siid Teil II" wurde i.d.F.v. 20.06.2013 mit der
Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 27.03.2014 bis
einschlieltlich 29.04.2014 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 19.03.2014 ortsiblich bekannt
gemacht.

(ihldorf 8/1nn,)22.09.2014
/
c /

Marianne Zotlher
1. Blrgermeisterin




5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager offentlicher Belange:
Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 19.03.2014 bis einschliellich 29.04,.2014 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ghldorf a. Inn, 22.09.2014 S

Manannegner

1. BlUrgermeisterin

6. Satzungsbeschluss:

Die Kreisstadt Mhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.06.2014 den Bebauungsplan
,Am Industriepark Sud Teil II" i.d.F.v. 03.06.2014 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

thidorf a-lan, 22.09.2014 rm—

Mananne iner
1. Blrgermeisterin

7. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsuiblich durch Aushang am 24.09.2014. Der
Bebauungsplan ,Am Industriepark Sud Teil II* mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB i.d.F.v. 03.06.2014 wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten in
Bauamt der Kreisstadt Muhldorf a. Inn, Gebaude B, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer B 103 zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan ,Am Industriepark Std Teil I* i.d.F.v. 03.06.2014 tritt mit der Bekanntmachung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

(ihidorf a , 26.09.2014
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Entwurt

Bauamt der Kreisstadt Muhldorf a. Inn Muahldorf a. Inn, 22.09.2014
Az. 61022720 Sb

Bekanntmachung
der Kreisstadt Miihldorf a. Inn

Uber den Beschluss des Bebauungsplanes
,»Am Industriepark Siid Teil Il

als Satzung

Der Stadtrat der Kreistadt Muahldorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 26.06.2014 Beschluss Nr. 106 den
Bebauungsplan ,Am Industriepark Sud Teil II* i.d.F.v. 03.06.2014 als Satzung heschlossen. Der Be-
bauungsplan wurde gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt,

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Am Industriepark Sud Teil [I' i.d.F.v. 03.06.2014
in Kraft.

Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

Jedermann kann den Bebauungsplan ,Am Industriepark Std Teil [I* i.d.F.v. 03.06.2014 und seine
Begrundung sowie die zusammenfassende Erklarung gemaf: § 10 Abs. 4 BauGB wahrend der Ser-
vicezeiten im Bauamt der Kreisstadt Mihldorf a. Inn, Gebaude B, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer
B 103, einsehen und tber den Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,

2, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Fladchennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Kreis-
stadt MUhldorf a. Inn bekannt gemacht worden sind. Der Sachverhalt der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Aulterdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretenen Ver-
moégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermoégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Muhldorf a. Inn, 22.09.2014

WL

Marianne Zollner v

1. Blrgermeisterin s

Angeschlagen an den Amtstafeln am  24.09.2014 Aushang:
Abgenommen am: 28.10.2014 Rathaus

Méfling
Altmihldorf




BEGRUNDUNG NACH § 9 ABS. 8 BAUGESETZBUCH (BauGB)

Zum

Bebauungsplan

Arbeitstitel:
,,Am Industriepark-Sud*“ Teil Il

Kreisstadt Miihldorf a. Inn
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1.0

2.0

3.0

31

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt stidlich der Burgermeister-Hess-StralRe, stiddstlich der Burgermeister-
Boch-Strale und nordlich der Bahnlinie Minchen-Simbach / des Innwerkkanals.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Am Industriepark-Sud” Teil Il ist wie folgt be-
grenzt:

— im Norden durch das Flurstlick 92

— im Suden durch die Bahnlinie Mtnchen Simbach / den Innwerkkanal

— im Osten durch die Biirgermeister-Boch-Stralle und die Flurstiicke 92/2, 152/2

— im Westen durch das Flurstick 92

Das Bebauungsplangebiet ist mit ca. 5,77 ha Teilentwicklungsbereich des ca. 110 ha gro-
Ren Gewerbe- und Industriegebietes ,Hirsch am Hart" nérdlich des Innwerkkanales.

Planungsbedarf/Planungsziel

Der Rat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 27.09.2012 beschlossen,
fur das Gebiet ,Am Industriepark-Sud" Teil Il entsprechend den Festsetzungen des FLNP
(Stand 24.10.1996) einen Bebauungsplan gemaR § 2 Absatz 1 BauGB aufzustellen.
Durch die Planung soll dem steigenden Bedarf in der vorhandenen und in Zukunft noch
starker erwarteten giinstigen Verkehrslage (neue Autobahn A 94 Minchen-Muhldorf-
Passau, Eisenbahnknotenpunkt mit mehreren, teils europaisch bedeutsamen Bahnstre-
cken) entsprechen, sowie fur die Stadtentwicklung einen Beitrag zur Festigung der Wirt-
schafts- und Beschaftigungsstruktur leisten.

Das ca. 5,77 ha groRe, derzeit landwirtschaftlich genutzte Grundstlck, eignet sich aufgrund
seiner Lagegunst zum Autobahnzubringer ,Blurgermeister-Hess-Strafle"
Bei den hier gegebenen guten Standortfaktoren handelt es sich im einzelnen um:

— die Anbindung an den OPNV;

— die AnschluBméglichkeiten an das vorhandene Stral3enverkehrsnetz,
— die gunstige Topographie (ebenes Gelande),

— den ausreichenden Abstand zu vorhandenen Wohngebieten;

— die kurzfristige Verfugbarkeit der Grundstiicksflachen

Planungsbindungen

Ubergeordnete Planungen

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn wird nach dem Landesentwicklungsprogramm als “landlicher
Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll", eingestuft. Ausgewiesen als
Mittelzentrum liegt Mthldorf am Inn im Schnittpunkt zweier Entwicklungsachsen: Minchen-
Mihldorf-Passau und Landshut-Muhldorf-Traunstein.

Die Ziele des LEP sehen vor durch den Ausbau der Bandinfrastruktur und eine weitere

Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten in zentralen Orten die Standortvoraussetzungen
nachhaltig zu sichern und zu verbessern.

1215_AM INDUSTRIEPARK_S_TEIL_Il_BEG_140811_J




3.2

4.0

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Flachennutzungsplan

Entsprechend der im LEP ausgewiesen Ziele ist im FNP (Stand 24.10.1996) der Bereich
des Bebauungsplanes als Gewerbeflache ausgewiesen. Da sich allerdings die Trassenfuh-
rung der Birgermeister-Boch-Stralle geandert hat und die gewerblichen Flachen nach Su-
den erweitert wurden, ist eine Anpassung des FNP notwendig. Der FNP wird im Parallelver-
fahren geandert.

Vorhandene Situation/Bestand
Eigentums-,/ Besitzverhiltnisse

Die Grundstucksflachen innerhalb des Planbereiches des Bebauungsplanes befinden sich
im Privateigentum

Nutzungsverhiltnisse

Das Grundstick war Teil ausgedehnter landwirtschaftlicher Flachen und ist unbebaut.
Direkt bzw. im unmittelbaren Nahbereich grenzen an das Plangebiet folgende vorhandene
Nutzungen an:
— im Norden das Gewerbe- und Industriegebiet Teil 1+Teil 2
.Hirsch am Hart" Teil 1, Teil 2, Teil 4, Teil 5,
— im Osten das Industriegebiet ,Am Industriepark-Ost",
— im Suden die Bahnlinie Miinchen-Simbach, der Innwerkkanal und jenseits
davon Allgemeine Wohngebiete,
— im Westen unmittelbar landwirtschaftliche Flachen.

Altlasten

Altlasten sind nach Angaben der Stadtverwaltung Muhldorf a. Inn nicht bekannt.

Plangebende Larmvorbelastung

Nach Aussagen der gutachterlichen Stellungnahme des Buro Steger & Partner GmbH wer-
den die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 durch Verkehrsgerdusche
nicht Uberschritten.

Bodendenkmadler

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler vorhanden. Bestehende Bodendenkmaler in der
Umgebung des Plangebietes bleiben vom Vorhaben unberlhrt.

Auf der externen Ausgleichsflache FI.Nr. 1569 Gmk Polling befindet sich das Bodendenk-
mal Nr. 1-7741-0099 "Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung", fur welches das verfah-
rensibliche Benehmen nicht hergestellt ist.

Die besonderen Schutzbestimmungen It. Denkmalschutzgesetz (DSchG) Art. 1 Abs. 4 Beg-
riffsbestimmung und Art. 7.1 Erlaubnis bei Bodeneingriffen aller Art sind zu beachten und
vor Ausfiihrungsbeginn zu beantragen.
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4.6

4.7

471

4.7.2

4.8

4.81

48.2

Versickerung von Niederschlagswasser

Nach Aussagen der Kreisstadt Muhldorf und den vorliegenden Erfahrungen zum nérdlich
angrenzenden B-Plan sind innerhalb des Plangebietes kieshaltige Béden (unmittelbar an-
grenzend, ehem. Kiesabbaugebiet) vorherrschend, die eine gute Versickerungsfahigkeit
gewahrleisten. (s. auch Punkt 4.7)

Naturraum / Boden / Wasser / Klima

Das Planungsgebiet gehort wie das gesamte Stadtgebiet von Muhldorf a. Inn zum Naturraum
\Unteres Inntal' der naturraumlichen Haupteinheit ||sar- Inn-Schotterplatten’. Das Gebiet liegt
auf einer Schotterterrasse nordlich des Inns. Der Inn hat ca. 30 m méachtige Schotterlagen auf-
geschuttet und in den nachfolgenden Jahrtausenden sich wieder tief in sein Schotterbett ein-
gegraben und somit die heutige Terrassenlandschaft geformt. Aus diesem Grunde bildet grob-
korniger Schotter den geologischen Untergrund.

Auf diesen Schotterfluren haben sich flach- bis mittelgriindige Braunerden gebildet. Im Bereich
Am Industriepark Stid vornehmlich sandiger Lehm, der mit Gerdllen durchmengt ist, so dai
insgesamt im gesamten Planungsgebiet eine sehr gute Versickerungsfahigkeit des Oberfla-
chenwassers gegeben ist.

Wasser

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Die durchschnittlichen Niederschlagswerte liegen bei 720 mm - 820 mm/a. Durch den stdlich
gelegenen Innwerkkanal ist der naturliche Wasserabflud in hohem Malle verandert worden.
Die natirliche Uberschwemmungsdynamik des Inns ist nicht mehr gegeben, Hochwasserer-
eignisse sind auszuschlieen.

Der Grundwasserstand ist im Plangebiet in einer Tiefe von ca. - 10,00 m ab Geléndeoberfla-
che (It. Angabe Stadt Muhldorf) zu erwarten, so dass dieses vom geplanten Vorhaben unbe-
rithrt bleibt. Der Grundwasserleiter verlauft in Richtung Ost — Siidost.

Klima / Luft

Das Planungsgebiet liegt in einem Kaltiuftsammelgebiet im Einflull des Innwerkkanals, dal
durch erhéhte Nebel- und Frostbildung gepréagt ist. Als klimaverandernde Barriere wirkt die
westlich verlaufende Bahnlinie. Schadstoff-Emittenten sind nicht vorhanden.

Die Hauptwindrichtung liegt bei der Richtung 240 ° (Sudwest). Die Windrichtungsverteilung bei
Schwachwind ist gleichmaRig aus allen Richtungen.

Nutzungen / Biotypen

Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Die heutige potentiell naturliche Vegetation im Planungsgebiet wirde sich als der Reine Lab-
kraut — Eichen — Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum typicum) darstellen.

Historische Nutzung

Die Schotterterrassen waren in friiheren Zeiten als Weideland genutzt worden. Durch die

Anlage des Innwerkkanales wurden sie als landwirtschaftliche Standorte mit Ackerbaueig-
nung verbessert.
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4.8.3

5.0

5.1

5.2

5.21

Heutige Nutzung / Biotoptypen

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im Plangebiet befin-

den sich keine kartierten Biotope oder sonstige Schutzgebiete.

Begriindung der planerischen Festsetzungen

VerkehrserschlieRung

Das geplante Gewerbegebiet wird erschlossen Uber die Burgermeister-Boch-Stralle und
die Biurgermeister-Hess-Stralte mit dem Mihldorfer Zentrum sowie tiber die Burgermeister-
Hess-Stralke mit den angrenzenden Stadtteilen und dem Ubergeordneten Strallenverkehrs-
netz (B12/ B299 / A94).

Die innere ErschlielRung des Plangebietes erfolgt Gber die ErschlielBungsstralie E1im Zwei-
richtungsverkehr.

Entsprechend dem jeweiligen Entwicklungs- und Ausbauzustandes des Gebietes (Erweite-
rung in westlicher Richtung) erfolgt eine Erganzung mit entsprechender Verlangerung der
Erschlieungsstrafie (E1). Innerhalb der Erschliefiungsstrafie wird der Geh- und Radweg
einseitig an der Studkante der Fahrbahn entlang gefuhrt. Zudem Erhalt die mit GE2 ge-
kennzeichnete Flache einen Bahnanschluss an die Bahnlinie Minchen-Simmbach.

Art der Nutzung

Die Kreisstadt Muhldorf hat das Potential an Flachen fur produktionsorientiertes Gewerbe
ausgeschopft. Um den steigenden Bedarf an Gewerbeflachen gerecht zu werden, wurde
Unterzugrundelegung der gutachterlichen Stellungnahme fur Teilbereiche des Plangebietes
und gemal den Festsetzungen des FNP die Nutzungsart “Gewerbegebiet” festgesetzt. Der
FNP wird im Parallelverfahren geéndert.

Zum Schutz der sudlich befindlichen Wohngebiete wurde eine Gliederung des Gewerbe-
gebietes in GE1 und GE2 geman § 1 (4) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO nach Art der zulassigen
Nutzung und Art der besonderen Eigenschaften auf der Grundlage eines maximalen im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegels vorgenommen (s. 5.7 Schall-
schutzmafinahmen). Zudem beruht die Gliederung des Gewerbegebietes in GE1 und GE2
auf der Zielsetzung fiir einen Teilbereich des Plangebietes (GE2) die umweltvertragliche
Ansiedlung eines Abfallrecycling-Betriebes zuzulassen.

Gewerbegebiet GE 1

In den GE1- Gebieten sind folgende Anlagen und Betriebe gemal §1(5) BauNVO iV.m. §
1 (9) BauNVO aus stadtebaulichen Grinden nicht zulassig:

a) Betriebe und Anlagen, die gemal dem Anhang zur 4. BIMSchV
nach der Verfahrensart ,G" genehmigungspflichtig sind;

b) Abwasserintensive Betriebe (wie z.B. Groltmetzgerei) mit mehr als 500
E-Werten/Tag (Einwohnergleichwerte pro Tag);

c) Betriebe, die Produkte der “Wasser - Gefahrdungsklasse 3 - Katalog fur
wassergefahrdende Stoffe” (VwV-wassergefahrdende Stoffe - VwVwS
vom 09.03.1990. BMBI. Seite 114) herstellen;

e) Chemische Reinigungen, die chlorierte Kohlenwasserstoffe verwenden;

Gemal § 1 (5) i. V. m. (9) BauNVO sind folgende allgemein zulassigen Arten von Nut-
zungen nach § 8 (2) BauNVO nicht zulassig:

Nr. 1 Lagerplatze fur Schrott, Heizmaterial, Abfalle, Baumaterial und Autowrackplatze,
unzuldssig. Ausgenommen sind Lagerplatze, die nicht als selbstandige Anlagen fungieren
und mehr als 50% der Uberbaubaren Grundstiucksflache einnehmen.
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5.2.2

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Arten von Nutzungen
nach § 8 (3) BauNVO zulassig:

Nr. 1 eine (1) Wohnung flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die aus betriebsin-
ternen Grunden in standiger Bereitschaft stehen mussen. Die Wohnung muss dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse deutlich un-
tergeordnet sein. Generell ausgeschlossen sind freistehende Wohngebaude

Mit den vorgenannten Festsetzung soll erreicht werden, dass die Qualitat der benachbar-
ten Wohngebiete und des Naturhaushaltes sowie das Ziel produktionsorientiertes Gewer-
be zu férdern nicht beeintrachtigt wird.

Gewerbegebiet GE 2

In den GE2- Gebieten sind folgende Anlagen und Betriebe geman §1(5) BauNvVO iV.m. §
1 (9) BauNVO aus stadtebaulichen Grinden nicht zulassig:

a) Betriebe und Anlagen, die gemalt dem Anhang zur 4. BIMSchV
nach der Verfahrensart ,G" genehmigungspflichtig sind.

Hiervon ausgenommen sind Betriebe und Anlagen, die unter die
Nr. 8.9 bis 8.12 und unter 8.15 der 4. BIMSchV fallen.;

b) Abwasserintensive Betriebe (wie z.B. Grollmetzgerei) mit mehr als 500
E-Werten/Tag (Einwohnergleichwerte pro Tag);

c) Betriebe, die Produkte der “Wasser - Gefahrdungsklasse 3 - Katalog fur
wassergefahrdende Stoffe” (VwV-wassergeféahrdende Stoffe - VwVwS
vom 09.03.1990. BMBI. Seite 114) herstellen;

e) Chemische Reinigungen, die chlorierte Kohlenwasserstoffe verwenden;

Gemal § 1 (5) i. V. m. (9) BauNVO sind die allgemein zulassigen Arten von Nutzungen
nach § 8 (2) BauNVO zulassig. Betriebe und Anlagen, die mit Abfall und Wertstoffen ar-
beiten, diese sammeln, sortieren, auf- und entladen und konfektionieren sind hierin mit
eingeschlossen.

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen
nach § 8 (3) BauNVO zulassig:

Nr. 1 eine (1) Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die aus betriebsin-
ternen Griunden in standiger Bereitschaft stehen mussen. Die Wohnung muss dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse deutlich un-
tergeordnet sein. Generell ausgeschlossen sind freistehende Wohngebaude

Mit den vorgenannten Festsetzung soll erreicht werden, dass die Qualitdt der benachbar-

ten Wohngebiete und des Naturhaushaltes sowie das Ziel produktionsorientiertes Gewer-
be zu fordern nicht beeintrachtigt wird.
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53

5.3.1

5.3.2

533

534

MaR der Nutzung
Hohe der baulichen Anlagen

Die vorgeschlagene Bebauung orientiert sich in ihrer Hohenentwicklung, mit einer festge-
setzten max. Wandhohe von 12 ,50m, an der umgebenden baulichen Struktur und dient der
Realisierung von kostengunstigem und bedarfsgerechtem Gewerbebau. Zudem soll durch
die festgesetzte Wandhohe den Erfordernissen des Schallschutzes Rechnung getragen
werden. (s. auch Pkt 5.3.3 und 5.8.2)

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung, d.h. die Wandhéhen, Grundflachenzahl und Gescholfl&-
chenzahl, orientiert sich im wesentlichen an den Erfordernissen der Gewerbebetriebe, so
dass in den ausgewiesenen Baugebieten die maximalen Grundflachenzahlen und Ge-
scholiflachenzahlen gem. § 17 BauNVO festgesetzt werden.

Bauweise

Im Gewerbegebiet (GE1 und GE2) wird aus schallschutztechnischen Grinden gemaf § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §22 Abs. 4 BauNVO die “abweichende Bauweise” (-
a-) mit zwei Planungszielen festgesetzt, wenn bestimmte Umstande (hier notwendiger
Schallschutz) eintreten.

Planungsziel 1
Aus Griunden des Schallschutzes ist die ,geschlossene” Bauweise zugelassen, d.h. dass an die be-

nachbarte Grenze (Flurstiick 92/1 und 92/4) angebaut werden darf, aber nicht muss. Die Festset-
zung zielt auf die Realisierung von Schallschutzmallnahmen zu Gunsten der sudlich, jenseits des
Innkanals liegenden Wohngebiete ab. Zu deren Schutz soll eine geschlossene Bauweise im Bereich
der aneinandergrenzenden Grundstiicke ermdglicht werden. Der Bedarfsfall resultiert aus dem Pla-
nungsziel, den Schallschutz der angrenzenden Wohngebiete durch bauliche Malinahmen sicherzu-
stellen. (s. auch 5.3.1 und 5.8.2) Werden allerdings durch nachweisbare andere Malknahmen als die
,geschlossene” Bauweise ein effektiver Schallschutz erzielt, gilt die ,offene” Bauweise mit der in b)
formulierten Abweichung. Die Abstandsvorschriften der BayBO sind hiervon nicht betroffen.

Sofern keine ,geschlossene" Bauweise zur Ausfihrung kommt, ist zwischen den mit GE 1 und GE 2
gekennzeichneten Bereichen ein Grunstreifen von einer Gesamtbreite von 5,00m anzulegen. (s.
auch Pkt. 6.3)

Planungsziel 2
Aus Grinden der Gebaude- und Grundstucksfunktion wird als ,abweichende” Bauweise die offene

Bauweise mit Geb&udelangen tUber 50,00 m festgesetzt, da hierfur weder die offene noch die ge-
schlossene Bauweise als zutreffend erachtet werden kénnen. Ziel soll die weitest gehende Flexibilitat
fur gewerbliche Strukturen sein, d.h. den Gewerbetreibenden die Freiztgigkeit der zweckmalfigen
Baukoérperanordnung zu Uberlassen. Die Gebaude gewerblicher Nutzungen sind vielfach langer als
50.00 m, ein Grenzabstand ist jedoch aus Geb&ude- und Grundstlicksfunktion sowie aus dem As-
pekt der Gesamtgestaltung des Gewerbegebietes (Zusammenschmelzung unterschiedlicher Gewer-
bebranchen und daraus resultierende Materialvielfalt) angebracht.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Entsprechend der zuklnftig zu erwartenden Nutzung sind die tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen im Gewerbegebiet groRziigig durch Baugrenzen bestimmt um einer flexiblen
Baukorperanordnung von Gewerbestrukturen Rechnung zu tragen.

Zur Sicherung einer einheitlichen Anordnung der Baukdrper und der freien Zuordnung pri-
vater Stellplatze werden geman § 23 ( 3) BauNVO Baugrenzen festgesetzt.
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5.3.5

5.3.6

54

5.5

5.6

5.7

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Forderung der Versickerung von Niederschlagswasser und zum Erhalt der Grundwas-
serneubildungsrate werden Festsetzungen zur Begrenzung der Flachenversiegelung auf
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen getroffen. Weiterhin dienen diese Festsetzungen
dem Erhalt und der Férderung von zusammenhangenden Grinflachen, die als innerstadti-
sche, klimatisch wirksame Ausgleichsflachen wirken und Lebens- und Nahrungsraum fur
heimische Tier- und Pflanzenarten in der Stadt sind.

Zur Forderung der Versickerung dienen ebenfalls die Festsetzungen zur Befestigung von
Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Materialien.

Zur Schonung der Trinkwasserreserven sind die auf dem eigenen Grundstiick anfallende
Niederschlagswasser zu versickern.

Zur Forderung der einheimischen Flora und Fauna werden Pflanzbindungen ausgespro-
chen. (s. 6.0 Grinordnerische Festsetzungen).

MindestgroRe und Mindestabmessung der Baugrundstiicke

Damit innerhalb des Gewerbegebietes wirtschaftliche Betriebsgréfien angesiedelt und lang-
fristige Erweiterungsmaoglichkeiten innerhalb der einzelnen Betriebe nachhaltig sicherge-
stellt werden kénnen, wurde gemal § 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB aus stadtebaulichen Grunden
die Mindestgrofie der Baugrundstiicke und die Mindestbreite in den bebaubaren Grund-
stlicksabschnitten und ein Mindestgrenzabstand zu Gebauden bei Grundstiicksteilungen
festgelegt.

Fléachen die von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind

Aus Griinden der Verkehrsicherung sind Sichtdreiecke von jeder Bebauung und Bepflan-
zung Uber 1,0m und Lagerung von Gegensténden Uber diese Hohe hinaus ab der Oberkan-
te StralRe freizuhalten. Ausgenommen sind freistehende Einzelb&ume mit Astansatz von
mehr als 2,0m Héhe.

Lage der Grundstiickszufahrten

Um geordnete Verkehrsablaufe fuir den an- und abfahrenden Verkehr und die Verkehrssi-
cherheit sicherzustellen, wird fur die mit GE1 und GE2 gekennzeichneten Flachen die Lage
der Grundstiickszufahrten mittels Planzeichen festgesetzt.

In GE1 werden diese auf max. drei (3) Zufahrten mit einer max. Breite von 22,00 m und in
GE 2 auf max. zwei (2) Zufahrten mit einer max. Breite von 23,00 m beschrankt.

Die Erschliefung der Grundstiicke ist grundsatzlich nur tber die Erschlieungsstralle E1
bzw. die daran angebundene Stichstrale zulassig.

Vorkehrungen fiir die Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Die Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwas-
serbeseitigungsanlage anzuschlielen.

Versorgungsleitungen sind zur flexiblen Baukérperanordnung gewerblicher Nutzungen
grundsatzlich unterirdisch zu fuhren.

Flachen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung

Entsprechend den technischen und umwelttechnischen Standards der Kreisstadt Muhldorf
a. Inn wurden Festsetzungen zur 6ffentlichen Abwasserbeseitigung getroffen. Die Fest-
legungen betreffen die Kellerentwasserung, die Versickerung von Oberflachenwasser so-
wie den Umgang und die Lagerung mit wassergefahrdenden Stoffen.
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5.8

5.8.1

5.8.2

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplanes "Am Industriepark-Sud, Teil II" der Kreis-
stadt Mihldorf am Inn wurde bzgl. der Gerduschemissionen und -immissionen das Gutach-
ten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 4335/B2/hu vom
07.02.2013 sowie das erganzende Schreiben 4335/L1/hu vom 23.10.2013 erstellt. Es
kommt zu folgenden Ergebnissen:

Gewerbegerausche

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaf §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach
den Eigenschaften von Betrieben und Anlagen hinsichtlich der zul&ssigen Gerduschemissi-
onen gegliedert. Dazu wurde in den Gebieten die zulassige Gerduschemission in Form im-
missionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel festgesetzt.

Dies war notwendig, um an den mafigebenden Immissionsorten an der nachstgelegenen
schutzbedurftigen Bebauung der ringsum benachbarten Wohngebiete bzw. Anwesen im
Aufienbereich die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18006 im
Zusammenwirken aller gewerblichen Gerauschquellen sicherzustellen.

Die Einhaltung der maximal zul&ssigen Gerauschemissionskontingente in Form immissi-
onswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel kann beim Bau oder bei immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bei Neu- oder Umplanungen von der Genehmi-
gungsbehtrde Uberprift und umgesetzt als Immissionsanteile in die entsprechenden Bau-
und Betriebsgenehmigungen aufgenommen werden.

Dadurch ist langfristig sichergestellt, dass im Zusammenwirken aller gewerblichen Ge-
rauschemittenten keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche an schitzens-
werter Bebauung eintreten.

Die Kenntnis, der in der vorliegenden Begrindung des Bebauungsplanes genannten DIN-
Normblatter, ISO-Normen oder VDI-Richtlinien ist fir den Vollzug des Bebauungsplanes
nicht erforderlich, da alle relevanten Vorgaben hieraus in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes tbernommen wurden. Fur weiterflhrende Informationen sind die genannten
Normen und Richtlinien bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen und bei dem Deut-
schen Patentamt archivmafig gesichert niedergelegt.

Baulicher Schallschutz

Um den in Gewerbegebieten allgemein zulassigen gewerblichen Gerduschimmissionen bis
65 dB(A) tagstber Rechnung zu tragen, wurden ferner Malnahmen zum baulichen Schall-
schutz festgesetzt, die fur Aufenthaltsraume ausreichenden Schallschutz gewahrleisten.

Zudem wurden Festsetzungen getroffen, die durch die Mdglichkeit der ,geschlossenen”
Bauweise (siehe auch 5.3.1 Hdhe der baulichen Anlagen und 5.3.3 Bauweise) und durch
angemessene Wandhohen einen effektiven Schallschutz zu den sidlichen Wohngebieten
mittels einer geschlossene Baukérperanordnung sicherstellen sollen.
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6.0

6.1

Griinordnerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Im Plangebiet selbst werden keine Flachen fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Die fur den Eingriff notwendige Ausgleichsflachen werden extern auf FI.Nr. 1569 Gemar-
kung Polling (Okokonto Kreisstadt Mihldorf a. Inn) nachgewiesen. Diese wird entsprechend
dem bestehendem Pflege- und Entwicklungskonzept Juni 2009 (siehe Umweltbericht) vom
Biro Weinzierl angelegt. Flur das bestehende Bodendenkmal Nr. 1-7741-0099 "Grabhugel
vorgeschichtlicher Zeitstellung" ist eine Erlaubnis bei Bodeneingriffen aller Art It. Art. 7.1
DSchG zu beantragen (siehe auch Pkt 4.5)

Zusatzlich wird eine speziell artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefluhrt, wofir ein
entsprechendes Gutachten mit Kartierungen vor Ort erstellt wurde.

Die saP hat ergeben, dass zusatzlich Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen, die nachfol-
gend erlautert werden, notwendig sind:

1. Vermeidungsmafnahmen:

M 1) Baustelleneinrichtung bzw. Vorbereitung nicht wahrend der Vogelbrutzeit (01.03. —
30. 09.):

Die Baustelleneinrichtung bzw. Vorbereitung, z.B. Oberbodenabzug im Geltungsbereich, muss
aullerhalb der Vogelbruizeit stattfinden. Ansonsten ist eine Ausnahmegenehmigung bei der
Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

M 2) Monitoring der Feldlerchenfenster:

Um die Erfolgskontrolle der Feldlerchenfenster zu gewahrleisten wird hier ein Monitoring von
2-3 Jahre festgesetzt. Dabei sollen ca. 2-3 Begehungen der Flachen (in Absprache mit Unterer
Naturschutzbehérde und Diplom-Biologen Herrn Dr. Zahn) pro Jahr stattfinden.

2. CEF-MalRnahmen (vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen) zur Wahrung der kontinuierli-

chen, 6kologischen Funktion:

CEF 1) Schaffung von Lerchenfenstern/-streifen:

Auf landwirtschaftlich genutzten Flachen in der ngdheren Umgebung werden Lerchenfenster/-
streifen angelegt (siehe Abb. 4). D.h., dass pro Fenster eine mind. 20 m? grof3e Flache unbe-
stellt bleibt. Dabei soll bei der Bewirtschaftung auf Maisanbau verzichtet und vorzugsweise Ge-
treide (Winterweizen und Sommergerste) angebaut werden. Je Hektar zwei bis max. drei Ler-
chenfenster (nicht direkt an Fahrgasse grenzen lassen). (Richtwerte zu dieser Malinahme
konnen der Anlage 2 ,Feldlerchenfenster® enthommen werden).

Die von Herrn Dr. Zahn erfassten 5-6 Lerchenreviere stehen unter vollstandiger Beeinflussung
des Bauvorhabens ,BBP Am Industriepark Std Teil II*. Insgesamt missten hier ausgleichend
mindestens 12 Lerchenfenster auf den Flachen jedes Jahr ausgewiesen werden, um den Le-
bensraum der Feldlerche zu optimieren.

Folgende Punkte soliten bei der Ausbildung der Fenster zusatzlich beriicksichtigt werden:

e mindestens 150 m Abstand zu geschlossenen Ortschaften und Baumbestanden, denn
beides meidet die Feldlerche weitraumig, wenn sie die Moglichkeit dazu hat;
¢ mindestens 50 m Abstand zu Straflen, Strauchhecken und Greifvogelansitzen;
die Lerchenfenster diirfen nicht in der Wintergerste angelegt werden, denn haufig ist
zum Zeitpunkt der Ernte die Brut noch nicht beendet;
s pro ha2-10 Fenster von jeweils mindestens 20m? Grofie;
» der Abstand zu den Fahrgassen sollte méglichst grolt gehalten werden, da diese von
Fressfeinden wie Fuchs oder Katze als Wege genutzt werden;,
1215 AM INDUSTRIEPARK_S_TEIL_Il_BEG_140811_J
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6.2

¢ die Fenster kénnen direkt wahrend der Aussaat durch Anheben der Samaschine ange-
legt werden oder anschliefiend durch mechanische Mittel Grubbern oder Frasen. In
diesem Fall sollte jedoch darauf geachtet werden, dass méglichst wenig Getreide wie-
der auflauft. Die Fenster mussen nicht frei von Bewuchs sein, sollten jedoch deutlich
weniger dicht mit Getreide bewachsen sein, als der umgebende Bestand.

Fur den BBP Am Industriepark-Sud Teil 2 werden die 0.g. 12 Lerchenfenster auf der FI.Nr.
1026 (T), Gmk. Mettenheim, Gem. Mettenheim, ausgeglichen.

CEF 2) Neuanlage von Brachstreifen oder flichigen Brachackern:

Die von Herrn Dr. Zahn erfassten 1-2 Goldammerreviere stehen unter vollstandiger Beeinflus-
sung des Bauvorhabens Bebauungsplan "Am Industriepark Sud Teil II". Daher muss ein ent-
sprechender Ausgleich in einer MindestgroRe von 1.000 m2 geschaffen werden, der hier ex-
tern auf der FI.Nr. 602 Gmk Mossling, Gem. Muhldorf a. Inn erbracht wird.

Im Abstand von ca. 50 m zu Wohngebieten, sollen neue Brachstreifen als Ausgleich fur die
Goldammer angelegt werden. Dabei ist unbedingt darauf zu achten, die Brachflachen nicht an
stark befahrenen Stralte anzulegen. Es muss eine autochthone Saatgutmischung, hier fur
Schmetterlings- und Wildbienensaum entsprechend 90% Blumen und 10% Graser verwendet
werden.

Die CEF-Maflnahmen sind vor Beginn der ErschlieBungsmalnahmen des geplanten Bauge-
bietes 6kologisch wirksam herzustellen.

Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern (B 01+ B 02 + B 03)

Die gewerblichen Grundsticke werden zur offentlichen Erschliefungsstralte E1, zur Bar-
germeister-Boch-Stralle und zu den Nachbargrundsticken durch eine 5,00 m breite heimi-
sche Strauchpflanzung (B 01 + B 02) eingegriint. Parallel zur Birgermeister-Boch-Stralte
sind jedoch in der Strauchpflanzung zusatzlich heimische Hochstamme als Eingriinung und
Strallenbegleitgrin zu pflanzen, so dass das Ziel Baum-Strauchhecke erreicht wird.

Damit eine weitestgehend durchgangige Eingrinung der Bereiche GE1 und GE2 parallel
zur ErschlieBungsstralte E1 gewahrleisten werden kann, werden die Unterbrechungen fur
Grundstiickszufahrten in der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern B 02 in
dem mit GE1 gekennzeichneten Bereich auf max. drei (3) und in dem mit GE2 gekenn-
zeichneten Bereich auf max. zwei (2) beschrankt (siehe auch Pkt 5.5).

Zur sudlich anschlielfenden Wohnbebauung ist als Sichtschutzeingriinung auf der Flache
B03 eine dichte, heimische Baum-Strauchhecke in einer Breite von mind. 12 m anzulegen.
Um den Sicherheitsabstand zur Gleisachse, der sich aus der Endwuchshéhe der Gehdlze +
2,50 m Puffer ergibt, sicherzustellen, sind die Hochstamme und hohe Straucher mittig, die
niedrigeren Straucher nach ihrer Endwuchshéhe abnehmend nach aullen anzuordnen.
Desweiteren ist zur Férderung und Starkung von Reptilien, spez. fir Zauneidechse, auf der
Flache B 03 im Anschluss an die Baum-Strauchhecke auf der slidexponierten Seite ein
3,00 m breiter sowie links- und rechtsseitig des geplanten Gleisanschlusses ist jeweils ein
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6.3

5,00 m breiter, extensiver Gras-Kraut-Saum mit vereinzelten Stein- und Totholzstrukturen
zu entwickeln und durch entsprechende PflegemalRnahmen dauerhaft offen zu halten.

Zusammen mit der innerhalb der Baugrenzen zu erbringenden Begriinung wird eine netzar-
tige Verbindung zwischen den grolen zusammenhangenden Waldgebiet Hartholz im Osten
und dem Innkanal im Westen sowie zum Griinzug im Norden erreicht.

Begriinung von nicht liberbauten Grundstiicksflichen

Innerhalb der Grundstiucksgrenzen sind die nicht Uberbauten Grundsticksflachen zu be-
grunen. Diese Grinflachen ergénzen die netzartige Verbindung zwischen den grofien zu-
sammenhangenden Grunzugen im Norden, Westen und Osten, die durch die Strallenb&u-
me entlang der Erschliefungsstrale E1 und den Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern (B 01 + B 02 + B 03) angestolien wird.

Durch die festgesetzte schwerpunktmaige Begriinung mit gebietsheimischen, standortge-
rechten Gras-Kraut-Mischungen und vorzugsweise autochthonen Geholzen wird im Ver-
gleich zum Bestand (ausgeraumte, intensiv genutzte Ackerflache) der Anteil an Grinfla-
chen extensiver Nutzung erhoht. Zur Sicherstellung der Begriinung innerhalb der Baugren-
zen wird bewusst eine prozentuale Regelung beziiglich des Anteils zu begriinender, unver-
siegelter Flache zu Bauflache festgesetzt.

Der zu entwickelnde 5,00 m breite Grunstreifen zwischen GE 1 und GE 2 (sofern keine
geschlossene Bauweise zur Ausfihrung kommt) dient sowohl zur Untergliederung der Bau-
flache, als auch wirkt sich dieser positiv auf das Mikroklima aus und bietet heimischen Tie-
ren und Pflanzenarten Lebens- und Nahrungsraum in der Stadt.

Die Pflanzungen auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen sind das zentrale Mittel,
eine Gliederung der Baufelder zu erreichen, was inshesondere bei grolflachigen Zuschnit-
ten fur Gewerbeansiedlungen von hoher Bedeutung ist. Die Ausformulierung der Festset-
zung tragt der Notwendigkeit einer flexiblen Gestaltungsmaglichkeit der Baufelder Rech-
nung, sichert jedoch einen qualitativen und quantitativen Mindeststandard fur das Gesamt-
gebiet.

Die Festsetzungen fur die Stellplatze tragen dazu bei, den Versiegelungsgrad moéglichst gering
zu halten. Die Uberstellung mit Baumen dient neben stadtebaulichen Grinden der stadtklima-
tischen Verbesserung durch Erhéhung der Luftfeuchte und Senkung der Temperatur.

Durch die verbindliche Erarbeitung eines Freiflachengestaltungsplanes als Teil der Bauge-
nehmigung wird die Gestaltung und die Begriinungsart der nicht mit Gebauden Uberbauten
Grundstucksflachen geregelt.

Baumpflanzungen an Strafien

Die durch Planzeichen festgesetzten Standorte der Stralenb&ume dienen der Gliederung
des Strafienraumes. Zur Verbesserung der Orientierung und Identifikation sind den Er-
schlieffungsstralRen eigene Baumarten zugeordnet.

Die Baumpflanzungen wirken sich, neben der Sauerstoffleistung durch die Verschattung
glnstig auf das lokale Kleinklima aus.

Begriinung von Stellplatzen
Die Begriinung der Stellplatze dient neben stadtebaulichen Griinden der stadtklimatischen

Verbesserung durch Erhéhung der Luftfeuchte und Senkung der Temperatur. Aus diesen
Griunden wird die Ablésung von Stellplatzen geman Art. 47 BayBO ausgeschlossen.

1215_AM INDUSTRIEPARK_S_TEIL_II_BEG_140811_)J
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6.6

7.0

8.0

8.1

9.0

9.1

Begriinung von iiberdachten Stellpldatzen

Ebenfalls aus stadtklimatischen Griinden werden Garagen und Carports, die mit Flachda-
chern (<10° Dachneigung) ausgefuhrt werden, extensiv mit Sedumsprossen, Grasern oder
Krautern begriint, sofern sie nicht in Verbindung mit dem Hauptbaukérper entwickelt wer-
den.

Bauliche Gestaltung

Zur Sicherung einheitlicher Gestaltungsprinzipien, die von besonderer Bedeutung fur die
angestrebte stadtebauliche Qualitat des Gebietes sind, werden 6rtliche Bauvorschriften zu
diesem Bebauungsplan auf der Grundlage von § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (2)
der BayBO festgelegt. Sie betreffen die Festlegung, die Anordnung und die Ausrichtung
einsehbarer Produktions- und Lagerflachen, zulassige Gebaudehohen, Dacher, Fassaden-
gliederung, Werbeanlagen und Einfriedungen.

Planvollzug

Bodenordnung

Es wird davon ausgegangen, dass zur Neuregelung der Grundstiicksgrenzen kein formel-
les Umlegungsverfahren eingeleitet werden muss, sondern dass dies auf dem Wege der
freiwilligen Umlegung durch die Eigentumer geschehen kann.

Die Bildung der neuen Grundsticke soll durch Teilung und Zusammenlegung nach § 19
BauGB und in Einzelfallen durch Grenzregelung nach § 80-84 BauGB erfolgen.

Auswirkungen der Planung (Eingriffsregelung)
Rechtliche Grundlagen und Methodik der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998 wurde die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in das Bauplanungsrecht aufgenommen.

In der gemeindlichen Bauleitplanung ist demnach auf der Grundlage von
- § 15 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes und

- Art. 8 des Bayerischen Naturschutzgesetzes als landerbezogene Regelung
- in Verbindung mit § 1a des Baugesetzbuches

fur notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
anzuwenden.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit Ermittiung der még-
lichen Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und Ableitung der notwendigen Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen durch die Gemeinde in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
rucksichtigen.

1215_AM INDUSTRIEPARK_S_TEIL_Il_BEG_140811_J
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9.2 Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium fur Lan-
desentwicklung und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebe-
nen Leitfaden 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' in der Fassung vom Januar 2003
erganzte Fassung angewandt.

Entsprechend dieses Leitfadens wird die Behandlung der naturschutzfachlichen Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung in vier Arbeitsschritten durchgefuhrt (Leitfaden S. 8):

Schritt Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
1 (Bestandsaufnahme)
Schritt Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung
5 der Planung im Hinblick auf VVerbesserungen flir Naturhaushalt
und Landschaftsbild
Scl;ntt Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
Schritt Auswahlen geeigneter Flachen fir den Ausgleich und
naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmallnahmen
4 ok "
als Grundlage fiir die Abwagung

Abwagen mit allen &ffentlichen und privaten Belangen
(§ 1 Abs. 6 BauGB)

9.2.1 Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
(Bestandsaufnahme)

Nach den Bedeutungen der Schutzguter ist der Zustand des Plangebietes entsprechend den
Festlegungen im 'Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' in

- Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I)
- Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie ||
- Gebiete hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie III)

zuzuordnen, wobei in Kategorie | und Il je nach Wertigkeit der einzelnen Faktoren ein unterer
und oberer Beurteilungswert festgelegt werden kann (Leitfaden S. 28 - 30).

Fur das Plangebiet ergibt sich aus der Bestandserhebung demnach folgende schutzgutbezo-
gene Bewertung:
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9.2.2

Bestandserhebung: Arten- und Lebensrdume

- Ackerflachen = Kategorie |, oberer Wert

Bestandserhebung: Boden

- Ackerflachen = Boden mit sehr hoher natirlicher Ertragsfunktion = Kategorie Il, oberer Wert

Bestandserhebung: Wasser

- Gebiet mit reguliertem Wasserabfluss (Innwerkkanal), so dass Hochwasserereignisse
ausgeschlossen werden kénnen = Kategorie |, oberer Wert

Bestandserhebung: Klima und Luft

- Ackerflache = ebene Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen = Katego-
rie |, oberer Wert

Bestandserhebung: Landschaftsbild

- Ackerflache = ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaft = Kategorie |, oberer Wert

Ergebnis der Bestandsaufnahme

In der Summe der Bewertung nach den unterschiedlichen Bedeutungen der Schutzgiter wird
fur das gesamte Plangebiet die Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild wie folgt
festgelegt

- Kategorie |, oberer Wert

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
(Ermittlung der Eingriffsschwere)

Als wesentlicher Bearbeitungsfaktor fur die Ermittlung des Ausgleichsumfanges sind Art und
Mal der geplanten baulichen Nutzung festzulegen. Entsprechend dem 'Leitfaden zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' sind dabei 'Flachen mit hohem Ver-
siegelungs- und Nutzungsgrad (Grundflachenzahl GRZ > 0,35) und Fl&chen mit niedrigem bis
mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)' zu unterscheiden und voneinander
abzugrenzen. Flachen die keiner Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung unterliegen,
werden in die Betrachtung grundsatzlich nicht mit einbezogen.

Fur den vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan ergibt sich daraus folgende Zuord-
nung:

- Flachen innerhalb der Baugrenzen und fur ErschlieBungsstralle E 1 =
Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) = Typ A
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9.2.3 Schritt 3:

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen (Bilanzierung)

Im 'Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' ist zu dieser
Uberlagerung eine 'Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren’ dargestellt (Leitfaden S.

13 verkirzt dargestellt).

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher
Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild

Typ A

hoher
Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ >
0,35

od. entspr. Eingriffs-
schwere

Typ B

niedriger bis mittlerer
Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ <
0,35

od. entspr. Eingriffs-
schwere

Kategorie | Feld Al Feld B

Gebiete geringer Bedeu- 0,3-06 02-05

tung

Kategorie I Feld All Feld B Il

Gebiete mittlerer Bedeu- 0,8-1,0 05-0,8

tung

Kategorie ll| Feld A lll Feld B 1l
. Gebiete hoher Bedeutung (1,0)-3,0 1,0 - (3,0)

Zur Festlegung des anzusetzenden Kompensationsfaktors innerhalb der vorgegebenen Span-

nen sind die im jeweiligen Planungsfall méglichen Vermeidungsmafinahmen aufzuzeigen.

Fur das geplante Gewerbegebiet sind als Grundlage des Bebauungs- und Grinordnungspla-
nes folgende anrechenbare Vermeidungsmainahmen geplant, die teilweise zur Verwendung
eines niedrigeren Kompensationsfaktors aus dem zutreffenden Matrixfeld fuhren (angelehnt an

Leitfaden S. 31/32):
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Vermeidungsmalinahmen: Arten und Lebensraume:

- Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensraumen und Arten durch Isolation, Zer-
schneidung oder Stoffeintrage durch vernetzende Griinflachen innerhalb der Bauflache

- Verbot tiergruppenschadlicher Bauteile, wie z.B. Zaunsockel

Vermeidungsmalinahmen: Boden

- Verwendung versickerungsfahiger Belage auf PKW-Stellplatzen

Vermeidungsmalinahmen: Wasser
- Ruckhaltung des Niederschlagswassers durch Versickerung auf den Grundstiicken

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belage
auf PKW-Stellplatzen

- Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser

Grunordnerische Mallinahmen
- Festsetzung von Hochstammen bei Stellplatzen
- Festsetzungen zur griinordnerischen Gestaltung der Freiflachen innerhalb der Grundsticke

- Festsetzung einer 5,00 m breiten Eingriinung um das Plangebiet in Form einer Strauch- bzw.
Baum-Strauchpflanzung

Ergebnis: Festlegung des Kompensationsbedarfs

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Verschneidung der Eingriffsschwere durch die
geplanten Malknahmen mit der Bedeutung der Flache fur Naturhaushalt und Landschaftsbild.
Durch die festgesetzten Vermeidungs- und Grinordnungsmafnahmen kénnen die dabei ent-
sprechend der oben dargestellten Matrix festgeschriebenen Kompensationsfaktoren reduziert
werden.

Somit ergibt sich aufgrund der Eingriffsschwere folgender Kompensationsbedarf:

i Flache Kompensations-
Typ Beschreibung des Standortes g Faktor BEASE ify T
Bestand: Ackerflache
Planung: Flache innerhalb der Baugren-
. zen mit GRZ > 0,35 und Er- e ShatE
schlieBungsstrale E1
Summe 50.705 20.282
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9.2.4 Schritt 4: Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich
sinnvoller AusgleichsmaBnahmen
Der Ausgleichsbedarf von 20.282 m? aul3erhalb des Bebauungsplanumgriffes auf folgender
Flache erbracht:
AE 01 (auBerhalb des Geltungsbereich Bebauungsplan):
Flur-Nr. 1569 mit einer nutzbaren Gesamtflache von 35.453 m?, Kreisstadt Muhldorf am Inn, Gemar-
kung Polling (Okokonto)
- nachzuweisende Ausgleichsflache: 20.282 m?
9.4 Quellenverzeichnis
Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen:
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung; Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft;
Ein Leitfaden (Erganzte Fassung), 2.erweiterte Auflage Januar 2003
10.0 Flachenberechnung
Grunddaten:
Bauflache Gewerbegebiet (G1+G2) gm 46.244
Flachen zum Anpflanzen v. Baumen, Strauchern gm 6.943
und sonstigen Bepflanzungen (inkl. Gleisanschluss)
Offentliche Verkehrsflache gm 4.461
Gesamt qm 57.648
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Kreisstadt Miihldorf a. Inn Landkreis Miihldorf a. Inn

Aufstellung einen Bebauungsplans fir das Gebiet

»Am Industriepark-Siid, Teil II“
M. 1:1000

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke und Teilflachen von Flurstucken.

Ausschnitt aus der Stadtkarte
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Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn erldsst gem. §2 Abs.1, §§9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 BGBI. | S 1548), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert
durch §1 Nr.13 des Gesetzes vom 08.04.2013, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Frei-
staat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch Art.65 des Gesetzes vom 24.07.2012 diesen Be-
bauungsplan als
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BEBAUUNGS- UND _GRUNORDNUNGSPLAN
AM INDUSTRIEPARK SUD TEIL li

Stadt Mihldorf a. Inn
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Koppel Landschaftsarchitekt

Katharinenplatz 7, 84453 Muhldorf a. Inn
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e-mail: LA-Koeppel@t-online.de
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g EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungs- und des
Griinordnungsplanes

Der Bebauungsplan ,Am Industriepark Sud Teil I weist die FILNr. 92/2 und 92/4
Gemarkung Hart als Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 mit einer Gesamtflache von
57.650 m? aus, welches die Ansiedelung von Mittelstdndischen Unternehmen im
Stadtbereich Muhldorf a. Inn ermdglichen soll.

Die Ausweisung der Gewerbeflachen soll die bauliche Entwicklung des Ortsteiles
sudlich der Burgermeister-Hess-Stralte erganzen. Dabei sind die Grundflachenzahl
(GRZ) von durchschnittich 0,8 sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4
vorgesehen.

Der Versiegelungsgrad wird durch die GRZ bestimmt und wird bedingt durch die Art
der Erschlielung und die Festsetzungen im Bebauungsplan so gering wie mdglich
gehalten. Desweiteren ist im Gewerbegebiet 2 ein Gleisanschluss an die bestehende
Bahnlinie Munchen - Simbach vorgesehen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Mihldorf ist das Plangebiet bereits als Gewerbe-
und Industriegebiet mit Durchgriinung /Vernetzung von Grinbezigen innerhalb der
Baugebiete ausgewiesen.

Planungsgebiet

AN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ GEWERBEGEBIET

@ - GEWERBEGEBIET MIT EINSCHRANKUNG

Auszug FNP Mhidorf am Inn (2006)

Das Planungsgebiet liegt im norddstlichen Stadtgebiet der Stadt Muhldorf auf den
FI.Nr. 92/2 und 92/4 der Gemarkung Hart und wird derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Auf der Flache befinden sich keine Biotope oder Schutzgebiete sowie sind
keine Grunstrukturen vorhanden.
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Auszug Finview (TK, Stand 2012)

Im Norden, Westen und z.T. im Osten grenzt das Planungsgebiet an
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die zweite Begrenzung im Osten bildet die
Blrgermeister-Boch-Stralte, die die Burgermeister-Hess-Stralle mit dem Ortstell
Hoélzling Uber den Innwerkkanal verbindet. Siudlich des Plangebietes verlauft ein
Fahrradweg sowie die Bahntrasse Munchen — Simbach. Der Innwerkkanal schliefdt
stidlich der Bahn an, der in das Gelande eingesenkt ist und somit optisch kaum
wahrnehmbar ist.

Topographische Auffalligkeiten oder Merkmale sind im Gesamtgeldnde nicht
vorhanden.

Zur rechtssicheren Berucksichtigung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung auf
der Ebene des Bebauungs- und Grinordnungsplans stehen zur Bearbeitung der
Eingriffsregelung das vereinfachte Verfahren oder das Regelverfahren zur Verfligung.

Bedingt durch die GréRe des Baugebietes, in der das geplante Mall der baulichen
Nutzung bei einer berechneten durchschnittlichen GRZ von 0,8 festgesetzt werden
soll, ist die vereinfachte Vorgehensweise nicht angezeigt.

Zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
kommt daher das Regelverfahren zur Anwendung.

A) Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

B) Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung im
Hinblick auf Verbesserung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild
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C) Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

D) Auswédhlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich und naturschutzfachlich
sinnvoller Ausgleichsmaflnahmen als Grundlage fur die Abwagung

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen und der Immissionsschutz-Gesetzgebung ist fur das
Bebauungsplanverfahren die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
i.V.m. §14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) heranzuziehen. Ebenso
§§ 15 und 16 BNatSchG, da Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die landwirtschaftlichen Flachen reduziert.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung
Der Umweltzustand wird auf die einzelnen Schutzgiter bezogen dargestelit.

2141 Schutzgut Mensch

Ziel: Erhaltung und Entwicklung gesunder Wohnverhaltnisse
einschlieBlich der Erholung

Beschreibung/Bestand:

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt, welches
komplett von Gehdlzstrukturen ausgerdumt ist. Stdlich des Plangebietes
befindet sich ein Ful3- und Radweg, der von der Planung unberihrt bleibt.

Im Norden befindet sich die Burgermeister-Hess-Stralle, im Osten die
Burgermeister-Boch-Stralle sowie im Siden die Bahnlinie Minchen-Simbach
und Téginger Stralle.

Auswirkungen/Bewertung:

a) Wohnen und Erholung

Da das geplante Gebiet als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen werden
soll, ist keinerlei Veranderung/Verbesserung im Vergleich mit der
landwirtschaftlichen Nutzung bezlglich der Wohn-/Erholungssituation
zu verzeichnen.

Aufgrund der oben beschriebenen Bestandssituation ist somit das
Plangebiet auch weiterhin fir Naherholungszwecke wenig geeignet
und bietet nur eine geringe Aufenthaltsqualitat. Der bestehende Fuf3-
und Radweg bleibt erhalten und kann in seiner Funktion entsprechend
weiter genutzt werden.

b) Verkehrslarm
Der Verkehrslarm ist durch die bereits angrenzenden Stralten, der
bestehenden Bahnlinie und durch das dadurch bedingte
Verkehrsaufkommen als hoch einzustufen.
Die Verkehrslarmbelastung ist bereits durch die Burgermeister-Hess-
Strale sowie die sudlich verlaufende Bahnlinie MUnchen-Simbach
gegeben.
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Weitere temporare Larmbelastungen sind durch die maschinelle
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen vorhanden.

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes findet von Osten Uber die
Burgermeister-Boch-Strale bzw. ndrdlich Uber die
ErschlieRungsstrale E1 statt. Laut Planung ist ein zuséatzlicher
Gleisanschluss in das GE 2 vorgesehen, der tempordr weitere
Larmemissionen verursacht.

Unter Einhaltung der festgesetzten Schallleistungspegel laut
Gutachten des Buro Steger & Partner GmbH (Bericht Nr. 4335/B2/hu
vom 07.02.2013 sowie ergdnzendes Schreiben 4335/1L1/hu vom
23.10.2013) sowie in Anbetracht der o.g. bereits bestehenden
Larmemissionen sind die Auswirkungen als geringfligig zu bewerten.

c) Landwirtschaftliche Immissionen
Im Planungsgebiet befinden sich nach der Bebauung keine
landwirtschaftlichen Flachen mehr.
Von den im Norden, Westen und z.T. im Osten angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, wie
Larm, Geruch, Staub u.a. sind aufgrund des Gebotes der
gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

Ergebnis:
Da es zu keinerlei Veranderung der Verhaltnisse kommt, kann die Erheblichkeit mit
gering eingestuft werden.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ziel: Schutz der wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer biologischen Vielfalt

Beschreibung/Bestand:

Die Ausweisung des Bebauungsplangebietes findet auf intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen statt, die frei von Bebauung sind.

Der Landschaftsraum ist stark ausgeraumt. Schitzenswerte Gehdlzarten und
anderweitige = Geholzbestande gibt es im  Geltungsbereich des
Planungsgebietes nicht. Bedingt durch die maschinelle, landwirtschaftliche
Bearbeitung sind kaum dauerhafte Lebensrdume flr wild lebende Tiere und
Pflanzen vorhanden.

Auch sind keine Biotope oder Schutzgebiete innerhalb des Plangebiets bzw.
auf unmittelbar angrenzenden Flurstlcken zu verzeichnen.

Die potentielle natirliche Vegetation (pnV) bezeichnet die Vegetation, die sich
aufgrund der natlrlichen Umweltbedingungen entwickeln wiirde, wenn der
Mensch die derzeitige Nutzung beendet und die Vegetation die Zeit fande,
sich bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln.

In dem betroffenen Gebiet wirde sich ein Waldmeister-Buchenwald im
Komplex mit Waldgersten-Buchenwald entwickeln (pnV It. LfU Fin Web).

Auswirkungen/Bewertung:
a) Flachenverlust und Barrierewirkung
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Durch die geplante Bebauung erfahrt das Baugebiet eine
Bodenversiegelung und fihrt somit zu einem Verlust der jetzigen
Nutzung als landwirtschaftliche Flache mit hoher Ertragsfahigkeit.
Gemall dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind
die betroffenen Flachen insgesamt jedoch einheitlich als Gebiet mit
geringer Bedeutung zu bewerten.

Mit der Umwidmung der derzeit offenen Flache (landwirtschaftlichen
Flache) in Gewerbegebiet geht eine unversiegelte Flache verloren.
Sollten Wanderkorridore von der nérdlichen Hangkante zur Bahn bzw.
zum Innwerkkanal vorhandenen sein, wird die Barrierewirkung der
bereits bestehenden Blrgermeister-Hess-Stralle durch das neue
Plangebiet verstarkt. Grinordnerische Festsetzungen auf der
Bauflache jedoch sollen dem entgegenwirken und eine Vernetzung
weiter gewahrleisten.

Der geplante Gleisanschluss in GE 2, welcher unversiegelt als
Schotterbettung ausgefihrt wird, durchschneidet die Flache B03.

Im Vergleich zur geplanten Versiegelung wird der Gleisanschluss in
B03 nicht als Eingriff betrachtet, da sowohl das Schotterbett, als auch
die Ausbildung der offen zu haltenden angrenzenden Flache laut
Festsetzungen naturschutzfachlich positiv genutzt werden kénnen, wie
z.B. als Trockenstandort flr Reptilien.

Durch die Umwandlung von landwirtschaftlich genutzter Flache in
Gewerbegebiet ist ebenfalls ein Verlust an Lebensraum fir Feldvogel
zu verzeichnen.

Hierzu wurde ein Gutachten zur speziell artenschutzrechtlichen
Priofung erstellt, aus dem zusatzlich Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen resultieren, die in der naheren Umgebung realisiert
werden. Darin wurde festgelegt, dass zuséatzlich Lerchenfenster sowie
ein Ausgleich fur die Goldammer zu schaffen sind. Dies wurde
entsprechend in den Festsetzungen berlcksichtigt.

Auf der Planfliche konnte sich aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung voraussichtlich kein dauerhafter bzw.
optimaler Lebensraum flr schutzenswerte Tier- und Pflanzenarten, wie
Kleinsauger, Vogel, Reptilien, spez. Zauneidechse, und Insekten, spez.
Feldgrille, entwickeln.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird auf der Flache B 03 ein
stdexponierter Ersatzlebensraum in Form eines extensiven Gras-
Kraut-Saumes mit Totholzstrukturen geschaffen, so dass keine
negativen Auswirkungen flur Zauneidechse und Feldgrille zu erwarten
sind.

Die Eingrinung des Plangebietes sowie die Schaffung extensiver,
offener Bereiche im sidlichen Bereich des Plangebietes kann als
Aufwertung fur das Gebiet betrachtet werden, da dauerhaft neue
Lebensraume und Nahrungshabitate geschaffen werden.

Ausgleichende MaRnahmen finden komplett extern auf der
Ausgleichsflache FL.Nr. 1569 Gmk Polling statt, die dem Eingriff des
Bebauungsplangebietes zugewiesen werden kann.

Verlarmung, Stérung
Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes sind keine Schutzgebiete
vorhanden.



Ziele:

a)

Im weiteren Umfeld befindet sich nérdlich und sudlich jeweils ein
kartiertes Biotop. Beide Biotope besitzen jedoch keine Verbindung zum
Plangebiet, da diese durch die Blurgermeister-Hess-Stralle bzw. durch
die Bahnlinie getrennt sind.

Durch die Birgermeister-Hess-StralRe, die Burgermeister—Boch-
Strale, durch die Bahnlinie sowie durch die temporéren
landwirtschaftlichen Immissionen ist das Plangebiet im Hinblick auf
Larm bereits stark vorbelastet.

Laut Planung ist eine weitere Larmverursachung durch den
zusatzlichen Gleisanschluss in das GE 2 durch die Flache B03 zu
erwarten. Dieser ist jedoch temporér und in Anbetracht der Summe der
0.g. bestehenden Larmemissionen als geringflugig zu betrachten, da
die dort angesiedelte Tierwelt bereits an einen gewissen vorhandenen
Larmpegel gewohnt sind.

Bedingt durch den Baubetrieb kann es in der angrenzenden
Umgebung zu temporaren Stérung bzw. Vergrdmungen kommen, die
sich jedoch nach Beendigung der Baumalnahmen wieder minimieren.
Aufgrund der geringen Artenvielfalt im gesamten Plangebiet sind
jedoch keine nennenswerten Stérungen von wertvoller Flora und
Fauna durch die geplanten Baumaflnahmen zu erwarten.

Ergebnis:
Somit kann die Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Boden

Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen,
Vermeidung nachteiliger Einwirkungen auf den Boden,

Abwehr schadlicher Bodenverdnderungen,

sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gemaR §
1a Abs. 2 BauGB

Beschreibung/Bestand:

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Geologisch ist das Plangebiet Teil von den eiszeitlichen gepragten
Hochterrassen, weshalb durchlassige Terrassenschotter im Untergrund,
wie bereits in den nérdlich benachbarten Gewerbe- und Industriegebieten,
Zu erwarten sind.

Vorherrschende  Bodentypen im  Plangebiet sind  Uberwiegend
Parabraunerden und verbreitet Braunerde-Parabraunerden  aus
carbonatreichem wilrmzeitlichem Schotter mit flacher bis mittlerer
Hochflutlehmiberdeckung.

Auswirkungen/Bewertung:

Versiegelung

Durch die Ausweisung der Erweiterung des Plangebietes mit einer
GRZ von 0,8 eine starke Versiegelung verursacht. Zugleich gehen
durch das Planvorhaben landwirtschaftlich genutzte Flachen mit hoher
Ertragsfahigkeit verloren.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zur
Oberflachenversiegelung, wie Einsatz und Verwendung
wasserdurchldssiger Beldge sowie durch gezielte grunordnerische
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b)

Ergebnis:

Festsetzungen, wird versucht, den Eingriff in den Bodenhaushalt auf
das Notwendigste zu beschranken.

Im Gegenzug ist zu erwahnen, dass sich durch die Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flache zukinftig der Dinge- und
Pestizideintrag wesentlich reduzieren wird.

Schadstoffbelastungen, Altlasten

Durch die friihere landwirtschaftliche Nutzung sind
Schadstoffbelastungen in Form von organischen und anorganischen
Dungemitteln im Boden zu erwarten. Ein konkreter Altlastenverdacht
oder sonstige Untergrundverunreinigungen sind nicht bekannt.
Zukinftige Eintrdge von Schadstoffen sind speziell in den neu zu
schaffenden Gewerbebereich zu vermeiden.

Somit kann die Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.

21.4  Schutzgut Wasser

Ziele: Erhalt und Reinhaltung der Oberflachengewdsser,
Erhaltung oder Wiederherstellung ihrer natiirlichen
Selbstreinigungskraft,

Sicherung der Qualitidt und Quantitdt des Grundwassers.

Beschreibung/Bestand:

Im

Plangebiet sind keine Oberflachengewasser, weder FlieR- noch

Stillgewasser, vorhanden. Der Grundwasserstand ist in einer Tiefe von

ca.

-10,00 m ab Oberkante Gelande (It. Angabe Stadt Muhldorf) zu

erwarten.
Auch aufgrund der vorhandenen durchldssigen Terrassenschotter im
Untergrund ist mit einer ausreichenden Durchlassigkeit zu rechnen.

Auswirkung
a)

b)

Ergebnis:
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en/Bewertung:

Veranderung des Flurabstands

Durch den tiefen Grundwasserstand sind keine Veranderungen durch
bauliche Malknahmen zu erwarten. Eine Veranderung des
Gelédndeniveaus des Gelandes ist nicht vorgesehen.

Eine dauerhafte Absenkung des Grundwasserstandes ist nicht zu
erwarten. Unverschmutzte Niederschlagswésser von Verkehrs- und
Grunflachen werden in Mulden und/oder Rigolen, die entsprechend
nach den Regeln der Technik anzulegen sind, versickert.

Schadstoffbelastungen

Eine Einleitung von Fremdstoffen ist bei der geplanten Nutzung nicht
vorgesehen. Dementsprechend sind Schadstoffeintrage
unwahrscheinlich.

Wahrend der Bauzeit sind temporar unbeabsichtigte Eintragungen von
Fremdstoffen nicht auszuschliefien.

Somit kann die Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.



2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Ziele: Vermeidung von Beeintrachtigungen des ortlichen Klimas,
Vermeidung von Emissionen und nachteiliger Auswirkungen auf die
lufthygienische Situation und Verbesserung belasteter Situationen,
Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Beschreibung/Bestand:

Das Plangebietserweiterung ist frei von Bebauung und wird als
landwirtschaftliche Flache bewirtschaftet. Gleichzeitig dienen diese zur
Kaltluftproduktion. Hauptwindrichtung ist Stid-West bis West.

Auswirkungen/Bewertung:

Die Bebauungen verandern die ortlichen Windverhaltnisse. Durch die
Flachenversiegelungen werden sich zwangsweise Temperaturerhéhungen
ergeben. Zusatzlich gibt es in neuen Baugebieten Beeintrachtigungen
aufgrund von Verkehrsemissionen und Heizanlagen.

Durch den Entfall der landwirtschaftlichen Flachen wird die Entstehung von
Kaltluft reduziert. Kleinklimatische Veranderungen sind zu erwarten.

a) Thermische Belastungen
Durch die Dichte der Bebauung sind thermische Belastungen zu
erwarten. Soweit mdglich sollten, unter dem Aspekt von thermischen
Belastungen, Wand- und Dachbegrinungen an allen Haupt- und

I Nebengeb&uden vorgesehen werden.

b) Belastungen durch Schadstoffe und Geriiche
Durch die vorgesehene bauliche Nutzung ist eine Belastung durch
Schadstoffe und Gerlche nicht zu beflrchten. Das
Verkehrsaufkommen wird sich erhéhen.

c) Kaltluft
Die Bildung von Kaltluft wird reduziert.

Ergebnis: Somit kann die Erheblichkeit mit mittel eingestuft werden.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Ziele: Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der
Landschaft,
Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteile,
Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt
und des Orts- und Landschaftsbildes.

Beschreibung/Bestand:

Das Gelande ist weitgehend eben mit minimalen Hoéhenunterschieden.
Markante Gehdélzstrukturen sind im und um das Plangebiet nicht vorhanden
Insgesamt ist das Landschaftsbild bereits gepragt von bestehendem
Gewerbegebiet/Industriegebieten im Norden und Osten sowie von
landwirtschaftlichen Flachen einer stadtnahen, bauerlichen Kulturlandschaft.
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Auswirkungen/Bewertung:

Durch die eingesenkte Lage des Innwerkkanals, durch den ebenen Verlauf
der Bahnlinie Minchen-Simbach sowie aufgrund fehlender topographischer
und Grunstrukturen ist das Plangebiet derzeit von allen Seiten voll einsehbar.

a) Stérungen, sonstige Beeintrachtigungen
Bei einer im Gewerbegebiet max. zuldssigen Wandhéhe von 12,50 m
ist die naturrdumliche Einbindung von groRer Bedeutung.
Durch die grunordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan, wie
Pflanzung von  heimischen  Baum-Strauchhecken mit u.a.
schmalkronigen heimischer Sorten wird ein Einbinden des Baugebietes
in die Umgebungsbebauung und in die Landschaft initiiert.
Soweit im Bauablauf moglich sollten pflanztechnische Mafinahmen,
speziell im sldlichen Randbereich, den Hochbaumalinahmen zeitlich
vorgezogen werden.
Eine weitere Ausdehnung der Bebauung nach Westen ist méglich.
Der Charakter sowie das Mall und die Art der vorgesehenen
Bebauung passen sich der Umgebungsbebauung im Norden und
Osten an und fuhren diese nach Stud-Westen weiter.

Ergebnis: Somit kann die Erheblichkeit mit mittel eingestuft werden.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ziele: Erhaltung von Denkmaélern und Ensembles,
Erhaltung von Ortsteilen, StraBen und Platzen von geschichtlicher,
kiinstlerischer und stiddtebaulicher Bedeutung,
Erhaltung der Umgebung von Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern.

Beschreibung/Bestand:

Kultur- und Baudenkmaler sind im Planungsgebiet nach Angabe des Energie

Atlas Bayern nicht vorhanden.
Bodendenkmaler sind optisch nicht erkennbar, kénnen aber in diesem Gebiet

nicht ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplan sind in den Festsetzungen
entsprechende Hinweise gegeben.

Bodendenkmal

Baudenkmal ;
/ o

__—

Heas =" A .
Baudenkmal
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2.1.8

2.2

Auswirkungen/Bewertung:

a) Zerstorung, Beseitigung, Beschadigung
fur das Planungsgebiet nicht relevant

b) Beeintrachtigung der optischen Wirksamkeit
fur das Planungsgebiet nicht relevant

Ergebnis: Somit kann die Erheblichkeit mit gering eingestuft werden.

Auf der externen Ausgleichsflache AE 01 FI.Nr. 1569 Gmk Polling befindet sich das
Bodendenkmal Nr. 1-7741-0099 "Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung”, fir
welches das verfahrensibliche Benehmen nicht hergestellt ist (siehe auch Pkt 5.2)
Die besonderen Schutzbestimmungen laut Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind in
den Festsetzungen entsprechend berticksichtigt.

Auswirkungen/Bewertung:

a) Zerstorung, Beseitigung, Beschadigung
Da die geplanten Ausgleichsmafinahmen auf der externen
Ausgleichsflache mit einer landwirtschaftlichen Benutzung
gleichzusetzen sind und diese weiterhin ausgeflhrt werden darf, ist fur
das Bodendenkmal Nr. 1-7741-009 keine negative Beeintrachtigung zu
erwarten.
b) Beeintrdchtigung der optischen Wirksamkeit

fur die externe Ausgleichsflache nicht relevant

Ergebnis: Somit kann die Erheblichkeit fir das Bodendenkmal auf der externen
Ausgleichsflache AE 01 mit gering eingestuft werden.

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu untersuchenden Schutzglter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Erhebliche Wechselwirkungen sind
jedoch nicht zu erwarten. Die Uberbauung von landwirtschaftlichen Flachen fuhrt zu
einem Verlust der Funktionen der Bodden (Schutzgut Boden). Durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan, ist eine Bebauungsflache mit Durchgranung
vorgesehen. Dabei kommt es zu einer Neuversiegelung, die zwar keine Aufwertung
durch private Grunflachen vor Ort vorsehen (keine Erholung-Schutzgut Mensch; kein
Lebensraum — Schutzgut Pflanzen und Tiere, Verdanderung der Luftstréme), trotzdem
sind Umweltfolgen mit moglichen negativen Wechselwirkungen als gering bis mittel
einzustufen. Eine Verstdrkung von erheblichen Umweltauswirkungen sind im
Baugebiet nicht zu erwarten und nicht erkennbar.

PROGNOSE ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Durchfiihrung der Planung kommen die vorgenannten Umweltauswirkungen zum
Tragen.
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2.3

3.2

PROGNOSE ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchftuihrung der Planung wiirde das Gebiet weiterhin als landwirtschaftliche
Flache genutzt werden. Bezlglich des Landschaftsbildes wirde es weiterhin ein
strukturarmer Bereich bleiben.

Die derzeitige Situation hinsichtlich der Kaltluftproduktion ware weniger beeintrachtigt.
Zugleich wilrde die Durchldssigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fur
entsprechende Tier- und Pflanzenarten erhalten bleiben.

Eventuell vorhandene Kultur-und Sachguter bleiben erhalten.

EUROPARECHTLICHE ANFORDERUNGEN
Betroffenheit von Natura 2000 Gebieten
In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine Natura 2000 Gebiete.

Spezielle Artenschutzrechtliche Untersuchung (saP)

Eine speziell artenschutzrechtliche Prufung (saP) ist fir das Plangebiet
durchzufuhren, woflr Kartierungen vorgenommen und ein entsprechendes
Gutachten, welches dem Umweltbericht als Anlage beiliegt, erstellt wurde.

Daraus resultieren nachfolgende Vermeidungs- und CEF-Malnahmen:

a.) Vermeidungsmalnahmen:
M 1) Baustelleneinrichtung nicht wahrend der Vogelbrutzeit (01.03. — 30. 09.):

M 2) Monitoring der Feldlerchenfenster zur Erfolgskontrolle 2-3 mal pro Jahr in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und Diplom-Biologen (Herr
Dr. Andreas Zahn)

b.) MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktion
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen = CEF)

CEF 1)Schaffung von mind. 8 Lerchenfenstern/-streifen auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen in einer Grof3e von je mind. 20m? (mind. 2, max. 5 Fenster

pro Hektar).

Sollte der Bebauungsplan "Am Industriepark Std Teil 1", mit welchem Teil Il
hier im Zusammenhang betrachtet werden muss, keine Rechtskraft
erhalten, dann sind insgesamt 12 Lerchenfenster zu erbringen.

CEF 2)Neuanlage eines Brachstreifens oder einer Brachflache in einer
Mindestgréfie von 1.000 m? fur Goldammer auf FI.Nr. 602(T) Gmk Méssling
auf landwirtschaftlich genutzter Flache durch Aussaat von autochthonem
Saatgut (Schmetterlings- und Wildbienensaum)

Die CEF-MaRnahmen sind vor Beginn der ErschlieBungsma3nahmen des
geplanten Baugebietes 6kologisch wirksam herzustellen.

0628UB/bgk/20140306 12
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GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Folgende Kompensations- und Vermeidungsmaflnahmen werden im Bebauungsplan mit
integrierter Griinordnung getroffen:

Schutzgut Arten und Lebensraum

Verbot tiergruppenschadlicher Anlagen oder Bauteile
Durchlassigkeit der Siedlungsrander

Blndelung von Versorgungsleitungen und Wege

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensraumen und Arten durch
Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage

Schutzgut Wasser
Riickhaltung des Niederschlagswassers in naturnaher gestalteter Wasserrickhaltung
bzw. Versickerungsmulden mit Rigolen

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewéasser

Schutzgut Boden

Anpassung des Baugebiets an den Gelandeverlauf zur Vermeidung grof3erer
Erdmassenbewegung sowie von Veranderungen von den Oberflachenformen
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z.B. durch verdichtete Beweisen
Reduzierung des Versiegelungsgrades

Verwendung versickerungsfahiger Belage

Vermeidung von Bodenkontamination, von nicht standortgerechten
Bodenveranderungen

Schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

Schutzgut Klima/Luft

Vermeidung der Aufheizung von Gebauden durch Dachbegriinung
Ein- und Durchgriinung Bauflache mittels Pflanzgebote

Erhaltung und Entwicklung Grinvernetzung West-Ost und Nord-Std
Vermeidung von unnétigen Emissionen

Griinordnerische MaBBnahmen fiir das Gewerbe- und Industriegebiet

Festsetzung von Flachen zur Pflanzung von Baumen, Strauchern und anderen
Pflanzungen zur Eingrinung

Pflanzgebot fir einen Baum auf nicht berbauter Grundstlcksflache pro angefangenen
1000 m? Flache

Mind. 15% der Flache innerhalb der Baugrenze ist von Versiegelung
freizuhalten, welche gartnerisch anzulegen und zu unterhalten ist.




5. ERMITTLUNG DES UMFANGS DER ERFORDERLICHEN
AUSGLEICHSFLACHEN

51 GroRe und Umfang

Die Einstufung des Planbereiches wird nach der jeweils vorherrschenden Bedeutung
vorgenommen.

Um den Umfang an erforderlichen Ausgleichsflachen ermitteln zu kénnen, wird das
betroffene Gebiet aufgrund seiner naturschutzfachlichen Bedeutung in die Kategorie
Al als Gebiet mit geringerer Bedeutung mit hohem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad gemaf Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft’
eingestuft.

Die Erweiterung des betroffenen Gebietes wird It. §8 BauNVO als ein Gewerbegebiet
(GE) eingestuft.

Der Gesamtgeltungsbereich betragt 57.650 m?, der Eingriffsbereich 50.705 m?, fur
welchen Ausgleichsflachen nachzuweisen sind.

LEGENDE

Y™

. = Geltungsbereich 57.650 m?

[0$]  Eingriff gesamt 50.705 m?

Ubersichtsplan Eingriffsfiiche ohne Malstab
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5.2 Flachen — Bilanz Ausgleichsfldchen

Die Ausgleichsflachen innerhalb und aullerhalb des Geltungsbereiches
Bebauungsplan sind zeichnerisch dargestellt und bilden zusammen mit den
naturschutzfachlich qualifizierten Ausgleichs- und Pflegemalknahmen die Grundlage
fur die Abwagung. Die Entwicklungsziele fur den Naturschutz auf beiden
Ausgleichsflachen wurden, soweit moglich im Hinblick auf die saP, festgelegt.

Auf den externen Ausgleichsflachen, die sich im Okokonto der Stadt Muhldorf
befinden, besteht bereits ein Pflege-und Entwicklungskonzept vom Buro Weinzierl
(Juni  2009), in welchem die Entwicklungsziele und die hierfir geeigneten
MalRnahmen bereits festgelegt wurden.

Die Ausgleichsflachen werden dauerhaft dinglich im Grundbuch gesichert und dem

Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz in Augsburg gemeldet. Teilflachen, die
zum Ausgleich benétigt werden, werden dauerhaft gekennzeichnet.

Die Ausgleichsflachen extern werden vor Ort abgepflockt bzw. dauerhaft
gekennzeichnet.

Bedingt durch den Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad und die geplante GRZ 0,8
werden die Erweiterungsbereiche nach Westen und Siden mit nachfolgenden
Kompensationsfaktoren und Ausgleichsflachenbedarf festgelegt:

; Fléache Kompensations
Typ | Beschreibung des Standortes nim? Faktor hestlart i 42
Bestand: Ackerflache und
Erschlielungsstralie E 1
Al Planung: Erweiterungsflache innerhalb | 50.705 0,4 20.282
der Baugrenzen mit GRZ >
0 38
Summe 50.282 20.282
e 4 Ausgleich extern auf FI.Nr. 1569 Gmk 20.282
Polling

Lageplan seihe néchste Seite
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FI.Nr. 1569

Lageplan Plangebiet (Eingriff) und Ausgleichsfidchen extern AE 1

Ausgleichsflache extern (AE 01):

Die externe Ausgleichsflache auf FI.Nr. 1569 Gmk Polling besitzt eine Gesamtgrolie
von 42.680 m?.

Davon wurden bereits 7.227 m? flr andere Bauprojekte verwendet, so dass noch
35.453 m? als Ausgleichsflache zur Verflgung stehen.

Fur diese Flache besteht bereits ein Pflege-und Entwicklungskonzept vom Buro
Weinzierl (Juni 2009), woraus die MaRinahmen Ubernommen werden.
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et @l )
F1.Nr. 1569 Gmk Polling
- Gesamffliche: 42.680 m*

| Ausgleichsfliche zur Verflgung
| -> erforderlicher Ausgleich: 20.282 m* %

Bodendenkmal Nr. 1-7741-0099
“Grabhlgel vergeschichtlicher Zeitstellung™

| Entwickiungsziele FLNr. 1569:

| - Extensivierung Intensivgritmiand durch frisen und

| Angaat mit standontgerechien Saatgutmischungen bzw,
|Heudrnischverfahren |
‘. - Unwangiung von Ackerland in extensiv Grinland dyr r.h‘
| Anshagerung der Ackerflachen durch einjahrige Ansaat |
| won Nihrstoff zehrenden Kilturen |
‘L - Anlage eines 5-10'm breiten Pufferstreifens entlang des |
"Emwdss erungsgrabens durch gelenkte Sukzession

Ubersichtsplan Ausgleichsfidchen extern AE 1 FI.Nr. 1569 Gmk Polling mit Bodendenkmal Nr.
1-7741-0099 ohne Maf3stab

5.3 Beschreibung der Ziele sowie des MaBnahmen- und Pflegekonzeptes
Die Ausgleichsflache AE1 ist innerhalb einer Vegetationsperiode nach Durchfiihrung
der ErschlieBungsmaflnahmen herzustellen.

Ausgleichsflache AE 01 (FI.Nr. 1569 Gmk Polling)

Entwicklungsziel:

Extensivierung Intensivgriinland
Malnahmen:
e Frasen von Streifen des vorhandenen Intensivgrinlandes

e Fur die Herstellung der Ausgleichsflache ist entweder autochthones
krauterreiches Saatgut oder Heudrusch zu verwenden (ohne Klee) zur
Anreicherung des Artenspektrums

Pflege:
e 1-malige Mahd pro Jahr und Abfuhr Mahdgut

e Verzicht auf Dingung

Entwicklungsziel:

Umwandlung Ackerland in extensives Grunland
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Manahmen:

e Aushagerung der Ackerflachen durch einjahrige Ansaat von Nahrstoff
zehrenden Kulturen (z.B. Gerste)

e Fur die Herstellung der Ausgleichsflache ist entweder autochthones
krauterreiches Saatgut oder Heudrusch zu verwenden (ohne Klee) zur
Anreicherung des Artenspektrums

Pflege:
e im ersten Jahr: 4- bis 5-malige Mahd pro Jahr und Abfuhr Mahdgut

e abdem 2. Jahr: 2- bis 3-malige Mahd pro Jahr in den ersten 3 Jahren (nach
Bedarf) und Abfuhr Mahdgut

e abdem 5. Jahr: 1-malige Mahd pro Jahr Ende Juli und Abfuhr Mahdgut

e Verzicht auf Dingung

6. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bereits als Flache fur Gewerbe und
Industrie vorgesehen.

Durch die Planung soll dem steigenden Bedarf in der vorhandenen und in Zukunft
noch starker erwarteten giinstigen Verkehrslage (neue Autobahn A 94 Munchen-
Muhldorf-Passau, Eisenbahnknotenpunkt mit mehreren, teils européisch
bedeutsamen Bahnstrecken) entsprechen, sowie fur die Stadtentwicklung einen
Beitrag zur Festigung der Wirtschafts- und Beschaftigungsstruktur leisten.

Diese Kriterien zur Neuansiedelung von Mittelstdndischen Unternehmen kénnen nur
im nord-ostlichen Stadtgebiet erfillt werden, so dass weitere Standortalternativen
nicht vorhanden sind.

ZUSATZLICHE ANGABEN

L
. 71 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der technischen Verfahren

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde zur Ausarbeitung
dieses Umweltberichtes herangezogen. Schwierigkeiten bei der Erhebung der
Grundlagen haben sich nicht ergeben. ‘
Weitere  Untersuchungen oder Gutachten waren zur Ermittlung von
Ausgleichsmafinahmen und Bewertung von zusétzlichen Ausgleichsflachen
aulerhalb des Planungsgebietes erforderlich.

7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Die Ausfuhrung der Ausgleichs-, Ersatzmafnahmen und die damit verbundenen
Festsetzungen und Pflanzgeboten, insbesondere auf den "Flachen zur Pflanzung von
Baumen, Strauchern und anderer Pflanzung", wird durch die Stadt Mahldorf a. Inn
nach Herstellung der MalRnahme im Abstand von 7 Jahren durch Ortsbesichtigung
Gberprift, bewertet und protokolliert.
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ALLGEMEINE ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan "Am Industriepark Sad Teil II" beinhaltet die Ausweisung eines
Gewerbegebietes auf landwirtschaftlicher Flache. Nach Westen ist eine Erweiterung
des Gewerbegebietes maglich.

Als voraussichtliche Umweltauswirkung mit mittlerer Erheblichkeit ist die
Beeintrachtigung des Bodens, des Landschaftsbildes und die Reduzierung der
Kaltluftproduktion zu nennen.

Verkehrstechnische Immissionen kdnnen aufgrund der Lage des Baugebietes nicht
ausgeschlossen werden und sind als ,hinzunehmen* zu beurteilen.

Dem Verlust der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen kann im Bebauungsplan mittels
Durchgrinung gemal Pflanzgeboten der Freiflachen bzw. von nicht Uberbauten
Bauflachen innerhalb der Baugrenze entgegengewirkt werden.

Baugebietsausweisungen stellen immer einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Um die Auswirkungen fir die Umwelt moglichst gering zu halten, werden
MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich im Bebauungsplan
getroffen und im Umweltbericht dokumentiert. Insbesondere werden Festsetzungen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen.
Desweiteren enthalten Bebauungsplédne Festsetzungen zur Gestaltung der
unbebauten Flachen, zum Grad der Versiegelung und zum Umgang mit Grund und
Boden.

Deshalb wurde der Umfang von erforderlichen Ausgleichsflachen im Rahmen der
Ausgleichsregelung in der Bauleitplanung nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit  Natur und Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums  flr
Landesentwicklung und Umweltfragen fur das Planungsgebietes ermittelt.

Ferner wurden geeignete Flachen fur den Ausgleich auf externen Flachen mit
naturschutzfachlich sinnvollen Ausgleichsmafnahmen als Grundlage zur Abwagung
aulerhalb des Planungsgebietes in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landratsamt Muhldorf a. Inn festgesetzt und in den Umweltbericht eingearbeitet.

Insgesamt kann flr dieses geplante Gewerbegebiet festgestellt werden, dass unter

Berticksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Tabellarische Zusammenfassung siehe nachste Seite




Biiubadingta Anlage- Betriebsbe- Ergebnis
Schutzgut Auswirkung el bedingte dingte Auswirk- | bezogen auf die
g Auswirkungen ungen Erheblichkeit

Mensch/Larm mittel gering gering gering
el erin erin erin erin
Erholung gering gering gering g g
e mittel erin erin erin
Pflanzen gering gering g g
Boden mittel gering gering gering
Oberfldchen-
und gering gering gering gering

. Grundwasser

. Klima/Luft gering mittel mittel mittel
Landschaft mittel mittel gering mittel
Kultur- und
Sachgiiter
(Flangeoist gering gering gering gering
und externe
Ausgleichs-
flache AE 01)

Tabellarische Zusammenfassung

Anlagen:

Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) mit Abschichtungslisten
geandert/erganzt 11.10.2013 zum Bebauungsplan Muhldorf - Am Industriepark Std Teil Il i . d. Fass.
vom 03.06.2014
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Projekt: O 629

Bebauungsplan Muhldorf - Am Industriepark Sud
Teil li

Abbildung 1: Ubersicht (GoogleMaps, 2013)




Seite 1

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

Inhaltsverzeichnis
Seite

1 3111 {0 5 T OO 2
1.1 Anldass und AuTgabenStellUNG .essismsvsmmimssesisisissimmismssiinsisssmmniisiesnseisiivisais 2
1.2 87 | (=g o |0 Lo o Lo [ T s 4
1.3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen ... 4
2 Wirkingen des VOrNaB NS ... sussessscssmers insisssst sipsisssiissa viiiinesronssasnsissdasseonnass sl irsssin 5
2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse .........cccemnimmnnsssssisnssss s s ssse s sns e 5
2.2 Anlagenbedingte Wirkprozesse... .. sessssceses e ssesssssnnesens 5
2.3 Befriebsbedingte Wirkprozesse......caiismmmsnssiisisssssssarissiiniissnaassssssssavmsas 5
2.4 Bewertung der Erweiterung des Industriegebietes Mihldorf-Sid Teil Il und der

okologischen Funktionalitat — allgemeine Betrachtungen........oiiiiicininniics 5
3 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen

dkologischen Funktionalit@l ........cccviiiiiiniiinss e 6
3.1 MaBrnahmen zUr VermeidUnig «uissssssivissiesssiiimn i 6
3.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat

(vorgezogene AusgleichsmaBnahmeni. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG] ........ 6
4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten......ic 9
4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie............... 9
4.1.1  Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie ... 9
4.1.2  Tierarten des Anhang IV @) der FFH-RichHinie ... 9
4.2 Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der

Vo gelsChUIZ-RICHHINIE.... .o e mmmrenmseriinnmmisssshnssssunsansssersassass s nsssnssasnassens isenssras visn 10
5 Gulachterliches POzt s aimmmsiimmiimmm i saisisniatessos ssmsen omssssbssbbassasassssasmmnsess 18
6 ABSENIcMURGEISTET i s s s O e 19
A Arten des Anhangs IV der FFH-RIChTiNIE ... 22
B VDI oot 26
T [0 Lo L= 4 T T LT L D — 34

Tabellenverzeichnis

Tab. 1:

Schutzstatus und Gefdhrdung der im Untersuchungsraurn nachgewiesenen
und potenziell vorkommenden Europdischen Vogelarten ... 10




Seite 2

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Das Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wird aufgrund einer
geplanten Neuausweisung zum Gewerbe- und Industriegebiet im Mihldorfer Hart auf
den FlurstOcken Fl. Nr. 18/6, 18/7, 92/1, 92/3, 92/4, 92/5, 152/4 der Gemarkung Hart
durchgefUhrt (ca. 26.000 m?).

Es gilt zu prifen, ob sich die Neuausweisung auf den betroffenen und den umliegenden
Flachen (Wirkungsbereich) negativ auf Flora und Fauna auswirken.

Daher wurden zusétzlich Fachkréfte und Diplom-Biologe Herr Dr. Zahn eingesetzt, um
gezielte MaBnahmen im Rahmen der Erstellung des Gutachtens zur saP festzulegen.

FUr die Neuausweisung werden neben MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft
insgesamt ca. 20.109 m? als erforderliche Ausgleichsfldchen zum dauerhaften Erhalt be-
reitgestellt.

Diese werden auBerhalb des Geltungsbereichs, extern auf der FLLNr 1569, Gem. Polling

realisiert.

Die FiGichen des Geltungsbereichs befinden sich in der TK 7741. Direkt im und umliegend
des Geltungsbereichs unterstehen die Fidchen zur Zeit:
e der landwirtschaftlichen Nutzung (auf der Fldche selber, ndrdlich, dstlich, stdlich
und westlich),
s einem Feldweg und Bahngleise (im Siden, auBerhalo des Planungsbereichs).

Abbildung 2: Ubersicht des Geltungsbereichs mit Umgebung (LfU, FinView, 2012)

Nordlich, dstlich und westlich sowie auf der Flidche wird das Untersuchungsgebiet von
landwirtschaftlicher Fliche eingerahmt. Sudlich findet die Planungsfliche direkten An-
schluss an einen Feldweg, der parallel eines Bahngleises verlauft.
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Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

Laut LfU und ASK-Daten enthdlt die Eingriffsfléiche keinerlei Schutzfléchen oder Schutzkar-
tierungen. Lediglich nérdlich, entlang der BUrgermeister-Hess-StraBe und sUdlich, entlang
des Innkanals befinden sich Schutzflachen (Biotop Nr. 7741-1057-001 und 7741-1058-007).
Diese legen allerdings weit auBerhalb des Geltungsbereichs.

e

. - ,I M Biotop: 7741-1058-007

Abbildung 3: Ubersicht umliegender Schutzfldchen (LfU, FinView, 2012)

Biotop Nr. 7741-1057-001 (2009 kartfiert): Artenreiches Extensivgrinland zwischen der
StaatsstraBe 2092 und einem nordwesflich angrenzenden Acker

Biotop  Nr.7741-1058-007 (2009  kartiert): Magere  Altgrasfluren,  Artenreiches
Extensivgrinland, Magere Flachland-Mdhwiesen und Halbfrockenrasen auf offenen Bo-
schungsbereichen am Innkanal

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde MU (Frau Thaller) sind fir das
Gutachten zur saP vor allem Végel abzuhandeln.

Diplom-Biologe Herr Dr. Zahn konnte auf seinen Erfassungsgéngen folgende Tiere ausfin-
dig machen:

> VOGEL
o FELDLERCHE (Alauda arvensis)
o GOLDAMMER (Emberiza cifrinella)
o KIEBITZ (Vanellus vanelius)
o BRAUNKEHLCHEN (Saxicola rubefra)
» INSEKTEN

o FELDGRILLE (Gryllus campestris) (nicht saP-relevant; wird in der MaBnah-
mengestaltung im Umweltbericht berlcksichtigt!)
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Nachrichtlich erw&hnt:

» KRIECHTIERE

o ZIAUNEIDECHSE (Lacerta agilis) (wurde nach Absprache mit UNB nicht er-
fasst, wird jedoch in der MaBnahmengestaltung im Umweltbericht bertck-
sichtigtl)

HINWEIS:
Das BuUro Képpel wurde mit der Erstellung des oben beschriebenen Gutachtens zur spe-

ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) beauftragt.

Die Erfassungsdaten vom 25.07.2013 durch Herrn Dr. Zahn (siehe Anlage 1) wurden unter
anderem auch dem ,Bebauungsplan MUhldorf - Am Industriepark S0d Teil I' zu Grunde
gelegt. Da beide Bauvorhaben in direkter Nachbarschaft liegen, hat dies eine Beeinflus-
sung auf den ,Bebauungsplan MUhldorf - Am Industriepark Sid Teil II' bzgl. der zu erbrin-
genden AusfUhrung der zusammengestellten MaBnahmen (siehe dazu Kap. 3 ff).

In der vorliegende saP werden:

« die artenschutzrechilichen VerbofstatbestGnde nach § 44 Abs. 1iV.m. Abs. 5
BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europdi-
schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben er-
fullt werden kénnen, ermittelt und dargestelit.

¢ die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG geprUft. Die nicht-naturschutzfachlichen Ausnahmevo-
raussetzungen sind im allgemeinen Erduterungsbericht, des Bebauungsplans MOhl-
dorf — Am Industriepark Sid Teil Il, Projektnummer: O 629 dargestellt.

1.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

- Karten aus FIS (Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz v, LFU/
http://gisportal-umwelt2.bayern.de/finweb

- ASK - Unterlagen (Arten- und Schutzkartierung v. 18.11.2008/ TK 7741)

- Besprechungen mit der UNB (Frau Thaller)

- Geladndebegehungen und Erfassung relevanter Tierarten (siehe Anlage 1) durch
Diplom-Biologen Herrn Dr. Zahn

- Ubersichtskartierung des Biro NatureConsult von 2011

- Geléndebegehungen durch das Blro Képpel

1.3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Im Rahmen der Antragstellung auf Neuausweisung von Gewerbe- und Industriegebiet im
MUhldorfer Hart wurden 2012 und 2013 Geldndebegehungen und Erfassungen von Dip-
lom-Biologen Herrn Dr. Zahn als auch internen Fachkréften des BUro Kdppel auf der be-
troffenen Flédche vorgenommen. Der Geltungsbereich sowie die umliegenden Fladchen
wurden daraufhin auf potenzielle Lebensréiume fUr die artenschutzrechtlich relevanten
Arten betrachtet.
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Es erfolgt die Erstellung eines Gutachtens zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) fUr nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Arten und die europdischen
Vogel.

HINWEIS:

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgend Untersuchung stit-
zen sich auf die mit Schreiben der Obersten Baubehérde vom 12. Februar 2013 Az.: IZ7-
4022.2-001/05 eingeflhrten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der StraBenplanung (saP)".

2 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgeflhrt, die in der Regel Beeintrchtigungen
und Stérungen der streng und europarechtlich geschiUtzten Tier- und Pllanzenarten ver-
ursachen konnen.

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Es findet ein direkter Bau von Gebduden statt. Hierzu mUssen die Fldchen entsprechend
vorbereitet werden. Bei Abtrag des Oberbodens ist mit einer Ger&uschbildung und mit
leichten Bodenerschitterungen zu rechnen. Durch Errichtung der Bebauung ist von einer
entsprechenden Larmbeldstigung auszugehen. Derzeit bestehende Bauvorhaben in der
Nachbarschaft stellen am Standort bereits eine Vorbelastung dar.
Gehdlze sind nicht betroffen, da der Bestand nicht beseitigt wird.

2.2 Anlagenbedingte Wirkprozesse

Die Stérung des Landschaftsbildes durch Neubauten ist bereits gegeben und wird nur
vom Standort her erweitert.

2.3 Betriebsbedingte Wirkprozesse

Es sind keine betriebsbedingten Wirkprozesse vorhanden.

2.4 Bewertung der Erweiterung des Industriegebietes MuUhldorf-Sud Teil |l
und der okologischen Funktionalitat - allgemeine Betrachtungen

Die Abschichtung im Schritt 1 "Relevanzprifung - Abschichtungslisten” erfolgte unter der
Beriicksichtigung von vorhandenen ASK-Daten, einer Ubersichtskartierung des BUro
NatureConsult von 2011, Erfassungsdaten durch Diplom-Biologen Herrn Dr. Zahn (2013)
sowie Begehungen der Fldchen durch Fachkrafte des Blro Képpel (2012).

Desweiteren wurde diesbeziglich mit der Unteren Naturschutzbehérde von MUhldorf am
Inn (Frau Thaller) Ricksprache gehalten.

Durch den Einsatz von gezielten VermeidungsmaBnahmen, die zusammen mit Diplom-
Biologen Herrn Dr. Zahn und blrointernen Fachkréften erarbeitet wurden, kénnen die
Lebensraumausstattung und der Naturhaushalt, im Hinblick auf die betroffenen Arten,
erhalten bleiben.
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Mit den vorgesehenen MaBnahmen und Ausgleichsfldchen wird wahrend des Baube-
friebes, aber auch zuklnftig, wieder wertvolles Nahrungshabitat und Lebensraum fUr die
befroffenen Arten entstehen.

Daher ist nach derzeitigem Kenntnistand mit keiner Verschlechterung der Umwelt zu
Rechnen,.

3 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinvierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefdhrdungen der
nach den hier einschlégigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu ver-
meiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter BerUcksichtigung folgender Vorkehrungen:

M 1) Baustelleneinrichtung nicht wahrend der Vogelbrutzeit (01.03. - 30. 09.):

Die Baustelleneinrichtung bzw. Vorbereitung, z.B. Oberbodenabzug im Gellungsbereich,
muss aulBerhalb der Vogelorutzeit stattfinden. Ansonsten ist eine Ausnahmegenehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

M 2) Monitoring der Feldlerchenfenster:

Um die Erfolgskontrolle der Feldlerchenfenster zu gewdhrleisten wird hier ein Monitoring
von 2-3 Jahre festgesetzt. Dabei sollen ca. 2-3 Begehungen der Flachen (in Absprache
mit Unterer Naturschutzbehérde und Diplom-Biclogen Herrn Dr. Zahn) pro Jahr stattfin-
den.

3.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funk-
tionalitat (vorgezogene AusgleichsmaBnahmeni. S.v. § 44 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG)

Folgende MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktfionalitat
(CEF-MaBnahmen) werden durchgefihrt, um Beeintrachtigungen lokaler Populationen
zu vermeiden. Die Ermittlung der Verbotstatbesténde erfolgt unter Berlcksichtigung fol-
gender Vorkehrungen:

CEF 1) Schaffung von Lerchenfenstern/-streifen:

Auf landwirtschaftlich genutzten Fiichen in der ndheren Umgebung werden Lerchen-
fenster/-streifen angelegt (siehe Abb. 4). D.h., dass etwa eine 20 m? groBe Fldche unbe-
stellt bleibt. Dabei soll bei der Bewirtschaftung auf Maisanbau verzichtet und vorzugswei-
se Getreide (Winterweizen und Sommergerste) angebaut werden. Je Hektar zwei bis
max. drei Lerchenfenster (nicht direkt an Fahrgasse grenzen lassen). (Richtwerte zu dieser
MaBnahme kdnnen der Anlage 2 , Feldlerchenfenster" entnommen werden).

Die von Herrn Dr. Zahn erfassten 5-6 Lerchenreviere stehen unter vollstandiger Beeinflus-
sung des Bauvorhabens ,BBP Am Industriepark Sud Teil I, Insgesamt mussten hier aus-
gleichend mindestens 12 Lerchenfenster auf den Flidichen jedes Jahr ausgewiesen wer-
den, um den Lebensraum der Feldlerche zu optimieren. Da dllerdings davon
ausgegangen wird, dass das Planungsvorhaben ,,BBP Am Industriepark Sud Teil ' im
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norddstlichen Anschluss an das Bauvorhaben realisiert wird, mUssen derzeit lediglich 8
Lerchenfenster pro Jahr durch das Bauvorhaben ,BBP Am Industriepark Std Teil II'' ge-
schaffen werden. Die weiteren 4 Lerchenfenster werden vom Planungsvorhaben ,,BBP
Am Industriepark SUd Teil I erbracht, da 2 Lerchenreviere von dem Vorhaben beein-
tréichtigt werden. Sollte das Bauvorhaben ,,BBP Am Industriepark SUd Teil ' nicht durch-
gefUhrt werden, so ist das Bauvorhaben ,,BBP Am Industriepark Sud Teil II'* verpflichtet die
restlichen 4 Lerchenfenster zu schaffen.

Folgende Punkte sollten bei der Ausbildung der Fenster zus&tzlich bericksichtigt werden:

mindestens 150 m Abstand zu geschlossenen Ortschaften und Baumbesténden,
denn beides meidet die Feldlerche weitrumig, wenn sie die Moglichkeit dazu
hat;

mindestens 50 m Abstand zu StraBen, Strauchhecken und Greifvogelansitzen;

die Lerchenfenster diUrfen nicht in der Wintergerste angelegt werden, denn h&u-
fig ist zum Zeitpunkt der Ernte die Brut noch nicht beendet;

pro ha 2 -10 Fenster von jeweils mindestens 20m? GroBe;

der Abstand zu den Fahrgassen sollte mdglichst groB gehalten werden, da diese
von Fressfeinden wie Fuchs oder Katze als Wege genutzt werden;

die Fenster kbnnen direkt wahrend der Aussaat durch Anheben der SGmaschine
angelegt werden oder anschlieBend durch mechanische Mitiel Grubbern oder
Frasen. In diesem Fall sollte jedoch darauf geachtet werden, dass maglichst we-
nig Getreide wieder auflcuft. Die Fenster mUssen nicht frei von Bewuchs sein, soll-
ten jedoch deutlich weniger dicht mit Getreide bewachsen sein, als der umge-
bende Bestand.

(Stiftung Westfdlische Kulturlandschaft, 2013)

Abbildung 4: Lerchenfenster im Getreidefeld, Susanne Bartelsmeier

FUr das Bauvorhaben BBP MUhldorfer Feld Teil IV werden diese 12 Lerchenfenster auf der
FI.Nr. 1026 (T), Gmk. Mettenheim, Gem. Mettenheim, ausgeglichen (siehe Abb. 5).
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_Harthausen
i
H e

LEGENDE

E 12 Feldlerchenfenster 4°5 m, schematisch dargestellt

Flache fUr Feldlerchenfenster bendtigt/verbraucht

FlurstOcke 1026 und 1027 Gmk. Mettenheim, Gem.
Mettenheim von der Stadt MUhldorf fir Ausgleich
ur Verflgung

=3 = = 7 3 ; f ‘i.l | i 448 FlurstUcksnummern

Abbildung 5: Ubersicht Lerchenfenster, Mettenheim

CEF 2) Neuanlage von Brachstreifen oder flachigen Brachdckern:

Die von Herrn Dr. Zahn erfassten 1-2 Goldammerreviere stehen unter vollstndiger Beein-
flussung des Bauvorhabens Bebauungsplan "Am Industriepark SUd Teil [I'. Daher muss ein
entsprechender Ausgleich in einer MindestgréBe von 1.000 m2 geschaffen werden, der
hier extern auf der FI.Nr. 602 Gmk Mdossling, Gem. MUhldorf a. Inn erbracht wird.

Im Abstand von ca. 50 m zu Wohngebieten, sollen neue Brachstreifen als Ausgleich for
die Goldammer angelegt werden. Dabei ist unbedingt darauf zu achten, die Brachfla-
chen nicht an stark befahrenen StraBe anzulegen. Es muss eine autochthone Saatgutmi-
schung, hier fOr Schmetterlings- und Wildbienensaum entsprechend 90% Blumen und 10%
Graser verwendet werden.

LEGENDE

:] Gesamifiéiche des Grundstiicks

D Brachfiiche als Ausgleich lir Goldammer
(Bauleitplane: "Mihldorfer Feld Teil IV' und "Am
Industriepark Sud Teil II"

402  Flursticksnummem
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4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie

4.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

BezUglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nr. 4 1.
V. m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zul&ssige Eingriffe folgendes Verbot:

Schdédigungsverbot (5. Nr. 2 der Formblé&tter): Beschadigen oder Zerstoren von Standorten
wild lebender Pflanzen oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Bescha-
digen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender Pilanzen bzw. ihrer Entwicklungsfor-

men.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funkfion des von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im r&Gumlichen Zusammenhang ge-

wahrt wird.

- Nach Uberpriifung ven Verbreitungskarten, ASK-Daten, Erfassungsdaten durch Dipl.-
Biologen Herrn Dr. Zahn und Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde MOhI-
dorf am Inn, k&énnen Pflanzenarten nach Anhang IV b)FFH-RL ausgeschlossen werden.

4.1.2 Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtilinie

BezUglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fUr nach § 15 BNatSchG zuldassige Eingrifie folgende Verbote:

Schddigungsverbot von Lebensstdtten (s. Nr. 2.1 der Formblé&tter): Beschddigung oder
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formbldétter): Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fUhrt.

Tétungs- und Verletzungsverbot (s. Nr. 2.3 der Formbl&tier): Der Fang, die Verletzung oder
Tétung von Tieren, die Beschddigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-
men. Umfasst ist auch die Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr, wenn sich durch das
Vorhaben das Kollisionsrisiko fur die jeweilige Arten unter Bericksichtigung der vorgese-
henen SchadensvermeidungsmaBnahmen signifikant erhdht.

> Nach Uberprifung von Verbreitungskarten, ASK-Daten, Erfassungsdaten durch
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Dipl.-Biclogen Herrn Dr. Zahn und Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
MUOhldorf am Inn, kdnnen Tierarten nach Anhang IV a)FFH-RL ausgeschlossen werden.

4.2 Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1
der Vogelschutz-Richtlinie

BezUglich der Europdischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zuld@ssige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstétten (s. Nr. 2.1 der Formbl&tter): Beschadigung oder
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktfion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot (5. Nr. 2.2 der Formbilétter): Erhebliches Stéren von Végel wahrend der

Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die S§térung zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Toétungsverbot (s. Nr. 2.3 der Formbl&tter): Der Fang, die Verletzung oder Totung von Tie-
ren, die Beschdadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist
auch die Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das
Kollisionsrisiko fir die jeweilige Arten unter BerUcksichtigung der vorgesehenen Scha-
densvermeidungsmafBnahmen signifikant erhéht.

Ubersicht tiber das Vorkommen der betroffenen Europiischen Vogelarten

Nach Uberprifung von Verbreitungskarten, ASK-Daten, Erfassungsdaten durch Dipl.-
Biologen Herrn Dr. Zahn und Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Mihldorf
am Inn, wurden folgende Vogelarten nach Artikel 1 der V-RL betrachtet (siehe Tabelle

1).

Tab. 1: Schuizstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum nachgewiesenen und
potenziell vorkommenden Europdischen Vogelarten

deutscher Name wissenschaftlicher RLD RL BY EHZ ABR / KBR 7
Name

10
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deutscher Name  |wissenschafflicher |RLD  [RLBY |EHZ ABR /KBR ‘!

i e e Name, ' : e 5

Feldlerche Alauda arvensis 3 3 in Bezug auf Status Brut-
vorkommen: unguns-
tig/schlecht

Foto: Hans Glader

Goldammer Emberiza cifrinella vV in Bezug auf Status Bruf-
vorkommen: ginstig

Foto: Hans-J. FUnfstGck

Kiebitz Vanellus vanellus 2 2 in Bezug auf Statfus Brut-
vorkommen: ungiins-
tig/schlecht
in Bezug auf Status Rast-
vorkommen: ungins-
tig/unzureichend

Foto: Christoph Moning

Rebhuhn Perdix perdix 2 3 in Bezug auf Status Brut-

Foto: Thomas Langenberg

vorkommen: ungins-

tig/unzureichend
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wissenschafflicher

deutscher Name sse

| EHZ ABR/KBR I

Coturnix coturnix v in Bezug auf Stafus Bruf-
vorkommen: unglns-
tig/unzureichend

Foto: Ingo Weild

Braunkehlchen Saxicola rubetra 3 2 in Bezug auf Status Bruf-
N i vorkommen:

unginstig/ schlecht

Foto: Christoph Moning

fett streng geschifzte Art (§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG)
RL BY Rote Liste Bayerns und RL D Rote Liste Deutschland

ERGEBNIS:

Nach néherer Betrachtung und Erfassungsdaten von Dipl.-Biologen Herrn Dr. Zahn kann
eine Beeintrachtigung folgender Vogelarten ausgeschlossen werden:
- Kiebitz und Braunkehlchen, da diese lediglich rastend im Gebiet angetroffen
worden sind (siehe Erfassungsdaten vom 23.07.2013 durch Herrn Dr. Zahn)
- Rebhuhn und Wachtel wurden nicht erfasst (siehe Erfassungsdaten vom
23.07.2013 durch Herrn Dr. Zahn)

Weiter miUssen Feldlerche und Goldammer betrachtet werden.

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: 3 Bayern: 3
Art(en) im UG: (] nachgewiesen [ | potenziell méglich

12
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Status:

Brutvogel (auf umliegenden Acker-/Wiesenfléichen)
Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
Bayerns
[ gunstig [ ] ungUnstig — unzureichend B ungiinstig — schlecht

Die Feldlerche ist ein Bodenbriter und britet in Bayern vor allem in der offenen Feldflur, auf
gréBeren Rodungsinseln und Kahlschlégen. Sie bevorzugt Brachflachen, Extensivgrinland und
Sommergetreide.

Hauptbrutzeit: von Mai bis Mitte Juli nur sehr selten bis August (siehe unten,
Brutzeitdiagramm der Feldlerche (LfU, 2013)).

Lokale Population:

Es konnten 5-6 Reviere der Feldlerche im Bereich der geplanten Baugebiete sowie im
naheren Umfeld festgestellt werden. Die Feldflur ist hier von der Lerche fléachig besiedelt. Der
vorhandene Brachacker (hier saP2) stellf einen optimalen Lebensraum dar. Da die
Feldlerche die unmitteloare Nachbarschaft zu Siedlungen meidet, wird das zukUnfiige
Brutvorkommen von mind. 5 Revieren der Lerche hier erléschen.

Umgriff der direkt betroffenen
Feldlerchenreviere

-t
pr’

Feldlarchanreviers (FL)mit Angaba der Anzahl der morgendlichen Bagehungen bei denen singende Lerchen im jaweiligen Revier nachgewiesen
wurden

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[]hervorragend (A)  [] gut (B) B4 mittel — schlecht (C)

2.1 Prognose des Schadigungsverbots von Lebensstatten nach § 44 Abs. T Nr. 3und 1.
V. m. Abs. 5 Satz 1 - 3 u. 5 BNatSchG

Durch das Bauvorhaben werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche beseitigt.
Allerdings kann mit vorgenommenen MaBnahmen (siehe unten] die dkologische Funkfion

13
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dr on dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rGumlichen Zu-
sammenhang gewahrt werden.

[ Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

M 2) Monitoring der Feldlerchenfenster:

Um die Erfolgskontrolle der Feldlerchenfenster zu gewdhrleisten wird hier ein Monitoring von
2-3 Jahre festgesetzt. Dabei sollen ca. 2-3 Begehungen der Fidchen (in Absprache mit Dip-
lom-Biclogen Herrn Dr. Zahn) pro Jahr stattfinden.

B CEF- MaBnahmen erforderlich:

CEF 1) Schaffung von Lerchenfenstern/-streifen:

Auf landwirtschaftlich genutzten Fl&ichen in der néheren Umgebung werden Lerchenfenster/-
streifen angelegt (siehe Abb. 4). D.h., dass etwa eine 20 m? groBe Fldche unbestellt bleibt.
Dabei soll bei der Bewirtschaftung auf Maisanbau verzichtet und vorzugsweise Getreide (Win-
terweizen und Sommergerste) angebaut werden. Je Hektar zwei bis max. drei Lerchenfenster
(nicht direkt an Fahrgasse grenzen lassen). (Richtwerte zu dieser MaBnahme ké&nnen der An-
lage 2 ,Feldlerchenfenster" entnommen werden).

Die von Herrn Dr. Zahn erfassten 5-6 Lerchenreviere stehen unter vollstndiger Beeinflussung
des Bauvorhabens ,BBP Am Industriepark SUd Teil II". Insgesamt mUssten hier ausgleichend
mindestens 12 Lerchenfenster auf den FlGichen jedes Jahr ausgewiesen werden, um den Le-
bensraum der Feldlerche zu optimieren. Da allerdings davon ausgegangen wird, dass das
Planungsvorhaben ,BBP Am Industriepark SU0d Teil 1" im norddstlichen Anschluss an das Bau-
vorhaben realisiert wird, missen derzeit lediglich 8 Lerchenfenster pro Jahr durch das Bauvor-
haben ,,BBP Am Industriepark SUd Teil II' geschaffen werden. Die weiteren 4 Lerchenfenster
werden vom Planungsvorhaben ,,BBP Am Industriepark SUd Teil I' erbracht, da 2 Lerchenrevie-
re von dem Vorhaben beeintréichtigt werden. Sollte das Bauvorhaben ,,BBP Am Industriepark
Sud Teil 1" nicht durchgefUhrt werden, so ist das Bauvorhaben ,BBP Am Industriepark Sud Teil
1" verpflichtet die restlichen 4 Lerchenfenster zu schaffen.

Schadigungsverbot ist erfullt: [ Jja [ nein

2.2 Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. TNr.2i. V. m. Abs. 5S8atz 1,3 u. 5
BNatSchG

Es ist das erhebliche Stéren von Vogel wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten verboten. Deshalb werden Vermeidungs-
maBnahmen festgelegt, die eine Stérung wahrend der Baufeldr&umung verhindern. Wah-
rend des Baubetriebes ist nicht mit einer signifikanten Beeintrdchtigung von maglichen wei-
teren lokalen Populationen zu rechnen. da durch die Neubaugebiete in der Umgebung be-
reits eine Vorbelastung durch Baulérm besteht, die die Feldlerchen bereits gewohnt sind.

Es ist sichergestellt, dass mit den VermeidungsmaBnahmen der Erhaltungszustand der lokalen
Populationen sich nicht verschlechtert.

D4 Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:
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M 1) Baustelleneinrichtung bzw. Vorbereitung des Kiesabbaus nicht wahrend der Vogel-
brutzeit (01.03. - 30. 09.):

Die Baustelleneinrichtung bzw. Vorbereitung, z.B. Oberbodenabzug im Geltungsbereich,
muss auBerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden. Ansonsten ist eine Ausnahmegenehmigung
bei der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.

stérungsverbot ist erfillt: [ 1ja [ nein

2.3 Prognose des Tétungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5
Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Um die Verletzung oder Tétung von Feldlerchen sowie die Beschadigung oder Zerstdrung
ihrer Entwicklungsformen zu vermeiden werden konflikivermeidende MaBnahmen getroffen.

Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:
M 2) Baustelleneinrichtung bzw. Vorbereitung des Kiesabbaus nicht wahrend der Vogel-
brutzeit (01.03. - 30. 09.):

Die Baustelleneinrichtung bzw. Vorbereitung, z.B. Oberbodenabzug im Geltungsbereich,
muss auBerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden. Ansonsten ist eine Ausnahmegenehmigung
bei der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.

Tétungsverbot ist erfillt: [ ]ja [ nein

Betroffenheit der Vogelart Goldammer (Emberiza citrinelia)
Europdische Vogelart nach VRL

1 Grundinformationen

Rote-Liste Status Deutschland: Bayern: V

Art(en) im UG: 4] nachgewiesen [ ] potenziell méglich
Status: Brutvogel (in Bahndamm begleitenden Gehdlzstreifen)
Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
Bayerns

X gunstig [] ungtinstig — unzureichend [ ] ungiinstig — schlecht

Die Goldammer ist ein Bewohner der offenen, aber reich strukturierten Kulturlandschaft. lhre
Hauptverbreitung hat sie in Wiesen- und Ackerlandschaften, die reich mit Hecken, BUschen
und kleinen Feldgehdlzen durchsetzt sind, sowie an Waldréndern gegen die Feldflur. Ebenso
findet man sie an Grabenbdschungen und Ufern mit vereinzelten Bischen, auf Sukzessionsflé-
chen in Sand- und Kiesabbaugebieten sowie in StraBenrandpflanzungen.
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Betroffenheit der Vogelart Goldammer (Emberiza citrinelia)
Europdische Vogelart nach VRL

Hauptbrutzeit: von Mai bis Juli (LfU, 2013).

Lokale Population:

Es konnten 1-2 Reviere der Goldammer in den Gehdlzen entlang des Bahndammes nahe
des Bauvorhabens festgestellt werden. FUr die Goldammern spielen die Gehdlze am
Bahndamm eine entscheidende Rolle als Nahrungsraum und als Brutplatz.

Bei Umsetzung des Vorhabens sind 1-2 Revier direkt betroffen.

Umgriff der direkt betroffenen
Goldammerreviere

-r
-
-’-
-
--'
P

-

L
-
®

Gaoldammerraviers (G)mitAngabe dar Anzahl der morgendlichen Begehungen bei densn singende Goldammarn im jeweiligen Ravier
nachgewiassn wurden

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird demnach bewertet mit:
[] hervorragend (A)  [] gut (B) <] mittel - schlecht (C)

2.1 Prognose des Schdadigungsverbots von Lebensstdtten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1.
V. m. Abs. 5 Satz 1 - 3 u. 5 BNatSchG

Durch das Bauvorhaben werden keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Goldammer be-
seitigt.

[ ] Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:

Schadigungsverbot ist erfillt: [ lja [X nein

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5Satz1,3u. 5

16
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Betroffenheit der Vogelart Goldammer (Emberiza citrinella)
Europdische Vogelart nach VRL

BNatSchG

Es ist das erhebliche Storen von Voégel wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten verboten.

Die Goldammer wird allerdings von der entstehenden Kulissenwirkung der Gebdude
beeintrachtigt.

Sollte die Flache zwischen neuer StraBenverbindung und Bahngleisen als AusgleichsflGche
erworben werden, kdnnen durchaus MaBnahmen fir die Goldammer verwirklicht werden.

Mit entsprechenden VermeidungsmaBnahmen wird sichergestellt, dass der Erhaltungszu-
stand der lokalen Populationen sich nicht verschlechtert.

Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich:
M 1) Baustelleneinrichtung bzw. Vorbereitung des Kiesabbaus nicht wahrend der Vogel-

brutzeit (01.03. - 30. 09.):

Die Baustelleneinrichtung bzw. Vorbereitung, z.B. Oberbodenabzug im Geltungsbereich,
muss auBerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden. Ansonsten ist eine Ausnahmegenehmigung
bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

<] CEF- MaBnahmen erforderlich:

CEF 2) Neuanlage von Brachstreifen oder flachigen Brachéckern:

Die von Herrn Dr. Zahn erfassten 1-2 Goldammerreviere stehen unter vollstGndiger Beein-
flussung des Bauvorhabens Bebauungsplan "Am Industriepark Sod Teil II". Daher muss ein
entsprechender Ausgleich in einer MindestgrdBe von 1.000 m2 geschaffen werden, der
hier extern auf der FL.Nr. 602 Gmk Mossling, Gem. MUhldorf a. Inn eroracht wird.

Im Abstand von mind. 50 m zu Wohngebieten sollen neue Brachstreifen als Ausgleich fur
die Goldammer angelegt werden. Dabei ist unbedingt darauf zu achten, die Brachfla-
chen nicht an stark befahrenen StraBe anzulegen. Es muss eine autochthone Saatgutmi-
schung, hier fUr Schmetterlings- und Wildbienensaum entsprechend 0% Blumen und 10%
Graser verwendet werden.

stérungsverbot ist erfillt: [ Jja  [<] nein

2.3 Prognose des Tétungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5
Satz 1, 3 u. 5 BNaiSchG

Da die Goldammer sich im Gehdlzstreifen entlang des Bahndammes aufhalt (auBerhalb des
Planungsvorhabens), kann eine Verletzung oder Tétung von Goldammern sowie die
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen ausgeschlossen werden.

[ ] Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich

Totungsverbot ist erfillt: [ Jja  [X] nein
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5 Gutachterliches Fazit

Um die Empfindlichkeit der Fauna gegenlber den geplanten BaumaBnahmen beurtei-
len zu k&nnen wurden
- ASK-Daten (Arten- und Schutzkartierung v. 18.11.2008/ TK 7741) und Karten aus FIS
g_Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz v. LFU) UberprUft,
- Ubersichtskartierung des Biro NatureConsult von 2011 hinzogezogen,
- Besprechungen mit der UNB (Frau Thaller) gefGhri,
- Geléindebegehungen und Erfassung relevanter Tierarten (siehe Anlage 1) durch
Diplom-Biologen Herrn Dr. Zahn sowie

- Geléndebegehungen durch das BlUro Képpel durchgefihrt.

Dabei wurden 5-6 Reviere der Feldlerche festgestellt. Hinzu kamen 1-2 Goldammerrevie-
re und Sichtbeobachtungen ,,saP-relevanter Arten®, wie Kiebitz und Braunkehlchen. Da
der Kiebitz und das Braunkehlchen lediglich zur Rast auf den FlGdchen beobachtet wur-
den, konnten jene fUr die weitere Betrachtung ausgeschlossen werden.

Von den 5-6 Feldlerchenrevieren sind durch das Planungsvorhaben 4-6 und von den
Goldammerrevieren 2 betroffen.

In Zusammenarbeit mit Diplom-Biologen Herrn Dr. Zahn wurden genau durchdachte
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen entwickell, sodass keine Verbotstatbestén-
de ausgelost werden.

Weitere Auswirkungen des Vorhabens (Larm, ErschUtterungen, Bodenversiegelung, etc.)
sind als gering zu betrachten, da das Gebiet bereits durch Bautétigkeiten im nérdlich
anschlieBenden Neubaugebiet und der stdlich liegenden Bahnirasse bereits vorbelaste-
tetist.

Planungsbiro

e ~E hﬂC:--l:rf—_,,r}
Képpel . & | LANDSGHAFTS
Landschaftsarchitekt {3" ' ARCHITEKTIN

Katharinenplatz 7
D-84453 MUhldorf/Inn

MUhIdorf ,den 03.06.2014
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6 Abschichtungslisten

Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben
Zur
speziellen artenschutzrechilichen Prifung in der StraBenpla-
nung (saP)
(Fassung mit Stand 01/2013)

Tabellen zur Ermittlung des zu prifenden Artenspekirums

Projekt: O 629 - Bebauungsplan Mihldorf-Hirsch am Hart, sudlich der Bur-
germeister Hess - Strasse

- Vorprufung zur saP des betroffenen Artenspektrums

Die folgenden vom Bayerischen Landesamt fUr Umwelt gepriften Tabellen
beinhalten dlle in Bayern aktuell vorkommenden

- Arten des Anhangs IVa und IVb der FFH-Richtlinie,

- nachgewiesenen Brutvogelarten in Bayern (1250 bis 2008) ohne
Gefangenschaftsflichtlinge, Neozoen, Vermehrungsgaste und
Irrg&ste

Hinweis: Die "Verantwortungsarten" nach § 54 Absatz 1 Nr. 2
BNatSchG werden erst mit Erlass einer neuven Bundesartenschutzver-
ordnung durch das Bundesministerium fUr Umwelt, Naturschutz und
Reaktarsicherheit mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die
Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden mussen. Wann diese
vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt.

In Bayern ausgestorbene/verschollene Arten, Irgdste, nicht autochthone
Arten sowie Gastvégel sind in den Listen nicht enthalten.

Anhand der dargestellten Kriterien wird durch Abschichtung das arten-
schutzrechtlich zu prifende Artenspektrum im Untersuchungsraum des Vor-
habens ermittelt.

Von den sehr zahlreichen Zug- und Rastvogelarten Bayerns werden nur die-
jenigen erfasst, die in relevanten Rast-/Uberwinterungsstétten im Wirkraum
des Projekts als regelmdBige Gastvogel zu erwarten sind.

Die ausfUhrliche Tabellendarstellung dient vorrangig als interne Checkliste
der Nachvollziehbarkeit der Ermittlung des zu pridfenden Artenspekirums
und als Hilfe fOr die Abstimmung mit den Naturschutzbehdrden. Die Ergeb-
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nisse der Auswahl der Arten missen jedoch in geeigneter Form (z.B. in Form
der ausgeflllten Listen) in den Genehmigungsunterlagen dokumentiert und
hinreichend begrindet werden.

Abschichtungskriterien (Spalien am Tabellenanfang):
Schritt 1: Relevanzprifung
V.  Wirkraum des Vorhabens liegt:

X = innerhalb des bekannten Verbreifungsgebietes der Art in Bayern
oder keine Angaben zur Verbreitung der Art in Bayern vorhanden (k.A.)

0 = auBerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern

L: Erforderlicher Lebensraum/Standort der Arf im Wirkraum des Vorhabens (Lebens-
raum-
Grobfilter nach z.B. FeuchtlebensrGume, Wdélder, Gewdsser):

X = vorkommend; spezifische Habitatanspriche der Art voraussichtlich erfUllt
oder keine Angaben moglich (k.A.)

0 = nicht verkommend; spezifische Habitatanspriche der Art mit Sicherneit nicht
erfOllf

E: Wirkungsempfindlichkeit der Art;

X = gegeben, oder nicht auszuschlieBen, dass Verbotstatbesténde ausgel&st
werden kdnnen

0 = projekispezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausge-
gangen

werden kann, dass keine Verbotstatbestéinde ausgeldst werden kénnen
(i.d.R. nur

weitverbreitete, ungefdhrdete Arten)

Arten, bei denen eines der o.g. Kriterien mit "0" bewertet wurde, sind zu-
nachst als nicht-relevant identifiziert und kénnen von einer weiteren detail-
lierten Prifung ausgeschlossen werden.

Alle Ubrigen Arten sind als relevant identifiziert; fUr sie ist die Prifung mit
Schritt 2 forfzusetzen.

Schritt 2: Bestandsaufnahme

NW: Artim Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen
X = ja
0 = nein

PO: potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsgebiet mdglich, d. h.
ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieBen und aufgrund der Lebensraum-
ausstattung des Gebietes und der Verbreitung der Art in Bayern nicht unwahr-

scheinlich
X = ja
0 = nein
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Auf Grund der Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind die Ergebnisse der in
der Relevanzprifung (Schritt 1) vorgenommenen Abschichtung nochmals
auf Plausibilitét zu Uberprifen.

Arten, bei denen eines der 0.g. Kriterien mit "X" bewertet wurde, werden
dem Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zugrunde
gelegt.

FUr dlle Ubrigen Arten ist dagegen eine weitergehende Bearbeitung in der
saP entbehrlich.

Weitere Abkirzungen:
RLB: Rote Liste Bayern:

fUr Tiere: BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ (2003)

0 Ausgestorben oder verschollen

1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefédhrdet

3 Gefdahrdet

G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

R Extrem seltene Arten oder Arten mit geografischen Restrik-
tionen

D Daten defizitar

Vv Arten der Vorwarnliste

X nicht aufgefOhrt

- Ungef&hrdet

nb  Nicht berlcksichtigt (Neufunde)

fir GefaBpflanzen: Scheuerer & Ahlmer (2003)

00 ausgestorben
0 verschollen

1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefGhrdet
3 gefdhrdet

RR  dAuBerst selten (potenziell sehr gefd&hrdet) (= R¥)

R sehr selten (potenziell gefdnrdet)
Vv Vorwarnstufe
D Daten mangelhaft
= ungefahrdet
RLD: Rote Liste Deutschland (Kategorien wie RLB fUr Tiere):

fur Wirbeltiere: Bundesamt fOr Naturschutz (2009)!

fur Schmetterlinge und Weichtiere: BunDssamT FUR NATURSCHUTZ (2011)2

' Bundesamt fir Naturschutz (2009, Hrsg.): Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutsch-
lands. Band 1: Wirbeltiere. - Naturschutz und Biologische Vielfalt 70(1). Bonn - Bad Godesberg
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fir die Ubrigen wirbellose Tiere: Bundesamt fUr Naturschutz (1998)

fir GefaBpflanzen: KORNECK ET AL, (1996)

sg: streng geschiUtzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

Bei der Abarbeitung der Abschichtungslisten wurden unterstifzend hinzugezogen:

Blaue Schrift: Aussagen von Diplom-Biologen Herrn Dr. Zahn

Grine Schrift: Verbreitungskarten aus saP-Arbeitshilfen (www.lfu.de) TK 25 /
7741 ohne Lebensraumeinschrdnkung

Lila Schrift: ASK-Daten

A Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie

Tierarten:
v|L|E|Nnwirollan Art RIB | RID | sg
Fledermduse (diese Arten sind im Planungsgebiet,
laut ASK- TK 7741, nicht vorkommend)
0 Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii 3 2 X
0 Braunes Langohr Plecotus auritus - \'4 X
0 Breitflogelfledermaus Eptesicus serolinus 3 G X
0 Fransenfledermaus Myotis nattereri 3 - X
0 Graues Langohr Plecotus austriacus 3 2 X
0 GroBe Bartfledermaus  |Myolis brandtii 2 v 4
0 GroBe Hufeisennase Rhinolophus ferrumegquinum 1 1 X
0 GroBer Abendsegler Nyctalus noctula 3 v X
0 GroBes Mausohr Myotis myolis vV Vv X
0 Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - v X
0 Kleine Hufeisennase Rhinolophus hipposideros 1 1 X
o Kleinabendsegler Nyctalus leisleri 2 D X
0 Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 2 2 X

. BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2011, Hrsg.): Rote Liste geféhrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze
Deutschlands. Band 3: Wirbellose Tiere (Teil 1). - Naturschutz und Biologische Vielfalt 70(3). Bonn -
Bad Godesberg
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MUckenfledermaus Pipistrellus pyamaeus D X
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 3 X
Nymphenfledermaus Myotis alcathoe X X
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 3 X
Wasserfledermaus Myotis daubentonii - X
WeiBrandfledermaus Pipistrellus kuhli D X
Wimperfledermaus Myotis emarginatus 2 X
Iweifarbfledermaus Vespertilio murinus 2 X
Iwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - b
Sdugetiere ohne Fledermduse (diese Arten sind im Planungs-
gebiet, laut ASK- TK 7741, nicht vorkommend)
Baumschl&fer Dryomys nitedula R X
Biber Castor fiber - X
Birkenmaus Sicista betulina G X
Feldhamster Cricetus cricetus 2 X
Fischotter Lufra lutra 1 x
Haselmaus Muscardinus avellanarius - X
Luchs Lynx lynx 1 X
Wildkatze Felis silvestris 1 X
Kriechtiere (diese Arten sind im Planungs-

gebiet, laut ASK- TK 7741, nicht

vorkommend)
Askulapnatter Zamenis longissimus ] X
Europ. Sumpfschildkréte Emys orbicularis I X
Mauereidechse Podarcis muralis 1 X
Schlingnatter Coronella austriaca 2 X
Ostliche Smaragdeidechse  |Lacerta viridis 1 X




Seite 24

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

X Zauneidechse: Lacerta agilis vV X
Parallel zumn stdlichen An-
schiuss des Planungsgebie-
tes, verlaufen Bahngleise
auBerhalb des Geltungshbe-
reichs. Es wird davon ausge-
gangen, dass sich dort Zaun-
eidechsen befinden. Eine
Erfassung diesbeziglich fand
nicht staft.
Durch berUcksichtigte Grin-
planung wurden MaBnah-
men festgelegt, die eine
mégliche Population sogar
fordern.
Lurche (diese Arten sind im Planungs-
gebiet, laut ASK- TK 7741, nicht
vorkommend)
0 Alpensalamander Salamandra atra X
0 Geburtshelferkrole Alytes obstetricans & X
0 Gelbbauchunke Bombina variegata 2 X
0 Kammmolch Triturus cristatus Vv X
0 Kleiner Wasserfrosch Pelophylax lessonae G X
0 Knoblauchkréte Pelobates fuscus 3 X
0 Kreuzkréte Bufo calamita V" X
0 Laubfrosch Hyla arborea 3 X
0 Moorfrosch Rana arvalis 3 X
0 Springfrosch Rana dalmatina - X
0 Wechselkrote Pseudepidalea viridis a X
Fische (diese Arten sind im Planungs-
gebiet, laut ASK- TK 7741, nicht
vorkommend)
0 Donaukaulbarsch Gymnocephalus baloni - X
Libellen (diese Arten sind im Planungs-
gebiet, laut ASK- TK 7741, nicht
vorkommend)
0 Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes G X
0 Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons ] X
0 Zierliche Moosjungfer Leucaorrhinia caudalis | X
0 GroBe Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis 2 X
0 Grine Keiljungfer Ophiogomphus cecilia 2 X
0 Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca (S. braueri) 2 X
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RLD

Kafer (diese Arten sind im Planungs-

gebiet, laut ASK- TK 7741, nicht

vorkommend)
GroBer Eichenbock Cerambyx cerdo 1 x
Schwarzer Grubenlaufkafer  |Carabus nodulosus 1 X
Scharlach-Plattkéafer Cucujus cinnaberinus ] X
Breitrand Dytiscus latissimus 1 X
Eremit Osmoderma eremita 2 b'e
Alpenbock Rosalia alpina 2 X
Tagfalter (diese Arten sind im Planungs-

gebiet, laut ASK- TK 7741, nicht

vorkemmend)
Wald-Wiesenvigelchen Coenonympha hero 2 X
Moor-Wiesenvogelchen Coenonympha oedippus 1 x
Kleiner Maivogel Euphydryas matuma 1 X
Quendel-Ameisenblauling Maculinea arion 3 X
Dunkler Wiesenknopf- Maculinea nausithous V x
Ameisenblduling
Heller Wiesenknopf- Maculinea teleius 2 x
Ameisenblduling
Gelbringfalter Lopinga achine 2 X
Flussampfer-Dukatenfalter Lycaena dispar 3 X
Blauschillernder Feuverfalter  |Lycaena helle 2 X
Apollo Parnassius apollo 2 X
Schwarzer Apollo Parnassius mnemaosyne 2 X
Nachtfalter (diese Arten sind im Planungs-

gebiet, laut ASK- TK 7741, nicht

vorkommend)
Heckenwollafter Eriogaster catax 1 X
Haarstrangwurzeleule Gortyna barelii 1 X
Nachtkerzenschwdarmer Proserpinus proserpina - X
Schnecken (diese Arten sind im Planungs-

gebiet, laut ASK- TK 7741, nicht

vorkemmend)
Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus 1 X
Gebéinderte Kahnschnecke [Theodoxus transversalis | X
Muscheln (diese Arten sind im Planungs-

gebiet, laut ASK- TK 7741, nicht

vorkommend)
Bachmuschel, Gemeine Unio crassus ] X
Flussmuschel
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GefaBpflanzen:

(Untersucht anhand Verbreitungskarten)

V| L|E |Nw|PO|lAG o Akt RLB RLD e
0 Lilienblatirige Becherglocke | Adenophora liliifolia 1 1 x
0 Kriechender Sellerie Apium repens 2 1 X
0 | BraungrUner Streifenfarn Asplenium adulterinum 2 2 X
0 Dicke Trespe Bromus grossus 1 1 X

70 Herzibffel Caldesia pamassifolia 1 1 X
0 Europdischer Frauenschuh | Cypripedium calceolus 3 3 X
0 B&hmischer Fransenenzian | Genfianella bohemica 1 1 X
0 Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris 2 2 X
0 " Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides 1 2 X
0 || Liegendes BUchsenkraut Lindernia procumbens 2 2 X
0 Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii 2 2 X
0 Froschkraut Luronium natans 0 2 X
0 Bodensee-Vergissmeinnicht | Myosotis rehsteineri | 1 X
0 Finger-Kichenschelle Pulsatilla patens 1 1 X
0 Sommer-Wendelahre Spiranthes aestivalis 2 2 X
0 Bayerisches Federgras Stipa pulcherrima ssp. bavarica 1 1 X
0 Pré&chtiger DUnnfarn Trichomanes speciosum R - X

B Végel

(Untersucht anhand Verbreitungskarten /Brutvogelatias Bayern) + ASK-Daten + Karfie-

rungen durch Diplom-Biologen Herrn Dr. Zahn

Nachgewiesene Brutvogelarten in Bayern (2005 bis 2009 nach RODLET AL. 2012)
ohne Gefangenschaftsflichtlinge, Neozoen, Vermehrungsgaste und Irrgdste

V [ L[| E INW|PO||Art Art RLB RLD sg
0 Alpenbraunelle Prunella collaris R R -
0 Alpendohle Pyrrhocorax graculus - R -
0 Alpenschneehuhn Lagopus muta 2 R -
0 Alpensegler Apus melba X R -
x| x| 0 Amsel® Turdus merula -
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0 |Auerhuhn Teirao urogallus X
X | x Bachstelze® Motacilla alba -
0 Bartmeise Panurus biarmicus -
0 Baumfalke Falco subbuteo X
0 . Baumpieper Anthus trivialis -
0 Bekassine Gallinago gallinago X
0 Berglaubsanger Phylloscopus bonelli X
0 Bergpieper Anthus spinoletta -
0 Beutelmeise Remiz pendulinus -
0 Bienenfresser Merops apiaster X
0 Birkenzeisig Carduelis flammea -
0 : Birkhuhn Tetrao tetrix X
0 Bl&sshuhn®) Fulica atra -
0 |Blaukehlchen Luscinia svecica X
0 [Blaumeise*! Parus caeruleus -
0 Bluthénfling Carduelis cannabina -
0 ' Brachpieper Anthus campestris X
0 |\Brandgans Tadorna tadorna -
X | x Braunkehlchen: Saxicola rubetra -

Das Braunkehlchen

wurde als rastende Art

im Gebiet angetroffen.

Die Bebauung durfte die

Bestande dieser Art

nicht wesentlich beein-

tréchtigen.
X | x Buchfink* Fringilla coelebs -
x| 0 Buntspecht® Dendrocopos major - |
x| 0 Dohle Coleus monedula g
x| 0 Dorngrasmuicke Sylvia communis -
0 Dreizehenspecht Picoides tridactylus X
0 Drosselrohrséinger Acrocephalus arundinaceus X
0 Eichelhdher* Garrulus glandarius -
0 Eisvogel Alcedo atthis X
X | X Elster*l Pica pica =
0 Erlenzeisig Carduelis spinus -
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= Inw RID | sg

X Feldlerche: Alauda arvensis 3 -

Von dieser Arf konnten

5-6 Reviere im Bereich

der Baugebiete sowie im

néheren Umfeld festge-

stellt werden.

Auf einer Nachbarflé-

che ist ebenfalls eine

Bebauung geplant.

Diese beeintrachtigt 2

der gefundenen Revie-

re.

Somit werden 3-4 Revie-

re von der Bebbauung

durch die Fa. Schlicker

beeintrachfigt.
0 Feldschwirl Locustella naevia V -
X Feldsperling Passer montanus V -
0 Felsenschwalbe Ptyonoprogne rupestris R X
0 Fichtenkreuzschnabel® |Loxia curvirostra & 2
0 Fischadler Pandion haliaetus 3 X
0 Fitis*) Phylloscopus trochilus -
0 Flussregenpfeifer Charadrius dubius x |
0 Flussseeschwalbe Sterna hirundo 2 X
0 Flussuferlcufer Actitis hypoleucos 2 X
0 Ganseséiger Mergus merganser 2 -
0 Gartenbaumlgufer® Certhia brachydactyla -
X Gartengrasmicke™ Sylvia borin - -
0 Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus - -
0 Gebirgsstelze™ Motacilla cinerea - -
0 Gelbspotter Hippolais icterina -
0 Gimpel* Pyrrnula pyrrhula & 5
0 Girlitz*) Serinus serinus % .
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Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

X Goldammer: Emberiza citrinella \'

Es konnten 1-2 Gold-

ammerreviere nachge-

wigsen werden. FUr die

Art spielen Gehdlze am

Bahndamm eine ent-

scheidende Rolle als

Nahrungsraum und als

Brutplatz. Ob durch die

Verwirklichung der Bau-

vorhaben das Brutvor-

kommen erischt, ist letzt-

lich nicht klar.

Ein Revier sUdwestlich

am Bahndamm kann

dem Bauvorhaben der

Fa. Schlicker zugeordnet

werden.
0 Grauammer Emberiza calandra 1
0 Graugans Anser anser -
0 Graureiher Ardea cinerea V
0 Grauschnépper* Muscicapa sfriata -
0 Grauspecht Picus canus 3
0 GroBer Brachvogel Numenius arquata 1
X Grinfink*: Carduelis chloris =

Allerweltsart
0 Grinspecht Picus viridis vV
0 Habicht Accipiter gentilis 3
0 Habichtskauz Strix uralensis 2
0 Halsbandschnépper Ficedula albicaollis v
0 Haselhuhn Tetrastes bonasia v
0 Haubenlerche Galerida cristata ]
0 Haubenmeise*) Parus cristatus -
0 Haubentaucher Podiceps cristatus -
X Hausrotschwanz™); Phoenicurus ochruros -

Allerweltsart
X Haussperling®*!: Passer domesticus -

Allerweltsart
0 Heckenbraunelle™ Prunella modularis -
0 Heidelerche Lullula arborea ]
0 Hockerschwan Cygnus olor -
0 Hohltaube Columba oenas v
0 Jagdfasan™ Phasianus colchicus .
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Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

0 Kanadagans Branta canadensis - -
0 Karmingimpel Carpodacus erythrinus 2 X
0 KernbeiBer* Coccothraustes coccothraustes - -
X Kiebitz: Vanellus vanellus 2 X

Der Kiebitz wurde als

rastende Art im Gebiet

angetroffen.

|Die Bebauung dirfte die

Bestéinde dieser Art

nicht wesentlich beein-

tréchtigen.
0 Klappergrasmicke Sylvia curruca v
0 Kleiber® Sitta evropaea =
0 Kleinspecht Dryobates minor vV -
0 Knakente Anas querquedula 1 %
X Kohlmeise* Parus major -
0 Kolbenente Netta rufina 3
0 Kolkrabe Corvus corax -
0 Kormoran Phalacrocorax carbo \
0 Kranich Grus grus - X
0 Krickente Anas crecca 2 -
0 Kuckuck Cuculus canorus vV -
0 Lachmowe Larus ridibundus -
0 Loffelente Anas clypeata 3 -
0 MauerlGufer Tichodroma muraria R -
0 Mauersegler Apus apus v -
X Mdusebussard Buteo buteo X
0 Mehlschwalbe Delichon urbicum Y -
0 Misteldrossel Turdus viscivorus 2 2
0 Mittelmeermowe Larus michahellis 2 -
0 Mittelspecht Dendrocopos medius v X
X M&nchsgrasmicke™ Sylvia atricapilla - -
0 Nachtigaill Luscinia megarhynchos = =
0 Nachtreiher Nycticorax nycticorax 1 X
X Neuntoter Lanius collurio - -
0 Ortolan Emberiza hortulana 2 X
0 Pirol Oriolus oriolus v -
0 Purpurreiner Ardea purpurea 1 X
X Rabenkréihe* Corvus corone -
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Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

0 Raubwirger Lanius excubitor 1 b
0 Rauchschwalbe Hirundo rustica % -
0 RaufuBkauz Aegolius funereus % X
X Rebhuhn Perdix perdix 3 -
0 Reiherente® Aythya fuligula = 2
0 Ringdrossel Turdus torquatus " -
0 Ringeltaube* Columba palumbus - -
0 Rohrammer* Emberiza schoeniclus - -
0 Rohrdommel Botaurus stellaris | X
0 Rohrschwirl Locustella luscinioides 3 X
0 Rohrweihe Circus aeruginosus 3 X
0 Rostgans Tadorna ferruginea -

X Rotkehlchen® Erithacus rubecula - -
0 Rotmilan Milvus milvus 2 X
0 Rotschenkel Tringa totanus ] X
X Saatkréhe Corvus frugilegus " -
0 Schellente Bucephala clangula 2 -
0 Schilfrohrséinger Acrocephalus schoenobaenus 1 X
0 Schlagschwirl Locustella fluviatilis 3 -
0 Schleiereule Tyto alba 2 X
0 Schnatterente Anas strepera 3 -
0 Schneesperling Montifringilla nivalis R -
0 Schwanzmeise* Aegithalos caudatus - -
0 Schwarzhalstaucher Podiceps nigricollis ] X
0 Schwarzkehlchen Saxicola rubicola 3 -
0 Schwarzkopfméwe Larus melanocephalus 2 -
0 Schwarzmilan Milvus migrans 3 X
0 Schwarzspecht Dryocopus martius V X
0 Schwarzstorch Ciconia nigra 3 X
0 Seeadler Haliaeetus albicilla -

0 Seidenreiher Egretta garzetta

X Singdrossel® Turdus philomelos

0 Sommergoldhdhnchen® |Regulus ignicapillus

0 Sperber Accipiter nisus

0 Sperbergrasmicke Sylvia nisoria

0 Sperlingskauz Glaucidium passerinum

X Star®) Sturnus vulgaris

0 Steinadler Aquila chrysaetos
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Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

0 Steinhuhn Alectoris graeca 0 X
0 Steinkauz Athene noctua 1 X
0 Steinrétel Monticola saxatilis - X
0 Steinschmétzer Oenanthe oenanthe 1 -
0 Stieglitz* Carduelis carduelis = =
0 Stockente* Anas platyrhynchos - -
0 StraBentaube® Columba livia f. domestica - -
0 Sturmmawe Larus canus 2 -
0 Sumpfmeise*! Parus palustris - -
0 Sumpfohreule Asio flammeus 0

0 Sumpfrohrséinger* Acrocephalus palustris - -
0 Tafelente Aythya ferina - .
0 Tannenhdher® Nucifraga caryocatactes - -
0 Tannenmeise™ Parus ater - -
0 Teichhuhn Gallinula chloropus A X
0 Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus - -
0 Traverschnapper Ficedula hypoleuca - -
0 TUpfelsumpfhuhn Parzana porzana ] X
0 | TUrkentaube® Streptopelia decaocto - -
x |0 Turmfalke Falco tinnunculus - X
0 Turteltaube Streptopelia turtur V X
0 Uferschnepfe Limosa limosa 1 X
0 Uferschwalbe Riparia riparia vV X
0 Uhu Bubo bubo 3 X
0 Wachaolderdrossel* Turdus pilaris - -
X | x wachtel Coturnix coturnix 3 -
0 Wachtelkdnig Crex crex | X
0 Waldbaumldufer® Certhia familiaris - -
0 Waldkauz Strix aluco X
0 Waldlaubsanger* Phylloscopus sibilatrix -
0 Waldohreule Asio ofus V X
0 Waldschnepfe Scolopax rusticola \'% -
0 Waldwasserléufer Tringa ochropus 2 X
0 Wandertalke Falco peregrinus 3 X
0 Wasseramsel Cinclus cinclus -
0 Wasserralle Rallus aquaticus 2 -
0 Weidenmeise™ Parus montanus - -
0 WeiBrickenspecht Dendrocopos leucotus 2 X

)
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V E ‘ sg ﬁ
0 WeiBstarch Ciconia ciconia 3 3 X
0 Wendehals Jynx torquilla 3 2 X
0 Wespenbussard Pernis apivorus 3 1" X
0 Wiedehopf Upupa epops 1 2 X
0 Wiesenpieper Anthus pratensis v Y -
x | x|0 Wiesenschafstelze Motacilla flava 3 - -
0 Wiesenweihe Circus pygargus 1 2 X
0 Wintergoldhéihnchen®  [Regulus regulus - B -
x| 0 Zaunkdnig* Troglodytes troglodytes - - -
0 Ziegenmelker Caprimulgus europaeus 1 3 X
x| 0 Zilpzalp* Phylloscopus collybita = - -
0 Zippammer Emberiza cia 1 1 X
0 Zitronenzeisig Carduelis citrinella Y 3 x
0 Iwergdommel Ixobrychus minutus 1 1 X
0 Iwergohreule Otus scops 0 - X
0 Iwergschnapper Ficedula parva 2 - X
0 Iwergtaucher® Tachybaptus ruficollis - - -
H weit verbreitete Arten (, Allerweltsarten”), bei denen regelmdéBig davon auszugehen ist, dass durch

Vorhaben keine populationsbezogene Verschlechierung des Erhaltungszustandes erfolgt. Vgl. Abschnitt
"Relevanzprifung” der Internef-Arbeitshilfe  zur  speziellen artenschutzrechilichen  Prifung bei  der
Vorhabenszulassung des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt

HINWEIS

Auf den betroffenen Flurgrundsticken sowie im Bereich der angrenzenden Grundsticke
wurde im Frihjahr 2013 eine Erfassung relevanter Brutvogel (insbesondere Kiebitz, Lerche,
Rebhuhn, Goldammer, Wachtel) von Herrn Dipl.-Biologen Dr. Zahn durchgefihrt.
Morgendliche Begehungen fanden am 4.4, 25.4., 8.5. und 21.5.; abendliche Begehun-
genam 22.3., 10.4., 26.6. und 1.7. statt.

Folgende planungsrelevante Arten wurden nachgewiesen:
- Vogel: Feldlerche, Goldammer, Kiebitz, Braunkehlchen

- Insekten: Feldgrille (siehe Umweltbericht)
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Anlagen

Anlage 1

Anlage 2

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

Bauleitplanverfahren in MUhldorf-BUrgermeister-Hess StraBe - Erfassung
planungsrelevanter Brutvogelvorkommen — Dipl.-Biologe Herr Dr. Zahn

LFeldlerchenfenster" — NABU 2013
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Dr. Andreas Zahn

H. Lons Str.4

84478 Waldkraiburg
Tel.: 08638 86117
Andreas.Zahn@iiv.de

25.07.2013

Bauleitplanverfahren in Muhldorf- Blrgermeister-Hess Stralle —
Erfassung planungsrelevanter Brutvogelvorkommen

Auf den betroffenen Flurgrundstiicken (vgl. Karte) sowie im Bereich der angrenzenden Grundstlicke
wurde im Frihjahr 2013 eine Erfassung relevanter Brutvégel (insbesondere Kiebitz, Lerche, Rebhuhn,
Goldammer, Wachtel) durchgefiihrt.

Morgendliche Begehungen fanden am 4.4, 25.4., 8.5. und 21.5., abendliche Begehungen am 22.3.,
10.4.,26.6. und 1.7. statt.

Folgende planungsrelevante Arten wurden nachgewiesen:
Lerche, Goldammer, Kiebitz, Braunkehlchen, Feldgrille

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Muhldorf am Inn (Frau Thaller) wurde von der
Erfassung der Zauneidechse abgesehen. An der Bahnlinie ist zwar von einem Vorkommen der
Zauneidechse auszugehen, dieses wirde jedoch durch das Planvorhaben nicht verschlechtert. Die
Lebensraumausstattung in diesem Bereich ist jedoch momentan als suboptimal zu bewerten. Im Zuge
des Planvorhabens kénnte durch gewisse gestalterische MalRnahmen an den parallel zur Bahn
verlaufenden Grundstiicksgrenzen, eine Starkung des Uberdrtlichen Biotopverbunds Bahnlinie und
Innkanal vorgenommen werden (vgl. Mallnahmen).

Bewertung

Feldlerche

Von dieser Art konnten 5-6 Reviere im Bereich der Baugebiete sowie im ndheren Umfeld festgestellt
werden. Die Feldflur ist hier von der Lerche flachig besiedelt, der vorhandene Brachacker stellt einen
optimalen Lebensraum dar. Doch meidet die Art die unmittelbare Nachbarschaft zu Siedlungen, so
dass bereits die Verwirklichung eines der beiden Vorhaben (Flachen saP 1 und saP 2) zu einem
Erléschen aller Brutvorkommen filhren wird.

Goldammer

Es konnten 1-2 Goldammerreviere nachgewiesen werden. Fur die Art spielen Gehoélze am Bahndamm
eine entscheidende Rolle als Nahrungsraum und als Brutplatz. Ob durch die Verwirklichung der
Bauvorhaben das Brutvorkommen erlischt, ist letztlich nicht klar.

Kiebitz und Braunkehlchen
Beide Arten wurden rastend im Gebiet angetroffen. Die Bebauung durfe die Bestande dieser Arten
nicht wesentlich beeintrachtigen.

Feldgrille
Die gefahrdete Feldgrille (Rote Liste 3) wurde auf beiden saP-Flachen angetroffen. Rund 10 rufende

Mannchen konnten vernommen werden. Ob diese Art ihren Lebensraum durch die Bebauung verliert,
hangt von der Gestaltung der Griinflachen ab. Feldgrillen benétigen besonnte, trockene, im Idealfall
stidexponierte Grinlandflachen.




MalRnahmen

Folgende MaRRnahmen kénnen die negativen Auswirkungen des Eingriffs auf die lokalen Bestande der
betroffenen Vogelarten minimieren:

1. Optimierung des Lebensraumes fir die Feldlerche durch Lerchenfenster (Anlage laut
Merkblatt im Anhang; Abstande zu Geholzen und zur Siedlung beachten). Es sollten ca. 12
Fenster jedes Jahr an geeigneten Stellen im weiteren Umkreis des Planungsgebietes
angelegt werden. Die Lage kann in Abh&ngigkeit von der Bewirtschaftung jahrlich wechseln.

2. Neuanlage von Brachstreifen oder flachigen Brachdckern im Abstand von tber 100m zu
bebauten Arealen (nicht an stark befahrenen Strafien)

Fur die Feldgrille lieRe sich ein Ersatzlebensraum schaffen, wenn sudexponierte, stark besonnte
Freifiachen im Baugebiet abseits von regelmafig befahrenen Strallen als 1-2mahdige Wiese gepflegt
wirden.

MaRnahmen flr die Zauneidechse

Negative Auswirkungen auf den entlang des Gleiskdrpers vermutlich vorkommenden Zauneidechsen-
bestand sind nicht anzunehmen, solange keine Larmschutzwand an der Bahnlinie errichtet wird, die
zu einer Verschattung des Lebensraumes fuhrt. Wiirde entlang der parallel zur Bahn verlaufenden
Grenze des Planungsgebietes eine Hecke mit einem sudlich anschlieRenden Offenlandstreifen (ein-
bis zweimahdige Wiese, einmahdiger Ruderalstreifen) entstehen, kénnte die Art sogar profitieren.
Allerdings ist durch eine entsprechende Gehélzwahl bzw. durch eine ausreichende Breite des
Streifens dafur zu sorgen, dass der Saum langfristig besonnt bleibt und nicht durch ausladende Aste
zu sehr beschattet wird.

Anlagen: Karten mit erfassten Revieren



Feldlerchenreviere (FL) mit Angabe der Anzahl der morgendlichen Begehungen bei denen singende Lerchen im jeweiligen Revier nachgewiesen
wurden



Goldammerreviere (G) mit Angabe der Anzahl der morgendlichen Begehungen bei denen singende Goldammern im jeweiligen Revier
nachgewiesen wurden
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Sonstige Arten: 2 Kiebitze (K) am 4.4. , 2 Braunkehlchen (Br) am 25.4.
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:ennzeichen Gefieder hellbraun, kann am Kopf
leine Haube aufstellen, Schnabel kurz und
raftig, lange Hinterzehe, weille Aullenkanten

m Fligel und Schwanz (im Flug auffallig)

irofle 18-19 cm, fast so groR wie ein Star

ingflug Steigt singend bis zu 80 m in die
I6he und lasst sich mit ausgebreiteten Fligeln
ieder herabsegeln.

lahrung Insekten, Spinnen, Pflanzenteile
‘rutbiologie 2-3 Jahresbruten von April bis
ugust, 3-5 Eier pro Gelege, Brutdauer 11-12

age, Jungvégel nach etwa einem Monat
2lbstandig

erbreitung Urspringlich Steppenbewochner,
er als Kulturfolger die Agrarlandschaften
uropas besiedelt hat.

ugverhalten Die meisten ziehen Richtung
littelmeerraum, in milden Wintern bleiben sie
unehmend auch bei uns.

iefdhrdung Seit 2007 auf der Roten Liste der
rutvogel Deutschlands, europaweite Abnahme

Wenn Sie am Feldlerchenprojekt teilnehmen
mochten, gehen Sie bitte folgendermalien vor:

1 Uberlegen Sie sich, wie viele Feldlerchen-
Fenster Sie auf Ihren Ackern anlegen
méchten und kénnen.

2 Bitte senden oder faxen Sie die ausgefulite
Antwortkarte méglichst bald an uns zurtick.
Sie kénnen uns die Informationen auch per
E-Mail mitteilen.

5 Legen Sie bei der nachsten Aussaat die
Feldlerchenfenster wie angegeben an.
Anderungen teilen Sie uns bitte mit.

Mehr brauchen Sie nicht zu tun.
Minimaler Aufwand, groBer Erfolg!

Ansprechpartner:

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V.
Frauke Licke; Artenschutzreferat

Eisvogelweg 1, 91161 Hilpoltstein

Tel.: 09174/4775-36

Fax: 09174/4775-75

Email: F-Luecke@LBV.de

Internet: www.lbv.de

Bayerischer Bauernverband
Ihre Geschaftsstelle berét Sie gerne.
Iinternet: www.bayerischerbauernverband.de

Ein Gemeinschaftsprojekt von Geférdert von der

\;;:_':* DBU (B

Deutsche Bundesstiftung Umwelt

Bildnachweis: A. Pille (Tilelbild), M. Schéf (Feldierchen), K.-M. Thomsen (Hintergrundbild)

Lerchenfenster fiir
Bayern

im Rahmen des Projektes
,,1000 Acker fiir die Feldlerche“

BV

~\ Bayerischer
BauernVerban
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lie Feldlerche ist der Charaktervogel unserer
ffenen Kulturlandschaft. In den letzten Jahren

ind ihre Bestande jedoch stark zuriickgegangen.
lie Feldlerche findet im dichten Wintergetreide

icht geniigend geeignete Brutplatze.

o .
"

rgetreide, Raps und Mais . .
» bevorzugt in Schlagen ab 5 ha Grole
» gerne in Kuppenlage

Die Loésung: Feldlerchenfenster

Js Ausweg wurden von Landwirten und
laturschitzern in Grof3britannien sogenannte
eldlerchenfenster entwickelt. Es handelt sich
ierbei um kleine kiinstliche Stérstellen inmitten
es Ackers (siehe Anleitung). Zwei dieser Fenster
ro Hektar sind ausreichend, um den Bruterfolg der
eldlerche deutlich zu erhéhen. Die Feldlerchen-
enster wirken sich auch positiv auf viele andere
eldtiere wie das Rebhuhn und den Feldhasen Wie anlegen?

us. Der Ernteausfall ist mit wenigen Euro pro * Samaschine flr einige Meter anheben,
lektar niedrig und der Arbeitsaufwand gering. z.B. bei 3 m-Séamaschine fir 7 m

ur die freiwillige Teilnahme erhalten Landwirte (Richtwert: 20 m? pro Fenster)

uf Wunsch eine Hinweistafel zur Aufstellung am ~ ° ZWei Fenster /ha, gleichmatig verteilt
ckerrand (,Vogelfreundlicher Acker). * maximalen Abstand zu Fahrgassen lassen
(damit keine Fiichse in die Fenster laufen)

» mindestens 25 m Abstand zum Feldrand

* mindestens 50 m Abstand zu Gehdlzen,
Gebauden usw. (Ansitz von Greifvogeln und
Krahen)

Wie bewirtschaften?
* Fenster nach der Aussaat ganz normal wie
den Rest des Schlages bewirtschaften.

Was ist mit Unkrdutern?

Da die Fenster wie der tibrige Acker mit Pflan-
zenschutzmitteln behandelt werden kénnen,
kommen nur wenige Unkrauter auf. Sie wirken
sich in der Fruchtfolge nicht negativ aus.

e

Antwortkarte - Projekt ,,1000 Acker fiir die Feldlerche*

Anzahl Fenster

gesamt

Anzahl Acker
mit Fenstern

Ich beabsichtige bei der ndchsten Aussaat folgende Feldlerchenfenster anzuleg
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Mais

Fax: 09174/4775-75; E-Mail:F-Luecke@lbv.de

Weitere (oitte angeben)

Hinweistafel flir Ackerrand erwiinscht?

O Ja / O Nein

Kontaltaufnahme wegen Feldlerchenzéhlung moglich?

O Ja / O Nein

An den

Landesbund fiir Vogelschutz

in Bayern e.V.
Frauke Licke

Eisvogelweg 1

91161 Hilpoltstein




