BEGRUNDUNG NACH §9 ABS. 8 BAUGESETZBUCH (BauGB)

um

Bebauungsplan

~Am Industriepark-Sid“ Teil Il
1. Anderung

Kreisstadt MUhldorf a. Inn




Kreisstadt Mihldorf a. Inn Landkreis Muhldorf a. Inn

»~Am Industriepark-Siid, Teil II*, 1. Anderung
M. 1:1000

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des  gekennzeichneten
Geltungsbereiches liegenden FlurstUcke und Teilfldchen von Flursticken.

Ausschnitt aus d@r Stadtkarte

Keltenschanze »

ge_ - o

Die Kreisstadt MUhldorf a. Inn erlasst gem. §2 Abs.1, §§% und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 BGBI. | S 1548), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt
gedndert durch §1 Nr.13 des Gesetfzes vom 08.04.2013, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.1.1990 zuletzt gedndert durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayemn (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art.65 des
Gesetzes vom 24.07.2012 diese Bebauungsplanénderung als
Satzung.”

ausgefertigt am:

1. BUrgermeisterin der Kreisstadt MUhldorf a. Inn ... ] L

Planverfasser und Grinordnung:
Képpel Landschaftsarchitekt
Katharinenplatz 7, 84453 Mihldorf a. Inn
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TEIL C: BEGRUNDUNG

1. Lage, Geltungsbereich und Beschreibung des Gebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst eine Fiéiche von rund 638 m? und beinhaltet die
Stichsirasse 32.

2. Beschreibung des Verfahrens

Die Anderung wird nach dem vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB durchgefihrt, da die
Grundziige der Planung nicht berlhrf werden. Aus diesem Grund verzichtet die Gemeinde auf
eine Auslegung nach §3 Abs. 1 BauGB {frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) und eine
frihzeitige Behérdenbeteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren findet keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB statt (§ 13 Abs.
3 Safz 1 BauGB). Dementsprechend ist auch weder ein Umweltbericht nach § 2a BauGB noch
die Angabe gemdB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, erforderlich. Auch die Vorschriften Uber die Uberwachung {§ 4c BauGB) sind
nicht anzuwenden. Zu bedachten ist, dass digse rein verfahrensmdaBige Ereichterung nicht daozu
fUhrt, dass — soweit solche Belange im Raum stehen - eine Abwdgung der Umweltbelange
entbehrlich wird.
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3. Bestandssituation und ErschlieBung

3.1 Bestehende Gebdude und Geldnde mit Nutzung

L
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Das Planungsgebiet ist derzeit bereits als Stichstrasse bebaut. Die umliegenden Flursticke sind
bereits alle Uberwiegend gewerblich genutzt bzw. als StraBen ausgebaut.

Flurgrenzen aus Geoportal Bayern, Bayernatlas, Stand: 04.04.2019

3.2 ErschlieBung und Versorgung

Das Planungsgebiet liegt inmitten von bestehenden gewerblichen Nutzungen, die
planungsrechtlich auch als Gewerbegebiet ausgewiesen sind. Die ErschlieBung erfolgt von
Norden Uber die BUrgermeister-Hess-Strae, von dieser Uber die BUrgermeister-Boch-StraBe
nach Sdden, von der nach Westen die Marie-Curie-StraBe als HaupterschlieBung fir das
Gewerbegebiet abzweigt. Von dieser erfolgt Uber eine stdlich anbindende StichstraBe (Lise-
Meitner-Strae) die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes. Die Neuausweisung beinhaltet
eine weitere StichstraBe S2, die im Bebauungsplan mit einem zusatzlichen Schnitt (StraBe —
Parkstreifen — GrUnstreifen) definiert wird.
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4. Anderung des Gebietes und Begriindung der 1. Anderung

Da die ErschlieBung fur die Grundsilcke wie im urspringlichen Bebauungsplan geplant, nicht
ausreicht, ist eine neve StichstraBe auf bisher als GE-Fiéche beplantem Bereich notwendig. Die
Andearung umfasst folgenden Umfang:

Planliche Anderungen:
- GE-Fldchen mit einer GRZ von 0.8 werden zu StraBenverkehrsfl&échen mit begleitendem
Grinstreifen umgewidmet. Die Aufteilung StraBe, Parkfldchen und Grinstreifen erfolgt
im Zuge der Widmung
- Neue Zufahrisbereiche fir die Stichstrasse $2
- Neuer Schnitt mit folgender Aufteilung: Fahrbahn / Parken / &ffentliches Grin

Textliche Anderungen:
- Festsetzung einer autcchthonen, landschaftsgerechten Ansaat fir den Gffentlichen
GrUnstreifen mit einem Kréuteranteil von mind., 40%
- Keine Baumpflanzungen in der Stichstrasse S2

Begrindung der Anderungen:

FUr die Erschlisung der zum Tell Gewerbebetriebe reichen die bisher geplanten Stichstrassen
nicht aus. Um die Zufahrten zu den Grundsticken sicher zu stellen wird der Bebauungsplan um
die Stichstrasse 52 erweitert:

StichstraBe §2 mit Aufteilung Strasse Parkstreifen - Grinstreifen (&ffentlich und privat)
Eine Bepflanzung des dffentlichen Grinstreifens mit Bumen wirde zu einer Verschattung der

bereits gepflanzten Fassadenbegrinung mit Spalierobst fUhren. Die Eingrinung erfolgt mit einer
landschaffsgerechten und autochthonen Blumenwiese auf &ffentlichem und privatem Grin.

5. Naturschulzrechiliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Nach § 1a BauGB und § 13 BayNatSchG, ist fir Eingriffe in den Naturhaushalt der Nachweis
geeigneter dkologischer Ausgleichsmalnahmen zu erbringen.

Die nachfolgende Bilanzierung entspricht dem Ermittlungsverfahren des Leitfadens ,,Baven im
Einklang mif Natur und Landschaft - Eingrifisregelung in der Bauleitplanung" (BayStMLU 1999).

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt verbal-argumentativ.

Gemd&B dem Leitfaden (siehe Seite 11) kdnnen Fidichen, die keine erhebliche oder nachhaltige
Umgestaltung oder Nuizungsdnderung — auch nicht mittelbar — im Sinne der Eingriffsragelung
erfahren, in die Betrachiung nicht mif einbezogen werden.
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Ausgangszustand fur die Bewertung ist der rechtsgiltige Bebauungsplan mit der GRZ von 0.8
auf der gesamten Fléche des Gewerbegebietes. Durch die Anderung in eine StraBe mit
Parkstreifen und &ffentlichem Grin werden die Fl&ichen nur unwesentlich veréndert. Der Entfalll
der Baumpflanzungen, die in den Ubrigen StraBenzlgen geplant wurden wird durch die
Ansaat einer landschaftsgerechten autochthonen Blumenwiese kompensiert. Es kommt zu
keiner Ausldsung eines naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs, da die Anderungen
unerheblich sind.

Die 1. Anderung zieht keinen Bedarf an Ausgleichsfléichen nach sich.

6. Zusammenfassung

Die Grundsticke werden erst durch die StichstraBen erschlossen. Die Grunds‘rUckg sind im
Eigentum unterschiedlicher Besitzer. Die Teilung des Grundticks GE 1 macht die 1. Anderung
zur ErschlieBung der Grundstiicke notwendig.

Kreisstadt Mihldorf am Inn Landschaftsarchitekturblro Kdppel
Marianne Zollner

1. BUrgermeisterin .
g o) ) -
R
Stadtplatz 21 Katharinenplatz 7
84453 MUhldorf am Inn 84453 MUhldorf

Bearbeiterin: Karin Ecker
Dipl.-Ing. (FH)
Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin
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Amt fir Planen und Bauen
Az.:.6102.2720.1 Sb

Verfahrensvermerke

nach § 13 BauGB
fur die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

,Am Industriepark Sud Teil II*

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 25.10.2018 Beschluss Nr.
127 die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Am Industriepark Sud Teil I
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 07.12.2018 ortstblich bekannt gemacht.

Ihiglorf a. Inn, 27.04.2020

4

Mariann lIner
1. Burgermeisterin

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Am Industriepark Sud
Teil II* wurde i.d.F.v. 04.06.2019 mit der Begrundung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 13.08.2019 bis einschlieflich 18.09.2019 offentlich ausgelegt. Dies wurde am
01.08.2019 ortsublich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

ahldorf a/ Inn, 27.04.2020

1. BUrgermieisterin

3. Beteiligung der Behorden

Den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde geméaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 12.08.2019 bis einschliellich 18.09.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme

ahldorf &. Inn, 27.04.2020

1. Blrgermeisterin DAL




4. Satzungsbeschluss

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27.11.2019 Beschluss
Nr. 181 die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Am Industriepark Sud Teil [1*
F.v. 05.11.2019 gemé&f § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ghldorf g. Inn, 27.04.2020

Mariann
1. BUrgermeisterin

5. Bekanntmachung

Die Bekantmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am
27.04.2020. Die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Am Industriepark Stid

Teil 1" i.d.F.v. 05.11.2019 mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten der
Kreisstadt Muhldorf a. Inn, Amt fUr Planen und Bauen, Geb&ude B, Huterergasse 2, 1. Stock,
Zimmer B 106 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Am Industriepark Std Teil II* i.d.F.v.
05.11.2019 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

hidorf a/Inn, 27.04.2020 ALERNN
TR .= "-_)'-L\

1. Blrgermeisterin




