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Stadtbauamt Muhldorf a. Inn Mihldorf a. Inn, 27.01.2000
Az.: 51-610-6/21-1 Di, Sb

1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet

»Am Klarwerk**

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde am 24.07.1997- 26.08.1997 durchgefuhrt. Die
Trager offentlicher Belange wurden im gleichen Zeitraum beteiligt.

Mihldorf a. Inn, 27.01.2000 & rd
AT RN
/. iegel. | 2\ |

Unther Knoblauch
1. Burgermeister

_________________________________________________________________________________________________________________________

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 07.10.1997 wurde in der Zeit vom 29.12.1997 —
30.01.1998 offentlich ausgelegt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden im gleichen Zeit-
raum beteiligt.

Muhldorf a. Inn, 27.01.2000

/ “siegel

Gunther Knoblauch
1. BUrgermeister

Die Stadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.03.1998 Nr. 38 den Be-
bauungsplan i.d.F.v. 03.03.1998 als Satzung beschlossen.

Mdahldorf a. Inn, 27.01.2000 o / i
SRS ZRADN

[ Slegely o
L j \ Gunther Knoblauch

1. Blrgermeister

Dem Landratsamt Muhldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan angezeigt. Das Landratsamt
Mdahldorf a. Inn bestatigte mit Bescheid vom 31.08.1998 Az.:61-610/2 Sg. 35/4 h, dass der
Bebauungsplan keine Rechtsvorschriften verletzt.

Mﬂhldor/fw@.moo
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) Erich Rambold
Landrat

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 28.09.1998 ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 3 BauGB rechtverbindlich.

Der Bebauungsplan i.d.F.v. 03.03.1998 kann ab 28.09.1998 im Stadtbauamt, Huterergasse
=k 2, 1. Stock, Zimmer Nr. N101 eingesehen werden.

Muhldorf a. Inn, 27.01.2000
= - N * #
/Siegel |\ “— VMM
Gnther Knoblauch
1. Burgermeister
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STADT MUHLDORF AM INN
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET " AM KLARWERK"™
1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG FUR DEN BEREICH

FL.NR. 1556/5, 1554 UND 1553/5

Der Anderungs-Bebauungsplan umfaBt die Grundstiicke

F1. Nr. 1556/5, 1554 und 1553/5

Die Stadt MUhldorf am Inn e;lEBt aufgrund des § 1o in
Verbindung mit §§ 1, 2, .3, 8 und 9 des Baugesetzbuches
(BauGB); der Art. 98B Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 1o der
Bayerischen Bauéfdnung {Béy;BO) und des Art.-23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen

Anderungsplan als

SATZUNG

Fertigungsdaten: Entwurf 3.03.1998

Entwurfsverfasser:



Ausschnitt aus dem Flédchennutzungsplan der Stadt Mihldorf am Inn
M 1 : 5000

Planverfasser: Dipl. Ing. (FH) Architekt

Rudolf Thalmeier

WertachstraBe 7 & “ﬁaﬁ

84453 Mihldorf am Inn ;@@z E
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Das Bauland wird nach § 9 BauGB inVVerbindung mit

~ Im Gewerbegebiet sind folgende Arten von Betrieben

a) Betriebe und Anlagen, die nach der Verordnung
Uber genehmigungsbedirftige Anlagen -4 blm SchV-
vom 14.2.1975 (BGB1 I S. 499) gedndert durch
12. BlmSchV vom 27.6.1980 (BGB1l S. 722) einer

b) Lagerpl&tze als selbstdndige Anlagen fir Schrott,
Heizmaterial, Abfalle, Baumaterial sowie Autowrack-
plédtze. Lagerplédtze als unselbstandige Anlagen
(bis zu einer GroBe von 1/3 der Uberbauten Flache)
zu zugelassenen Betrieben bleiben davon unberidhrt.

c) Betriebe und Anlagen mit einem &quivalenten Dauer-

schallpegel von grdéBer tagsiber 65 dB (A) und nachts
50 dB (A) entsprechend der TA L&rm vom 16.7.1968

Die in § 8 Abs. 3 BauNVD genannten Ausnahmen werden all-

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind innerhalb der Uber-
bauraren Grundsticksfldchen allgemein zuldssig.

FUr Gebadaude bleiben grdBere GeschoBhdhen als 3,50 m
unbericksichtigt, wenn diese ausschlieBlich durch die
Unterbringung technischer Anlagen der Geb&dude, wie Hei-
zung, LUfting und Reinigungsanlagen bedingt ist.
Wandhdhe (WH.) < 6,0 m und £ B,0 m. Die unterschied-
lichen Wandh&éhen sind aus der Planzeichnung zu entnehmen.
Als Wnadhohe gilt das MaB der Geladndeoberfldche bis zum

A. FESTSETZUNGEN
1.0 Art der baulichen Nutzung
..
§ B BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt.
1.2.
- nicht zugelassen:
Genehmigung bedirfen.
(MAB1.Nr. 79/68¢(.
1.8,
gemein zugelassen.
1.4
2. Bauweise
P
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.
2B

Innerhalb der Pflanzstreifen kdnnen auf eine Mindest-
tiefe von 5,0 m, Stellplatze untergebracht werden.
Nach maximal 4 Parkplatzen hat eine Unterbrechung durch

Bepflanzung zu erfolgen.



Bauliche Gestaltung

Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische Einheit
auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der
Dachform, der verwendeten Materialien, sowie der Farb-
gestaltung der Gebdude.

Kamine, Silos oder &hnlich wirkende bauliche Anlagen
sind in das Geb&ude einzubeziehen. Ausnahmen kdnnen ge-
stattet werden, wenn ein harmonisches Einfigen in die
Gesamtsituation durch geeignete MaBnahmen erreicht wird.

AuBenwdnde

FOr die Gestaltung der AuBenwdnde sind folgende Materialien

zulassig:

Verputzte, gestrichene Mauverfldchen, Sichtbeton; Natur-
stein, Gilas. '
Holz in mittel- bis dunkelbraunen Farbténen;
mattgestrichenes. oder mattbeschichtetes Metall,

ebene Asbestzementplatten.

Nichtzul&ssige Materialien:

Grellfarbige oder glénzende Materialien,

Waschbeton oder kinstlich strukturierte Betonoberfléichen,
Glasbauten,

Wellplatten aller Art,

Kunststoffolien aller Art,

Kunststoffolien, Gummih&dute oder &hnlich wirkende Bau-
stoffe.

Bei Verwaltungsgebduden (gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO0)
sind fensterlose Fassaden unzuldssig. Art. 29 Bay.BO
bleibt unberihrt.

Solaranlagen (Sonnenkollektoren) sind zulédssig, wenn
sie nach Form, Werkstoff und Farbe im Einklang mit der
Gestaltung des Gebdudes stehen.

Dacher

Als Dachform sind Sattel-, Zelt- und Walmdicher zuldssig.



Die Dachdeckung ist mit kleinformatigen roten Dach-
platten auszuflhren. Ausnahmen siehe Pkt. 4.4. der
Festsetzungen.

Firsthéhe: £ 13,50 m

Farbgebung

Alle Geb&dude sind in gedeckten Farbténen zu halten.
Grelle Anstriche und Signal- und Leuchtfarben sind
unzuldssig.

Nebenanlagen bzw. Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen wie Trafohduschen oder #hnliche sind in
Form, Farbe, Material und Dachart den ubrlgen Gebauden
anzupassen

Abfallbehdlter sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksfldche (Bauraum) zuldssig. Sie sind ent-
weder in die Gebaude zu integrieren oder durch dichte
Begrinung unauffdllig in das Baugebiet einzufigens

Einfriedungen

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen diirfen
nur in einem Abstand von mindestens 3,0 m von der
StraBenbegrenzungslinie errichtet werden.

Diese Einfriedungen und die Einfriedungen an der seit-
lichen und rickwdrtigen Grundsticksgrenze sind nur mit
Hecken hinterpflanzte Maschendrahtzdune in einer Héhe
von 2,0 m zuldssig.

Turen und Tore sind aus folgendem Material und nur in
derselben Hohe wie die Zdune zuléssig.

Pfeiler aus verputzten gestrichenem Mauerwerk, Sicht-
beton oder Stahl;
Torkonstruktion: Stahlrahmen mit senkrechten Stdben.

Grinordnung

Die unbebauten Grundsticksflédchen (auch innerhalb der
bebaubaren Grundsticksfldchen und die Flachen zwischen
der StraBenbegrenzungsllnle und der Einfriedung) sind -
soweit sie nicht unbedingt notwendig, fiir Geh- und Fahr-
flédchen, Stellplédtze oder Lagerflachen erdorderlich sind-
gartnerlsch zu gestalten. :



16,

Je 300 gm Grundsticksfldche ist mindestens einer der
nach genannten Laubbdume zu pflanzen.

Stell- und Lagerpldtze iliber 1loo gm GroBe sind durch
Pflanzzeilen oder @hnliche Gestaltungselemente zu
gliedern. -

Die pflanzenden und bestehenden B3ume und Strducher
sind zu pflegen und zu erhalten, ausgefallene B&ume
und Stréucher sind unverziglich nachzupflanzen.

Es sind folgende heimische B&ume' mit einem Stammum-
fang (in 1,00 m Hohe gemessen von 18/20 cm, 3 bis 4 mal

" 'verpflanzt wie z.B. Bergahorn, Spitzahorn, WeiBerle,

Hainbuche, HaselnuB usw. zu pflanzen.
Folgende Strauch- bzw Heckenarten sind zu pflanzen -
PflanzgroBe 2 mal verpflanzt 80 - 1loo cm:

gemeine Heckenkirsche, schwarzer Holunder, gemeiner
Schneeball usw.

Immissionsschutz

11

p I

Liarmende Anlagen, sowie Ventilatoren sind nach Norden
hin auszurichten und durch Gebdude abzuschirmen.

Die bisherigen Festsetzungen behalten ihre Giltigkeit.

~Ableitung von Niederschlégswasser

12.

12.

13.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dach- und
Hofflachen, WohnstraBen ist, soweit es die Untergrund-
verhdltnisse erlauben, zu versickern. Eine mulden-
formige Versickerung sollte bevorzugt werden.

Verunreinigtes Niederschlagswasser (stark befahrene
StraBBen und befestigte, stark frequentierte Parkpléatze)
ist in die zentrale Kanalisation abzuleiten und
entsprechend den anerkannten Regeln der Technik auszu-
reinigen. Direkte Einleitung in den Inn nur mit
RickhaltemaBnahmen!

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfillen, Herstellen,
Behandeln und Verwenden wassergefdahrdender Stoffe
missen so beschaffen sein und so eingebaut, auf-
gestellt,unterhalten und betrieben werden, daB eine
Verunreinigung von Grundwasser oder Oberfl&chen-
gewasser nicht besorgen ist.



ZEICHEN ERKLARUNG FUR DIE PLANLICHE FESTSETZUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches BESTAND

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1.ANDERUNG -

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

.StraBenverkehrsflichen

Pflanzstreifen

® ® Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
.C‘E')Do & ) fur Bepflanzungen und fir die erhaltung
®e )8 © von Bdumen und Strduchern

von jeglicher Bebauung freizuhaltende
Flache

private Grinflache

20 KV-Hochspannungsleitung

Sichtdreieck:

Innerhalb des Sichtdreieckes muB die Sicht
ab 1,00 m Hohe Uber StraBenoberkante durch
Bebauung und Bepflanzung jeder Art freige-
halten werden (Schenkelldngen: 85 m auf
der B 12, 20 m auf der stadt. StrafBe).



GE

GRZ
GFZ

Art der Nutzung Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVOD

Zahl der VollgeschoBe als Héchstgrenze
Uber Gelande

Grundflachenzahl (§ 19 BauNV0)

GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNV0)

Firstrichtung (Nord-Sidrichtung oder
West-Ostrichtung)

Abgrenzung von Gebieten bzw. Geb&duden

mit unterschiedlicgen Wandhohen

(WH. £ 6,0 m, WH. £ 8,0 m).

Abgrenzung von Gebieten bzw. Gebduden
mit unterschiedlichen WandhGhen
(WH. = 6,0 m, WH. = 8,0 m) BESTAND

Aufhebung der Wandhdhen-
abgrenzung

Aufhebung bzw. Verlegung
des vorhandenen Pflanzstreifens



| ZEICHEN ERKLARUNG FOR DIE PLANLICHEN HINWEISE - . ~ =~ ==

------- zukinftige Grundsticksgrenze

bestehende Grundsticksgrenze
(5' Grenzstein

1556 . Flursticksnummern

WI‘N" | vorhandene Wohn- und Neﬁengebaude
N ! |

‘90 :
¥ M
3 ~.MaBzahl

|“PFFPFFFI Béschung

. bezogen auf Null (NN)
384 00Gm

uber NN Hohenkoten
d . Hochspannungsmast
> i T e “Stitzmaver L o
6 'Erweivterung der-l(léranlage-
—_—— éemarkungsgrenze

Zur Lagerung wassergefihrdender Stoffe ist die Vin mit Voll-

zugsbekanntmachung, Ausfilhrungsbestimmungen und Erg@nzungen
zZu beachten. ) A

Geschichtliche Hinweise

Beim"Humusabtrag ist auf evtl.geschichtliche Funde zu achten
und diese nach Art. 8 DSchG. anzuzeigen.

Hinweise Hochwassergefahr

Das Planungsgebiet liegt am Rande des Ugerschwemmungsgebietes
des Inn. In Katastrophenfdllen ist mit Uberschwemmungen zu rechnen.

Hinweise Zufahrtsmdglichkeit zu den landwirtschaftlich
genutzten Flachen )

Die Zufahrt fir landwirtschaftliche Fahrzeuge zu den landwirt-
schaftlich genutzten Fl&dchen ist auch weiterhin moglich.



LANDRATSAMT MUHLDORF A. INN

Sachbearb.: Herr Heimerl
Téginger StraBe 18 Zimmer Nr.: 255
84453 Miihldorf a. Inn Telefon : 08631/699-336
Telefax : 08631/699-699
Abp‘ k" Aktenz. : 61-610;2
Yalaldl! Sg. 35/4 h
\DOTUC Besuchs- Mo.-Fr. 8.00-12.00
zeiten : Do. 14.00-16.00

Miihldorf a. Inn, 31.08.1998

Landratsamt Mihldorf a. Inn
Postfach 409, 84446 Miihldorf a. Inn

Stadt
Mihldorf a. Inn

84453 Mihldorf a. Inn

Ihr Zeichen: 51-610-31/31-1

IThr Schreiben vom: 28.05.1998

Bauleitplanung;
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet

"Am Klarwerk" der Stadt Miihldorf a. Inn
hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung
i.d.F. vom 03.03.1998

1 Verfahrensordner
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erldBt folgenden

Bescheid:

Der am 19.03.1998 als Satzung beschlossene Bebauungs- und
Griinordnungsplan Gewerbegebiet "Am Klarwerk" (Planfassung vom
03.03.1998) verletzt keine Rechtsvorschriften.



Griunde:

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Am Kladrwerk" unterliegt keiner
Genehmigungspflicht sondern der Regelung des § 11 Abs. 1 2.
Halbsatz BauGB a.F. (Anzeigeverfahren), da ein Flachennutzungs-
plan vorhanden ist.

Das Anzeigeverfahren beschrdankt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zustandig ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs. 3 BauGB a.F., § 233 2bs. 1 BauGB n.F. i.V.m. § 2 Abs. 4
ZustVBau a.l.)

Die Rechtskontrolle ergab, daB der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den materiell-
rechtlichen Anforderungen. Insbesondere stimmt das mit diesem
Bebauungsplan geschaffene Gewerbegebiet mit der kiinftigen Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes iliberein. Die o6ffentliche Aus-
legung und Trigerbeteiligung des Fldchennutzungsplanes (2. Ande-
rung) hat bereits stattgefunden. MaBgebliche Einwendungen gegen
die ausgewiesenen Flachen wurden nicht vorgebracht. Nach den
Stand der Planungsarbeiten ist anzunehmen, daf der Bebauungsplan
aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt sein wird (vgl. Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg
RdNr. 16 ff zu § 8 BauGB).

Verfahrensrechtliche Mdangel liegen nicht vor.

Die Verfahrensvermerke sind noch anzubringen und urkundenmalBig
(Siegel) zu sichern.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12
BauGB a.F. abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis auf § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44
Abs. 5 BauGB) sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB (siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist
anzugeben, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der
Bekanntmachung wird das Landratsamt Miihldorf a. Inn den Anzeige-
vermerk anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen
mit Begriindungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehel fsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner
Zustellung K 1 a g e erhoben werden.

Die Klage ist beim Bayerischen Verwaltungsgericht Minchen, 80335
Miinchen, BayerstraBe 30 (Briefanschrift: Bayer. Verwaltungsge-
richt Miinchen, Postfach 20 05 43, 80005 Miinchen), schriftlich
oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschdaftsstelle
dieses Gerichts zu erheben.

Die Klage mulBl den Kldger, den Beklagten (Freistaat Bayern) und
den Streitgegenstand bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag
enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen und Beweis-
mittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Ur-
schrift oder in Abschrift beigefiliigt werden.

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften fir die




iibrigen Beteiligten beigefiligt werden.

I A in Abdruck an:
-Sachgebiet 36/1 mit 1 B-Plan und
Begriindung i.d.F. vom 03.03.1998

gez.
Bruckmann
Reg. Rat mit der Bitte um Kenntnisnahme




