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BEBAUUNGSPLAN

ALTMUHLDORF VII
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Der Bebauungsplan umfaflt die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke:

13, 75, 184, 190/3, 271, 272, 212/}

Die Stadt Mihldorf erlaBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit

§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 98,

Abs. 3, Art.5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der § 1 Absatz II BauGB MaBnG und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

FERTIGUNGSDATEN

Entwurf: 05.07.94
Gedndert: 21.07.94
Gedandert: 06.12.94
Geandert: 22.03.95
Geandert: 10.06.97



. Ausschnitt aus dem Fl&chennutzungsplan der Stadt Miihldorf am Inn
M1 : 5000 vom Dezember 1958 '
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Dipl.Ing. Architekten
Prinzregentenplatz 17
81675 Miinchen

Tel: 089/476017
Mitarbeit: S.Apel
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FESTSETZUNGEN
Art der Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gem&B § 4 BauNVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vor-

wiegend dem Wohnen

(2) Zuldssig sind

1 .Wohngebdude

2.die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Ldden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stdrende Handwerks-
betriebe

3.Anlagen fiir kirchliche,kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des

§ 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zuldssig, ausgenommen sind
Anlagen fiir Kleintierhaltung § 14,(1) Satz 2 BauNVO.
Nutzungen nach § 14 BauNVO Abs.2 konnen auf Antrag mit Zu-
stimmung des Stadtrates ausnahmsweise zugelassen werden.

MaB der Nutzung

189 GeschoBfldche, z.B. 189 m? (§ 20 BauNVO)
90

Grundfldche, z.B. 90 m? (§ 19 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung filir die noch unbebauten Teile
des Bebauungsplanes ist durch die maximal {iberbaubare Flé&che,
die maximale GeschoBfl&che und durch die festgesetzte Zahl
der GeschoBe fixiert.

<::> <::> Zahl der Vollgeschosse zwingend

Anbauten die innerhalb der Anbauzone liegen und den
Festsetzungen nach 5.2.4 entsprechen werden nicht zur
GeschoBfldche gerechnet.

Werden die Tiefgaragen im Baubereich A und B nach Angaben
der Festsetzungen 5.4.2, 5.4.3 ausgefiihrt, darf die nach

§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgelegte maximale Grundfl&chen
zahl um 50 % Uberschritten werden.

Bauweise

- Baugrenze gemdfB3 § 23 Abs.3 BauNVO

eeccccccccccccecee Anbauzone fiir Balkone, Vorddcher, Loggien
Wintergdrten (s.Festsetzung A.5.2.4)

Flir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise
festgesetzt.



3.4 Soweit im Bebauungsplan Bauridume festgesetzt werden, die
eine Einhaltung der erforderlichen Abstandsfldchen nach
Art. 6 und Art. 7 BayBO nicht zulassen, wird diese Unter-
schreitung ausdriicklich fir zulassig erklart.

4.0 Untergliederung des Geltungsbereiches

a) AR EEEEN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

b) A Baubereich

5.0 Bauliche Gestaltung

Festsetzungen in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB gemaR
Art. 98 BayBO

5:1 Dachgestaltung

5.1.1 Doppelhaushidlften und Reihenhduser mussen in Grenzbebauung
errichtet werden. Sie sind trauf-, first- und
gestaltungsgleich auszubilden.

5.1.2 Baubereich A und B
Zulassig ist: eine naturrote Ziegeldeckung
Dachneigung, 15° - 20° symmetrisches
Satteldach Dachbelichtungselemente sind nicht
zuldssig mit Ausnahme der Elemente nach 5.1.6.

Sonstige Baubereiche:
Zulassig sind: naturrote Schuppendeckung, symmetrisches
Satteldach,
Dachneigung 15° - 20°.

5.1.3 Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch Absetzen
der Dachflache vom Hauptgebdude deutlich zu trennen.



8.2

8.2

Dachflachenfenster

Sind nur im untergeordnetem Umfang bis max. 0,8 m? Glas-

flache je Fenster zugelassen. Pro Hauseinheit sind hochstens
2 Dachfldchenfenster zugelassen.

Bei Doppelhdusern und Reihenhausanlagen ist eine einheitliche
Losung auszubilden.

GroBflachige, liegende Dachflachenfenster sind zur Belich-
tung von Treppenhdusern zugelassen, wenn sie in die Dach-
flache hohengleich eingefigt werden.

Dachgauben, Quergiebel, Zwerchhduser und Dacheinschnitte
jeder Art sind unzuldssig.

Vordacher sind nur in leichter Stahl-Glas-Konstruktion
zulassigqg.

Fassadengestaltung

Als Materialien an den AuBenwadnden sind hell verputztes
Mauerwerk, Sichtmauerwerk, weiB geschlammt, sowie senkrechte
Holzverkleidungen, auch gestrichen, zuldssig. An Loggien,
Balkonen, Terrassen sind nur Holz, Beton, gestrichene
Metallteile und verputztes Mauerwerk zuldssig.

Plattenverkleidungen aus
Kunststoff, Faserzement und Metall sind unzulassig.

Nur bei Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sind Terrassen-
trennungen in der Anbauzone zuldssig. Sie miissen in
Material und Farbgestaltung auf die AuRengestaltung des
Hauses (bzw. Balkon u.Wintergarten) einheitlich abgestimmt
sein.

Die Anbauzone dient einer Aufwertung der hausnahen Frei-
bereiche. In diesem Bereich sind Wintergarten, Balkone,
Loggien bis 2/3 der Hausbreite und in einer Tiefe von
max. 1,5 m zuladssig. Diese Anbauten werden nicht auf die
GeschofRfldche angerechnet.

Balkongelander sind offen zu gestalten und vertikal zu
gliedern.

Abfallbehalter sind grundsatzlich strafennah in die
Gebdude bzw. gleichhohe Einfriedung zu integrieren, zu-
sammenzufassen und gegen Einblick zu schiitzen.
Freistehende Miilltonnen sind unzulassig.

Die Anlagen fiir Millaufbewahrung sollen so groR dimensio-
niert sein, daB eine Miillsammlung nach dem Trennprinzip
(Trocken-, NaB-, Sondermiill, moglich ist).
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Hohenlage

Die Oberkante des ErdgeschoB-FertigfuBbodens darf nicht mehr
als 0,2 m lber der Oberkante der fertigen, das Baugrundstiick
erschliefenden Strafe, gemessen an OK Gehsteigrand, liegen.

Als Wandhbhe gilt das MaB von der Oberkante der fertigen,

das Baugrundstiick erschliefenden StraBe, gemessen an OK
Gehsteigrand, bis zum Schnittpunkt der AuBenkante-Umfassungs-
mauer mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite des
Gebaudes.

Maximale Wandhodhe bei
zweigeschossigen Gebiuden

mit Dachneigung 15 - 20° ' 6,70 m
dreigeschossigen Gebauden 9,50 m
Traufhdhe bei Vordachern 2,80 m

Minimale Wandhohe bei
zwelgeschossigen Gebdauden
mit Dachneigung 15-20° 5,50 m

dreigeschossige Gebaude 8,00 m

Die Wandhthe von Garagen- und Nebengebiduden regelt sich
nach Wandhthenregelung gemafl BayBO, Art. 7, Abs.4.

Lichtschdachte und Beliiftungsschdchte (Tiefgarage)
miissen geldndeblindig vorgesehen werden.

Abgrabungen und Veranderungen der natiirlichen Gel&ande-
oberfldche sind unzulédssig.

Der natirliche Gelandeverlauf muf erhalten bzw. wiederher-
gestellt werden. Abgrabungen (z.B. Lichtschachte) und Auf-
schiittungen sind unzulassig.

Zur Sicherung der Hohenlage sind im Rahmen der Einzelbau-

genehmigungen Gelandehdhenschnitte (mind. 1x ldngs u.quer)
zur Genehmigung vorzulegen.

Stellplédtze und Garagen

Garagen

Stellpléatze

N PN an Private Stellpléatze,

ng [T "fﬁ) | Gliederung durch Bauminseln
mit Dienstbarkeit zugunsten
der Stadt Mihldorf

[-3ore;] Flache fur Tiefgaragen mit

S— z.B. 30 Stellpléatzen

Tiefgaragenrampe mit Uberdeckung




5.4.2 Fur Baubereich A muB bei konventioneller Konstruktion der

Tiefgarage mit flacher Decke eine Uberdeckung von >1 m
‘vorgesehen werden.

Im Baubereich B ist eine geringere Tiefgarageniiberdeckung
als 1m, jedoch mind. 60cm zuldssig, da hier die eine Hilfte
der Tiefgarage unter dem geplanten Baukdérper liegt und die
andere Halfte nahezu ganz von den zu erschlieBenden Wegen
Uberlagert wird, so daBR kaum noch unbefestigte Bereiche
verbleiben, die eine Oberbodeniiberdeckung von 1lm auf der
Tiefgarage notwendig machen.

Bei Konstruktion der Tiefgarage in Tonnenform muB die tber-
deckung am Scheitel > 0,5 m betragen. Am Scheitelpunkt des
Tonnengewdlbes sind Lichtkuppeln vorzusehen, die lichte
Deckendffnung muf = 1,2 m x 1,2 m betragen.

Die Rampen von Tiefgaragenzufahrten sind aus Schallschutz-
grinden einzuhausen und an den Innenseiten reflexions-
hemmend auszukleiden. '

Die Tiefgaragenrampen sind so anzuordnen und auszubilden,
daf Stdérungen im Bereich der gegeniiberliegenden Bebauung,
hervorgerufen durch das hochstrahlende Fahrlicht der aus
der Tiefgarage ausfahrenden PKWs, weitgehendst vermieden
werden.

Die Turéffnung- und SchlieBvorrichtungen der Tiefgaragen
sind so anzubringen, daB die Fahrzeuge zum Offnen des
Tores in den unteren 6 m der Rampe zum Stehen kommen.

Die Uberdachung der Tiefgaragenrampen ist als Flachdach
auszubilden, das extensiv zu begriinen ist. Die Dicher k&nnen
beim Anbau an ein Gebidude als Terrasse genutzt werden.

Die Stellplatze im Baubereich A und B miissen in einem
Verhdltnis 1 : 1,2 in Tiefgaragen nachgewiesen werden.
Zusatzlich miissen =0,3 der Stellpl&dtze oberirdisch vorgesehen
werden.

Fir Stellplatze im sonstigen Baubereich miissen pro
Wohneinheit 2 Stellplédtze nachgewiesen werden, wobei im
Baubereich D als 2.Stellplatz der Stauraum vor der Garage
angerechnet werden kann, wenn die Garage mit ihrer
Einfahrtsseite mind. 6,0 m von der StraBenbegrenzungslinie
entfernt ist.

Im Baubereich C wird als Uberdachung der Garagen ein
Flachdach mit extensiver Begriinung vorgeschrieben.

Die Garagen sind wie im Lageplan dargestellt in zusammen-
hangenden Gruppen anzuordnen und mit extensiv begriintem
Flachdach vorzusehen. Stellpl&atze, die sich seitlich einer
Garage befinden, kénnen zu einer Doppelgarage verschmolzen
werden. Sofern auf Parzelle Nr. 12 im Baubereich C ein
Einfamilien- oder ein Doppelhaus errichtet werden soll,
kénnen die dargestellten Stellplatze als Garagen ausgefiihrt
werden. Die Garagen und Garagenh&fe sind mit begriinten
Pergolen in Stahl- und Holzkonstruktionen einzuhausen. Die
Stellplédtze sind ebenso als offene begriinte Pergolen in Holz-
oder Stahlkonstruktion vorzusehen.-

Zufahrten von zusammengebauten Garagen an der Grundstiicks-
grenze sowlie Garagenvorplatze fiir mehr als zwei Garagen
sind durch Pflanzstreifen mit Baum zu gliedern.



Einfriedung

Im Baubereich C und D werden als Einfriedungen, die an
6ffentliche und private Verkehrsfld@chen grenzen, senk-
rechte Holzlatten mit einer max. HShe von 1,0 m festgesetzt.
Hinterpflanzung ist zuldssig. :

Im Baubereich C und D ist als Abgrenzung der innenliegen-
den Grundstiicksteile hinterpflanzter Maschendrahtzaun zu-
ldssig, bis zu einer max. HOhe von 1,0 m.

Hecken diirfen eine H&he von 1,5 m nicht Uberschreiten.

Im Baubereich A und B ist eine Abgrenzung der Terrassenteile
der ErdgeschoBfwohnungen nur als Hecken und Strducherpflanzung
zuldssig. Einfriedungen sind unzulédssig.

Im Baubereich C darf die Einfriedung der Gartenbereiche

erst hinter den Garagen oder Stellpl&dtzen vorgesehen werden.
Sie sind ca. 6 m von der Grundstiicksgrenze abgesetzt
(s.Abb.)
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Gerdtehaus

Einzelstehende Gerdtehduser oder Gerdtehduser als Anbauten

an Garagen sind je Grundstiick bis zu einer max.Grundfl&dche
von 9 m2 in Holz- oder Stahlkonstruktion und quadratischem
GrundriB zuldssig. AuBnahmen sind, wie im Bebauungsplan
dargestellt, zuldssig. Die Traufhdhe darf h&chstens 2,20 m
betragen. Als Materialien fiir die AuBenwdnde ist liberwiegend
eine offene Holzgitterbauweise zuldssig. Geschlossene
Wandteile sind zu begriinen. Die Ger&teh&duser sind in
Grenzbebauung zu errichten. Als Dachform ist nur ein extensiv
begriintes Flachdach zulédssig.
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Offentliche Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldache
Fahrbahn

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich nach
§42 Abs. 4a STVO

Gehweg

Offentlich gewidmete Eigentimerwege
gemaB Art. 53 Abs. 3 BayStrWG

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Griunflache

Langsparkbucht

Sichtdreieck mit der Angabe der
Schenkellange, z.B. 15 m /25 m

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede
Art von Bebauung oder Ablagerung von
Gegenstanden oder Bepflanzung uber
1,0 m HOhe, gemessen von der
StraRenoberkante des jeweiligen Fahr-
bahnrandes der lbergeordneten Strale
unzulidssig. Ausgenommen hiervon sind
einzelstehende, hochstdmmige, in
Sichthdhe unbelaubte Baume, der Ast-
ansatz darf 2,5 m Hohe nicht unter-
schreiten.

Durch die einzelstehenden Baume darf
keine Wandwirkung entstehen.
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Fliachen fiir Gemeinschaftseinrichtungen

ca. 180m?2 Offentlicher Kinderspielplatz
' Offentlicher Spielplatz nach DIN

18034 mit Fl&achenangabe, z.B.
180 m? filir 3-6jdhrige

Eal Privater Kinderspielplatz nach
DIN 18034
PRIVAT ca. 120 m2 mit Fl&chenangabe, z.B. 120 m?

Alle Kinderspielpldtze sind auch mit Baum- und Strauch-
gruppen, sowie Rasenfldchen zu gestalten.

Die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen vom 21.06.1976 iber
die Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen ist zu
beachten (LUMBL Nr. 7/8 vom 27.08.1976).

Es diirfen keine mit Steinkohleteerdl oder mit anderen
gesundheitsschddlichen Imprdgnierungsmitteln behandelte
H6lzer verwendet werden.

Containerstandplatz

Sr. amass aume s amme o Hauptversorgungsleitung oberirdisch
—O—OO—O—XO—=- Hauptversorgungsleitung unterirdisch

VermafBung

% 5 % VermaBung in Meter, z.B. 5,0 m
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Grinordnung

TR StraRenbegleitgrin

Private Grunflache

Die unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke sind, soweit sie
nicht als Geh- und Fahrtfldchen oder Stellplatze fir Kraft-
fahrzeuge befestigt angelegt sind, gartnerisch zu gestalten.
Je angefangene 200m? Grundstlicksfldche ist mind. 1 Laubbaum
standortgerechter, heimischer Art (einschl. Obstbaume) zu
pflanzen. Dabei ist Art. 47 des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB
vom 20.07.82 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw. zu
beachten.

F1.Nr. 184/ 271 private Griunflache (extensive Wiesen-
nutzung) mit 6ffentlichen Wegebereich.

Fir die im noérdlichen Bereich des Baugebietes vorhandene
Freileitung wurde eine Profilaufnahme durchgefihrt.

Ein Bewuchs direkt unter der 20 kV-Freileitung ist auf
eine Hohe von 8,47m und 10,08m entsprechend der Profil-
aufnahme zu begrenzen. (Profilaufnahme s. Anlage 1-3)

Pflanzgebot gemal § 9 Abs.1l, Nr.25 BauGB fir standort-
gemdfBe, heimische Laubbaume.

GroR- und mittelkroniger Baum,
zu pflanzen, Standort festgelegt

GroR-, mittel- oder kleinkroniger
Baum, zu pflanzen, Standort im
Umkreis von 10 m variabel

Schutz- und Deckpflanzung (Bdaume
und Straucher), zu pflanzen,
Standort wvariabel

zu erhaltender Baumbestand

Pflanzung von Baumen und Strduchern

Bepflanzung der o6ffentlichen Griinzige und der Ortsrander
am Innkanal

Zu verwenden sind insbesondere die Arten der potentiellen
natirlichen Vegetation:

- Arten des Haimsinsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes
(Galio-Carpinetum-euzuletosum)

Alle Gehdlze sind wahlweise als Ballenware oder im
Container zu liefern.















































