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A. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSETZUNGEN

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt aus stadtebaulichen und verkehrstechnischen
Grlinden.

2. Mit diesem Bebauungsplan sall die Rechtsgrundiage und die stadtebauliche Ordnung fur den im Plan
begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

B. GROSSE, LAGE, BESCHAFFENHEIT DES GRUNDSTUCKES

1.  GrundstiicksgréBen des Geltungsbereiches: 7'
(die GrundstticksgroRen wurden tberschlagig aus den Strafienbauplénen ermitteit und konnen
von den tatsachlichen GroRen des Vermessungsamtes abweichen.)

Uberschlagige Messungen

CAD
StraRenverkehrsflachen und Gehwege ca. .
(inkl. Bestandsstraltenbereiche) 6.165 m* 48,31
dffentliche Grinflachen ca. 6.597 m? 51,69
Flache des Geltungsbereiches gesamt: ' 12,762 m? 100,00%

2. Grenzen

Das Baugebiet wird in der Hauptsache durch landwirtschaftliche Nutzflachen begrenzt,

3. Entfernungen des Baugebietes zu folgenden Einrichtungen:

ist hier unerheblich, da das Gebiet selbst der ErschliefBung dient und keine Nutzer beherbergt.

4, Form, H6henlage, Bodenbeschaffenheit
Das Gelande ist eben und annhernd hdhengleich mit der bestehenden Umgebung. Die best. Bahntrasse
igst zum Teil eingehaust, Die Brickenhéhe ist durch Anschuttungen mit entsprechenden Béschungen zu
erreichen.
Im Gruindungsbereich ist Grundwasser in ca. 10m Tiefe anzutreffen

Als Untergrund ist kiesiger Boden mit Sandeinschlussen zu erwarten.

C. EPLANTE BAULICHE NUTZUNG

1. Art der baulichen Nutzung:
SO-Verkehr- (§ 11 BauNVO)
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D. WEITERE ERLAUTERUNG

0. ALLGEMEINES

Die Bebauung ist als SO-verkehr- (Sondergebiet mit spezieller Nutzung) festgelegt und dient ausschliellich der
Errichtung und Einbindung einer zu verlegenden stadtischen Erschlieungsstraie mit dem zugehorigen neuen
Briickenbauwerk

Die Baumalnahme ist aus Grinden der sicheren und zukunftsfahigen Verkehrsanbindung notwendig

1. PLANUNG UND STADTEBAULICHES KONZEPT

Mit dem Bebauungsplan wird das Baurecht in der Gemarkung Miihldorf am Inn auf der Flur Nr.
245, 283, 285, 287, 286/3, 288, 291, 292, 293, 296, 298, 299, 300, 303, 354 in Teilen festgelegt.

2. GRUNORDNUNG

2.1 Begriindung zur Griinordnung

2.1.1 Bestand

Bei der Planungsflache handelt es sich derzeit Uberwiegend um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Maisanbau) sowie um Boschungsbereiche mit Gehslzbewuchs und biotopkartierten Bereiche entlang der
Bahnlinie Miihidorf-Freilassing, welche das Plangebiet mittig in 2 Teile trennt.

Die bestehende Bahniberfuhrung mit jeweiligen Zufahrtsstraen norddstlich — von Unteraham
(Eichkapellenstralie/Ecke Imkerweg, im Anschluss wird die StralRe Mittelfeldweg benannt) wird Luftlinie

ca. 200 m nach Westen verlegt. Die neue Briicke verbindet die Toginger Strale im Norden mit der
Eichkapellenstraie zwischen Mitter- und Unteraham.

Der Anschluss vom Mittelfeldweg zum Imkerweg wird nicht verandert und bleibt erhalten.

Die derzeit bestehende Uberfilhrung und der stdlich angrenzende Teilbereich der Stralte werden rlickgebaut
und stehen dem o&ffentlichen Verkehr dann nicht mehr zur Verfugung.

Blick von Nord nach Siid am Standort der neuen StraBeniiberfiihrung auf Bahnbdschung mit Gehdlzaufwuchs
und landwirtschaftlicher Flache im Hintergrund
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Blick von Ost nach West entlang Bahnlinie mit mageren
Altgrasstrukturen

Blick von West nach Ost Richtung
Mittelfeldweg mit landwirtschaftlicher
Fldche und Bestandsgehélzen

2.1.2 Bewertung des Bestandes

Naturraum / Boden

Die Topographie ist stark von der Terrassierung durch den Inn gepragt.

Das Planungsgebiet liegt nach Naturraumlicher Gliederung Deutschlands im Alpenvorland und ist Teil
des Naturraums ,Unteres Inntal (054) der Haupteinheit ,Isar-Inn-Schotterplatten*.

Geologisch ist das Plangebiet Teil von den eiszeitlichen gepragten Hochterrassen. Die Flachen der
zukinftigen Stralenfuhrung sind in sich relativ eben, mit Ausnahme der eingesenkten Bahnlinie.
Vorherrschende Bodentypen im Plangebiet sind sowohl Talablagerungen (Aue oder Gley) mit z.T.
feinsandigem L6R, als auch junge alluviale Bildungen mit z.T. anmoorigen Boden. ‘

Wasser

Nattirliche Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Die durchschnittlichen
Niederschlagswerte liegen bei 720 mm - 820 mm/a. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet.

Der Grundwasserstand ist im Plangebiet in einer Tiefe von ca. - 10,00 m ab Gelandeoberflache (It. Angabe
WWA Rosenheim) zu erwarten.

Klima / Luft

Im Plangebiet befinden sich groRflachig landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie kleinflachig Gehdlz- und
Wiesenstrukturen. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7° bis 8°C (Quelle: Geofachdatenatlas des Bayerischen
Landesamt fur Umwelt, Boden-Informationssystem Bayern, www.bis.bayern.de).

GroRklimatisch liegt das Planungsgebiet im kontinentalen Klimabereich. Das Plangebiet ist aufgrund
hoherer Kontinentalitat und z.T. geringerer Meereshohe klimatisch bevorzugt. Dies macht sich anhand

der frilher einsetzenden Vegetationsperiode bemerkbar.

Typisch sind auch hohe Niederschl&ge in den Sommermonaten und dafur geringe Niederschlage im

Monat Februar.

Bedingt durch die landwirtschaftiche Nutzung sind nur im Bereich der Bahnlinie maogliche
klimarelevante Strukturen vorhanden. Die landwirtschaftlichen Flachen dienen der Kaltluftentstehung.
Schadstoff-Emittenten sind nicht vorhanden.
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Nutzungen / Biotypen
Heutige potentielle nattrliche Vegetation

Die heutige potentiell natiirliche Vegetation im Planungsgebiet wirde sich als Feldulmen-Eschen-Auenwald mit
Grauerle im Komplex mit Giersch-Bergahomn-Eschenwald (pnV It. LU Fin Web) darstellen.

Heutige Nutzung / Biotoptypen :

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt, weshalb diese
Fl4che aus naturschutzfachlicher Sicht allgemein nicht als hochwertig bzw. strukturreich zu bewerten ist.
Kleinfiachig befinden sich jedoch entlang der Bahnlinie z.T. kartierte Biotope, Gehdlz- und Wiesenflachen, die
naturschutzfachlich hoherwertig einzustufen sind. Bei der Bewerfung des Eingriffs und Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs unter Pkt 2.1.7 wird deshalb auch das Plangebiet in unterschiedliche Bereiche eingeteilt.

Im Plangebiet befindet sich das gesetzlich geschltzte Biotope Nr. 7741-1061-009 "Bereiche mit
mageren Alfgrasfluren zwischen Gleisanlagen im Umgriff des Mihidorfer Bahnhofs und an den
Bahnddmmen der Eisenbahnlinie Mhidorf -Garching”.

In unmittelbarer Nachbarschaft (Abstand ca. 35 m) befindet sich ein weiteres gesetzlich geschitztes
Biotop Nr. 7741-1061-010, welches jedoch von der Planung unberlhrt bleibt. .
Sonstige Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen oder beeintrachtigt.

Das nachst gelegenste FFH-Schutzgebiet Nr. 7741-371 "Grunbach und Bucher Moor" befindet sich in
einer Entfernung von knapp 1000 m sud-tstlich der Planflache und bleibt vom Vorhaben
unbeeintrachtigt.

2.1.3 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstiger Bepflanzung

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung im Geltungsbereich des

Plangebietes werden als Grunflachen mit punktueller Pflanzung von heimischen Strauchern, uberwiegend
Vogelnahrgeholze, angelegt und dauerhaft gepflegt.

" Die Gehdlzpflanzungen sowie die niedrigwiichsige, artenreiche Blumenwiese wirken sich, neben der

Sauerstoffleistung, glinstig auf das lokale Kleinklima aus. Zugleich wird die Wasseraufnahmefahigkeit des

Bodens gestarkt.

Zur Erhéhung der Struktur- und Artenvielfalt, spez. fir Zauneidechse und Schlingnatter wird an mehreren

Stellen punktuell eine grabfahige Sand- oder Sand-Feinschotter-Abdeckung aufgebracht sowie einige -

Blocksteinhaufen angelegt.

Die Durchfuhrung und Fertigstellung der grinordnerischen Maftnahmen sowie der Zeitpunkt der Pflanzung ist
die Vegetationsperiode nach Fertigstellung der StraRenbauarbeiten. -

2.1.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Fur den Eingriff durch das geplante Sondergebiet sind Ausgleichsflachen in einer Grélenordnung von
insgesamt 2.709 m? nachzuweisen.

Hierfiir werden auferhalb des Plangebiets Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft bereit gestellt. '

Die fur den Eingriff notwendige Ausgleichsflache wird auf folgenden Flurnummern nachgewiesen:

* Ausgleich extern auf
FI.Nr. 29, 31, 35 Gmk Oberneukirchen 2.709 m?
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Lage und Ubersicht Ausgleichsflache Oberneukirchen FI.Nr. 29, 31, 35
Die v.g. Ausgleichsflachen befinden sich im Okokonto der Kreisstadt Mihldorf a. Inn und sind somit bereits

rechtlich gesichert. Diese werden entsprechend den Entwicklungszielen angelegt und gepflegt (siehe Pkt 2.1 v
Schritt 4 und Umweltbericht).

2.1.5 MaRnahmen speziell artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Im Zuge der Manahmen- und Ausgleichsflachenermittlung wurde pafaliel eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung durchgeflhrt.

Um eine Schadigung, Tétung oder Stérung im Sinne des § 44 BNatschG ausschlieften zu konnen, sind
nachfolgende artenschutzrechtliche Manahmen durchzufthren:

1. Malnahmen zur Vermeidung (MV), Minimierung (MM) und Kompensation (MK):

e MK 1) Entsiegelung der nicht mehr  bendtigten  Verkehrsflachen — und  deren
Renaturierung/Wiederherstellung stdlich der alten Bahnuberfihrung.

e MM 1) Eingrenzung StraBe und Baufeld auf unumgéanglichen Umfang. Begrenzung von
Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen auf Flachen von geringerer naturschutzfachlicher Wertigkeit
(keine Futter- und Fortpflanzungsflachen far Feldlerche und Kiebitz)

Zum Schutz der Eingrinung (Hecken): Abrickung des nordlichen Teil der Baustelleneinrichtung
mindestens 10 m von der &stlichen Wegekante des westlich an die Baustelleneinrichtung angrenzenden
Feldweges (FLNr. 287); Nutzung des westlichen, heckennaheren Teils der nordlichen
Baustelleinrichtungsflache ausschlieRlich fur ruhige, nicht stérende Nutzungen wie wenig befahrene
Lagerflachen.

Starkere Aktivitaten dirfen nur im Osten der Flache stattfinden. Uneingeschrankt sind Aktivitaten auf
der sudlich gelegenen Baustelleneinrichtungsflache moglich.

e MV 1) Bauzeitbeschrankung Vogel: der Riickbau der Briicke und der alten StraBe sowie jegliche
Geholz- und Geblschbeseitigungen erfolgen aulRerhalb der Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30.
September) zwischen Oktober und Februar mit Aushahme der Baufeldraumung bestehend aus
Oberbodenabtrag und Baustelleneinrichtung. Da der Oberboden im Baufeld nicht aulerhalb der
Vogelschutzzeiten abgetragen werden kann, werden im Baufeld und in den
Baustelleneinrichtungsflachen Zaune mit einer Gesamtlange von 200 m und Stangen mit je 3
Flatterbandern (20 Stk  Stangen innerhalb der Trasse, 9 Stk Stangen in den
Baustelleneinrichtungsflachen: je 2,00 m hoch, Flatterband je 1,50 m lang, im Abstand von 20-25 m
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mittig der geplanten Trasse und randlich der Baustelleneinrichtung) installiert (verbindlich wie in
nachfolgender Abbildung). Die Installation muss spatestens am 1. Marz fertig sein.
Die Zaune und Stangen bleiben so lange bestehen, bis eine rege, durchgehende Bautatigkeit

stattfindet, bzw. sobald das angrenzende Getreide mindestens 30 cm hoch gewachsen ist.

MV 2) Festsetzung einer Umweltbaubegleitung (dkologische Baubegleitung) die tatig wird unmittelbar
vor der Baufeldfreimachung/dem Oberbodenabtrag, vor dem Abbruch der alten Brlcke und vor der
Béschungsabgrabung fir die neue Briicke um die betroffenen Flachen auf eine Besiedelung relevanter
Arten hin zu untersuchen. Die Umweltbaubegleitung kontrolliert mindestens im Abstand von 2 Wochen
die Zaune und Flatterb&nder,

MV 3) Vermeidung méglicher Beschadigungen und Beeintrachtigungen von Gehdlzen und Bictopen
inkl. Wurzelbereiche durch Schutzzaune aulerhalb des Wurzelbereiches; Vermeidung von
Bodenverdichtungen durch Befahren und Ablagerungen (gema@ DIN 18920/RAS-LP 4).

MV 4) Anlage von Biotopstrukturen zur Férderung von Reptilien an den besonnten Béschungen der
neuen Stralle zwischen Mitteraham und Unteraham direkt im Anschluss an die neue Briicke (méglichst
innerhalb des 50 m Abstandes unmittelbar nachdem diese Boschungen erstellt sind, durch Neuanlage
ein offener/vegetationsfreier Lebensraum (bzw. Gebusch-Offenland-Mosaik) filr die Zauneidechse und
Schlingnatter. Aufbringen einer grabfahige Sand- oder Sand-Feinschotter-Abdeckung punktuell, Starke
mind. 20 cm, Groéfke mind. 10m? Einbringen von mehreren Blocksteinhaufen; regelmaBige Mahd mit
Balkenmaher (je nach Art der aufkommenden Vegetation 1-2x jahrlich) und das Mahdgut vor
Entferrung 2 Tage liegen lassen (ohne Einsatz von Pestiziden bzw. Bioziden).

MV 5) Errichtung eines Amphibiensperrzaun im “Einbahnstraensystem” im Bereich des neuen
Brickenbaus flr Uberwinternde Reptilien, spez. Zauneidechse/Schlingnatter, d.h. eingeschlossene
Tiere kénnen selbststéndig von der eingezaunten Flache nach auBen gelangen, jedoch nicht mehr
zurlick. Somit kann bis Baubeginn verhindert werden, dass sich Tiere zur Uberwinterung in diesem
Bereich einquartieren. Der Amphibienzaun ist bis spatestens Anfang August 2014 aufzustellen und
sollte bis Beginn der Baumafinahmen bestehen bleiben.

MV 6) Lockere Pflanzung von standortheimischen Stréucher, vorwiegend Vogelnéhrgehélze auf
Strafenbdschungen im Anschluss an Mafinahme MV 4). Die sldexponierten Flachen sind
entsprechend zu bepflanzen, dass die Reptilienfliche nicht verschattet wird. neben den Reptilien
profitieren von dieser Mafnahme auch Heckenvagel, wie Goldammer und Neuntoter.

2. CEF-Mafinahmen (=vorqequene Ausgleichsmalinahmen)

Die nachfolgend genannten MaRnahmen sind zur Brutzeit bis spatestens Ende Mérz 2015 fertigzustellen.

2.1.6

2.1.6.1

CEF 1) Schaffung von Lerchenfenstern

LUm die Kontinuitat und Funktionsfahigkeit des Brutlebensraumes fur bodenbritende Wiesen- und
Ackervégel insgesamt ohne Unterbrechung zu gewahrleisten und die Beeintréchtigung durch den
geplanten Eingriff zu kompensieren, werden auf landwirtschaftlich genutzten Flachen in der naheren
Umgebung 4 Lerchenfenstern in einer Grofie von je 20 m? angelegt.

Zur Erfolgskontrolle ist ein Monitoring von 2-3 Jahren durchzufUhren.

Die Lerchenfenster sind vor Beginn der Baumafinahme so anzulegen, dass diese im Frahjahr 2015
wirksam sind.

Auswirkungen der Planung (Eingriffsregelung)
Rechtliche Grundlagen und Methodik der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Mit der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998 wurde die

naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in das Bauplanungsrecht
aufgenommen.
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In der gemeindlichen Bauleitplanung ist demnach auf der Grundlage von
- § 15 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes und
- Art. 8 des Bayerischen Naturschutzgesetzes als [anderbezogene Regelung
- in Verbindung mit § 1a des Baugesetzbuches

fir notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

anzuwenden.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit Ermittiung der
moglichen Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und Ableitung der notwendigen
Ausgleichs- und Ersatzmanahmen durch die Gemeinde in der Abwagung nach § 1 Abs. 7

BauGB zu beriicksichtigen.

2.1.7 Bewertung des Eingriffs und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium fir

Landesentwicklung und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

herausgegebenen Leitfaden 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' in der Fassung vom

Januar 2003 ergénzte Fassung angewandt. -

Entsprechend dieses Leitfadens wird die Behandlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

in der Bauleitplanung in vier Arbeitsschritten durchgeflihrt (Leitfaden S. 8):

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Schritt 1 (Bestandsaufnahme)

_ Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung
Schritt 2 der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Auswahlen geeigneter Flachen flir den Ausgleich und
Schritt 4 naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmaltnahmen
: als Grundlage fur die Abwagung

Abwagen mit allen offentlichen und privaten Belangen
(§ 1 Abs. 6 BauGB)

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschait
(Bestandsaufnahme)

Nach den Bedeutungen der Schutzguter ist der Zustand des Plangebietes entsprechend den

Festlegungen im "Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’ in

- Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1)
- Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie il}
- Gebiete hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 111} |

zuzuordnen, wobei in Kategorie'I und If je nach Wertigkeit der.einzelnen Faktoren ein unterer und

oberer Beurteilungswert festgelegt werden kann (Leitfaden S, 28 - 30).
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Das Plangebiet wird in folgende Bereiche eingeteilt:
1. Biotopflachen amtlich kartiert

2. Gehtlzflache (Baume und Straucher)
3. Wiesenflachen extensiv

4., Ackerflachen

Daraus ergibt sich aus der Bestandserhebung demnach folgende schutzgutbezogene Bewertung:

1.. Bestandserhebung: Arten- und Lebensrdume i}

- Biotopflachen = Art. 13d BayNatSchG magere Altgrasfluren mit Vorkommen des Purpurbér-Falters
(RLD 3, Rhyparia purpurata) = Kategorie lll, oberer Wert

- Geholzfidche = Feldgeholze mit nicht standortgemaniien Arten (Robinia pseudoakacia)
= Kategorie ll, mittlerer Wert

- Wiesenflache ext. = Magerstandort, Brachflache (> 5 Jahre) mit Vorkommen des Purpurbar-Falters
(RLD 3, Rhyparia purpurata)= Kategorie ll, mittlerer Wert

- Ackerfiachen = naturfern und anthropogen stark beeinflusst = Kategorie |, oberer Wert

2. Bestandserhebung: Boden

- Biotopflachen = nur geringfiigig veranderter naturnaher Bodenaufbau
= Kategorie lll, oberer Wert

- Gehdlzflache = Bdden anthropogen Ubefprégt und dennoch mit rel. hoher naturlicher Ertragsfahigkeit
= Kategorie Il, mittlerer Wert :

- Wiesenflache ext. = Boden anthropogen Uberpragt und dennoch mit rel. hoher natirlicher
Ertragsfahigkeit = Kategorie Il, mittlerer Wert ;

- Ackerflaichen = Boden stark anthropogen lberpragt und keine Eignung zur Entwickiung von
hesonderen Biotopen

= Kategorie I, oberer Wert

3. Bestandserhebung: Wasser
- Biotopfléchen = Gebiet mit hchem Grundwasserflurabstand = Kategorie lll, unterer Wert

- Geholzflache = Gebiet mit hohem Grundwasserflurabstand = Kategorie 1l, unterer Wert
- Wiesenflache ext. = Gebiet mit hohem Grundwasserflurabstand = Kategotie Il, unterer Wert

- Ackerflachen = Gebiet mit hohem Grundwasserflurabstand und Eintrag von Nahr-und Schadstoffen
vorhanden = Kategorie |, oberer Wert i

4. Bestandserhebung; Klima und Luft

- Biotopfléc.hen = Flache Kleinklimatisch wirksam als Kalt- und Frischiuftproduzent
= Kategorie ll, unterer Wert .

- Gehdlzfiache = Flache klimatisch wirksam als Kalt- und Frischluftproduzent
= Kategorie 1i, mittlerer Wert

- Wiesenflache ext. = Fl4che kleinklimatisch wirksam als Kalt- und Frischiuftproduzent
= Kategorie Il, unterer Wert
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- Ackerflachen = Flache klimatisch wirksam als Kalt- und Fristhuftproduzent fur bebaute Gebiete

= Kategorie I, mittlerer Wert

5. Bestandserhebung: Landschaftsbild
- Biotopfiachen = magere Altgrasflur mit kaum optischer Wirkung = Kategorie I, mittlerer Wert

- Gehdlzflache = lineare Struktur entlang Bahn und zugleich® geringer Geholzbestand in grofiraumigen
Ackerlandschaft = Kategorie Il, oberer Wert

- Wiesenflache ext. = mit kaum optische Wirkung = Kategorie |, mittlerer Wert
- Ackerflachen = strukturarme Agrarflachen Kategorie |, mittierer Wert

Ergebnis der Bestandsaufnahme

In der Summe der Bewertung nach den unterschiedlichen Bedeutungen der Schutzgter wird flir
das gesamte Plangebiet die Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild wie folgt festgelegt

Biotopflichen amtlich kartiert 167 1;51 Kat‘eg_t;;lew'lll, unterer
Gehdlzftiche (Bdume und Striducher) 57 0,45 Kategorie ll, mittlerer Wert
‘Wiesenflichen extensiv 62 0,49 Kategorie 1, mittlerer Wert

Ackerflache (Entsiegelung 920 m?
noch nieht berlicksichtigt auRerhalb 4.847 "37,98 - | Kategorie |, oberer Wert
des Geltungsbereichs)

Zwischensumme reine

Versiegelung *) 5.133 40,22

s . Kein Ausgleich erforderlich,
Grinflache geplant unversiegelt 8.597 51,69 da kein Eingriff
Restfléche Bestandsstrafie FILNr. 1032 ' 8.00 Kein Ausgleich erforderlich,
306 ' ' da Bestand
Gesamtsummen 12.762 100%

* Unter Beriicksichtigung der Entsiegelung besitzt die tatsachlich neu zu versiegelnde Fléche eine
GréRe von 4.213 m2 und entspréche ca. 33 %.

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
(Ermittlung der Eingriffsschwere)

Als wesentlicher Bearbeitungsfaktor fir die Ermittlung des Ausgleichsumfanges sind Art und Mali
" der geplanten baulichen Nutzung festzulegen. Entsprechend dem 'Leitfaden zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’ sind dabei 'Flachen mit hohem
Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Grundflachenzahl GRZ > 0,35) und Flachen mit niedrigem bis
mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ < 0,35) zu unterscheiden und voneinander
abzugrenzen. Flachen die keiner Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung unterliegen,
werden in die Betrachtung grundsétzlich nicht mit einbezogen. :

Fur den vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplan ergibt sich daraus folgende
Zuordnung: : .

- Flachen innerhalb der Baugrenzen und fir ErschlieBungsstraen =
Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) = Typ A
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Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
(Bilanzierung)

Im ‘Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' ist zu dieser
Uberlagerung eine 'Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren' dargestellt (Leitfaden S.13
verk(rzt dargestelit).

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Typ A | Typ B

Bedeutung fir Naturhaushalt und | hoher niedriger bis mittlerer

Landschaftshild Versiegelungs- bzw. Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad Nutzungsgrad
Festgesetzte GRZ > 0,35 Festgesetzte GRZ < 0,35

od. entspr. Eingriffsschwere

od. entspr. Eingriffsschwere

Kategorie | Feld Al Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung 0,3-0,6 02-05
Kategorie Il Feld A ll FeldB Il
Gebiete mittlerer Bedeutung 0,8-1,0 05-08
Kategorie Il Feld A lll Feld B 1l
Gebiete hoher Bedeutung {1,0)- 3,0 1,0-(3,0)

Zur Festlegung des anzusetzenden Kompensationsfaktors innerhalb der vorgegebenen Spannen sind
die im jeweiligen Planungsfall méglichen Vermeidungsmafnahmen aufzuzeigen.

Fur das geplante Sondergebiet sind als Grundlage des Bebauungs- und Grlinordnungsplanes
folgende anrechenbare Vermeidungsmafnahmen geplant, die teilweise zur Verwendung eines
niedrigeren Kompensationsfaktors aus dem zutreffenden Matrixfeld fGhren fangelehnt an
Leitfaden S. 31/32):

Vermeidungsmafnahmen: Arten und Lebensraume:

- Bauzeitbéschrénkung aulerhalb der Vogelbrutzeit von 01.10. bis 28.02.

- Vergramungsmafnahmen fur Bodenbriter auf landwirtschaftlicher Flache, da Oberboden nicht
aulerhalb der Vogelbrutzeit abgeschoben werden kann.

- Vermeidungsmatnahme Zauneidechse - Aufstellen eines Amphibienzauns

VermeidungsmaBnahmen: Wasser

- Entsiegelung von Teilflachen
- Ruckhaltung des Niederschlagswassers durch Versickerung auf den Grundstiicken

Vermeidungsmafnahmen: Boden

" - Entsiegelung von Teiiflachen
- schichtgerechte Lagerung und ggfs. Wiedereinbau des Bodens
- Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Vermeidungsmafnahmen: Klima/Luft
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- Entsiegelung von Teilflachen

- Reduzierung des Eingriffs in kleinklimatisch wichtige Strukturen auf das Notwendigste
VermeidungsmaBhahmen: Landschaftsbild

- Reduzierung des Eingriffs in Gehdlze auf das Notwendigste

Ergebnis: Festlegung des Kompensationsbedarfs'

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Verschneidung der Eingriffsschwere durch die geplanten
MaRnahmen mit der Bedeutung der Flache fur Naturhaushalt und Landschaftsbild. Durch die
festgesetzten Vermeidungs- und Grinordnungsmafinahmen kénnen die dabei entsprechend der oben
dargestellten Matrix festgeschriebenen Kompensationsfaktoren reduziert werden.

Darstellung Eingriffsfiache (val. Pkt B1.):

StralBenverkehrsflichen und Gehwege gesamt 5133 m?
-> davon auf Ackerflache 4.847 m?

abzgl: Entsiegelung - 920 m?
-> davon auf Wiesenflache extensiv 62 m?
-> davon auf Gehdlze Bestand 57 m?
> davon auf Biotop amtl. kartiert 187 m?

(-> davon Eichkapellenstrale und Mittelfeldweg Bestand ~ 1.032 m* - kein Ausgleich erforderlich!)

Grinflache 6.597 m? > kein Ausgleich erforderlich!)

Gesamtgeltungsbereich 12.762 m?

Somit ergibt sich aufgrund der Eingriffsschwere folgender Kormpensationsbedarf.

T T T T T T e | | Kompensa
L Typ. .| Beschreibung des Standortes = - CinmE Faktor - | tionshedarf in
B s R e _m?

Bestand: Biotopflachen amtlich kartiert
Alll Planung: 100% versiegelte 167 1,6 251
Fahrbahnflachen

Bestand: Gehdlzflache (Baume und
Straucher)

Planung; 100% versiegelte
Fahrbahnfiachen

All 57 0.9 51

Bestand: Wiesenflachen extensiv
All Planung: 100% versiegelte 62 0,8 50
Fahrbahnflachen

Bestand: Ackerflache

Planung: 100% versiegelte
Fahrbahnflachen (zu
entsiegelnde Flachen von ca.
920 m? wurden
berticksichtigt)

Al 3.927 0,6 2.357
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Schritt 4: Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmalinahmen

218

Der Ausgleichsbedarf von 2,709 m? wird auRerhalb des Bebauungsplanumgriffes auf folgenden
Flachen erbracht:

AE 01:

FLNr. 29, 31, 35 Gmk Oberneukirchen mit einer nutzbaren Ausgleichsflache von insgesamt
38.953 m2 (Okokonto Kreisstadt Mihldorf), wovon bereits 33.659 m? fiir anderweitige Eingriffe aus
Bauleitplanung verwendet wurden und somit noch 5.294 m? zur Verflgung stehen.

Davon werden nun 2.709 m? fur den Bebauungsplan "An der Eichkapellenstrae" nachgewiesen.

Diese Flachen werden entsprechend dem MaRnahmen und Pflegekonzept (November 2010) in
2013/2014 angelegt.
Entwicklungsziele sind:
1. Schaffung einer extensiven Feuchtwiese
Anlage von Baumgruppen
Schaffung einer ,Abgrenzung" zur intensiv genutzten Flache
Aufweifung des Grabens '
Verbesserung des Waldsaums und Waldmantel
Schaffung einer Streuobstwiese
Schaffung eines Magerstandortes
Aufwertung Laubwald Bestand und Umstrukturierung Nadelwald in Laub-Mischwald

N oo R wN

Folgende MaBnahmen zur Anlage und Pflege, die in 2013/2014 durchgefuhrt werden, werden -
nachfolgend zusammengefasst dargestellt, um die Entwicklungsziele zu erreichen:

« Pflanzung von feuchtigkeitsvertraglichen, autochthonen Laubgehdlzen in Gruppen

» Punktuelle Pflanzung von Strauchern
« Einbringen punktuell von Steinhaufen mit Wurzelstocken

» Oberbodenabtrag von ca. 15 - 20 m Breite (mind. in 30 cm Stérke)

» flache Baschungsmodellierung |

» |nitialpflanzung von Binsen, Seggen und Réhricht

s Schaffung von wechselfeuchten Mulden durch punktuellen Lehmlinseneinbau und
Bodenverdichtung -

« Schaffung von zwei Naturteichen durch Lehmlinsen und Bodenverdichfung.

« Pflanzung von feuchtigkeitsvertaglichen Einzellaubgehtlzen der pot. natiirlichen Vegetation

s Entfarnung des Fichtenbestandes und Jungwuchs sowie Durchforstung

s Aufforstung Laub-Mischwald

s Pflanzung eines gestuften Waldrandes mit einer Breite von ca. 810 m

s Pftanzung von heimischen Obstgehdlzen

¢ Ansaat Magerwiese

¢ BExtensivierung durch max. 2-malige Mahd pro Jahr und Entfernen des Mahdguts

+ Straucher in regeimaligen Absténden auf Stock setzen

Umiweltbericht, Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Bestandteil dieser Begrindung ist der Umweltbericht, der auch die Aussagen zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie MaRnahmen und Ausgleichsflachenbeschreibung
enthalt.
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3. VERKEHR
Das Baugebiet dient zur Verlegung einer nicht mehr zeitgemaien Erschieffungsstrafie und hat keine weitere
Nutzung

4. Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes "An der Eichkapellenstrae" der Kreisstadt Muhldorf a. Inn
wurde bzgl. der einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen vom Blro Steger und Partner am 02.04.2014 ein
Gutachten erstellt. Laut diesem Gutachten sind keine besonderen Malinahmen und Vorkehrungen notwendig.

5. HINWEISE

Kartengrundiage ist das amtliche Katasterblatt M 1:1000, Koordinatenangaben auf Datentrager durch die
Kreisstadt Miuhldorf a. Inn und die bereits bestehende Stralenplanung

Die MaRentnahme aus dem Plan ist nur bedingt moglich. Fur die MaRhaltigkeit wird kelne Gewsahr
ibernommen. Bei der Vermessung sind etwaige Unstimmigkeiten auszugleichen.

Das Grundstlick wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
kénnen im ortliblichen Umfang Belastigungen mit Larm, Geruch und Staub auftreten.

Altlasten sind der Kreisstadt Muhldorf a. Inn nicht bekannt,

Bei archéologischen Bodenfunden besteht Meldepflicht gemat Artikel 8 Denkmalschutzgesetz.
Bau-, Natur- und Bodendenkmal bafindet sich nicht im Geltungshereich.

6. Versorgung

Sollten im Bereich der dffentlichen StraBen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom oder sonstige
Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden, so erfolgt die Errichtung, der Schutz, SicherungsmaBnahmen
durch den Kostentrager nach den einschlagigen Gesetzen.




Amt fur Planen und Bauen
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Verfahrensvermerke

Aufstellung des Bebauungsplanes

»An der EichkapellenstralRe

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 21.03.2013 Beschluss Nr. 043 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Eichkapellenstrae” beschlossen. Der Beschluss wurde am
27.03.2013 ortslblich bekannt gemacht.

1. Blrgermeisterin

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur
Aulerung urid\Erorterung hat in der Zeit vom 17.09.2013 bis einschlieBlich 18.10.2013 stattgefunden.

y P i -\
orf a. Inp, £
arianne AJ

1. Blrgermeisterin

e

3. Friihzeitige Beteiliqung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange:

Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB bis
einschlieflliey 18.10.2013 unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert

Q}E'(ldo a. lhn, 04.12.2017

1. Blrgermeisterin

4. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,An der Eichkapellenstrae” i.d.F.v. 14.01.2014 wurde mit der
Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 02.10.2015 bis
einschliefilich 03.11.2015 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 23.09.2015 ortstiblich bekannt

arianne
1. Burgermeisterin




5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange:
Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 28.09.2015 bis einschliellich 03.11.2015 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. .- ..

%do a./inn, 04.12.2017 ;
[
L

] ‘:‘\ t

1. Birgermeisterin

6. Satzungsbeschluss:

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 17.12.2015 Beschluss Nr. 204
den Bebauungsplan ,An der Eichkapellenstrae® i.d.F.v. 01.12.2015 gemaf} § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. :

arianne Zollner
1. Blrgermeisterin

7. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am 04.12.2017. Der
Bebauungsplan ,An der Eichkapellenstrafte" i.d.F.v. 01.12.2015 mit der Begrundung und der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten
im Amt fiir Planen und Bauen der Kreisstadt Miihldorf a. Inn, Gebaude B, Eingang Huterergasse 2,

1. Stock, Zimmer B 106 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan ,An der Eichkapellenstralte" i.d.F.v. 04.12.2015 tritt mit der Bekanntmachung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Uhldorffa. Ihn, 04.12.2017

arianne Zollner
1. Blrgermeisterin




