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KREISSTADT MUHLDORF A. INN LANDKREIS MUHLDORF A.
INN

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

»AN DER
EICHKAPELLENSTRASSE*

M1:1.000

Mit dem Bebauungsplan wird das Baurecht in der Gemarkung Miihldorf am Inn auf der Flur
Nr. 245, 283, 285, 287, 286/3, 288, 291, 292, 293, 296, 298, 299, 300, 303, 354 in Teilen

festgelegt.

Die Kreisstadt Miihldorf a. Inn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 BGBI. | S 1748), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom
17.11.2014, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 1 Nr 37 der Verordnung vom
22.07.2014 diesen Bebauungsplan als Satzung.

Entwurf: 01.12.2015
02.07.2015
14.01.2014
ALI{" £ \
Sfertigung 04 527 a7
Planverfasser Grilinplanung Muhldorf a. Inn
Architekt E. Schmidbauer Kdppel Landschaftsarchltekt

84453 Muhldorf a. Inn

architekt-schmidbauer@kabelmail.de

f/d{éf{(‘": I G

/ Ernst Schmidbauer Barbara Gmdnarr&ﬁppel

Talstralle 33 Katharméh}p_tz.? 5 Datum () 4. aE7 9017

I\Jarlanne Zollner
1. BUrgermeisterin



Texthiche Festsetzungen BF An dey Eichkapeliansirafie” 2

1.2

1.2.1

1.3

1.3.1

1.4.

1.4.1

21

2.2

2.3

24

2.5

Festsetzungen durch Planzeichen
Darstellung in Planzeichnung

Festsetzungen durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung
enisprechend Plandarstellung

SONDERGEBIET (SO, verkehr)
Das Baugebiet wird zur Anderung der StraRenflhrung und zur Errichtung eines
Bruckenbauwerkes ausgewiesen

Beschrdnkungen und Ausnahmen der Art der Nutzung
Es sind nur Strassen und Gehwegbauten sowie das zugehorige Brickenbauwerk mit den
entsprechenden Anbdschungen und mit den im Planteil dargestellten Granflachen zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Allgemeine Festsetzung gemal Plandarstellung (Baugrenzen)

Verkehrsfldchen

Stralenverkehrsflachen im Geltungsbereich sind als dffentliche Strallen zu errichten und zu
betreiben und zur gemeinsamen Benutzung durch alle Verkehrssparten auszubilden

Fl&chen fiir Aufschilttungen und Abgrabung sowie die Einpassung des StraBenkérpers

Geléndeaufschittungen und Abgrabungen sind entsprechend der vorliegenden Strallen- und
BrOckenplanungen sowie fir Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung zulassig so wie dies mit der entsprechenden Planschéarfe im BP dargestellt ist.

Werbeanlagen und Automaten
Werbeanlagen sind unzulassig.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswéassern
Das anfallende Niederschlagswasser von Verkehrsflachen kann erlaubnisfrei nach den Vorgaben der
Niederschlagswasser-Fraistellungsverordnung versickert werden.

Versorgungsmedien
eventuell zu verlegende Versorgungsmedien sind unterirdisch zu fihren.

Denkmailer _
Im Baubereich befinden sich kein bekannten Bau-, Natur- oder auch Bodendenkmaler.

Schalischutz
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes "An der Eichkapellenstrafie" der Kreisstadt Mihldorf
a. Inn wurde bzgl. der einwirkenden

Verkehrsgerauschimmissionen vom Buro Steger und Partner am 02.04.2014 ein Gutachten erstellt.
Laut diesem Gutachten sind keine besonderen Malknahmen und Vorkehrungen notwendig.
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3. Griinordnerische Festsetzungen

3.1. Hoéhenlage, Aufschiittungen, Abgrabungen

siehe 1.4.1

3.2 Begriinung und Bepflanzung

| 3.2.1

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung im
Geltungsbereich des Plangebietes sind als Grunflachen mit punktueller Pflanzung von heimischen
Strauchern, tberwiegend Vogelnahrgeholze, anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Auf den freien Flachen ist eine niedrigwlichsige, artenreiche Blumenwiese durch Ansaat von
autochthonem Saatgut 50% Krauter - 50% Gréaser (z.B. Rieger & Hofmann Nr. 01 Blumenwiese) zu
entwickeln und zu pflegen.

Desweiteren ist punktuell eine grabfahige Sand- oder Sand-Feinschotter-Abdeckung, Starke mind.
20 cm, GroRe mind. 10m? aufzubringen sowie mehrere Blocksteinhaufen anzulegen. Die
Béschungen sind regelmaRige mit dem Balkenmaher (je nach Art der aufkommenden Vegetation 1-
2x jahrlich) zu mahen und das Mahdgut vor Entfernung 2 Tage liegen zu lassen. Der Einsatz von
Pestiziden bzw. Bioziden ist unzulassig.

Der Zeitpunkt der Pflanzung ist die Vegetationsperiode nach Fertigstellung der StraRenbauarbeiten.
Pflanzenauswahl entsprechend der Artenliste Pkt 3.3.4
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Lage und Ubersicht Ausgleichsflache Oberneukirchen FI.Nr. 29, 31, 35

Speziell artenschutzrechtliche Priifung:

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde
durchgefihrt. Folgende MalRnahmen sind entsprechend durchzuflhren:

1. MaRnahmen zur Vermeidung V, Minimierung M und Kompensation K:

MK 1) Entsiegelung der nicht mehr benétigten Verkehrsflachen —und  deren
Renaturierung/Wiederherstellung stdlich der alten Bahnuberfihrung.
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e MM 1) Eingrenzung StraBe und Baufeld auf unumgénglichen Umfang. Begrenzung von
Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen auf Flachen von geringerer naturschutzfachlicher
Wertigkeit (keine Futter- und Fortpflanzungsflachen fur Feldlerche und Kiebitz)

Zum Schutz der Eingrinung (Hecken): Abriickung des nordlichen Teil der Baustelleneinrichtung
mindestens 10 m von der 6stlichen Wegekante des westlich an die Baustelleneinrichtung
angrenzenden Feldweges (FI.Nr. 287); Nutzung des westlichen, heckennaheren Teils der nordlichen
Baustelleinrichtungsflache ausschlieRlich fur ruhige, nicht storende Nutzungen wie wenig befahrene
Lagerflachen.

Starkere Aktivitaten diirfen nur im Osten der Flache stattfinden. Uneingeschrankt sind Aktivitaten auf
der stdlich gelegenen Baustelleneinrichtungsflache méglich.

e MV 1) Bauzeitbeschrankung Vogel: der Rickbau der Briicke und der alten Stralle sowie jegliche
Geholz- und Gebuschbeseitigungen erfolgen auBerhalb der Vogelschutzzeiten (1. Marz bis 30.
September) zwischen Oktober und Februar mit Ausnahme der Baufeldraumung bestehend aus
Oberbodenabtrag und Baustelleneinrichtung. Da der Oberboden im Baufeld nicht auRerhalb der
Vogelschutzzeiten abgetragen werden kann, werden im Baufeld und in den
Baustelleneinrichtungsflachen Z&une mit einer Gesamtldange von 200 m und Stangen mit je 3

Flatterbandern (20 Stk Stangen innerhalb der Trasse, 9 Stk Stangen in den
Baustelleneinrichtungsflachen: je 2,00 m hoch, Flatterband je 1,50 m lang, im Abstand von 20-25 m
mittig der geplanten Trasse und randlich der Baustelleneinrichtung) installiert (verbindlich wie in
nachfolgender Abbildung). Die Installation muss spatestens am 1. Mérz fertig sein.

Die Zaune und Stangen bleiben so lange bestehen, bis eine rege, durchgehende Bautatigkeit
stattfindet, bzw. sobald das angrenzende Getreide mindestens 30 cm hoch gewachsen ist.

IEGENDE

i 1170 m Schneefngaun Rekdien
8 am Bunde pamielm
Geltungsbereich BBP EB e Dy

Arbeitsraum
Versiegelung Verkehrsflachen geplant

Schneefangzaun Feldlerche

e s e Stangen mitje 3 Flatterbéandern Feldlerche

Flache fiir Baustelleneinrichtung

Bebauungsplan Mihidorf
"An der EichkapellensiraBe”

MaBnahme MV 2 Feldlerche aus
saP - Schnesfangzoun+Stangen

Ubersicht Standert o.M,

Képpal - londscnalissichilek!
O H0-L1 11022015

Abb.: Ubersicht Lage und Dimensionierung Schneefangzéune und Stangen mit Flatterb4dndem Feldlerche

o MV 2) Festsetzung einer Umweltbaubegleitung (¢kologische Baubegleitung) die tatig wird
unmittelbar vor der Baufeldfreimachung/dem Oberbodenabtrag, vor dem Abbruch der alten Briicke
und vor der Béschungsabgrabung fur die neue Briicke um die betroffenen Flachen auf eine
Besiedelung relevanter Arten hin zu untersuchen. Die Umweltbaubegleitung kontrolliert mindestens
im Abstand von 2 Wochen die Zaune und Flatterbander.
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3.2.3

MV 3} Vermeidung mdglicher Beschadigungen und Beeintrichtigungen von Geholzen und
Biotopen inkl. Wurzelbereiche durch Schutzzéune aullerhalb des Wurzelbereiches; Vermeidung von
Bodenverdichtungen durch Befahren und Ablagerungen (gemaf DIN 18920/RAS-LP 4).

MV 4) Anlage von Biotopstrukturen zur Férderung von Reptilien an den besonnten Bdschungen
der neuen Strale zwischen Mitteraham und Unteraham direkt im Anschluss an die neue Briicke
(maglichst innerhalb des 50 m Abstandes unmittelbar nachdem diese Boschungen erstellt sind,
durch Neuanlage ein offener/vegetationsfreier Lebensraum (bzw. Geblsch-Offenland-Mosaik) for
die Zauneidechse und Schlingnatter. Aufbringen einer grabféhige Sand- oder Sand-Feinschotter-
Abdeckung punktuell, Starke mind. 20 cm, GroBe mind. 10m? Einbringen von mehreren
Blocksteinhaufen; regelmaRige Mahd mit Balkenmaher {je nach Art der aufkommenden Vegetation
1-2x jahrlich) und das Mahdgut vor Entfermnung 2 Tage liegen lassen (ohne Einsatz von Pestiziden
bzw. Bioziden).

MV 5) Errichtung eines Amphibiensperrzaun im "Einbahnstraiensystem” im Bereich des neuen
Briickenbaus fur Gberwinternde Reptilien, spez. Zauneidechse/Schlingnatter, d.h. eingeschlossene
Tiere kdnnen selbststandig von der eingezaunten Flache nach auBen gelangen, jedoch nicht mehr
zuriick. Somit kann bis Baubeginn verhindert werden, dass sich Tiere zur Uberwinterung in diesem
Bereich einquartieren. Der Amphibienzaun ist bis spatestens Anfang August 2014 aufzustellen und
sollte bis Beginn der Baumafnahmen bestehen bleiben.

MV 6) Lockere Pflanzung von standortheimischen Straucher, vorwiegend Vogelnahrgehtlze auf
Straflenbdschungen im Anschluss an MafBnahme MV 4). Die sUdexponierten Flachen sind
entsprechend zu bepflanzen, dass die Reptilienflache nicht verschattet wird. neben den Reptilien
profitieren von dieser MaRnahme auch Heckenvégel, wie Goldammer und Neuntéter.

2. MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen skologischen Funktionglitat (= CEF-
bzw. vorgezogene Ausgleichsmalnahmen)

Die nachfolgend genannten MaRnahmen sind zur Brutzeit bis spatestens Ende Marz 2015
fertigzustellen.

CEF 1) Schaffung von Lerchenfenstern
Anlage von 4 Lerchenfenstern in einer GréRe von je 20 m* auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
in der naheren Umgebung auf FI.Nr. 1026(T) Gmk Mettenheim.

Anlageempfehiungen:
» Anheben der Samaschine fur einige Meter, z.B. bei 3 m-Samaschine fur 7 m (ca. 20 m? pro
Fenster)
« insgesamt vier Fenster (2 Fenster / ha}, gleichmaBig vertsilt
» Wahrung von Abstand zu Fahrgassen, zum Feldrand, zu Gehélzen und Gebauden von
mind. 60 m

An diesen Stellen wachst kein Getreide auf, die Fenster bleiben kahl. Dabei sollte bei der
Bewirtschaftung auf Maisanbau, Ganzpflanzensilage (GPS) und Wintergetreide verzichtet werden.
Um die Erfolgskontrolle der Feldlerchenfenster zu gewahrieisten, wird hier ein Monitoring von 2-3
Jahren festgesetzt. Dabei sollen jahrlich ca. 2-3 Flachenbegehungen (in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde und Diplom-Biologen Herrn Dr. Zahn) stattfinden.

Die Lerchenfenster sind vor Beginn der BaumaRnahme so anzulegen, dass diese im Frahjahr 2015
wirksam sind.

Pflege/Unterhait

Zur dauerhaften Sicherung der grinordnerisch festgesetzten Malinahmen und Ausgleichsflachen
gem. Pkt 3.3 ff und zum Erhait der Qualitst der Freifiachen ist eine fachgerechte Pflege vorzusehen.
Die Pflanzungen sind fachgerecht geman DIN auszufithren und in der nach Inbetriebnahme der
BaumaRnahme folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen. Bei Abgang von Gehdlzen sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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4.

Kartengrundlage ist das amtliche Katasterblatt M 1:1000 und die Planunterlage zum zugehorigen

Dabei sind die festgesetzten Gehdlzarten und Mindestqualitaten gem. Artenliste Pkt 3.2.4 zu

verwenden.

Der Erhalt der Anpflanzungen ist in Art und Form dauerhaft sicherzustellen.

Arteniisten fur zu pflanzende Gehdlze mit Angabe der Mindestgréten
Grundsatzlich ist bei Ausflihrung der Pflanzung im Verkehrsraum auf die

Salzveriraglichkeit der Laubgehélze zu achten.

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

(StraBenbéschung)

Straucher

Qualitat: vStr, 60-100, 0.B.

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa caniha

Rosa arvensis

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa rubiginosa
Rosa villosa
Sambucus nigra
Viburhum lantana
Viburnum opulus

Thuja, sowie jegliche Gast- und Ziergehdlze sind unzuléssig.

HINWEISE

Straftenbau

Die MaRentnahme aus dem Plan ist nur bedingt mdéglich, Fiur die MaBhaltigkeit wird keine Gewdhr
Ubernommen. Bei der Vermessung sind etwaige Unstimmigkeiten auszugleichen.

Die Grundstlicke wurden bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Ausnahme bildet die Bahnlinie mit
finearen Gehtlz- und extensiven Wiesenstrukturen. Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
kénnen im ortiiblichen Umfang Belastigungen mit Larm, Geruch und Staub auftreten.

roter Hartriegel
Haselstrauch
Zweigriffliger Weitdorn
Eingriffliger Weilldorn
Pfaffenhlifchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hunds-Rose
Feld-Rose
Hecht-Rose
Zimt-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Altlasten sind der Kreisstadt Muhidorf a. Inn nicht bekannt.
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Bei archaologischen Bodenfunden besteht Meldepflicht geman Artikel 8 Denkmalschutzgesetz.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder
dem Landesamt fiir Denkmalspflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben. Die Anzeige eines Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den
Unternehmem oder den Leiter der Arbeit befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodenschutz
Treten im Falle von Aushubarbeiten Verftllungen mit Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen auf, so
ist umgehend mit dem Landratsamt Mahidorf a. Inn bzw. dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim Kontakt
aufzunehmen.

Versorgung
Nicht betroffen

MagBnahmen Hochwasserschutz
Kein Hochwasser im Baubereich zu erwarten

Baumpflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt "Bsume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 (R2) — siehe hier u.a. Abschnitt 3
und 6- zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von
Telekommunikationslinien nicht behindert wird.

Immissionen- Emmissionen aus dem Bahnbetrieb
Werte und Regelungen zu Immissionen und Emmissionen aus dem Bahnbetrieb werden durch die
vorliegende Bauleitplanung nicht berihrt.




