STADT MUHLDORF AM INN

BEBAUUNGSPLAN AN DER FRIEDHOFSTRASSE

SATZUNG
Der Bebauungsplan umfagt die Flursticke

Nr. 9, 12 und 39/4 vollstandig, Nr. 8 teilweise

Die Stadt Mihldorf erl&t auf Grund des § 10 in Verbindung mit

den §§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), dem Art. 98
Abs. 3, den Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
dem § 1 Abs. 2 BauGB MaBnahmengesetz (BauGB MaBnG) und dem Art. 23
der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (G0) diesen Bebauungs-
plan als Satzung.

Gefertigt am 14.02.1996
Planfassung vom 12.03.1996
vom 11.06.1996

ceéindert 1t. Bescheid der Regierung von Oberbayern
vom 16.10.96
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und Mag der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines wohngebiet gem. § 4 BauNvO
festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNvo sind nicht zuldssig.

Als Wandhdhe gilt das Maf von der Oberkante des Gehsteigs an

der Friednofstrafe (siehe zeichn. Festsetzung) bis zum Schnitt—
punkt der Aufenkante der Umfassungsmauer mit der OK Dachhaut an
der Traufseite des Gebidudes. Die wWandhdhen sind durch beiliegende
Schnitte (Begrindung) im einzelnen festgelegt.

Zur Sicherung der HShenlage ist dem Bauantrag e@in Hshenschnitt
beizufligen.

Die Einfahrt der Tiefgarage jst deshalb mindestens auf 380,5 m
G. NN zu legen.

Flr Einzimmer-wohnungen und Appartements sind je ein Stellplatz,
fur andere Wohrungen eineinhalb Stellplatze nachzuweisen.

Fur das Baugebiet ist of fene Bauweise festgesetzt.

Die gesetzlichen Abstandsf14chen nach Art. 6 und 7 BayBO sind
einzuhalten.

ndestemsoxderuornngensindgem.
“fur Personengruppen mit besonde
fur alte Menschen - vorzusehen.

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gemél Art. 98 BayBO
folgende Festsetzungen zur Gestaltung getroffen:

Die &uBere Gestalt ist auf der Grundlage der der Begrindung bei-
gefigten 1/50 Ansichten/Schnitte auszufihren.

Die AuBerwande sind im EG und 1. OG in Mauerwerk, im 2. OG in
Holz- oder Mischkonstruktion auszufuhren,
Die Yerwendung von Tropenholz ist ausgeschlossen.

Vorbauten wie Laubenginge sind in Glas oder Stanhl in leichter
Konstruktion sowie franztsische Balkone mit Geldnder in Stahl

auszufihren.

Als Dachform sind pPult/Zelt/Sattelddcher mit einer Neigung von 5°
festgelegt. Der erdgeschossige Zwischenbau ist als Flachdach auszu—-
fihren.

pachdeckung mit Titanzinkblech; bei den Laubengingen ist auch
Glasdeckung zuléssig. Dachbegriinung far den erdgeschossigen
Zwischenbau (FD) ist zul&ssig.




2.6 Kniestdcke und pachgauben sind nicht zugelassen.
2.7 Dachlberstdnde am Ortgang und an der Traufe max. 1,0 m.
2.8 Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind unzulassig.

2.9 Die Farbgebung der Fassade (Mauamerk/Leichtkmstnktim)
ist mit hellen bzw. gedeckten Farbtdnen vorzunehmen.
Grell wirkende Farbanstriche sind unzulassig.

Freif14chengestaltung

2.10 Freiflachen sind gértnerisch zu gestalten.
Ein qualifizierter Freiﬂadmgesta'lumgsman ist mit dem

Einzelbauantrag vorzulegen.

2.11 Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der mit dem
pPlanzeichen (ST) bezeichneten Standorte zulassig. Sie dirfen
nur eine gemeinsame Zufahrt haben.

2.12 Abfallbehdlter sind mdglichst in einem geschlossenen Raum
aufzustellen, im Freien nur dicht umgrunt.

2.13 Eine Einfriedung gegen Flurstick Nr. 404/8 und 10 ist durch
hinterpflanzten Maschendrahtzaun zuléssig.
Eine Einfriedung entlang der Friednofstrafe ist unzuléssig.
Die entlang der Friednofstrapge (Flur-Nr. 402) stehende Mauer
ist abzubrechen. Als Stragenbegleitgrin sind an den angegebenen
Standpunkten gemé8 § 9 Abs. 1 Nr. 25 Baugesetzbuch hochst&mige
paume/Feldahorn (Acer Campestre) Hochstamm STU 16 - 18 am,
2. wWuchsklasse zu pflanzen (Pflanzgebot).
Gegen Flur Nr. 8 und 10 (&ffentliches Grin) sind die vorhandenen
Strauch- und Heckenpflanzungen Zu erhalten (Erhaltungsgebot).

2.14 Gehwege, Zufahrten, staurdume und Stellplatze dirfen nicht asphal-
tiert werden. Nur wasserdurchlassige Befestigungen sind zuléssig.

2.15 Grinordnerische Festsetzungen sind im Bebauungsplan enthalten. Die
dargestel1ten Béume und straucher stellen Mindestpflanzungen dar.
weitere Pflanzungen sind im Freiflachengestaltungsplan 2u regeln.

2.16 Pﬂanzzeit. for festgesetzte Baume und Straucher ist spitestens die
erste Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen Hauses.

2.17 Veranderungen der Gel4ndeoberfliche sind bis auf die im beigeflgten
Schnitt 2 dargestellte Golandeaufschiittung im Bereich der Tiefgarage
unzulissig.



Schallschutz

2.18 Entlang der FriedhofstraBe werden an den niachstgelegenen Inmissions-

2.

19

orten die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 "Schall-
schutz im Stadtebau” fur allgemeine Wohngebiete vom 55 dB (A) tags
und 45 dB8 (A) nachts um 11,7 dB (A) tags und 13,3 dB (A) nachts Uber-
schritten. Deshalb sind die Gebdude entlang der FriedhofstraBe so zu
gestalten, daB Fenster von Wohn- und Schlafraumen nur an der zur
Strage abgewandten Seite angeordnet sind.

Sollte eine Gestaltung der Wohngrundrisse entsprechend der Festsetzung
Nr. 1 nicht mglich sein, dann sind die Fenster von Wohn- und Schlaf-
rdumen nur dann zur FriedhofstraBe hin zulassig, wenn vor den Fenstern
dieser Riume Wintergiarten vorgesehen sind, deren Beluftung seitlich an—
geordnet ist, oder sonstige gleichwertige Schallschutzmagnahmen getrof-
fen werden. Ebenso kénnen die Fenster zur StraBe als Schallschutzfen—
ster der Schallschutzklasse 3 gemaB VDI-Richtlinie 2719 "Schallschutz
bei Fenstern' ausgefihrt werden, wenn eine Querluftung von 1armabge-
wandten Raumen aus ermdglicht oder eine Zwangsbe- und entluftungsanla-

ge vorgesehen ist.

2.20 Die Wandkonstruktion in den Bereichen der Schallschutzfenster muB

mindestens ein bewertes SchallddmmaB von 55 dB aufweisen.

Hinweis:

2.21 Bei Archdologischen Bodenfunden besteht Hinweispflicht gemé&B Art. 8

Denkmalmalschutz.



ZEICHNERISCHE

FESTSETZUNG

Nach Planzeichenverordnung — PlanzV 90 (Zahlen stellen Beispiele dar)

RPlangebiet

e

Bauliche Nutzung
WA

JIIR

Grenze des Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abzureissendes Gebdude/Mauer

Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVvO

Zah1 der Vollgeschosse

Grofe der GeschoBflache (in gm) als
Hichstgrenze (§ 20 BaulNvO)

Grige der Grundfliche (in gm) als
Héchstgrenze (§ 19 BauNvo)

Wandhdhe (in m ) als Hochstgrenze

Rachtwinkeliger Mindestabstand der
wand (in m) von der StraBen—Begrenzungs—
Tinie

Baugrenze

Baulinie

Vorbau zulsssig (Laubengang, Treppe)

Private Stellplatze oberirdisch

Tiefgaragen-Stellplatze




TG-Abfahrtsrampe mit Uberdachung

Hohenfestpunkt FriednofstraBe
tiber NN

StraBenbegrenzungslinie

Tiefgarage

Tiefgaragenzufahrt

Stellplatzzufahrt

Offentliches Griun

Privates Grin

Gehweg

Zu pflanzendes StraSenbealeitgrin

Zu erhaltende Baume und Straucher

Schutzzone zum Inn nach Art. 42 BayWG

Satteldach

Zeltdach

Pultdach

Flachdach

Dachnei

Vermaung in Meter




C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

f Flurstiickegrenze
l_*____o/“/o_‘_x_’— Aufzuhebende Flurstlicksgrenze

9 ODER 39/L

= s

Nummer des Flurstiicks




STADT MOHLDORF AM INN

BERAUUNGSPLAN AN DER FRIEDHOFSTRASSE

BEGRUONDUNG (GQADS.BBauGB)




1. RECHTSGRUNDLAGE

Ein Flachennutzungsplan, der auch das Gebiet des Bebauungsplans umfaBt,
wird zur Zeit aufgestellt. Dieser weist zur Zeit ein Mischgebiet aus,
das in ein allgemeines Wohngebiet (WA) ge&ndert wird. Der Bebauungsplan
wird aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt

sein.
2. PLANGEBIET

Das Plangebiet liegt Ostlich des Stadtkerns am Inn. Es umfagt die Flur-
stilcke Nr. 9, 12 und 39/4 als Baugebiet, 2606 gm gro8 und einen Teil
der Flur Nr. 8 als dffentliches Grin. Es wird begrenzt:

- im Nordosten von Flurstlck Nr. 404,
- im Nordwesten und Westen von Flurstlick NR. 402 (Friedhofstrage),

— im Sldwesten von einem Teil des Flurstiicks Nr. 8,
- im Slidosten von den Flursticken Nr. 8 und 10, welche das Baugebiet

vom linksseitigen Ufer des Inns trennen.

3. PLANZIEL

Der Grundeigentimer des Baugebiets beabsichtigt, die drei genannten
Flurstilcke zu verschmelzen und durch Wohnbebauung Zu nutzen. Die

Hiuserzeile der Spitalgasse, veranlapte die Stadt, das Gebiet zu |
Uberplanen. |

Stadtebaulich erdffnet sich die Moglichkeit, die Ostseite der Fried-
hofstrage baulich zu fassen und die Einmindungen der Spitalgasse
(Flur Nr. 17) und der BrilckenstraBe (Flur Nr. 25 platzartig zu gestalten.

Es besteht ein splrbarer Bedarf an Wohnungen, insbesondere flUr &ltere
Menschen, in stadtkernnaher Lage. Eine Wohnbebauung mit integrierten
Altarwohnungen wiare deshalb an dieser Stelle besonders ginstig.

4. BODENORDNUNG

gegens
Uferweg auf den Flursticken Nr. 8 und 10 verbunden. Auf Flur Nr. 8 oder 10 im
Plangebiet kdnnte das stadtseitige Ende eines mbglichen spateren FuBgéngerstegs

Uber den Inn liegen.
5. ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet ist auf seiner langen Westseite durch die FriedhofstraBe
flr den Fahrverkehr voll erschlossen. Im ndrdlichsten Bereich, lber
Flur Nr. 12, ist die Tiefgaragenzufahrt geplant. Die ErschlieBung durch
Strom, Gas, Wasser und Abwasser ist gesichert.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Muhldorf am Inn.



6. BEBAUNG

Es sollen 21 Wohnungen gebaut werden. Davon sind 12 wWohnungen, -3 Einzimmer-
und 9 Zweizimmer-Wohnungen— als Alterwohnungen flur Selbstversorger auszu-
weisen. Von den Ubrigen 9 Wohnungen sollen 2 als Einzimmer-, 7 als Zwei-~
zimmerwohnungen geplant wrden. Ein Gemeinschaftsraum sol1 dazu dienen, die
Bewohner des Gebietes, sowohl die der Alterwohnungen als auch die der Ubrigen
Bebauung, zusammenzufihren.

AuBerdem ist ein Einfamilienhaus fUr den Bauherrn/Grundeigner geplant.

Die erforderlichen Stellplatze mlissen bis auf die Besucherstellpldtze alle
in einer Tiefgarage untergebracht werden.

7. GRUNORDNUNG

Die grinordnerischen Festsetzungen sind in den Bebauungsplan eingearbeitet.
Einige Grofbdume bestimmen raumlich wichtige Bereiche. Es wird Wert darauf
gelegt, daB nur heimische Laubbiume und Laubstréucher gepflanzt werden.

8. INFRASTRUKTUR
Die Versorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Einrichtungen voll

gewdhrleistet. Geschafte fUr den taglichen Bedarf sind zu Fu8 leicht erreich-
bar, ebenso durch die Spitalgasse der historische Stadtkemn.

Aufgestellt: 14.02.1996

1. BUrgermeister
Entwurfsverfasser GUnther Knoblauch
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Stadibavamt Miihldorf a. Inn
Sg. 51-610-31/23-1

Verfahrensvermerke

An der FriedhofstraBe

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. v. 12.03.96 wurde mit Begriindung vom 17.04.96-17.05.96 6fTentliche

ausle;
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Giinther Knoblauch
Biirgermeister

Die Stadt Miihldorf a. Inn hat mit BeschluB des Stadtrates vom 27.06.96 den Bebauungsplan i.d.F. vom

11.06.96 als Satzung beschlossen.

Giinther Knoblauch
1. Biirgermeister

Der Regierung von Oberbayern wurde der Bebauungsplan angezeigt. Die Regicrung von Oberbayern hat mit
Bescheid vom 16.10.96 in Zuge der Rechtskontrolle festgestellt das der Bebauungsplan unleraEy'lhallun g der

. Auflagen, formell und matericll nicht zu beanstanden ist. Minchen,
4 O _“ Reglefung vnn Ob&l‘bﬂ ’
e ' ‘.(..-:I."-. ;«']
X R N Kluus Pefer S
e ; j\.-"’ Ltd. Regicrungsdir __gkmr
Die Stadt Muhldorf a. Inn hat am 30.10.96 die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens ortsiiblich bckanntge-
macht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung i.d.F. v. 16.10.96 wird ab 31.10.96 zu jedermanns Einsicht im Stadtbau-
amt Miihldorf a. Inn, Hutercrgasse 2, Zimmer N 101, 1. Stock bereitgehalten und iiber den Inhalt wihrend der
allgemeinen Dienstzeiten auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist gem. §12 BauGB rechtsverbindlich.
*Miihldorfa. Inn, 04.12.96 W
A oAz

Giinther Knoblauch
1. Biirgermeister




