Kreisstadt Miihldorf a. Inn

Begriindung
11. vereinfachte iinderung des Bebauungspianes ,, An der Trostberger StraBe“

Entwurf 27.07.2017
Fassung  07.11.2017

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
, An der Trostberger Strale * einschlieBlich der bereits rechtsgiiltigen Anderungen.

Der Anderungsbereich umfasst folgende Bereiche:

Baufeld A1 1240/5, 1241/3,

Begriindung der 11. vereinfachten Anderung

Es soll ermdglicht werden, dass der geplante Baukdrper im Baufeld A1 hinsichtlich seiner
AuBRenabmessungen und Gestaltung den zuletzt errichteten Gebauden Hans-Gollwitzer-
Strafle 21 und 23 entspricht (Bauraum A4 und A5).

Dies begrindet sich aus erhdhten Platzanforderungen fir die barrierefreie Gestaltung der
Erschlieflungsflachen und der Wohnungen, erhéhten Anforderungen an die
Warmedammung und einer entsprechenden Nachfrage.

Die Erhdhung der Geschossflache flihrt zu einer GFZ von 0,85 und einer GRZ der
Hauptanlagen von ca. 0,35. Dies steht den Héchstwerten der Baunutzungsverordnung mit
einer GFZ von 1,2 und einer GRZ von 0,4 nicht entgegen.

Die Erhdhung der zuldssigen Geschofiflache und die Veranderung der Baugrenzen ergeben
sich aus erhdhten Anforderungen der Energieeinsparverordnung hinsichtlich der
Aulenwandstérken sowie einem erhthtem Platzbedarf zur Realisierung barrierefreier
Wohnungen und ErschlieBungsflachen gemafl Art. 48 BayBO (Bewegungsfléachen).

Die oberirdische Kubatur wird baugleich zu den Baurdumen A4.und A5 ausgebildet. Bei
diesen beiden zuletzt errichteten Gebauden wurden bereits Befreiungen von der zulassigen
Geschossflache und den AuRenabmessungen im gleichen Mafie erteilt. Die geringfligige
Verschiebung und VergréRerung des Bauraumes im Baufeld A1 flhrt aufgrund der freien
Lage des Gebéudes zu keinen Beeintrachtigungen fiir die Belichtung und Besonnung
benachbarter Gebaude.

Anbauten, Balkone und Wintergérten sollen ebenfalls entsprechend den bereits errichteten
Gebéauden mdoglich sein.

Die Anpassungen gestalterischer Festsetzungen dienen dazu, ein einheitliches und
zusammenhéngendes Erscheinungsbild mit der bestehenden Bebauung zu erlangen.

Die Erhéhung der Grundflache und die Erweiterung der Tiefgaragenumgrenzung resultieren
aus einer Beschrankung der Zahl der oberirdischen Stellplatze zugunsten der
Freiflachenqualitdt, einer wirtschaftlichen Erschlieung, sowie einer erhéhten Nachfrage
nach unterirdischen Stellplatzen. Die Zahl der oberirdischen Stellplatze wird zugunsten einer
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erhéhten Freiflachenqualitat auf 2 Stellplatze begrenzt. Diese werden an der Ostseite situiert,
um die Ubersichtlichkeit und Verkehrssicherheit im Bereich der Rampen fur die Zu- und -
ausfahrt zu gewdahrleisten.

Um eine dezentrale hausweise Aufstellung von Mullbehéltern zu erméglichen, wird die

Errichtung eines entsprechenden Nebengebaudes anlog zu den bereits erstelliten Gebauden
Zugelassen.
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4. Satzungsbeschluss

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 30.11.2017 Beschluss
Nr. 185 die 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,An der Trostberger Strafte*
i.d.F.v. 07.11.2017 gemaf} § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

uhldex a. Inn, 21.12.2017
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5. Bekanntmachung

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
21.12.2017. Die 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,An der Trostberger
Strafte” i.d.F.v. 07.11.2017 mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im
Amt fir Planen und Bauen der Kreisstadt Miihldorf a. Inn, Gebaude B, Huterergasse 2,

1. Stock, Zimmer B 106 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4,
der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,An der Trostberger Strate” i.d.F.v.
07.11.2017 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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Amt fur Planen und Bauen
Az.:6102.2106.11 Sb

Verfahrensvermerke

nach § 13 BauGB
fur die 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

,»An der Trostberger StraBe*

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 27.07.2017 Beschluss
Nr. 117 die 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,An der Trostberger Stralle”
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 25.08.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

thldopfg. Inn, 21.12.2017
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2. Offentliche Auslequng

Der Entwurf der 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,An der Trostberger
Strafte" wurde i.d.F.v. 27.07.2017 mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 06.09.2017 bis einschlielllich 11.10.2017 o&ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
28.08.2017 ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

.Inn, 21.12.2017

Zollner
1. Blrgermeisterin

3. Beteiligung der Behorden

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 31.08.2017 bis einschliefdlich 11.10.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.
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