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-"fﬂm /8 // Der vorliegende Plan hat nur Giltigkeit fir den Anderungs-—
# . bereich des Bebauungsplanes (gemdpf Festsetzungen 4.0).
’ Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 07.06.1994 wurde in der Zeit vom 26.07.1994 — i _ - '
' 29.08.1094 éffentlich ausgelegt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden bis zum 28.08.1994 . Flir den nicht von dieser Anderung betroffenen Bereich inner-
. ™~ : 'I'-t halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt nach
beteiligt. N wie vor der derzeit geltende rechtskraftige Bebauungsplan.
. ,‘ Dieser Bereich ist als nachrichtliche Ubernahme dargestellt
f-‘" und fiir die MaBentnahme nicht geeignet.
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. Giinther Knoblauch Bebauungsplanes.
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—— " 8 Hiervon ausgenommen ist der nérdlich der Mainstrafe gelegene
e ] ) Anderungsbereich (Baulos F), fiir den die Festsetzungen'des
Bl \\\“D{ Die Stadt Mihldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27.10.1994 Nr. 232 den nicht ven der Anderiing betroffenen Bebanimgaplangebietes
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Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 31.03.1999 wurde in der Zeit vom 07’.04.1999 -
e 25 04.1999 wiederholt dffentlich ausgelegt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden bis zum
- 10.05.1999 beteiligt.
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1. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde mit Begrindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom .......... Pi8 iw:iweiwsicis im
e Rathaus der Stadt Mihldorf am Inn 6ffentlich ausgelegt.
N\
MOhldorf am INnn, AeN ... eenen  moveos et e e e e eeseenen
\\ Ginther Knoblauch
1 (Siegel) 1.Bilirgermeister
_ - ‘ 2. Die Stadt Mihldorf am Inn hat mit Beschlup des Stadtrat
® \ Die Stadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.06.1999 Nr. 96 den vom . e e deleeb‘:ﬁﬁngsﬁlagzs comip
. \ Bebauungsplan i.d.F.v. 31.03.1998 als Satzung beschlossen. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
A 3
- . ’ ) "
126712 L / : J Mulildorf afi Inh,; del sevsssmess  savs @i st it nicinss
" “MH,13121999 | / / _ Ginther Knoblauch
///ﬂ//" 1 Lgfﬂ:fif”w“%’ﬁwxi,E (Siegel) 1. Blrgermeister
,./D\\ hlgre S
i RS Gunther Knoblauch

3. Dem Landratsamt Mihldorf wurde die Anderung des Bebauungs-

. B ister =
1. Blrgerme planes gemaf § 11 BauGB angezeigt.

Dem Landratsamt Mihldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan angezeigt. Das Landratsamt Mahldorf am INnn: Qe scsvesamss 65w %s5E o 5 e S0 3 9§ 3% o
Muhldorf a. Inn bestatigte mit Bescheid vom 29.11.1999 Az..61-610/2 Sg 35/4 st, dass der . Giinther Knoblauch
Bebauungsplan keine Rechtsvorschriften verletzt. (Siegel) 1. Biirgermeister

4. Die Durchfiilhrung des Anzeigeverfahrens wurde am ..........

() S ortsiiblich durch Anschlag an der Amtstatel bekanntgemacht.
. Z{ _ ) L‘ Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit nach

AUAU 11 § 12 satz 4 BauGB rechtsverbindlich.

Der geanderte Bebauungsplan mit Begriindung kann ab
Erich Rambod |  eeeeaa... eingesehen werden.

Landrat

Mihldorf am INNn, den .......v..  teeraonanennnsoneeennnns
I . Ginther Knoblauch
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 20.12.1999 ortsdblich bekannt gemacht. (Siegel) 1, BlrgeEmeister

Der Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtverbindlich.
BP 062 06

Der Bebauungsplan i.d.F.v. 31.03.1998 kann ab 20.12.1999 im Stadtbauamt, Huterergasse
2, 1. Stock, Zimmer Nr. N101 eingesehen werden.
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STADT MUOHLDORF AM INN
6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "AN DER TROSTBERGER STRASSE"™

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Der Anderungsbereich liegt im Rahmen des geltenden
rechtskraftigen Bebauungsplanes "An der Trostberger Strafe"
slidlich der Isar- und Pegnitzstrafe, aufgestellt am 17.4.1980.
Fir den nicht von der Anderung betroffenen Bereich gilt nach
wie vor der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan.

Der Anderungshereich umfapft folgende Flurnummmern:

1239, 1239/8, 1241/5, 1241/6, 124177, 1241/8;, 1241/9, 1241/10,
1241/15, 1241,

1241/3, 1241/12, 1241/4, 1241/14, 1241/11,

1241 /2, 1240/5,

1240, 1240/1 Teil, 1233/5

1240/2, 1233/6, 1232/1

Die Stadt Miithldorf a. Inn erldpt aufgrund des § 10 in

Verbindung mit § 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches

(BauGB), der Art. 98, Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der

Bayerischen Bauordnung (BayB0), des § 1 Absatz TI BauGB

MafnG und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat

Bayvern (GO) diese Anderung des Bebauungsplanes als Satzung. |

FERTIGUNGSDATEN

Vorentwurf Entwurf 7.06.94
Gedndert 11.10.94
31.03.98

Planverfasser: Albert Blaumoser jun. Architekt und Stadtplaner

y ___ Am Hang 14 82319 Starnberg
- Ifmumk Tel:08151/12425, 08631/6442 Fax:08151/744016
{ k
Grunordnung: Lothar Koppel Landschaftsarchitekt BDLA
KrankenhausstraBe 2 84453 Muhldorf

Tel:08631/13087-89 FPax:08631/13342




A FESTSETZUNGEN

Die im folgenden getroffenen Festsetzungen gelten far den
Anderungsbereich Baulose A bis E und die Hans-Gollwitzer-
Strape.

Baulos F (Fl1l.Nr. 1232/1, 1233/6, 1240/2)

In diesem Bereich hat sich nur eine Anderung in
Bezug auf die Baugrenzen und Baukorperstellung
ergeben. Im Ubrigen bleibt es hier bei den gultigen
Festsetzungen des nicht von der Anderung betroffenen
Bebauungsplangebietes.

1.0 Art der baulichen Nutzung
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemaf §4 BauNVO

§ [ Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein
zuldssiqg ausgenommen sind Anlagen fiur Kleintier-
haltung 8§14 (1) Satz 2 BauNVO. Nutzungen nach § 14
BauNVO Abs. 2 kdnnen ausnahmsweise auf Antrag und
auf Zustimmung des Stadtrates zugelassen werden.

13 Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Parzelle in den
Baulosen B bis E zuldassig. Eine geringfiugige Uberschrei-
tung der Zahl der Wohneinheiten (z.B. Einliegerwohnung)
ist moglich, wenn die dafir erforderlichen Stellplatze
in der Tiefgarage des Bauloses A nachgewiesen werden.

2.0 Map der Nutzung

2.1 189 GescholBflache, z:B. 189 m2 (8 19 BauNVO)
. 50 Grundflache, z.B. 90 m2 (§ 20 BauNVO)
. —®— — Abgrenzung fir die anzurechnende Geschof

und Grundflache der Baulose B-E

Das Map der baulichen Nutzung fir den Anderungsbe-
reich 1st durch die maximal Uberbaubare Flache,
die maximale GeschoRfldache und durch die festge-
setzte Zahl der Geschofe fixiert.

2.2 (::)(::) Zahl der Vollgeschofe zwingend
Zahl der Vollgeschoffe und Ausbau des
Dachgeschofes nach Art. 51 BavBO zwingend

I Zahl der Vollgeschofe als Hochstgrenze

2.3 Anbauten, die innerhalb der Anbauzonen liegen und
den Festsetzungen nach 5.2.4 entsprechen, werden
nicht zur Geschoffflache und Grundflache gerechnet.
Bei Anbauten, die innerhalb der Anbauzonen liegern
und den Festsetzungen nach 5.2.4 entsprechen, darf die
festgelegte Grundflache iUberschritten werden.
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Die Grundflache der Tiefgarage (Baulos A) ist an-
teilig in die zuldssige Grundflache der Gebdude
eingerechnet. Eine Uberschreitung der zulassigen
Grundfliche nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist unzulassig.
| Abgrenzung flr die Jjeweills anzurechnende
| Grundfladche der Tiefgarage im Baulos A

Fiir die Baupatzellsn E 1-5, €1 und €6 ist €ine
Uberbauung der Garagen als Dachgeschof vorgesehen,

fiir die Parzellen B6 und D7 ein Dachgeschop fest-
gesetzt. Diese Geschofe sind nach Art. 51 BayBO

nicht als VollgeschoBe auszubilden. Sie werden ge

maf § 20 BauNVO nicht zur GeschoBflache gerechnet.
Garagen, die nicht mit einem Vollgeschoff uberbaut sind,
werden der GeschoBflidche nicht zugerechnet. Bel diesen
darf die festgelegte Grundflache Uberschritten werden.

bo
2]

3.0 Bauweilse

]

—— Baylinie gemaR § 23 Abs. 2 BaukVO

(9%
[}

Baugrenze gemdaPf § 23 Abs. 3 BaulNVO

3.2 eeeos 00 e Anbauzone flur Balkone, Vordacher,
Loggien, Wintergarten, dem Hauptbau-
korper untergeordnete Baukdorper

S Baukorper im Erdgeschoff von Bebauung
\y/ freizuhalten, und mit einem Vollgeschofp
PR zu uberbauen, sodap eine offen durch-
/ N gangige Wegebeziehung ermdglicht wird.

3.4 Fur das Baulos A wird die offene Bauweilse
@) -festgesetzt. In diesem Bereich ist nur.
. Geschofwohnungsbau zulassiqg.
. g Fiir die Baulose B-E wird die geschlossene
Bauweise festgesetzt.
3.5 Sowelt im Bebauungsplan Baurdume festgesetzt
werden, die eine Einhaltung der Abstandsflachen
nach Art. 6 und 7 BavBO nicht zulassen, wird diese
Unterschreitung ausdriucklich fiur zulassig erklart.
1.0 Grenze des raumlichen Geltungshereiches

B B B dcs bestehenden rechtskraftigen

Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen
‘ EEEENR Geltungsbereiches flur die
‘ Anderung des Bebauungsplanes
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Bauliche Gestaltung

Festsetzungen in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
gemap Art. 98 BayBO

Dachgestaltung
Baulos A

Dachform Hauptbaukdrper Zeltdach

Dachneigung 15° (bezogen auf die Dachflache mit der
geringeren Neigung)

gegeniberliegende Dachfldchen miussen die gleiche
Neigung aufweilisen

Dachdeckung: Ziegel naturrot oder Zinkblechdeckung
mit senkrechten Stehfalzen einheitlich fir das
gesamte Baulos

Dachverglasung im Firsthereich uUber dem Treppenraum
zulassig

Dachgauben unzulassig

Kniestock unzuléassig

Dachiberstand: max. 1.00 m

Untergeordnete Anbauten in den Anbauzonen sind mit
geneigten D&achern (angepaft an Hauptbaukérper) bzw.
mit benutzbaren Dachterrassen fur die
daruberliegenden Geschofe zu uberdecken.

Abschleppungen vom Hauptdach unzuladssig

Untergeordnete Dachfldchen nur in Glas oder Zinkblech
zulassig und in filigraner Konstruktion

Der Verbindungsbaukorper A3°

ist mit einer fur die

A3°| DT Hausgemeinschaft begehbaren
Dachterrasse zu uberdecken.
Mindestens die Halfte der Dach-
flache ist extensiv zu begrunen.

Baulos B-E

Dachform Hauptbaukdrper: Satteldach

Dachneigung 25°

Dachdeckung: Ziegel naturrot

Dachgauben unzulassig

Kniestock unzuléassig

Dachuberstand: Traufseite: max. 1.00 m
Giebelseite: max. 0.20 m

Die seitlich angebauten Garagen sind mit einem
Pultdach zum Hauptbaukdrper ansteigend
auszubilden. Dachneigung wie Hauptbaukorper.

Zusammenhangende Dachflachen diurfen eine Lange
von 30 m nicht uberschreiten.
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Lichtschichte und Bellftungsschachte (Tiefgarage)
missen gelandeblindig ausgefihrt werden.

Abgrabungen und Veranderungen der naturlichen Gelande-
oberflache sind unzuladssig. Der natirliche Gelandever-
lauf mup erhalten bzw. wiederhergestellt werden.
Ausgenommmen hiervon ist die ebene Angleichung des
Gartenniveaus der Baulose B und C an den Fupfweg der
Trostberger Strafe, sowie ein harmonisches Angleichen
des Hohenunterschiedes im Bereich der Parzellen Db5-7.
Abgrabungen (z.B. Lichtschachte) und AufschGttungen
sind unzulassig.

Stellplatze und Garagen
Garage

uberbaute Garage

Private Stellplatze im
Bereich des Geschopwohnungs-

s (ST baus und vor den Garagen
WA . .
i :P, 6ffentliche Stellplatze
s
=== Flache fur Tiefgarage mit
L 16 61ST 4 insgesamt 61 Stellplétzen
z.T. unter den Gebauden
B e = Tiefgaragenrampe uUberdacht
= Einfahrt
o fe==" ) Tiefgaragenrampe Uberdacht
= Ausfahrt

Die Tiefgarage ist in den nicht Uberbauten Bereichen
mit einer Uberdeckung von mindestens 30 cm Oberboden
auszubilden, sodaP eine Begrunung ermdglicht wird.

Die Rampen von Tiefgaragenzufahrten sind in leichter
Konstruktion zu uberdecken und an den Innenwanden
reflexionshemmend auszufiuhren.

Die Turdffnungs- und schliepPvorrichtung der Tiefgarage
ist so anzubringen, daP die Fahrzeuge zum Offnen des
Tores in den unteren 6 m der Rampe zum Stehen kommen.
Die Tiefgaragenabluft (Entliftung) ist Uber Dach der
Gebdude zu fihren.

Die Stellplatze im Bereich des Geschofwohnungsbaus
milssen in einem Verhaltnis 1:1,2 in Tiefgaragen nach-
gewliesen werden. Zusatzlich mussen mind. 0,3 Stell-
platze pro Wohnung oberirdisch vorgesehen werden.
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5.4.5 In den Baulosen B-E missen fir Hauser und Wohnungen
2 Stellplatze pro Wohneinheit nachgewiesen werden, wobei
als 2. Stellplatz der Stauraum vor der Garage
angerechnet werden kann.

In den Baulosen B-E wird die Anzahl der Wohneinheiten
auf maximal 2 Wohneinheiten pro Parzelle begrenzt. Der
Stellplatznachweis ist im Rahmen des Wohnungseigentums-
gesetzes zu erbringen.

Fir die Parzellen B4, C2 und C4 wird die Garage mit
Stellplatz auf dem jeweils angrenzenden Grundstuck
nachgewiesen.

5.4.7 Die offenen Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zu
den o6ffentlichen Verkehrsflidchen nicht eingefriedet
werden.

BE.5 Einfriedung

. P Einfriedung nur in diesem Bereich

. TrTTemmmeeeeees zulassig, Zufahrten unzulédssig
Die Einfriedungen sind mindestens 1.5 m gegeniber
offentlichen Flachen zuruckzusetzen. Bei Baulos E
genugt ein Abstand von 0.5 m zur Grundsticksgrenze.
Als Material fiur die Einfriedung ist nur Maschendraht
mit max. 1,0 m Hohe ohne Sockel zulassig. Er ist zu
hinterpflanzen.

L
wm
o]

Im Bereich des Geschofwohnungsbaus sind Einfriedungen
unzuladssig. Eine Abgrenzung der Terrassenbereiche
gegeneinander und zu den offentlichen Flidchen mit Hecken
und Straucherpflanzung ist zuldssig.

Larmschutzwall

An der Trostbherger Strafe i1st eine larmschiutzende
Einfriedung in Form eines zusammenhangend begrinten
Walles zulassiqg.

Die Hohe des Walles darf 2,00 gemessen am

Fufweg der Trostberger StraBe nicht lUbersteigen.

Der Wall ist durch geeignete MaPfnahmen wie Geldndemo-
dellierung bzw. Einfigung von Gartenhdusern optisch zu
gliedern.

Geratehduser oder Gartenpavillons sind je Grundstick

bis zu einer max. Grundflache von 8 m2 méglich. Die
Traufhéhe darf hdédchstens 2,30 m bhetragen, Dachneigung
max.20°. Als Dachform ist nur Pultdach zuléassig.

Der Grenzabstand muf im Mittel mindestens 1,5m betragen.
Als Materialien fir die AuBenwande ist Holz =zulassig.
Massive Wandteile im Bereich des Walles sind zulassig
und sind ebenso wie die Dachflachen zu begrinen.

Zur Hans-Gollwitzer-Strafe sind Gartenhduser unzulassigqg,

TG .-
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6.0 Offentliche Verkehrsflachen

6.1 StraBenverkehrsflache
verkehrsberuhigter Bereich,
6.2 WohnstraBe im Sinne der STVO
offentlich zu widmende
6.3 Eigentimerwege
& Strafenbegrenzungslinie
T TR e Y StraBenbegleitgrun als
6.3 6ffentliche Grunflache
_2§____7 Sichtdreieck mit der
6.6 r - Angabe der Schenkellange,
RS z.B. 15 m / 25 m
o T L
L
. Innerhalb des Sichtdreiecks ist jede Art von Bebauung
oder Ablagerung von Gegenstanden oder Bepflanzuna uber
1,00 m HOhe, gemessen von der StraBencoberkante des
jewelligen Fahrbahnrandes der Ubergeordneten Strafe
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind einzelstehende,
hochstammige, in Sichthohe unbelaubte Baume, der Kronen
ansatz darf 2,5 m Hdhe nicht unterschreiten. Durch die
einzelstehenden Baume darf Keine Wandwirkung entstehen.
7.0 Flachen fur Gemeinschaftseinrichtungen
7 4 Privater Kinderspielplatz nach
ﬁa DIXN 18024
GroBe nach Vorschriften der bavbo
. vorwiegend fur kinder der
. Altersgruppe bis 12 Jahre
Won 2 Wasserflache als Teich
(Dachwasser)
T a3 Gemeinschaftsflache privat
Diese Flache 1st dem Baulos "A
zugeordnet .
80 VermaBung
.+ 5 %‘ Vermafung in Meter, z. B. 5,0 m
G0 An der Trostberger Strafie ist vom Straffenrand bis zur

Bebauung eine anbaufreie Zone von mindestens 20 Metern
einzuhalten.




93

_13_

Grinordnerische Festsetzungen

Begriilnungspflicht

Flachen ohne zulassige Bebauung oder andere zulédssige
Nutzung wie Geh- und Fahrfldchen oder Stellplatze
sind gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu
erhalten.

Ausgefallene Bdaume und Straucher sind unverziglich
nachzupflanzen.

Stellplatze / FuB- und Radwege

Die Ausdehnungen befestigter Fldchen ist auf das
jeweils notwendige MindestmalB zu beschrédnken.
Befestigte Fldchen fiir Stellpldtze und Zuwegungen
dirfen nicht mit Ortbeton, Teer oder &hnliche
geschlossenen Beldgen befestigt sein sondern miissen
kleinteilig gepflastert sein. Innerhalb der einzelnen
Baulose ist zudem ein einheitliches Material zu
verwenden. Nach Mdglichkeit sollte Pflaster mit
Rasenfugen verwendet werden. Die Beleuchtung ist
einheitlich herzustellen. Privatflachen, die
unmittelbar an den verkehrsberuhigten Bereich
anschlieBen (z.B. Aufstellflidchen vor Garagen) miissen
im Zusammenhang mit den &ffentlichen
GestaltungsmalBnahmen erstellt werden.

Gehwege sind in wassergebundener Decke oder
kleinteiligem Pflaster entsprechend des jeweiligen
Bauloses auszuformen.

Garagenwande

Sowelit sich Garagenwande naher als 3 m an
Offentlichen oder privaten Wegen befinden, sind sie
mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Fassadenbegriinung
Die Begrinung von Fassaden ist gewiinscht.
Artenvorschlage lt. Liste 6.

Niederschlagswasser
Unbelastetes Niederschlagswasser (z.B. von
Dachflachen) ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Wasserflachen

Die vorgesehene Wasserflache dient auch als Vorflut
fiir unbelastetes Niederschlagswasser, sofern dies
nicht direkt zum Versickern kommt. Sie ist moglichst
naturnah zu dichten. Durch Uferbepflanzung ist eine
ausreichende Wasserqualitdt zu sichern.
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9.7 Spielplatz / Spielraume / Gemeinschaftsflache
Die Gestaltung soll die multifunktionelle
Benutzbarkeit sowie eine Offnung fiur alle
Altersklassen beriicksichtigen. Die ausgewiesene
Gemeinschaftsfldche ist wvon Abgrenzungen wie Hecken
freizuhalten und fir die Gemeinschaft frei zuganglich
zu halten. Bei der Planung ist das gesammte Umfeld zu
beachten.
Fir die Bepflanzung im Spielbereich sind die in der
Bekanntmachungen des LUMBL 7/8 vom 27.08.76 sowlie der
DIN 18034 aufgefiithrten giftigen Pflanzen ausgenommen.

Diese Flache 1st dem Baulos A zugeordnet.

9.8 Freiflachengestaltungsplane
Im Bauantrag ist die vorgesehene Eingrinung in Art
und Umfang darzustellen. Zur Sicherstellung der
Freifliachengestaltung sind bei Bauwerken mit mehr als
drei Wohnungen. im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen
qualifizierte Freiflachengestaltungsplane gem Art. 5
BayB0O zur Genehmigung vorzulegen.
Die Freifflidchengestaltungsplane sind von fachlich
qualifizierten Planern auszuarbeiten.

9.9 Pflanzgebote - Umfang nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Pflanzungen 1lt. Planzeichen:

Die 1t. Planzeichen festgesetzten Grinflachen und

Baume sind der Lage nach bindend:

zu pflanzende Baume 1. Wuchsklasse mit
6 festgesetzter Lage lt. Planzeichen .
Art und Oualitat lt: Liste 1

zu pflanzende ‘Baume 2. Wuchsklasse mit
Q festgesetzter Lage 1t. Planzeichen.
Art und Qualitat 1lt. Liste 2

m Flachen mit Pflanzgebot (1lt. Liste 3
und 4) mit festgesetzter Lage 1t.
Planzeichen.
Art und Qualitat lt. Liste 4 und 5 mit
5 % Baumarten der Liste 3 (Qualitat
Hei Zxv 100-150). Im Bereich des
Sichtdreieckes sind nur Arten der

C

Liste 5 erlaubt.

Von der Lage der als zu pflanzend festgesetzten Baume
kann geringfiigig abgewlchen werden, wenn technische,
verkehrliche oder gestalterische Grinde dies
erfordern und wenn die Abweichung auch unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
&ffentlichen Belangen vereinbar ist.
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Mindestbegrinung
In Privatgarten ist Je angefangenen 250 gm
Grundstiicksflache ein Baum lt. Liste 3 vorzusehen.
Bereits 1lt. Planzeichen festgesetzte Bdume werden
angerechnet. Mit angerechnet werden auch Bdume mit
Obstbdaume und Beerenstrducher.

Hecken
Die privaten Flachen der lLose B-E zur Hans-Gollwitzer
StraBe hin konnen durch niedere Schnitthecken 1t.

Liste 7 abgegrenzt werden.

Sicherstellung des Pflanzraumes
Fiir eine nachhaltige Begriinung der Freiflidchen sind
folgende Mindestwerte filir die Oberbodenandeckung in
den Griinflachen einzuhalten:

GroBbaume: Baumgruben
2,0m x 2,0m x 1,00 m
. Kleinbdume: Baumgruben
1;% m % 1,5 'm % 0,80 n
@ Straucher 0,40 m
Rasen/Wiesen: 0,15 m
Oberboden auf Tiefgarage: 0,30 m
Bodendeckung

Die Bodendeckung &ffentlicher Griunstreifen erfolgt,
wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, durch
Wiese oder Schotterrasen.

sonstiges
Sofern moglich sollten auch bodendeckende Stauden zur
Verwendung kommen.
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9.10 Pflanzengebote - Pflanzenverzeichnisse

Liste 1. - Baume erster Ordnung lt. Planzeichen

Fir die lagemiBig festgesetzten BiZume 1. Wuchsordnung
lt. Planzeichen stehen folgende Fflanzen zur Auswahl.
Es darf einheitlich fiir den gesamten Bereich nur eine

Art verwendet werden.

Tilia cordata ,Greenspire" Winterlinde
Quercus robur Stieleiche

Mindestpflanzqualitat: H, StU 20-25

Liste 2 - Baume zweiter Ordnung mit Pflanzgebot

Fir die lagemaBig festgesetzten Baume 2. Wuchsordnung
l1t. Planzeichen stehen folgende Pflanzen zur Auswahl.
Es darf einheitlich fir den gesamten Bereich nur eine
Art verwendet werden.

Crategus ssp WeiBdorn in Arten und
Sorten

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus ssp Wildbirnen

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Mindestpflanzqualitat H StU 18-20

Liste 3 - Baume
Sofern durch Planzeichen nicht festgelegt, stehen
folgende Baume zur Auswahl zur Verfigung:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus WeilBbuche

Crategus ssp Weifdorn in Arten und
. Serten

Fagus sylvestris Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia WalnuB

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Eiche

Sorbus aria _ Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Linde

Obstbaume in Lokalsorten (als Halb- oder

Hochstamme)

Mindestpflanzqualitit StU 16-18

Fir die Bepflanzung im Spielbereich sind die in der
Bekanntmachungen des LUMBL 7/8 vom 27.08.76 sowie der
DIN 18034 aufgefihrten giftigen Pflanzen ausgenommen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

00— O Bestehende Grundstiucksgrenzen
=0 Aufzuhebende Grundsticksgrenzen
—_———_—— Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung

B Bezeichnung der Baulose
z.B. Baulos B: vorgeschlagene
Parzellen Bl bis B6

Ea Parzellennumerierung
innerhalb Baulos
EE Baulos A Numerierung der
uberbaubaren Flachen
538 Flursticknummer, z.B. 538
99.67 Bestehende Gelandehdhenkote

Vorgeschlagene Bebauung

Vorschlag Aullentreppe

Vorschlag Gartenhaus

MaBentnahme:

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geelgnet;
keine Gewahr flir MaPfhaltigkeit. Beil Vermesusung sind
etwalge Differenzen auszugleichen.

Kartengrundlage

Amtliches Katasterblatt M 1:1000 v. 9.5.94
und amtliche Angabe der Spannmafe
Vermessungsamt Muhldorf am Inn

Der geltende Bebauungsplan ist als nachrichtliche
Ubernahme dargestellt und zur MaPentnahme nicht
geelignet .

Erschliefungsvoraussetzungen:
Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale

Wasserversorgungsanlage und die zentrale Abwasser-
beseitigungsanlage anzuschliefen.

Die Gebaude sind gegen Grund- bzw. Schichtenwasser
und Oberflachenwasser zu sichern.
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Okologische Empfehlung

Die dkologischen MaBnahmen dienen dem Erhalt der natir-

lichen Kreislaufe,

der Ei

Baustoffe.

orient

dem schonenden Umgang mit Wasser,

nsparung von Energie, der Reduzierung von Schad-
stoffemissionen und der Verwendung gesundheitlich
unbedenklicher und umweltfreundlich zu entsorgender

Die Anbauzone soll o6kologisch

jerte Planungen fordern. Es wird empfohlen, aktive
und passive Warmegewinnungsmafnahmen der Scolarenergie
bei den Planungen vorzusehen.

Baustoffe

Die Verwendung von umweltvertraglichen und gesundheit-
lich unbedenklichen Baustoffen mit Zertifikat durch
eine unabhangige Prufstelle wird empfohlen.

Bei Verwendung von festen Brennnstoffen wird auf die
Enstehung von Stickoxiden und deren negative
Auswirkung fiir die Umwelt hingewiesen.

Bei archdologischen Bodenfunden besteht Hinwelispflicht

gemap
Altlas

Abwass

Im Anderungsbereich
als Trennsystem.

Art. 8 Baver. Denkmalschutz.
ten sind der Stadt Miuhldorf

erbeseitigung

Hebeanlage moglich.
Niederschlagswasser ist iber Sickergruben auf dem

eigene

Eine 6kologische Nutzung der Dachwidsser

n Grundstiuck zu entwassern.

angeregt.

nicht be

Kellerentwasserung ist nu

kannt.

erfolgt die Abwasserbeseitigung

r uber

(Teich) wird

Verunreinigtes Niederschlagswasser von 6ffentlichen
Strafen ist in die zentrale Kanalisation zu leiten.

Umgang

mit wassergefahrdenden Stof

fen:

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfullen,

Behandeln und Verwenden wassergefahrdender
miassen so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt,
unterhalten und betrieben werden,

dafl eine

Herstellen,
Stoffe

Verunreinigung von Grundwasser und Oberflachengewdssern
erfolgen kann.

nicht
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16.0 Passiver Larmschutz

Entlang der Staatsstrafe 2092 werden an den nachst-
gelegenen Immissionsorten die schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"
fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und

45 dB(A) nachts um 5,7 dB(A) tags und 5,3 dB(A) nachts
liberschritten. Deshalb wird empfohlen, die Gebaude ent-
lang der Staatsstrafe so zu gestalten, daf Fenster von
Wohn—- und Schlafraumen nur an der zur Staatsstrafe
abgewandten Seite angeordnet sind.

Wo die vorgenannten Mafnahmen nicht moéglich sind, wird
empfohlen, eine mechanische Raumbeluftung durch Schacht-
Fenster—- oder Fassadenlufter vorzusehen. Hierdurch wird
eine gewlinschte Raumbeliuftung auch bei geschlossenen
Fenstern erméglicht. Um zusatzliche Gerauschentstehung
durch die Ventilatoren zu vermeiden, ist beim Kauf auf
einen gerduscharmen LUufter zu achten. Die Schalldammung
der Fenster- bzw. Fassadenlifter soll mindestens

R = 35 dB (A) betragen. Der Eigengerduschpegel von
mechanischen Luftern soll im Schlafbereich 25 dB (A)
nicht Uberschreiten.




HAUSTYPEKBLATT BAULOS A
BEISPIELHAFTE OARSTELLUNG GESTALTUNG ANBAUTEN
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