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10. VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES
An der Trostberger Stralle

Die Bebauungsplanénderung umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereichs
liegenden Flurstiicke 1216/1 und 1217/1 der Gemarkung Mihldorf.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird als vereinfachtes Verfahren
nach § 13 und § 3 BauGB durchgefiihrt.

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn erlasst gemaR

§ 2Abs.1, §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.1722),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007

zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes am 11.06.2013 und

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
zuletzt geandert durch Art. 9a Abs.2 der Verordnung vom 22.12.2015

diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als Satzung.

Muhldorf a.Inn den
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10. VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES
An der Trostberger Stralle

Hier aufgeflhrt sind die neuen, geanderten und ergénzenden Festsetzungen zum

rechtsverbindlichen Bebauungsplan, ,An der Trostberger Strae® und den entsprechenden
Bebauungsplananderungen .

Alle weiteren Festsetzungen aus dem Bebauungsplan bleiben durch die
10. Vereinfachte Anderung unberihrt.

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG (M 1:1000)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1 Bauweise

Q1.2 Stellung der baulichen Anlagen
Die Tiefe von Doppelhdusern darf 11,5 m nicht Gberschreiten

0.2 MindestgréRe der Baugrundstiicke

0.2.1. 10.A Bei geplanten Einzellhausgrundstiicken =500 gm

0.2.2 10.A Beigeplanten Doppelhausgrundstiicken = 300 gm

0.4 Einfriedungen

0.44. 10.A entfallt

0.4.5. 10.A entfalit

0.4.11 10.A Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.3, 2.1.15, 2.1.16 und
2. 1.1

Bei Einfriedungen an der Grundstlcksgrenze, die unmittelbar an éffentliche
Erschlieungsstrallen und Gehwege angrenzen muss der Abstand der Hecken-
schnittflache bis zur Grundstiicksgrenze mindestens 0,50 m betragen.
Die Hohe im Bereich von Sichtdreiecken darf 0,80 m nicht Uberschreiten. Ansonsten
gelten die nachbarschaftiichen Bestimmungen. Zusétzlich zu den Hecken sind als
Einfriedung Z&une mit Hinterpflanzung bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig.
Als Einfriedung sind folgende Zaunformen zulassig:
Holzz&une mit senkrechter Lattung (z.B. Staketenzaun, Hanichelzaun) mit
oder ohne Hinterpflanzung (Hinterpflanzung im Rahmen nachbarschaftlichen
Bestimmungen)
Maschendrahtzdune
Drahtgitterzaune
Stabgittermatten
Stahlzaune
(alle mit Hinterpflanzung im Rahmen der nachbarschafilichen Bestimmungen)

Mauerpfeiler fir Gartentliren und Tore in Mauerwerk verputzt oder glatten Beton
Mauerpfeiler in Kombination mit zugelassenen Zaunformen

Kurze, geputzte Mauersticke im Einfahrtsbereich, entsprechend Gabionen oder
Sichtbetonwande

Unzulassig sind alle anderen Formen von Z&unen wie z.B.
Zaune aus waagrechten Profilbrettern
Ornamentale Stahlzdune
Scherenzaune
Hinweis:
Von den Zaunen darf keine konstruktionsbedingte Gefahrdung ausgehen

Bei Einfriedungen ist grundsatzlich auf einen Sockel tiber StralRenniveau zu
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verzichten. Zudem sollen diese einen Abstand zwischen Oberkante Gelande und
Unterkante Zaun von mind. 15 cm aufweisen um die Wanderung von Kleintieren zu
beglnstigen. Des Weiteren missen Zaune an 6ffentlichen ErschlieRungsstralken
0,50 m zurtickgesetzt werden. Dies gilt nicht fir angrenzende Gehwege.

Auch als Hinterpflanzung von Zaunen sollte auf die Verwendung der landschafts-
fremden Thuja verzichtet werden.

Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebiude anzupassen. Sie sollen
einen selbststandigen Baukérper darstellen.

Wandhéhe: maximal 3,00 m im Mittel
Baulange: Je Baugrenze ist eine Bauldnge von maximal 9 m zulé&ssig

Kellergaragen sind unzulassig

Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind Gebiude bis zu einer Grundflache vom § m?
und einer Firsthéhe von 3 m zuldssig.

Nebenanlagen fir den Nutzungszweck der Kleintierhaltung sind unzulassig
Nebenanlagen sind auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulédssig
Gebdude

Die maximale Wandhohe wird wie folgt festgesetzt:

| + D nicht Gber 3,80 m

| + D® nicht Gber 4,10 m

Il nicht Gber 6,30 m

Il + D nicht Gber 6,30 m, zulassige maximale Firsthdhe 10,0 m

Die maximale Kniestockhéhe vom Dachgeschoss-FertigfuRboden bis zum
Schnittpunkt AuBenkante-Umfassungsmauer mit der Oberkante-Dachhaut

wie folgt festgesetzt:

Bei | + D nicht Gber 0,50 m

Bei Il unzulassig

Bei ll + D zulassig, jedoch darf die maximale Wandhéhe, 8,30 m nicht Gberschritten
werden

Far Neubauten werden folgende Dachneigungen festgesetzt:
Bei Ziffer 2.1.3. und Ziffer 2.1.15 Satteldach 22°- 28°

Bei Ziffer 2.1.16. Satteldach 32° - 38°
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Bei Ziffer 2.1.17. Satteldach 22° - 36°

Bei untergeordneten Nebengebauden, Garagen und Anbauten hat sich die
Dachform und Dachneigung dem Hauptgeb&ude anzupassen.

Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch Absetzen der Dachflache vom
Hauptgebdude deutlich zu trennen. (Mindesiabstand zwischen Hauptdach und
abgeschleppten Dach 0,7 m).

Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachflachen sind unzulassig.

Grolte Dachibersténde sind nur in Verbindung mit Balkonen und Freisitzen zuléssig
Als Dacheindeckung werden braune, graue Ziegel, bzw. Betondachsteine
festgesetzt.

Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen und Nebenanlagen
Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben bei Dachneigungen ab 35°
zulassig. Die Summe der Gaubenflachen darf 1/10 der jeweiligen Dachflachenseite
(abzgl. evtl. Zwerchhauser) nicht Uberschreiten. Die Ansichtsflache der einzelnen
Gauben darf 1,50 m? nicht Uberschreiten

Quergiebel sind bis héchstens 1/3 der Gebaudelange zulassig

Dachflachenfenster sind nur im untergeordneten MaR} bis maximal 1,50 m?

lichte Glasflache und Einzelgrofle zugelassen. (auch als Lichifirst je Dachseite)

Erdgeschossige Anbauten, wie Freisitze, Wintergarten und Pergolen dirfen bis zu
zu einer Tiefe von 1,50 m die Baugrenzen Uberschreiten

l‘. HINWEISE

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 2013 — siehe hier Abschnitt 3 und 6 — zu beachten. Wir bitten
sicher zu stellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden

Auf die Hochwasserschutzfibel wird hin gewiesen
http://www.bvi.de/SharedDocs/DE/Anlage/BauenUndWohnen/
hochwasserschutzfibel 2.html?linkToOverview=is

Art. 8 Abs. 1 DschG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzei-
ge verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zum Fund gefihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichtetetn befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 DschG
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-

schutzbehtrde die Gegensténde vorher frei gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

o MaR der baulichen Nutzung
v 5 ) H '1 zulassig Erdgeschol3, 1 Voligescholl und ausgebautes
10.A Dachgeschof}
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10. VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES
An der Trostberger Stralle

BEGRUNDUNG

Die L.Gantenhammer Wohnbau GmbH méchte die Parzellen 46 und 47 (FI.Nr.1216/1 und 1217/1

mit gesamt 1.434 m?) der benachbarten Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes ,Westlich
der Lohmuhlstrale Teil 1) anpassen.

Die urspriingliche Bebauung E+D mit einer Einzelhausbebauung soll jeweils in einen Bebauung
mit einem Doppelhaus I1+D geéndert werden.

Die 5.Anderung des Bebauungsplanes ,An der Trostberger Stralke" stammt aus dem Jahre 1994.
Der benachbarte Bebauungsplan ,Westlich der LohmuhlistraRe Teil I wurde im Jahre 2014
rechtskraftig.

Dieser Bebauungsplan sieht eine wesentlich dichtere und der Zeit angepasste Bebauung vor.
Aufgrund der unmittelbaren N&he der beiden Grundstiicke zum v.g. Bebauungsplan wire eine
Anderung der 5. Anderung ,An der Trostberger Stralle” ortsplanerisch denkbar und sinnvoll.

Die Bebauungsplan&nderung wurde vorgenommen um zwischen dem bestehenden Baugebiet
,An der Trostberger Stralle" und dem neuen Baugebiet ,Westlich der Lohmuhlstrale Teil I* eine
héhenmaRige Gebaudeabstufung herzustellen und somit beide Baugebiete architektonisch
zusammen zu fihren
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Amt fir Planen und Bauen
Az, 6102.2106 .10 Sh

Bekanntmachung
der Kreisstadt Mihldorf a. Inn

uber den Beschluss der

10. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
,»An der Trostberger Strale“

als Satzung

Der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 29.06.2017 Beschluss Nr. 099 die 10. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes ,An der Trostberger Strae i.d.F.v. 30.05.2017 als Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan wurde gemah § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,An der Trostberger Stra-
Re"i.d.F.v. 30.05.2017 in Kraft. Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestelit.

Jedermann kann die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,An der Trostberger Strale” i.d.F.v.
30.05.2017 und seine Begriindung wahrend der Servicezeiten im Amt fir Planen und Bauen der Kreisstadt Miihl-
dorf a. Inn, Gebaude B, Eingang Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer B 103, einsehen und Uber den Inhalt Auskunft
verlangen.

Auf die Vorschriften fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Man-
geln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach:

. 1. eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,
2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften ber das
. Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenlber der Kreisstadt Miihl-
dorf a. Inn unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach
erldschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind,

\cii; Féﬂ/'g’?it des Anspruches herbeigefiihrt wird.

finldorf Inn, 30.08.2017
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1. Blrgermeisterin

Angeschlagen an den Amtstafeln am: 30.08.2017
Abgenommen: 05.10.2017
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Amt fur Planen und Bauen
Az.:6102.2106.10 Sb

Verfahrensvermerke

nach § 13 BauGB
fur die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

»An der Trostberger StraRe*

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 30.06.2016 Beschluss
Nr. 081 die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,An der Trostberger Stralle*
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 06.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
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2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,An der Trostberger
Strafle” wurde i.d.F.v. 10.01.2017 mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 14.03.2017 bis einschliellich 19.04.2017 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
06.03.2017 ortstiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung

abgesehen wird.

1. Blirgermeisterin

3. Beteiligung der Behorden

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 07.03.2017 bis einschliefllich 19.04.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Miihldorf
|

{
Larian Zollner
1. Blrgermeisterin
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4. Satzungsbeschluss

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vormn 29.06.2017 Beschluss
Nr. 099 die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,An der Trostberger Stralle"
i.d.F.v. 30.05.2017 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

ihldgff a/ Inn, 30.08.2017

) \ . Q&}/QJ.,«L/

Marianne-Zollner
1 Blrgermeisterin

5. Bekanntmachung

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
30.08.2017. Die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,An der Trostberger
Strale” i.d.F.v. 30.05.2017 mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im
Amt fur Planen und Bauen der Kreisstadt Mihldorf a. Inn, Gebaude B, Eingang,
Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer B 103 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB).

Die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,An der Trostberger Strae” i.d.F.v.
30.05.2017 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

. Inn, 30.08.2017

1. Burgermeisterin




