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11. VEREINFACHTE ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN
An der Trostberger Strale

Die Bebauungsplananderung umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereichs
liegenden Flurstiicke 1240/5 und 1241/3 der Gemarkung Muhldorf.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird als vereinfachtes Verfahren nach §13 BauGB
durchgefihrt.

Praambel:

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geéndert durch § 3 des Gesetzes
vom 24.07.2015, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art. 17a des Gesetzes vom
13.12.2016 diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als
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Festsetzungen

11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,, An der Trostberger StraRe*

Entwurf 27.07.2017
Fassung 07.11.2017

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
, An der Trostberger Stralke “ einschlielich der bereits rechtsgiiltigen Anderungen.

Der Anderungsbereich umfasst folgende Bereiche:

Baufeld A 1240/5, 1241/3

Fiir den Anderungsbereich behalten die Festsetzungen des Bebauungsplanes

,» An der Trostberger Stralte “ einschlieBlich der bereits rechtsgiiltigen Anderungen

weiter Giiltigkeit, soweit diese nicht durch folgende Festsetzungen ersetzt werden.

Erganzende Festsetzungen

Die folgenden erganzenden Festsetzungen gelten ausschlielilich fur die 11. vereinfachte
Anderung:

4.1

sEEEmw Geltungsbereich der 11. vereinfachten Anderung

5.1 Dachgestaltung

5.1.1 Baulos A
Untergeordnete Anbauten in der Anbauzone sind mit Flachdach, mit
geneigten Dachfléachen bis zu maximal 15° Dachneigung oder mit
benutzbaren Dachterrassen flr die darlber liegenden Geschosse zu
Uberdecken.
Dachflachen sind wenn mdéglich zu begriinen.

5.2 Baukorper-und Fassadengestaltung

523 Untergeordnete Baukérper und Bauteile wie Vorbauten und Anbauten
sind gestalterisch dem Hauptbaukérper anzugleichen.
Fur untergeordnete Bauteile wie Balkone, Wintergarten, Glaserker,
Pergolen, Rampeniberdeckungen, AuRentreppen und Nebenanlagen
fur Mull und Fahrréader sind als Materialien Holz, Metall, Glas und
Sichtbeton zuldssig.

527 Umschlossene Anbauten sind gestalterisch dem Hauptbaukorper

anzugleichen.



Zulassig sind als umschlossene Anbauten fur Baulos A1:

1 Eckanbau eingeschossig mit einer maximalen Tiefe von 2.0 m und
einer maximalen Lange von 16.0m gemessen an der Gebaudeflucht
des Hauptbaukérpers. Die Uberdeckung von Anbauten mit einer
Dachterrasse einschlie3lich Ausbildung einer Brustung ist
grundsatzlich zulassig.

Uberdachte Freisitze, Balkone oder Wintergarten sind allgemein
zuléssig mit einer maximalen Tiefe von 2,50 m und einer maximalen
Lange von 6,0 m, jeweils gemessen an der Gebaudeflucht des
Hauptbaukérpers. Ubereckbalkone/-wintergarten sind mit denselben
Ausmalien gemessen entlang der Gebaudeflucht des
Hauptbaukérpers zulassig. Die Abmessungen von nicht gedeckten
Freisitzen unterliegen keinen Einschrankungen.

Flr Anbauten, Freisitze, Balkone und Wintergéarten ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen in voller Tiefe allgemein zulassig.

5.2.9 Geschlossene Balkongelander in massiver Ausfuihrung sind nicht
zulassig. Als Materialien sind Holz, Glas und Metall zulassig.

544 Es sind pro Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
Davon sind insgesamt 2 Stellplatze oberirdisch nachzuweisen.

Hinweise
11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,, An der Trostberger StraBe*

Fassung 07.11.2017

Das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft flr
Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe hier u.a. Abschnitt 6 — ist zu beachten.
Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinie nicht behindert werden.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentlmer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Begriindung
11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,, An der Trostberger StraRe*

Entwurf 27.07.2017
Fassung 07.11.2017

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
., An der Trostberger Stralle “ einschliellich der bereits rechtsgiltigen Anderungen.

Der Anderungsbereich umfasst folgende Bereiche:

Baufeld A1 1240/5, 1241/3,

Begriindung der 11. vereinfachten Anderung

Es soll erméglicht werden, dass der geplante Baukérper im Baufeld A1 hinsichtlich seiner
Auflienabmessungen und Gestaltung den zuletzt errichteten Gebauden Hans-Gollwitzer-

| StrafBe 21 und 23 entspricht (Bauraum A4 und A5).

| Dies begrundet sich aus erhohten Platzanforderungen fir die barrierefreie Gestaltung der

j ErschlieBungsflachen und der Wohnungen, erhéhten Anforderungen an die
Warmedammung und einer entsprechenden Nachfrage.

Die Erhéhung der Geschossflache fiuhrt zu einer GFZ von 0,85 und einer GRZ der
Hauptanlagen von ca. 0,35. Dies steht den Hochstwerten der Baunutzungsverordnung mit
einer GFZ von 1,2 und einer GRZ von 0,4 nicht entgegen.

Die Erhéhung der zulassigen Geschofflache und die Veranderung der Baugrenzen ergeben
sich aus erhdhten Anforderungen der Energieeinsparverordnung hinsichtlich der
AuRenwandstarken sowie einem erhéhtem Platzbedarf zur Realisierung barrierefreier
Wohnungen und ErschlieBungsflaichen gemal Art. 48 BayBO (Bewegungsflachen).

Die oberirdische Kubatur wird baugleich zu den Bauraumen A4 und A5 ausgebildet. Bei
diesen beiden zuletzt errichteten Gebauden wurden bereits Befreiungen von der zulassigen
Geschossflache und den AuRenabmessungen im gleichen Male erteilt. Die geringflgige
Verschiebung und VergréRerung des Bauraumes im Baufeld A1 fuhrt aufgrund der freien
Lage des Gebaudes zu keinen Beeintrachtigungen fur die Belichtung und Besonnung
benachbarter Gebaude.

Anbauten, Balkone und Wintergarten sollen ebenfalls entsprechend den bereits errichteten
Gebauden moglich sein.

Die Anpassungen gestalterischer Festsetzungen dienen dazu, ein einheitliches und
zusammenhangendes Erscheinungsbild mit der bestehenden Bebauung zu erlangen.

Die Erhéhung der Grundflache und die Erweiterung der Tiefgaragenumgrenzung resultieren
aus einer Beschrankung der Zahl der oberirdischen Stellplatze zugunsten der
Freiflaichenqualitat, einer wirtschaftlichen ErschlieBung, sowie einer erhohten Nachfrage
nach unterirdischen Stellplatzen. Die Zahl der oberirdischen Stellplatze wird zugunsten einer
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erhohten Freiflachenqualitat auf 2 Stellplatze begrenzt. Diese werden an der Ostseite situiert,
um die Ubersichtlichkeit und Verkehrssicherheit im Bereich der Rampen fir die Zu- und -
ausfahrt zu gewahrleisten.

Um eine dezentrale hausweise Aufstellung von Mullbehaltern zu erméglichen, wird die

Errichtung eines entsprechenden Nebengeb&udes anlog zu den bereits erstelliten Gebauden
zugelassen.

Kreisstadt Muhldorf a. Inn

Marianne Zollner
1.Blrgermeisterin

Entwurfsverfasser:

Blaumoser Architekten
Sdckinger Str. 1b
82319 Starnberg

Tel. 08151/65927-0
Fax 08151/65927-28

info@blaumoser-architekten.de

Albert Blaumoser
Architekt

:

|

{ Ausgefertigt: « 4 7 2017
i Seite 5-6 e




