Stadt Muhldorf a. Inn

5. Anderung des Bebauungsplanes ,,An der Trostberger
StraBe*

Die Stadt Muhldorf a. Inn erlaBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit §8§
1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 98 Abs. 3, Art.
5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des § 1 Absatz I
BauGB MaBnG und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) diese Anderung des Bebauungsplanes als Satzung.

FERTIGUNGSDATEN:

Vorentwurf: Entwurf: 11.04.1991
Geandert 11.10.1994
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BAUWEISE

offen

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Bei geplanten Einzelhausgrundsticken = 630qgm
Bei geplanten Doppelhausgrundstiicken = 400 gm

Bei geplanten Reihenhausgrundstiicken = 330 gm

FIRSTRICHTUNG

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen unter
Ziffer 2.1.3.,2.1.15. und 2.1.16.

EINFRIEDUNGEN:

Bei mehrgeschoBigen Gebauden mit Ausnahme von Ein- und Zweifamilienh&usern,
sind Einfriedungen unzuléssig.

Reihenhauser sind ohne ZaunabschluB zur StraBe hin bzw. auf der Eingangsseite
(Vorgarten) auszubilden.

Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der
Ziffer 2.1.3, 2.1.15. und 2.1.16.

Art und Ausfuhrung:

StraBenseitige Begrenzung als Arten von Einfriedungen sind zulassig: Holzlatten-
und Hanichelzaun. Oberflachenbehandlung mit braunem Holzinpragnierungsmittel
ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten
0,10 m niedriger als Zaunoberkante Maschendrahtzaun mit Stahlrohr- oder T-

Eisensaulen (nur in Verbindung mit einer Hecke zuléssig). Der Maschendraht ist mit
einem Abstand von ca. 0,80 m hinter der Hecke zu errichten.

Pfeiler fir Gartentliren und Tore in Mauerwerk verputzt oder glattem Beton.

Héhe des Holzlattenzaunes:  Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hdchstens
0,85 m.

Hoéhe des Maschendraht-
zaunes hinter der Hecke: Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hdchstens
0,85 m.




0.5.
0.5.3.
0510444,
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Sockelhdhe Ober StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens

0,15 m.
Héhe des fertigen Zaunes: nicht aber 1,00 m
Vorgarten: Die Vorgéarten sind gértnerisch anzulegen und in

gepflegtem Zustand zu halten.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude anzupassen. Sie sollen einen
selbstédndigen Baukaorper darstellen.

Traufhdhe: nicht tber 2,75 m
Kellergaragen sind unzulassig

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind auBerhalb der Baugrenzen
unzulassig.

Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsflache muB ein Abstand von
mindestens 5 m freigehalten werden.

Gemeinschaftsgaragen sind dem Hauptgebaude anzupassen.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit der Nachbargarage
abzustimmen. Dachform und Dachneigung missen einheitlich ausgebildet werden.

GEBAUDE

zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. entfélit ersatzlos.

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.3., 2.1.15. und 2.1.16:

Die Oberkante des ErdgeschoB-Fertigbodens darf nicht mehr als 0,15 m Uber der
Oberkante der fertigen, das Baugrundstlck erschlieBenden StraBe, gemessen am
StraBen- bzw. Gehsteigrand, liegen.

Als Wandhohe gilt das MaB von der Oberkante der fertigen, das Baugrundstiick
erschlieBenden StraBe, gemessen am StraBen- bzw. Gehsteigrand, bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante — Umfassungsmauer mit der Oberkante Dachhaut an
der Traufseite des Gebaudes.

Die maximale Wandhohe wird wie folgt festgesetzt:

|+ D nicht Gber 3,80 m

| + D° nicht Gber 4,10 m

[l nicht Gber 6,30 m
Die maximale Kniestockhdhe vom DachgeschoB-FertigfuBboden bis zum Schnittpunkt

AuBenkante — Umfassungsmauer mit der Oberkante — Dachhaut wird wie folgt
festgesetzt:
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Beil + D nicht Gber 0,50 m
Bei Il unzulassig
Die maximale Wandhohe (0.6.2.3.) darf dabei jedoch nicht iberschritten werden.

Sockel, Unter- und KellergeschoBe dirfen von den Wandflachen durch Zeichnung
oder unterschiedliche Farbanstriche nicht abgesetzt werden.

Far die Neubauten werden folgende Dachneigungen festgesetzt:
Bei Ziffer 2.1.3. und Ziffer 2.1.15.

Satteldach 22° - 28°

Bei Ziffer 2.1.16 Satteldach 32° - 38°

Bei untergeordneten Nebengebauden, Garagen und Anbauten hat sich die Dachform
und Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen.

Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch Absetzen der Dachflache vom
Hauptgebdude deutlich zu trennen. (Mindestabstand zwischen Hauptdach und
abgeschlepptem Dach 1,0 m).

Ungleiche Neigungswinkel der beiden Dachflachen sind unzulassig.

GroBe Dachubersténde sind nur in Verbindung mit Balkonen und Freisitzen zulassig.

Als Dacheindeckung werden naturrote Ziegel festgesetzt. Diese Festsetzung bezieht
sich auch auf Garagen und Nebenanlagen.

Solaranlagen (Sonnenkollektoren) sind zulassig, wenn sie im Einklang mit der
Gestaltung des Gebdudes stehen.

Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben bei Dachneigungen ab 35° zulassig.
Die Summe der Gaubenflachen darf 1/10 der jeweiligen Dachflachenseite (abzlglich
evil. Zwerchhauser) nicht Gberschreiten. Die Ansichtsflaiche der einzelnen Gauben
darf 1,50 gm nicht dberschreiten.

Dachflachenfenster sind nur im untergeordneten MaB bis maximal 1,00 gm
EinzelgréBe zugelassen.

Kamine diirfen nicht an AuBenwanden liegen und mdssen so angeordnet sein, daB sie
in Firstnahe austreten.

BEPFLANZUNGEN:

BEPFLANZUNGSAUFLAGEN:

Es ist mindestens ein Baum auf je 150 gm Grundstiicksflache, standortsgeméBer bzw.
ortsublicher Art, mit mindestens 5 cm Stammdurchmesser, gemessen in 1,00 m Hohe,
zu pflanzen. Eine ausreichende Uberstellung der Grundstiicke im Baugebiet mit
groBkronigen Baumen hat zu erfolgen.

Fiar mindestens 20 % der gartnerisch zu gestaltenden Flachen ist eine Unterpflanzung
mit standortgemaBen Ziergehdlzen, blihenden Biischen bzw. bodendeckenden
Strauchern vorzusehen.
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Dabei ist der Art. 47 des Ausflhrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982
(Grenzabstand ven Baumen, Strauchern usw.) zu beachten.

Das Anpflanzen von Nadelhdlzern ist in den Vorgartenbereichen unzulassig.

Der Anteil von Nadelgehélzen darf in den gartnerisch zu gestaltenden Bereichen nicht
mehr als 20 % der Gesamtbepflanzung betragen.

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh- und

Fahrflachen oder als Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge festgelegt sind, gartnerisch zu
gestalten.

MULLAUFBEWAHRUNG:

Abfallbehalter sind entweder in die Gebdude zu integrieren oder in baulichem
Zusammenhang mit diesen unauffallig in das Baugebiet einzufigen.

Miilltennenboxen in Sicht-, Waschbeton o.4. sind zuldssig.

ANTENNEN
Entfallt



ZEICHENERKLARUNG FURDIEPLANL. FEST-
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8.5

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WOHNBAUFLACHEN:

Allgem. Wohngebiete § 4 BauNVO

Soweit zeichnerisch dargestellt, sind gemai § 4 Abs.
4 Bau NVO nicht mehr als 2 Wohnungen je
Wohngebaude zulassig, mit Ausnahme der
Blockbebauung.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:

Geplantes Wohngebaude mit eingetragener GeschoBflachenzahl.
entfallt

| — D=

11

zulassig ErdgeschoB und ausgebautes DachgeschoB3
Bei WA - GRZ=0,3 GFZ=04
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

als Hochstgrenze ErdgeschoB und 1 VollgeschoB
Bei WA GRZ=04 GFZ=0,6
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringe Werte ergeben.

zulassig ErdgeschofB und ausgebautes DachgeschoB
Bei WA GRZ =0,3 GFZ=05
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze




5.2.
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7.4
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FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR

DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE:

25

VERKEHRSFLACHEN:

15

-

M ol A

drtliche HauptverkehrsstraBe

Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke darf die
Sicht ab 1,00 m d{dber StraBenoberkante durch
Bebauung, Bepflanzung und Lagerung nicht behindert
werden.

StraBenverkehrsflachen (Fahrbahn)

Gehweg und Radweg

Gehweg

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

Verkehrsberuhigter Bereich — WohnstraBe, im Sinne
der StVO

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE VERWERTUNG

ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN:

w

Umformerstation

Haus- und Betriebsabwasser, sowie verunreinigtes
Niederschlagswasser von &ffentlichen StraBen- und
Gehwegdgflachen sind an die zentrale Abwasseranlage
anzuschlieBen.



7.7. B5.A. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern,
Hofflaichen und Grundstiickszufahrten sind (iber
Sickeranlagen dem Grundwasser zuzuflhren.

8. FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN- UND LEITUNGEN

8.1. Hochspannungsleitungen mit Nennspannung und

Schutzzone zum Abbruch vaorgesehen. Gebaude, die unter

bzw. im Schutzbereich der Hochspannungsleitung liegen,

20KV kénnen erst nach Verlegung oder Verkabelung der Leitung
errichtet werden.

9. GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG:
9.7. W= offentlicher Spielplatz nach DIN 18034
a
9.8. ® o (©] o Pilanzstreifen
& @

9.9. Gehweg und Radweg

9.10. StraBenbegleitgrin
~10. ENTSORGUNGSLEITUNGEN:

0@9— Kanalisation

11. KOTEN:

10093 Gelande- bzw. StraBenhdhe
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

sl

AAASAAN

Die Oberflachenbefestigung fur Parkplatze, Stellplatze
undGrundstlckszufahrten sowie FuBwege sind Uberwiegend
durchléssig zu gestalten (z.B. humus-und rasenverfugtes
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen ggf. auch
sandgeschlemmte Kies- oder Schotterdecke)

Flachen fiir private Stellplatze die zur StraBe hin nicht
abgezaunt werden durfen

Flachen fir Gemeinschafisstellplatze
Stellplatze fur KFZ &ffentlich

nur Garagen und zulassige Nebenanlagen, Zufahrt in
Pfeilrichtung und Firstrichtung

Gemeinschaftsgaragen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Umgrenzung der Flachen fir Tiefgaragen

Tiefgaragen sind so auszubilden, daB die Deckenoberkante
soweit unter natlrlichem

Gelande liegt, daB eine dauerhafte Begrinung

und Bepflanzung gewahrleistet ist.

Tiefgaragenaus- und Einfahrt

Standortkennzeichnung fir Baume im verkehrs-
beruhigten Bereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

Bei archéologischen Bodenfunden besteht Hinweis-
pflicht gemaB § 8 Bayer. Denkmalschutzgeseizes.
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KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

= Durchgang, Durchfahrt, Gberdeckter Sitzplatz
> Gargenzufahrt

MER o
6.0 MaBzahl

—_—
Grundstiicksnummerierung

HINWEISE:
(6204 V5 vorgrschlagener Standort far Bepflanzung

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

FESTPUNKTE
enffallt

GRENZPUNKTE UND GRENZEN

Cg Grenzstein

Flurstiicksgrenze, Uferlinie

S Aufzuhebende Flursticksgrenzen

—————— Vorgeschlagene Grundstlcksteilung



