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HINWEISE (siehe Festsetzungen Pkt C: Nachrichtliche Hinweise, Seite 4)

- ‘GroBflachige Wandflachen an Garagen und Gebduden soliten begrint werden.

- Vor Beginn der BaumaBnahmen sollten entsprechende
BaumschutzmaBnahmen, wie Stamm- und Uberfahrschutz, getroffen werden

- Wer Bodendenkmaler gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG auffindet , ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch Eigentimer
und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
hdaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternenmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Gem. Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstinde und der
Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

- Die unter dem derzeitigen Weg entlang dem Grinstreifen verlaufende Gasleitung
ist bei BaumaBnahmen zu beachten und ggf. zu sichern.

- Die Trinkwasserversorgung wird Uber den Anschluss an die zentrale Wasser-
versorgung sichergestellt.

PRAAMBEL

Die STADT MUHLDORF a. INN erlasst aufgrund

- gem. § 2 Abs1, §§ 2 und 10 (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Arl.81 der Bayerischen Bauordnung (Bay.BO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zur Zeit glltigen Fassung den Bebauungsplan als
Satzung.

Die Bebauungsplananderung betrifft folgende Flurnummer:
1455/150

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
3 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet (§3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
2.1 @ Zahl der Vollgeschosse zwingend

2.2 0.3 Grundflachenzahl (GRZ)

2.3 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}
3 Bauweise, Baugrenzen, (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

3.1 0 offene Bauweise

3.2

Baugrenze

3.3 +— Firstrichtung zwingend

4. Flachen fiir Garagen, Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
4.1 .| Umgrenzung von Fléchen fur Garagen, Stellplétze
4.2 Ga Garagen

4.3 St Stellplatze

5 Sonstige Planzeichen

5.1 =mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplans

52 v Zufahrt

5.3 130 Mafzahl in Metern (z.B. 13, 0 m)
6. Griinordnung

6.1 Baume zu erhalten

6.2 Geholzhecke zu erhalten

Lépdggzﬁaﬁsé rchitekten;,

2. ANDERUNG
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Stadtbauamt Muhldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 08. Mai 2008
Az: 6102.2113.2 Sch, Sb

Verfahrensvermerke

2. Anderung des Bebauungsplanes

..Lohmiihle XI*

1. Anderungsbeschluss:
Der Stadtrat der Stadt Mahldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 23.02.2006 Nr. 023 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Lohmiuhle XI* beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 13.03.2006

ortstiblich bekannt gemacht.

hidorf a. Inn, 08.05.2008

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

2. Fiihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit:
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemai § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung hat in der Zeit vom 15.06.2007 bis einschlieRlich 17.07.2007 stattgefunden.

Mihlidorf a. Inn, 08.05.2008

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

3. Beteiliqung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange:
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 12.06.2007 bis einschlieRlich 17.07.2007 unterrichtet und zur Auerung aufgefordert

shidorf a. Inn, 08.05.2008

Gunther Knablauch
1. Burgermeister

4. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Lohmuhle XI* wurde i.d.F.v. 04.09.2007 mit der
Begruindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 19.12.2007 bis
einschlieBlich 22.01.2008 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 10.12.2007 ortstblich bekannt

gemacht.

ihldorf a. Inn, 08.05.2

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister




5. Beteiliqung der Behérden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange:

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 07.12.2007 bis einschlieRlich 22.01.2008 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

jhidorf a. Inn, 08.05.2008

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

6. Satzungsbeschluss:

Die Stadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.02.2008 Nr. 022 die 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Lohmiihle XI* i.d.F.v. 13.02.2008 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

|dorf a. Inn, 08.05.2008

Gunther Knoblauch
1. BUrgermeister

7. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am 09.05.2008. Die
2. Anderung des Bebauungsplan ,Lohmihle XI* mit der Begrindung und der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB i.d.F.v. 13.02.2008 wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten in
Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1. Stock, Zinner 101N zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und
Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Lohmahle XI" i.d.F.v. 13.02.2008 tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister




Stadtbauamt Muhldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 8. Mai 2008
Az. 6102.2113.2 Sch, Sb

Bekanntmachung
der Stadt Miihldorf a. Inn

X tiber den Beschluss der
2. Anderung des Bebauungsplanes Lohmiihle XI*

als Satzung

Der Stadtrat der Stadt Mahlidorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 28.02.2008 Nr. 022 die 2. Anderung
des Bebauungsplanes ,Lohmihle XI*i.d.F.v. 13.02.2008 als Satzung beschlossen. Die Bebauungs-
plananderung wurde geméaR § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die ,2. Anderung des Bebauungsplanes ,Lohmuhle XI* i.d.F.v.
13.02.2008" in Kraft.

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Lohmihle XI* i.d.F.v. 13.02.2008 befindet
sich im Ortsteil Mihldorf a. Inn. Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

Jedermann kann die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Lohmuhle XI*i.d.F.v. 13.02.2008 und seine
Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB wahrend der Servi-
cezeiten im Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer 101N, einsehen und Uber den Inhalt Aus-
kunft verlangen. ‘

Auf die Vorschriften fr die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,

Z. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3 nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Stadt
Mahldorf a. Inn bekannt gemacht worden sind. Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel
begrunden soll, ist darzulegen.

AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretenen Ver-
maogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigeflihrt wird.

|dorf a. Inn, 8. Mai 2008

Gunther Knoblauch | - /
1. BUrgermeister %\Q
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2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLANS

Lohmuhle Xl

Flurnummer:
1455/150 der Gemarkung Muhldorf a. Inn

STADT: MUHLDORF a. INN
LANDKREIS: MUHLDORF a. INN
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN
Ausgefertigt am:
FESTSETZUNGEN
}
MaBstab: 1:1000
Plandatum: 13.02.2008
Proj. Nr.: O 531

Planverfasser:
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PRAAMBEL

Die STADT MUHLDORF a. INN erlasst gem. §2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 BGBI | S. 3316), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am
22.04.1993 und Art.23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
vom 22.08.1998 diesen BebauungsplanalsSatzung.

FESTSETZUNGEN; ERLAUTERUNGEN; HINWEISE

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches einen
Teil des Bebauungs- und Grinordnungsplanes LohmuUhle XI MUhldorf a.
Inn in der Fassung vom 10.07.1979.

Betroffen ist die Flurnummern 1455/150 der Gemarkung MUhldorf a. Inn
Samitliche weiteren Festsetzungen, Planzeichen, Hinweise und
Erlduterungen d&ndern sich gegenUber dem Bebauungs- und
GrUnordnungsplan Lohmihle XI MUhldorf a. Inn vom 10.07.1979 nicht.
Diese werden vollinhaltich Ubermommen und sind bindender
Bestandteil dieser 2. Anderung.

GegenlUber dem Bebauungs- und GrUnordnungsplan Lohmihle XI
MUhldorf a. Inn vom 10.07.1979 ergeben sich folgende geringfigige
Ergéinzungen bzw. Anderungen.

A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Der Bebauungs- und Gronordnungsplan wurde digital aufbereitet. Die
Planzeichen digital angepasst und eingefigt. Inhaltlich wurden bei den
Planzeichen keine Anderungen vorgenommen.

Bei den Festsetzungen durch Planzeichen wurden keine weiteren
Planzeichen zus&tzlich aufgenommen.



B. FESTSETZUNG DURCH TEXT

Die Festsetzungen durch Text des Bebauungs- und Grinordnungsplan
LohmUhle XI MUhldorf a. Inn vom 10.07.1979 It. Art. 81 BayBO werden
vollinhaltlich Obernommen.

Zus@tzlich wird festgelegt:

BO.4 Einfriedungen
Zu offentlichen Verkehrsfldchen und FuBwegen sind
Einfriedungen mind. 0,80 m zurUckzusetzen.

B0.4.11 Ersatzweise wird als VermeidungsmaBnahme festgelegt:
Mauersockel fUr Zaune sind unzul@ssig.

B 0.4.30 Regenentwdsserung

Das anfallende gesammelte Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und StraBenflachen ist nach den
Anforderungen der Niederschlagsfreistellungsverordnung
NWFreiV und ,der technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser “ (TRENGW) zu versickern.

Nach NWFreiV (§3) ist eine flachenhafte Versickerung (in
der Regel eine Flachen- oder Muldenversickerung,
Zuleitung oberirdisch Uber Rinnen, Grdben etc.)
auszufUhren.  Abweichungen davon sind nur in
begrindeten Ausnahmefdéllen zuldssig. Die Anlagen sind
genehmigungsfrei.

Der Umweltbericht ist gem. §2a BauGB Bestandteil dieser
Festsetzungen. Darin wird detailliert auf den geplanten Eingriff und die
daraus resultierenden, notwendigen Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen in Abstimmung mit dem Unteren Naturschutz
eingegangen.



C. NACHRICHTLICHE HINWEISE

GroBflachige Wandfldchen an Garagen und Gebduden sollten
begrint werden.

Vor Beginn der BaumaBnahmen sollten entsprechende
BaumschutzmaBnahmen, wie Stamm- und Uberfahrschutz,
getroffen werden.

Wer Bodendenkmdler gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG auffindet, ist
verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt for
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
EigentOmer und der Besitzer des GrundstUcks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefUhrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhd@linisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Gem. Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande
und der Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverd@ndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstnde vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die unter dem derzeitigen Weg entlang dem GrUnstreifen
verlaufende Gasleitung ist bei BaumaBnahmen zu beachten und
ggf. zu sichern.

Die Trinkwasserversorgung wird Uber den Anschluss an die
zentrale Wasserversorgung sichergestelit.
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Begrundung

Durch die Umwandlung der &ffentlichen Grinfldche in ein reines
Wohngebiet wurde in der Bauleitplanung der Fldchennutzungsplan
gedndert (5. Anderung des Fl&chennutzungsplanes Lohmohle XI).
Dadurch wurde es auch erforderlich, den Bebauungsplan ,,LohmuUhle
XI* zu &dndern.

Die Anderung umfassen im wesentlichen folgende Punkte:

Die offentliche Grinflache wird in ein reines Wohngebiet mit
privatrechtlicher Nutzung umgewandelt. Dadurch erfGhrt das
Bebauungsplangebiet eine ergdnzende Arrondierung, da die
Grunfl&che keinen prdgenden Charakter fUr das Gebiet besitzt.

Die Gedenk-Linde im SUd-Westen, gepflanzt fUr den verstorbenen Leiter
des Stadtischen Bauhofes Sebastian Obersteiner, sowie der
GrUnstreifen auf der Ostseite mit einer Breite von ca. 4,0 m sollen
erhalten bleiben.

Auch bleiben der siUdliche Krokusweg und der in Ost-West Richtung
verlaufende Grinzug von der Anderung unberihrt.

Die Zdune werden um mind. 80 cm bei &ffentlichen Verkehrsflachen
und Wegen zurUckgesetzt. AuBerdem sind Zaunsockel als
tiergruppenschadliche Bauteile unzuléssig.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende BirkenstraBe.

Das Verkehrsaufkommen wird sich in sehr geringfogigen Umfang
erhdhen, eine Anderung der Verkehrsplanung ist jedoch nicht
erforderlich.

Die Entwdsserung der Niederschldge erfolgt Uber eine Fldchen- oder
Muldenversickerung mit oberirdischer Zuleitung, wie Rinnen, Grdben
efc.

Der Umweltbericht ist gem. §2a BauGB Bestandteil dieser Begriundung.

Sa@mtliche weiteren Festsetzungen, Planzeichen, Hinweise und
ErlGuterungen dndern sich gegenUber dem Hauptwerk des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes LohmuUhle Xl MUhldorf a. Inn vom
10.07.1979 nicht. Diese werden, soweit nicht ergdnzt oder ersetzt,
vollinhaltlich Ubernommen und sind bindender Bestandteil dieser 2.
Anderung.




2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLANS

LOHMUHLE XI

Flurnummern: 1455/150 Gemarkung Muhldorf a. Inn

STADT: MUHLDORF a. INN
LANDKREIS: MUHLDORF a. INN
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

UMMWELTBERICHT

Plandatum: 13.02.2008
Proj. Nr.: O 531

Planverfasser:

Koppel
Landschaftsarchitekt
LedererstraBe 11
84453 Mihldorf a. Inn

Tel. 08631/988 851
Fax. 08631/988 790




1.1

11

1.1.2

1.2

1.2.1

UMWELTBERICHT

EINLEITUNG

KURZDARSTELLUNG DER INHALTE UND ZIELE DES
BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet liegt im Siidosten des Stadtgebietes im zentralen Bereich
des Baugebietes Lohmiihle XI.

Die in Anderung befindliche Fliche wird derzeit als o6ffentliche
Griinfliche genutzt und soll in ein reines Wohngebiet umgewidmet
werden (siehe 5. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich
2. Anderung des Bebauungsplanes Lohmiihle XI).

Die Ausweisung als reines Wohngebiet

wird entwickelt, um die derzeit vorhandene Bauliicke zu schlieBen und
eine Nachverdichtung zu erméglichen.

Die offentliche Griinfliche wurde von den Bewohnern wegen der
fehlenden Attraktivitat nur bedingt angenommen und genutzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird auf GRZ 0,3 mit zwei
Vollgeschossen mit einer GFZ 0,6 als HochstmaR festgesetzt.

Der Versiegelungsgrad wird funktionsbedingt so gering wie méglich
gehalten.

Die ErschlieBung der Bauparzelle erfolgt von der Birkenstrale aus, so
dass zusitzliche StraRenbaumaBnahmen nicht erforderlich sind.
Erforderliche PKW-Stellplidtze sind im Geltungsbereich festgesetzt.

Vorhandene Gehdélzstrukturen werden zum GrofBteil erhalten und als zu
erhaltender Bestand festgesetzt. Dies gilt insbesondere fiir die
vorhandene Winterlinde (Tilia cordata), die zum Gedenken an den
verstorbenen ehemaligen Leiter des stddtischen Bauhofes gepflanzt
wurde.

UMWELTSCHUTZZIELE AUS EINSCHLﬂGIGEN" FACHGESETZEN UND
FACHPLANUNGEN UND IHRE BEDEUTUNG FUR DEN BAULEITPLAN

Fiir das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs.
3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 21 Abs.1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die o&ffentlichen
Flachen reduziert.

Im Flichennutzungsplan sind bauleitplanerischen Ziele des Bebauungs-
und Griinordnungsplanes Lohmiihle XI Miihldorf a. Inn als reines
Wohngebiet wie in den umgebenden Bereichen ausgewiesen.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Der Umweltzustand wird auf die einzelnen Schutzgiiter bezogen
dargestellt.



1:2.1.1

12142

Schutzgut Mensch

Ziel: Erhaltung und Entwicklung gesunder  Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse
einschlieRlich der Erholung

Das Planungsgebiet wird der reinen Wohnnutzung zugefiihrt und in die
vorhandene Bebauung integriert und fiir gesunde Wohnverhdltnisse
entwickelt.

Vorhandene Vernetzungsstrukturen werden beriicksichtigt und
eingebunden.

Bewertung:

Verkehrslarm

Im Bebauungsplangebiet ergibt sich eine geringfiigige Erhéhung
der Verkehrsfrequenz mit entsprechend geringfiigiger Erhéhung
des Verkehrslarmes.

Dies ist zusammen mit dem Gesamtbaugebiet zu betrachten
wodurch dies zu vernachlassigen ist.

Wiahrend der Bauphase wird es zu kurzfristigen temporidren
Larmemissionen kommen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ziel: Schutz der wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre
Lebensgemeinschaften in ihrer biologischen Vielfalt, sowie
Artenschutz fiir gefahrdete Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet wird eine 6ffentliche Griinfliche mit einem Wohngeb&dude
bebaut. Diese Fliche besteht iiberwiegend aus intensiv gemdahten
Rasenflichen mit streifenweisen Gehdlzbestand im Norden und im
Osten.

Die vorhandene Tilia cordata STU ca. 0,70 m wird als zu erhaltender
Bestand festgesetzt, ebenfalls die niedrige Gehdlzbepflanzung an der
ostlichen Grenze.

Soweit wie moglich werden die vorhandenen Lebensrdume fiir Tiere und
Pflanzen erhalten.

Durch die Festsetzung im Bebauungsplan werden zusétzliche
okologisch orientierte VermeidungsmaBnahmen festgelegt, wie
Gehélzpflanzgebot 1 Baum pro 250 m? Grundstiicksfliche sowie 15 %
der Flaichen mit Geholzen unter 4,0 m Wuchshéhe (vorhandene auf dem
Grundstiick befindliche Gehélze kénnen angerechnet werden).

Bewertung:

a) Flachenverlust

Durch die geplanten MaRnahmen erfahrt das
Bebauungsplangebiet eine weitere Versiegelung.

Die negative Beeinflussung auf das Okosystem ist als gering
einzustufen, da es sich bei den verlustigen Fldchen um artenarme,
intensiv gepflegte Rasenflachen handelt.

Auf Grund der Bestandserhebungen und Auswertung von
Kartierungen von schiitzenswerten Lebensbereichen fiir Tiere und
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Pflanzen sind keine Arten festgestellt worden, die einen
Schutzstatus aufweisen.

b) Verldarmung, Stérung
Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes sind keine Schutzgebiete
vorhanden. Biotope oder andere Okoflichen sind innerhalb des
Arten- und Biotopschutzprogramms nicht kartiert und bekannt.
Auf Grund der WohnbaumaBRnahme wird es zu einer temporéren ,
als geringfiigig einzustufenden Verlirmung bzw. Stérung des
vorhandenen Okosystems kommen.
Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden dkologische
Lebensraumstrukturen entwickelt, wie sich diese in der
Umgebungswohnbebauung hausgartenartig stabilisiert und
entsprechende Lebensrdaume fiir Tiere und Pflanzen entwickelt
haben, die fiir eine Wohnbebauung mit geringer GFZ bzw. GRZ
iiblich sind.

Schutzgut Boden

Ziele: Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen,
Vermeidung nachteiliger Einwirkungen auf den Boden,
Abwehr schadlicher Bodenverdnderungen,
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

Mit Grund und Boden soll gemdR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam
umgegangen werden.

Das Plangebiet wird als offentliche Flache genutzt. Zukiinftig werden die
noch offenen Bodenflichen bzw. die nicht versiegelten Flichen als
Griinflichen mit Hausgartencharakter genutzt.

Bewertung:

a) Versiegelung
Die Versiegelung, bedingt durch bebaute Flichen, Zufahrten,
Wege und PKW-Stellplatze, werden nutzungsbedingt so gering
wie méglich gehalten. Die Oberflichenwédsser werden im Gelande
wieder versickert.
Die geplante GRZ wird auf 0,3 festgesetzt.

b) Schadstoffbelastungen, Altlasten
Bedingt durch die ehemalige Neugestaltung der &ffentlichen
Griinflichen sind Altlasten und Schadstoffbelastungen nicht zu
erwarten und kdnnen weitgehendst ausgeschlossen werden.

Schutzgut Wasser

Ziele: Erhalt und Reinhaltung der Oberflichengewisser,
Erhaltung oder Wiederherstellung ihrer natiirlichen
Selbstreinigungskraft,
Sicherung der Qualitdt und Quantitit des Grundwassers.

Im Plangebiet sind keine Oberflichengewdsser vorhanden. Der
Grundwasserstand wird in einer Tiefe von ca. 4-5 m erwartet.

Bewertung:
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a) Verdanderung des Flurabstands

Veranderungen des Grundwasserstandes durch geplanten
MaRnahmen koénnen ausgeschlossen werden. Eine Absenkung
des Grundwasserstandes ist ebenfalls ausgeschlossen.
Unverschmutztes Niederschlagswasser kann breitflachig auf den
Grundstiicken versickern.

b) Schadstoffbelastungen
Eine Einleitung von Fremdstoffen ist bei der geplanten Nutzung
nicht vorgesehen. Dementsprechend sind Schadstoffeintriage
unwahrscheinlich.

Schutzgut Klima/Luft

Ziele: Vermeidung von Beeintrachtigungen des ortlichen Klimas,
Vermeidung von Emissionen und nachteiliger Auswirkungen auf
die Ilufthygienische Situation und Verbesserung belasteter
Situationen,

Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat.

Bauliche MaBnahmen und GroBpflanzungen verdndern die ortlichen
Kleinklimaverhaltnisse. Flachenversiegelungen bringen
Temperaturerhbhungen mit sich. Zusétzlich gibt es in dem neuen
Baugebieten Beeintriachtigungen aufgrund von Verkehrsemissionen und
Heizanlagen.

Bewertung:

a) Thermische Belastungen
Durch die geringfiigige, ergdnzende Bebauung sind thermische
Belastungen nur minimal zu erwarten. Durch die Festsetzungen
im Bebauungsplan sind VermeidungsmaBnahmen festgelegt die
mittelfristig die Beeintrachtigungen ausgleichen werden.

b) Belastungen durch Schadstoffe und Geriiche
Durch die vorgesehene Nutzung ist eine Belastung durch
Schadstoffe und Geriiche nicht zu befiirchten. Das geringfiigig
ansteigende Verkehrsaufkommen kann vernachlédssigt werden.

Schutzgut Landschaft

Ziele: Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit der Landschaft,
Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen,
Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stddtebaulichen
Gestalt und des Orts- und Landschaftsbildes.

Das Planungsgebiet ist in das angrenzende Bebauungsgebiet mit reiner
Wohnbebauung eingebunden. Das MaR der Bebauung ist adaquat zur
Umgebungsbebauung.

Anstatt einer offenen Griinfliche wird zukiinftig Wohnbebauung mit
Hausgartenstrukturen das Siedlungsgebiet ortstypisch erganzen.
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Bewertung:
a) Storungen, sonstige Beeintrdchtigungen

Die ergdanzende und arrondierende Gestaltung des e Baugebietes
und die naturnahe Einbindung sind wesentliche Bestandteile des
Bebauungsplanes. Durch die griinordnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan wird ein harmonisches Einbinden des
Baugebietes in die Umgebung, soweit es die bauliche Nutzung
ermaglicht, gewdhrleistet. Mosaiksteinartig wird das
stiadtebauliche Landschaftsbild ergéanzt.

Durch die Umwidmung der offentlichen Griinfliche ist eine
offentliche Nutzung nicht mehr méglich.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ziele: Erhaltung von Denkmadlern und Ensembles,
Erhaltung von Ortsteilen, StraBen und Plitzen von
geschichtlicher, kiinstlerischer und stiadtebaulicher Bedeutung,
Erhaltung der Umgebung von  Kultur, Bau- und
Bodendenkmadlern.

Bau- und Bodendenkmidler sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden.

Bewertung:

a) Zerstorung, Beseitigung, Beschadigung von Kultur- und sonstige
Sachagiiter ist fiir das Planungsgebiet nicht relevant.

b) Beeintrachtigung der optischen Wirksamkeit
fiir das Planungsgebiet ist nicht relevant.

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu untersuchenden Schutzgiiter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Erhebliche
Wechselwirkungen sind jedoch nicht zu erwarten. Die Uberbauung von
offentlichen Griinflichen fiihrt zu einem Verlust der Funktionen der
offentlichen Nutzung und o&ffentlichen Griinstrukturen. Durch die
Festsetzungen im Bebauungs- und Griinordnungsplan, sind
Umweltfolgen oder deren mdoglichen Wechselwirkungen als gering
einzustufen.

Eine Verstarkung von erheblichen Umweltauswirkungen sind im
Baugebiet nicht zu erwarten und nicht erkennbar.
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1.2.2.2

1.2.3

1.2.3.1

1.2.3.2

1.2.3.3

1.2.3.4

1.2.3.5

PROGNOSE ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfilhrung der Planung kommen die vorgenannten
Umweltauswirkungen zum Tragen. Wenn das Planungsgebiet realisiert
wird, kann jedoch bei Durchfiihrung der festgesetzten,
naturschutzrechtlichen MaBnahmen eine Minimierung des Eingriffes
erreicht werden.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Gebiet weiterhin teilweise
als offentliche Griinfliche genutzt. Die Durchldssigkeit des Bodens und
ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten wiirde
erhalten bleiben.

GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Schutzgut Mensch

Es sind keine Larmschutzmafnahmen oder zusiatzliche
SchutzmaBnahmen innerhalb des Planungsgebietes zu ergreifen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Dem Schutz von Tieren und Pflanzen wird durch griinordnerische
Festsetzungen im Bebauungsplan Rechnung getragen.

Schutzgut Boden

Die Bodenversiegelung wird durch die Art der Gestaltung, sowie der
Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldgen und Stellpldtzen gering
gehalten. Alle unbebauten Flachen werden hausgartentypisch gestaltet.
Unbenommen davon werden jedoch bis zu ca. 40 % der Fldche einer
gestuften Versiegelung zugefiihrt.

Schutzgut Wasser

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die
Reduzierung von versiegelten Flichen auf das Notwendigste in Grenzen
gehalten. Zudem soll das unverschmutzte Niederschlagswasser, soweit
maoglich, breitflachig versickert werden.

Schutzgut Klima/Luft
Durch die Erhaltungsgebote von Gehdélzbestanden und die Pflanzgebote

ist eine wesentliche Veranderung des Schutzgutes Klima/Luft nicht zu
erwarten. Grundsétzlich wird eine Verbesserung des Klimas angestrebt.



Schutzgut Landschaft

Das stiddtebauliche Landschaftsbild wird verdndert. Es in das
vorhandene stiddtebauliche Landschaftsbild integriert und bildet keinen
storenden Fremdbestandteil und ordnet sich in das vorhandene
stiadtebauliche Ensemble ein.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
kénnen ausgeschlossen werden.

Eingriffsregelung, Ausgleich und Planung
Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflichen

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist im Leitfaden des
Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen festgelegt.

Um den gesetzlichen Anforderungen des BauGB und des BNatSchG
beziiglich der Eingriffsregelung zu geniigen, ist zu priifen, ob ein
vereinfachtes oder ein differenziertes Vorgehen erforderlich ist.

GemdR der Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise des Leitfadens
Pkt 3 Seite 6/7 konnen alle aufgezeigten Voraussetzungen und
Anforderungen erfiillt werden.

Insbesondere

Planungsvoraussetzungen: Bebauungsplan mit integrierten
Griinordnungsplan

Vorhabenstyp: Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO; GRZ max. 0,3
AuBerdem konnen alle aufgezeigten Anforderung beziiglich der
Schutzgiiter erfiillt werden.

Insbesondere

Schutzgut Arten und Lebensrdume
Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft / Klima

Schutzgut Landschaftsbild

GemiR Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird auf
Grund der naturschutzfachlichen Bedeutung das Gebiet gemaR Matrix
zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7) in

Kategorie Il : Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild (GRZ = 0,35) eingeordnet, mit  einem
Kompensationsfaktor von 0,5 - 0,8.

Die Einschidtzung des Kompensationsfaktors erfolgt auf Grund der
ausgewiesenen Vermeidungsmafnahmen wie:

¢ Erhaltung von Gehdlzen und Einzelbdumen

» Verbot tiergruppenschidigender Anlagen und Bauteile z.B.
Sockelmauern bei Zaunen

¢ Riickhaltung des Niederschlagswassers




Verwendung von  sickerfihigen Beldgen mit  hoher
Wasseraufnahmefahigkeit

Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in
Oberflichenwisser

Vermeidung von groReren Erdmassenbewegungen sowie
Veranderungen der Oberflichenformen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Schichtgerechte Lagerung von Boden und Wiedereinbau des
Bodens

Auf Grund der im Planungsbereich o.a. VermeidungsmafRnahmen wird
ein Kompensationsfaktor (KF) von 0,5 vorgeschlagen und in die
Ausgleichsflaichenberechnung eingegeben.

Ausgleichsflichenberechnung:
Gesamteingriffsfliche 631 m? x (KF) 0,5 = 315,5 m?

In Abstimmung mit der Stadt Miihldorf a. Inn kann der ermittelte
Flachenbedarf auf FL.Nr. 1011 Gem. Mo6Rling Stadt Miihidorf a. Inn
ausgeglichen werden. Diese ist von der Unteren Naturschutzbehérde
bereits als geeignete Fldche anerkannt.

Bei FLNr. 1011 ist nach Abzug von anderweitig bendtigten
Ausgleichsflaichen noch eine Restfliche von 1.484 m2 verfiigbar inkl.
Verzinsung von 1%, wovon 315,5 m2 als Ausgleichsfliche verwendet
werden.

Die FIL.Nr. 1011 wird derzeit als intensives Griinland genutzt und soll
extensiviert werden, d.h. keine Diingung eines mind. 8m breiten
Uferstreifens. Bewirtschaftungsruhe vom 15.03 bis 15.06. sowie
zweimalige Mahd pro Jahr ab 20. Juli mit Abfuhr des Mahgutes.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Das Bau- und Griinordnungsgebiet ,Miihldorf Lohmiihle XI“ stellt eine
geringfiigige Anpassung und  Abrundung des Bau- u.
Griinordnungsgebietes dar. Weitere Standortalternativen waren nicht
relevant und wurden nicht untersucht.

ZUSATZLICHE ANGABEN

BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDETEN
TECHNISCHEN VERFAHREN

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde zur
Ausarbeitung diese Umweltberichtes herangezogen. Schwierigkeiten bei
der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Weitere Untersuchungen oder Gutachten waren fiir dieses Baugebiet
nicht erforderlich.

BESCHREIBUNG DER MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER
ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
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Die Ausfiihrung von landschaftspflegerischen und 6kologischen
MaRnahmen wird durch die Stadt Miihldorf a. Inn nach Herstellung der
MaBnahme im Abstand von 7 Jahren durch Ortsbesichtigung liberprift.

ZUSAMMENFASSUNG

Das Planungsgebiet ist als Erganzung des Baugebietes Lohmiihle Xl zu
bewerten. Mit der Bauliickenbebauung wird die Bebauung in diesem
Stadtquartier arrondierend abgeschlossen.

Zur Zeit wird die Flache als offentliche Griinfliche genutzt. Diese wird
zukiinftig nicht mehr fiir die 6ffentliche Nutzung zur Verfiigung stehen.
Das ausgewiesene Bauareal wird arrondierend in das vorhandene
Stadtquartier integriert.

Durch die Erhaltung des vorhandenen Gehdlzbestandes und die
Feststetzungen im Bebauungsplan wird der Charakter der
Bauliickenbebauung an die vorhandenen stddtebaulichen Strukturen
angepasst.

Den Menschen werden neue Wohnstrukturen erschlossen, die neben der
Funktionalitat an die vorhandenen Erholungsraume und Griinstrukturen
angebunden sind. Verlust von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen kann
weitgehendst vermieden werden.

Die Eingriffe in die Natur und Landschaft sind als geringfiigig zu
bewerten.

Um den Eingriff 2zu kompensieren werden nachfolgende
AusgleichsmaBnahmen vorgeschlagen:

Der Umfang der AusgleichsmaBnahmen wird aufgrund der o.g.
Vermeidungsmalnahmen mit einem Kompensationsfaktor von 0,5
festgelegt.

Dabei wird auf FLLNr. 1011 Gmk M&RBIling, Stadt Miihldorf das intensiv
genutzte Griinland extensiviert.

Dies gilt ebenso fiir den Verlust von Boden. Die betroffenen Flichen
werden baulich aufgewertet. Die notwendigen Versiegelungen werden so
gering und so umweltfreundlich, wie méglich gehalten.
AusgleichsmaBnahmen sind daher ebenfalls nicht notwendig bzw.
werden mit den getroffenen Festsetzungen kompensiert.

Weitere Auswirkungen der Festsetzungen sind im Umweltbericht
dokumentiert.

AuBerdem werden Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen.

Des weiteren enthdlt der Bebauungs- und Griinordnungsplan
Festsetzungen zur Gestaltung von bebauten und unbebauten Fldachen,
zum Grad der Versiegelung und zum Umgang mit Grund und Boden.

Der Schutz des Grundwassers ist gewdhrleistet und ist ebenfalls als
positiv zu bewerten.

Dies gilt ebenso weitgehendst fiir das Schutzgut Klima und Luft.



Insgesamt kann fiir dieses Planungsgebiet festgestellt werden, dass
unter  Beriicksichtigung
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Ein Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen ist in seiner

Gesamtheit

nicht zu

MaBnahmen

erwarten, so dass

AusgleichsmaBnahmen erforderlich sind.

keine negativen

keine zusitzlichen

: Anlage- und 4
Baubedingte : 5 Ergebnis bezogen
Sz Auswirkungen | Betriebsbedingte | .o Erheblichkeit
Auswirkungen

Klima gering gering gering
Boden mittel mittel mittel
Grundwasser gering gering gering
Oberflaichenwasser gering gering gering
Tiere und Pflanzen gering mittel mittel
Mensch/Larm gering gering gering
Mensch/Erholung gering gering gering
Landschaft gering gering gering
Suttur= ungl erin erin erin

Sachgiiter Juling genne gerng
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