STADT MUHLDORF A. INN LANDKREIS MUHLDORF

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Baugebiet an der

Brunnhuber-, Dorfl-, M6Rlinger Strae

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereichs liegenden
Flurstticke und Teilflachen von Flursticken.

Die Stadt Muhldorf am Inn erlésst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,2,3,8 und 9 des
Baugesetzbuches ( BauGB) , der Artikel 91 Abs.3 , sowie der Artikel 5,6,9 und 10 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und nach Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen
Bebauungsplan als Satzung.
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1.1

1.1.1
1.1.2

1.1.3 Beschrénkungen und Ausnahmen der Art der Nutzung

Festsetzungen durch Text

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Die Art und das Maf} der baulichen Nutzung
enisprechend Plandarstellung und Planeinschrieb (Nutzungsschablone) ;

Allgemeines Wohngebiet ( WA )
Fldchen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 18 a BauGB)

1.1.3.1 Von den gemaR § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO allgemein Zulgssigen Nutzungen werden "Schank-

und Speisewirtschaften " ausgenommen und sind auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

1.1.3.2 Die gemé&f § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht

Bestandteil des Bebauungsplans und sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig.

1.1.3.3 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundflache von 9 m? und einer

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.3

1.3.1
1.3.2

1.3.3

maximalen Firsthdhe von 3 m zuldssig ; Nebenanlagen fir den Nutzungszweck der
Kleintierhaltung sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVo)
Die bauliche Nutzung der Grundstiicke ist bis zu den im Planteil ausgewiesenen Obergrenzen
zuldssig (s. Nutzungsschabione ) .

Zulassige Gescholflache (§ 20 BauNVO)

gemal Planeintrag ( Nutzungsschablone ) ; die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen einschlietlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschliellich ihrer
Umfassungswande sind mitzurechnen (§ 20 Abs.3 BauNVO).

Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Anzahi der Vollgeschosse ist gemaR Planeintrag { Nutzungsschablone )
festgesetzt. Die Ausbildung von Dachgeschossen als Vollgeschoss (Art.2 Abs.5 BayBO) ist
unzulgssig ; zulassig ist der Ausbau von Dachgeschossen gem. Art. 48 BayBO) .

Anbauten, wie Wintergarten, sind bis zu 5,0 m Breite, einer Tiefe von max. 3,5 Meter und einer
maximalen Nutzflache von 15,0 m? zulassig. Diese Anbauten werden nicht auf die
Geschossflache angerechneat.

Bauweise , Stellung der baulichen Anlagen

entsprechend Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

Offene Bauweise (O 1) (§ 22 Abs.2 Satz 1 BauNVQ).

Offene Bauweise (O 2) (§ 22 Abs.2 Satz 2 BauNVO
Zulassig sind Einzel- Doppelhduser innerhatb der im Planteil durch Baugrenzen ausgewiesenen
liberbaubaren Grundstlicksflache.

Stellung der baulichen Anlagen

gemal} Planeintrag ( Pfeilrichtung } ; festgesetzt ist die Langsachse des Gebaudes, Diese ist
gleich der Firstrichtung des Haupidaches des Gebiudss.
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1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

1.4.1 Allgemeine Festsetzung gemal Plandarstellung ( Baugrenzen ).

1.5 Mindestmalfe der Baugrundstiicke

Als zulassige Grofie der Baugrundstiicke wird festgesetzt ;

* bej Einzelhdusern ; mindestens 500 m? ,
* bei Doppelhaushélften : mindestens 300 m?.
1.6  Flachen fiir Nebenanlagen : Stelipldtze und Garagen

Oberirdische Stellpldtze und Garagen sind auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidche
nur an den im Planteil gamal Planeintrag ausgewiesenen Stellen zuldssig.

1.7  Zuldssige Anzahi der Wohnungen in Wohngebéuden

In Wohngeb&uden mit zwei zulassigen Vollgeschossen ( Einzelhaus , Doppelhaushalfte)
sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

1.8 Hohe der baulichen Anlagen

1.8.1 Erdgeschossfubodenhdhe der Gebaude
Die Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfuftboden ( Gebaude-Hauseingang) darf nicht mehr als

0,3 m Uber der Oberkante der fertigen, das Baugrundstiick erschlieRenden Strale - gemessen

am Strallen- bzw. Gehwegrand - liegen.

1.9 Verkehrsflichen

1.9.1 StralRenverkehrsflachen mit Trennung der Verkehrs-Sparten gemanl Planeintrag.

1.9.2 Die im Planteil ausgewiesenen Verkehrsflachen " besonderer Zweckbestimmung "sind
entsprechend Planeintrag entweder als FuBgéingerhereich ( Fulganger-Symbol ) zur
gemeinsamen Benutzung durch Fulbgénger, Radfahrverkehr und KFZ-Verkehr der Anlieger
ausgewiesen oder gemal Planeinschrieb als "Landwirtschaftlicher Weg".

1.10 Flachen fiir die Abfallbeseitigung

gemal Planeintrag mit Nutzungszweck : Aufstellflache von Abfall - und ‘Wertstoff -Sammel-
behaltern der Anlieger.

1.11  Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen sowie die Einpassung des StraBenkdrpers

1.11.1 Veranderungen der natdrlichen Geléndeoberflache (z.B, Boschungen und Terrassierungen )
sind unzuléssig.

1.12 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Minderung von
immissionseinwirkungen

1.12.1 Entlang der MoRIlinger Strale werden an den Ostseiten der ersten Hauserreihe die
schalltechnischen Orientierungswerta der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” fiir
allgemeine Wohngehiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)nachts um 7,8 dB(A) tags und 9,8
dB({A) nachts Uberschritten. Deshalb sind die Gebaude entlang der MéRlinger Strafie so zu
gestalten, dass Fenster von Wohn- und Schlafrdumen nur an der der Méiilinger Strafle
abgewandten Seite angeordnet sind,

1.12.2 Sollte eine Gestaltung der Wohngrundrisse entsprechend der Festsetzung Ziff. 1.12.1 nicht
maéglich sein, dann sind die Fenster von Waohn- und Schiafraumen nur dann zur Mofilinger
Stralke hin zul&ssig, wenn vor den Fenstern dieser Raume sanstige gleichwertige

Schalischutzmalnahmen getroffen werden, Ebenso kénnen die Fenster als Schallschutzfenster

der Schallschutzklasse 2 gemal VDI-Richtlinie 2719 "Schallschutz bei Fensiern" ausgefiihrt
werden, wenn eine Quer- [(ftung von larmabgewandten Raumen aus ermoglicht cder eine
Zwangsbe- und Entfiftungs- anlage vorgesehen ist.
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2

2.1

2.1.2

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen in den Bauflichen

Décher tiber Hauptgebduden.

Zulassig sind :

- Satteldacher mit 30 bis 35 ° Dachneigung Ober Geb&uden mit zwei Vollgeschossen (E+1),

- Satteldécher mit 40 bis 45° Dachneigung tiber Gebauden mit Erd- und Dachgescheoss (E+D)

Décher {iber Nebengebduden

Die Dacher an das Hauptgeb&dude angebauter oder darin integrierter Nebengebaude ( wie
Anbauten, Garagen, Freisitze } sind in Dachform , Neigung und Material der Dachflache des
Hauptgebaudes anzupassen ; dabei kann die fir das Gebaudedach des Hauptgebsudes
festgesetzte Dachneigung um bis zu 15° unterschritten werden. Die Dacher sind durch
Absetzen der Dachflache um vertikal mindestens 1.0 m von der Dachflache des Hauptda-

ches zu trennen . Wintergarten usw, kénnen in der Dachneigung abweichen und mit

Glasdach ausgefithrt werden.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung der Dacher von Haupt- und Nebengebiuden werden naturrote Zlegel
bzw. ziegelartige sog. Betondachsteine festgesetzt.

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind zul4ssig , wenn sie paralle! zur Dachflache
angebracht werden.

Pachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflichenfenster

Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben bei Neigung des Hauptdaches von 35°
hzw, 40 - 45 ° zulassig.

Die Ansichtsflache der einzelnen Gauben darf 2,5 m? nicht Uberschreiten.

Die Gesamtbreite der Gauben darf 25% der Gesamtbreite des Hauptdaches nicht
Uberschreiten,

Der lichte Abstand zwischen den Gauben {(-fraufen) muss mindestens 0,6 m betragen.

Dachflachenfenster sind nur im untergeordneten Mar bis max.1 m? Einzeigrafie (lichte
Glasflache} zulassig .

- Nicht zulassig sind Dacheinschnitte (Dachterrassen).

2.2

2.2.1

Dachitberstinde

Zulassig sind DachUbersténde von bis zu 0,5 m an der Giebel- und bis zu ¢,8 m an der Trauf-
seite des Gebaudes ; (iber Balkonen und Freisitzen_ biszu1,5m.

Wandhdhen
In den Wohngebieten werden als Unter- / Obergrenze der Wandhshen festgesetzt

* bei Geb&uden mit zwei Vollgeschossen (E+ ) : min. 5,2 m und max. 6,4 m
* bei Gebauden mit Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) . min. 4,20 m und max. 4,60 m.

Als Wandhdhe gilt das MaR von der Oberkante der fertigen, das Baugrundstlck erschliefien-

den Stralle, gemessen am StralBen- bzw. Gehwegrand, bis Schnittpunkt der Aussenkante

Umfassungsmauer mit der Oberkante der Dachhaut an der Traufseite des Gebaudes,
Fassaden

Als Sichtfiichen der Fassaden sind zuldssig :

Putze in glatter Oberfl&che beliebiger Kérnung , oder Natur-Holzverkleidungen ; jeweils in heller




Bebauungsplan "Baugeblel an der Brunnhuber-Ddrik und M6BYnger Sirabs” ARGE MGF+NGIle 04.12,2007

222

2.3
2,31

2.3.1

2.3.2

24

2.4.1

2.5

256

bis mittlerer Ténung im Spektrum weil’ / gelb / erd- /ocker- / holzfarben (Hellbezugswert 5 - 50).
Scckel sind in gleichem Material , Struktur und Farbgebung wie die Fassadenflache
auszubilden.

Farbgebung und Materialien

Leuchtfarben und flucreszierende Oberflachen, sowie die fidchige Verwendung von glanzenden
Blechen oder Materialimitaten ( Faserplatten, Holzimitate , Acrylglas- cder Glasfaserplatten
usw.) als Dachdeckung oder Fassadenverkieidung sind - auch an Nebengebauden -
unzulassig.

Einfriedungen , Stiitzmauern und Zufahrten

Zur Einfriedung von Grundsttcken sind nur zulgssig :

- Holzz&une und Tore bis 1,0 m Héhe mit oder ohne Hinterpflanzung {im Rahmen der
nachbarrechtlichen Bestimmungen).

- Mauerpfeiler in Farbe und Oberflache der Hausfassade mit Holzzaunfiliungen bis 1,0 m Héhe
und C,40 m Tiefe in Verbindung mit begleitender Begriinung .

- Zwischen Nachbargrundsticken Maschendraht- eder Stahlzaune bis 1.0 m Hoéhe mit
Hinterpflanzung.

Bei Grundstiicken, die unmittelbar an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzen , missen die
Zaune mind. 0,5 m zurlckgesetzt werden.

Mauern und Statzmauern aus glatt geschaltem Beton oder glatten Metali- oder
Metallprofilblechen sind unzulassig.

Private Zufahrten sind in der Tiefe des Siellplatzes ( mindestens 5,0 m ) zur StralRe von einer
Einzaunung freizuhalten,

Steliplitze

Je Wohneinheit sind eine (1) Garage und ein (1) Stellplatz nachzuweisen ; wobei der
Stauraum vor der Garage als Stellplatz angerechnet werden kann, wenn die Garage mit threr
Einfahrbreite mindestens 5,0 m von der StraRenbegrenzungslinie entfernt ist,

Oberirdische Stellplatzfiéchen sind in wasserdurchladssiger Weise auszuflhren
(Rasengittersteine, Sickerpflaster, Schotter-Rasen , Kies - oder Schotter- / Pilaster -
Kombinationen )

Werbeanlagen und Automaten

Die Errichtung von Werbeantagen oder Automaten ist im allgemeinen Wohngebiet nur
ausnahmsweise zuldssig und nur am Ort der Leistung. Die Errichtung oder Aufsteitung unter-
liegt in jedem Fall der Einzelbaugenehmigung

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswassern

Haus- und Beiriebsabwasser sowie verunrainigtes Niederschlagswasser von dffentlichen
Stralen-, Mischverkehrs- und Gehwegflachen usw. sind in das dffentliche Kanalnetz
einzuleiten. :

Unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachern, Hofflachen und Grundstiickszufahrten
usw. sind nach den Vorgaben der "Niederschlagswasser-Freistellungsverordrung {(NWFreiV)
in Verbindung mit der "Technischen Regel zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser' (TRENGW) méglichst flachig zu versickern. Die
Anlagen sind erlaubnisfrei.
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2.7

2.8

3.1

3.1.1

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fithren.

Abstandsfldachen

Abstandsflachen sind geman Bayerischer Bauordnung einzuhalten.

Griinordnerische Festsetzungen

Griinflachen

Flachen mit Festsetzungen durch Planzeichen und Pflanz- und Erhaltungsgeboten (Pfg)

Die zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefaliene Bdume
und Straucher sind unverzuglich zu ersatzen.
Koniferen ddrfen nicht gepflanzt werden.

Sicherstellung des Pflanzraumes

Wurzelraum bzw. Oberbodenbedarf (Mindestman )

GroRkéaume (1.0rd.);
Kleinb&ume (2.0rd.):
Kleinb&ume (3.0rd.):
Straucher

Rasen:

Offentliche Gritnflichen mit Pfg 1

Baumgruben 20m x 2,0 mx 0.80m
Baumgruben 1,5 mx1,5mx 0680 m
Baumgruben 1,5mx 1,5 mx 0,60 m
0,40 m
0,18 m

Mindestbegrinung fir 6ffentliche Griinflachen
Geholzarten sind gemafl Festsetzungeh durch Planzeichen Pflanzgebet 1 und gemafn
nachfolgender Pflanzlisten zu pflanzen.

Baume zu pflanzen Pfg 1

Grofibaume (1. Ordnung) Gber 20 m Hohe
Mindestpflanzqualitat: Hochstamme, Stammbusche, Stammumfang 16-18 cm (Mindestgrofiie)

Acer platancides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Tilia cordata

Fagus sylvestris
Quercus robur

Salix caprea

Straucher zu pflanzen Pfg 1

Spitzahorn
Bergahorn
Esche
Walnuss
Linde
Rotbuche
Eiche
Weide

Mindestpflanzqualitat: Str, 2xv, 60 - 100, 1 St/1,5qm
Arten der standortgerechten heimischen Vegetaticn, unter anderem;

Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteumn
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus

Hasel

Kornelkische

Hartriegel

Weiltdorn (Hinweise beachten!)
Pfaffenhilltchen

Liguster

Heckenkirsche

Schiehe

Kreuzdorn
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3.1.4

Rosa arvensis Feldrose
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder

Auf éffentlichen Griinftichen werden ausschlieRlich heimisch Laubgehéize verwendet.

Hausgérten / sog. "Private Griinflichen” mit Festsetzung Pfg 2-4

Mindestbegrinung far "private Grinflichen" gemalR Festsetzungen durch Planzeichen und
Pfg 2.

Je angefangene 200 gm GrundstUcksflache ist ein Baum zu pflanzen gemaR nachfolgender

Pflanzlisten .
Die festgesetzten Baume auf privaten Griinflachen werden angerachnet,

Baume zu pflanzen

Mittelgrofie Baume (2. Ordnung) bis 20 m Héhe

Mindestpflanzqualitdt: Hochstdmme, Stammbische , Stammumfang 14-16  c¢m,

(Mindestgrole)
Acer campestre ‘Elsrijk’ Feldahorn
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Hainbuche
Fraxinus excelsior ,Pendula’ Hénge-Esche
Prunus avium Vogalkirsche
Quercus robur Fastigiata Koster’ Saulen-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbdume in L.okalscrten

Kleinbaume (3. Ordnung) bis 10 m Héhe

Mindestpflanzqualitdt. Hochstdmme, Starnmbische . Stammumfang 12-14 c¢m,

(Mindestgrofte)
Acer platanoides globosum Kugelahorn
Acer pseudoplatanus ,Brilliantissimus’ Bergahorn _
Crataegus prunifolia ,Splendens’ Pflaumenbl&ttr. Weilidorn
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Malus John Downie’ Zierapfel
Prunus avium ,Plena’ Vogelkirsche
Sorbus aucuparia ,Fastigiata’ Saulen-Eberesche
Tilla cordata ,Rancho’ kieinkronige Winterlinde

“Private Griinflichen" filr Wind- und Sichtschutzgehtlze und Ortsrandbegriinung mit
Gehdlzpflanzung geméR Festsetzungen durch Planzeichen und Pfg 3A.

Diese sind als Gehdizstreifen mit einer Mindestbrsite von 3,00 m entlang der Grundstlicks-
grenze auszubilden. Gehdlzarten sind gemafl nachfolgender Pflanzlisten

Baume zu pflanzen:
Mittelgrofie Baume (2. Ordnung) bis 20 m Héhe

)

Mindestpflanzqualitat,  Hochstdmme, Stammblsche |, Stammumfang 14-16 cm,
{Mindestgrolie)

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn

Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Hainbuche

Fraxinus excelsior Pendula’ Hange-Esche

Prunus avium ' Vogelkirsche

Quercus robur ,Fastigiata Koster’ Saulen-Eiche

Serbus aucuparia Eberasche

Obstbdume in Lokalsorten

Strducher zu pflanzen:

Mindestpflanzqualitat: Str, 2xv, 60 - 100, 1 St/1,5gm
Arten der standortgerechten heimischen Vegetation, unter anderem;

Corylus avellana Hasel
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Cornus mas
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna

Hartriegel

Kornerkische

Weifidorn (Hinweise beachten!)

Eucnymus europaeus Pfaffenhatchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa arvensis Feldrose

Sarnbucus nigra

Schwarzer Hollunder

Zulassig sind maximal 10 % Gast- und Ziergehdize,jedoch keine Koniferen.

3.1.6  Private Griinfliche fiir Ortsrandeingriinung mit Gehélzpflanzung gemiR Festsetzungen

durch Planzeichen und Pfg 3B.

Diese sind als Gehdizstreifen mit einer Mindestbreite von 2,00 m entlang der Grundstticks-
grenze auszubilden. Gehdlzarten sind gemaR nachfolgender Pflanzlisten Pkt B1.3.3.1 +

B1.3.3.2 zu pflanzen.

Baume zu pflanzen:

Mittelgrolte Baume (2. Ordnung) bis 20 m Héhe

Mindestpflanzqualitat: Hochstdmme, Stammblsche , Stammumfang 14-16 ‘cm,
(MindestgréRe)

Acer campestre ‘Elsrijk’ Feldahorn

- Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Hainbhuche

Fraxinus excelsior ,Pendula’ Hange-Esche

Prunus avium Vogalkirsche

Quercus robur Fastigiata Koster’ Sé&ulen-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Obsthaume in Lokalsorten

Straucher zu pflanzen:

Mindestpflanzqualitat; Str, 2xv, 60 - 100, 1 St/1,5qm
Arten der standortgerechten heimischen Vegetation, unter anderem:

Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornerkische
Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus monogyna

Weilkdorn (Minweise beachten!)

Euonymus europasus Pfaffenhidtchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa arvensis Feldrose

Samhbucus nigra

Schwarzer Hollunder

Zulassig sind maximal 10 % Gast- und Ziergehdlze, jedoch keine Koniferan.

317 Einfrisdungen

Einfriedung sind gem&i Festsetzungen durch Planzeichen mit offenem Vorgelege
anzulegen, Mindesttiefe 50 cm; Mauersockel sind unzulassig.

3.1.8 Vorgarten

Die Vorgadrten sind gemaR Festsetzungen durch Planzeichen offen, ohne Einfriedung
anzulegen; kleinwiichsige Hecken bis 50 cm sind zulassig gemal nachfclgender Pflanzliste.

Die Pflege obliegt dem Grundstickseigentéimer.
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3.2

3.3

3.4
3.4.1

3.4.2

3.5

Hecken

Kleinwlichsige und geschnittene Hecken
Hdéhe bis 0,50 m
Mindestpflanzqualitét: He 2xv, 40-60, 3 -5 Stk/lfm

Berberis thunbergii ,Atropurpurea Nana’ Zwerg-Blutberberitze
Buxus sempervirens Suffruticosa’ Einfassungs-Buchs
Ligustrum vulgare ,Lodense’ Zwerg-Liguster
Lonicera nitida ,Maigrin’ Immergriine Strauch-
Heckenkirsche ,Maigriin'

Rosa gallica Essig-Rose

Spirea bumalda Sommer-Spiere
Spirea japonica Japanische Spiere
Ribes alpinum ‘Schmidf’ Alpen-Johannisheere

Flichen fiir Gemeinschaftssammelanlagen Restmiill und Wertstoffe

Die Einhausungen sind gemalR Festsetzungen durch Planzeichen mit Rankwanden und
Vertikal-Begrinung gemar Pfg 4 und nachfolgender Pflanzliste anzulegen.

Klettergehdlze: Mindestpflanzqualitat: 2xv, Th

l.onicera heckrottii Geilblatt
Clematis vitalba heim, Waldrebe
Clematis montana Waldrebe
Pelygonum aubertii Knéterich
Hedera helix Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Vitis vinifera Echter Wein
Humulus lupulus Hopfen

Negativliste:

Folgende Gehdlze dirfen nicht verwendet werden:
Thuja occidentalis Thuje, Lebensbaum

alle Zwerg- und Krippelformen von Koniferen
alle buntlaubigen und panaschierten Formen von Gehdlzen

Vegetation zu erhalten

Im Bebauungs- und Grinordnungsplangebiet befinden sich auller dem am nérdlichen Rand
des Geltungsbereichs auf Flurstlick 525 zum Erhalt festgesetzten Baum, keine weiteren
B&ume, Gehdlze und kartierten Biotope zu Erhaltung (siche Umweltbericht).

Sonstiges

Im Falle einer vom Griincrdnungsplan abweichenden Freiflachengestaltung, insbesondere von
abweichender Ortseingriinung und Vorgartengestaltung, ist zur Sicherstellung eines
einhaitlichen  Gesamtbildes ein  Freifldchengestaltungsplan von einem  erfahrenen
Landschaftsarchitekten im Rahmen der Baugenehmigung erstallen zu lassen.

Zum Ausgleich der im Geltungsbereich zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft sind
zusétzlich zu den im Geltungsbereich festgesetzten Ausgleichsmaltnahmen externe
Ausgleichsflachen notwendig und festgesetzt, die nach Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde im Umweltbericht im Einzelnen aufgefuhrt sind.

Hinweise

1. Crataegus monogyna ist Ubertrager des Feuerbrandes und soll nur bedingt eingesetzt werden,
2. Fassaden von Garagenwé&nden sollten begrint werden.
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Nachrichtliche Hinweise :

- Bei archaologischen Bodenfunden besteht Meldepflicht gemanl Artikel 8 Denkmalschutzgesetz.

- Die geplanten Flurstlicke erhalten die im Planteil dargesteilten vorlaufigen Parzellennummern.

- Der Umweltbericht ist rechtskraftiger Bestandteil des Bebauungsplans.

- Die im Umweltbericht benannten privaten Ausgleichsfiichen sind dinglich zu sichern.
- Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die éffentliche Wasserversorgung vor Bezug
sicherzustellen.

- Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichilich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kdnnen. Die Tragfahigkeit muss dazu for Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t)
ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf DIN 14090 "Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken”
verwiesen. Es muss insbesondere gewdhrisistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von hochstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

- Immissionsschutz und Altlasten
Entlang der MaRlinger Strafle werden im Bersich des Bebauungsplanes an den. Nord- und Stdseiten
der ersten Hauserreihe und an den Ostseiten der zweiten H&userreihe die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” fir allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) tags und 45 dB(A)nachts um bis zu 4 dB(A) Oberschritten. Die Uberschreitungen koénnen
jedoch von Seiten des Immissionschutzes ohne aktive Schallschutzmaf3inahmen wie Larmschutzwalle
oder — wande toleriert werden, da die Grenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionschutzgesetzes (Verkehrslarmverordnung — 16.BimSchV) nicht Oberschritten

werden.

Vorkommen von Alflasten im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind der Stadt Muhldorf a. Inn

nicht bekannt.




