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STADT MUHLDORF A. INN

Gemeinde Mih(dorf a.lInn, Gemarkung Hart

6. vereinf. Anderung des Bebauungsplanes

“Eichfeld IV” im Bereich A-MI und B-M

Satzung

Die 6. vereinf. Anderung des Bebauungsplanes “Eichfeld IV* umfasst den
Bereich A-MI und B-MI.

"

\ Die Stadt Muhldorf a. Inn erlasst gem. § 2 Abs. 1, 8§ @, 10 und
st 13 des Baugesetzbuches (BauGB) idF. der Bekanntmachung vom
\“.ll..\‘\"\'.\n‘\‘l\\:.:\‘,\\\:i”‘ 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
n‘ “::“l\‘\' il .‘\mn‘\'\l‘\\ .‘j 21122006 BGBI | S. 3316), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
\\“\‘f“«-"-'—'ﬁ_ (BayBO) vom 04.08.1997 zuletzt gedndert am 26.07.2005, der
-"'" E Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.011990 zuletzt gedndert
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am 22.041993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 diesen Bebauungsplan als

Satzung.

(15/7  Am Burgfried

L

Sémtliche weiteren Festsetzungen, Hinweise und Erlduterungen

dndern sich gegeniber dem Bebauungsplan “Eichfeld IV* und

dessen 1, 2., 3, und 4. Anderung nicht und sind auch hier bindender
111/79 Bestandteil der 6. Bebauungsplandnderung.

_}’ ‘ : Im Ubrigen wird das stadteplanerische Konzept Ubernommen
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STADT MUHLDORF A. INN

6. Anderung des Bebauungsplanes
“Eichfeld IV* im Bereich A-Ml| und B-M

Landratsamt
Mdhidorf a. Inn

Eing. 16, Mdrz 2007
e T —

Satzung

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes “Eichfeld IV* umfasst den
Bereich A-MI und B-MI.

Die Stadt Muhldorf a. Inn erlasst gem. § 2 Abs. 1, 88 9, 10 und
13 des Baugesetzbuches (BauGB) idF. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21122006 BGBI | S. 3316), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 04.081997 zuletzt gedndert am 26.07.2005, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)] vom 23.011990 zuletzt gedndert
am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) vom 22081998 diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Fertigungsdaten :
Entwurf vom 06022007




A.

FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung

MI Mischgebiet gemaB §6 BauNVO

Im Baubereich A u. B sind gemdB § 6 BauNVO (2

folgende Nutzungen zulassig:

1. Wohngebdude

2. Geschafts= und Biirogebdude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schark- und
Speisewirtschaften sowie Betfriebe des
Beherbergungsgewerbes.

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

MaB3 der Nutzung

entfallt

Wandhsdhe als Hochstmall, 2,50 m.

Als Wandhshe gilt das MaB von der Ober-
kante der fertigen, das Baugrundstiick er-
schlieBenden StrafBe, gemessen an OK Geh-
steigrand, bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut. MaBgebend fur die Ermittlung
der Wandhshe ist Art. 6 und 7 BayBO.

Bauweise
Baugrenze gemdB § 23 Abs. 3 Bau NVO, ausgenommen

Dachvorspringe und Vordacher.
Fir die Einhaltung der Abstandsflachen gilt Art, 6 u. 7 BayBO.

Untergliederung des Geltungsbereiches

IREENI] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

A " B Baubereich

T s — Grenze des F\'nde.ryngsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes (Anderungsflache innerhalb des
strichlierten Bereiches)

Bauliche Gestaltung
Dachgestaltung
Dachiberstande im Baubereich A u. B dirfen folgende MaBe nicht iberschreiten:

an der Traufe maximal 1,00 m,
am Ortgang maximal 1,00 m.




Baubereich A + B

Zulgssig ist : Naturrote Schuppendeckung, Blecheindeckung mit
senkrechten Stoffugen, Dachbegrinung extensiv,
Dachneigung 5° - 20°, Walmdach, Satteldach,
Pultdach, Zeltdach, Flachdach o. flachgeneigtes
Pultdach mit Folieneindeckung o. extensive Dachbegriinung.

Extensiv begriinte Dachaufbauten (Substrat), werden nicht auf die GRZ angerechnet.
GroBflachige, liegende Dachflachenfenster sind zur Belichtung

zugelassen, wenn sie in die Dachfldche hohengleich einge-

fugt werden.

Vordécher sind nur in Stahl-Glas-/Blechkonstruktion zulgssig.

Fassadengestaltung

Als Materialien an den AuBenwdnden sind hell verputztes

Mauerwerk, Sichtmauerwerk, wei3 geschlammt, sowie senkrechte

Holzverkleidungen, auch gestrichen, zuldssig.

Plattenverkleidungen aus Kunststoff, Faserzement und Metall
sind zuldssig.

53 Hohenlage

5321 Wandhshe bei Baubereich A + B:
max. 250 m bis max. 3 Vollgeschosse

535  Fur den Baubereich B gilt folgende Hohenlage

+ 050 Max.

100

EG

300 ] 300]275] 275

KRG ——

Taginger Str. R+F Stellpl.-Zutahrten Gebaudeschnitt Schotterrasen u.  Bdschung
Zutahrten

536  Abgrabungen, Aufschittungen und Verdnderungen der
natirlichen Geldndeoberflache sind nach Erforderniss
zuldssig.

Im Baubereich B sind die Gelandehshen an der

Nordseite der Riegelbebauung auf das von der

Toginger StraBe vorgegebene Niveau aufzuschiitten.

Die Geldndeoberkante muB3 der Hohe des Fahrbahnrandes
entsprechen.

Der AnschluB der angehobenen Grundstiicksfldchen an die um-
gebende natirliche Geléndeoberkante kann auf relativ kurze
Distanz durch eine Boschung bzw. Stitzmauer vorgesehen
werden.

ZZZza Stitzmauer
LLLT Boschung

Einfriedung

Im Baubereich A und B ist als Abgrenzung der innenliegen-
den Grundstiicksteile hinterpflanzter Maschendrahtzaun zu-
léssig, bis zu einer max. Hohe von 2,50 m,




Werbeanlagen werden Uber Einzelbaugenehmigung geregelt.

Grinordnung

Fur Bereich A und B ist die Anzahl der im Bebauungsplan
dargestellten Bdume mafgebend.

Pflanzgebot gemdB § @ Abs. 1, Nr. 25 BauGB fiir standort-
gemdBe, heimische Laubbdume.

GroB- und mittel- oder kleinkroniger
Baum, zu pflanzen, Standort variabel

Befestigte Flachen

Fur Parkpldtze, Park- E5ishets wasserdurchldssige Pflasterbeldge
buchten, Garagenhife mit Rasenfugen, Rasensteine, in
grauven Farbtonen, Schotterrasen.

Fur Gehwege und private wasserdurchldssige Pflasterbeldge

Verkehrsflachen mit Rasenfugen, wassergebundene
Decke, Munchner Gehsteigplatten,
Rasensteine, Schotterrasen.

Schotterrasenfldchen fiir Parkplatze, Parkbuchten, Garagenhofe, Gehwege und
private Verkehrsflachen werden nicht auf die GRZ angerechnet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Vorgeschlagene Bebauung

801 % Abzubrechende Wohngeb&ude

MU Abzubrechende Wirtschaftsgebdude/
802 St Nebengebaude

Semtliche weiteren Festsetzungen, Hinweise und Erlduterungen dndern sich gegenuber
dem Bebauungsplan “Eichfeld IV* und dessen 1, 2., 3, und 4. Anderung nicht
und sind auch hier bindender Bestandteil der 6. Bebauungsplandnderung.

Im Ubrigen wird das stddteplanerische Konzept Ubernommen

Planverfasser Stadt Muhldorf a. Inn

Rudolf Mergl Stadtplatz 21

Dipl-Ing. (FH), Innenarchitekt 84453 Muhldorf a. Inn
Ausgefertigt am :

Bauvorlageberechtigter Giinther Knoblauch
Andreas Egger 1. Burgermeister
Dipl.-Ing. (Fgl'ﬁ, Bausachverstdndiger




STADT MUHLDORF A. INN

6. vereinf. Anderung des Bebauungsplanes

“Eichfeld IV” im Bereich A-MI und B-M

Satzung

Die 6. vereinf. Anderung des Bebauungsplanes “Eichfeld IV umfasst den
Bereich A-MI und B-MI.

Die Stadt Muhldorf a. Inn erldsst gem. § 2 Abs. 1, §8 9, 10 und
13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.dF. der Bekanntmachung vom
23092004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21122006 BGBI | S. 3316), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 04.08.1997 zuletzt gedndert am 26.07.2005, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)] vom 23.011990 zuletzt gedndert
am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Fertigungsdaten :

Entwurf vom 06.02.2007
Gedadndert, 05.06.2007
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FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung

M Mischgebiet gemaB3 §6 BauNVO

Im Baubereich A u. B sind gemaB § 6 BauNVO (2)

folgende Nutzungen zuldssig:

1. Wohngebdude

2. Geschdfts— und Birogebdude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

MaBB der Nutzung

entfallt

WH 9,50 m Wandhshe als Hochstmal3, 9,50 m.
Als Wandhshe gilt das Ma3 von der Ober-
kante der fertigen, das Baugrundstiick er-
schlieBenden StraBe, gemessen an OK Geh-
steigrand, bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut. MaBgebend fiir die Ermittlung
der Wandhshe ist Art, 6 und 7 BayBO.

Bauweise
v Baugrenze gemdB § 23 Abs. 3 Bau NVO, ausgenommen

Dachvorspriinge und Vorddcher.
Fir die Einhaltung der Abstandstlachen gilt Art. 6 u. 7 BayBO.

Untergliederung des Geltungsbereiches

IEEENI Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
A, B Baubereich
P N Grenze des Anderungsbereiches des rechtskraftigen

Bebauungsplanes (Anderungsflache innerhalb des
strichlierten Bereiches)

Bauliche Gestaltung
Dachgestaltung
Dachiberstande im Baubereich A u. B diirfen folgende MaBe nicht iiberschreiten:

an der Traufe maximal 1,00 m,
am Ortgang maximal 1,00 m.



55 Einfriedung

552 Im Baubereich A und B ist als Abgrenzung der innenliegen-
den Grundsticksteile hinterpflanzter Maschendrahtzaun zu-

lassig, bis zu einer max. Hohe von 2,00 m.

56 Werbeanlagen werden iiber Einzelbaugenehmigung geregelt.

90  Grinordnung

Q.11 Fir Bereich A und B ist die Anzahl der im Bebauungsplan

dargestellten Baume maBgebend.

921  Ptlanzgebot gemaB § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB fir standort-

gemdBe, heimische Laubbdume.

10.0 Befestigte Flachen

GroB3- und mittel- oder kleinkroniger
Baum, zu pflanzen, Standort variabel

10.3 Fir Parkplatze, Park- wasserdurchlassige Pflasterbeldage
buchten, Garagenhofe mit Rasenfugen, Rasensteine, in
graven Farbidnen, Schotterrasen.

105 Fir Gehwege und private

wasserdurchldssige Pflasterbelage

Verkehrsflachen mit Rasenfugen, wassergebundene
Decke, Miinchner Gehsteigplatten,
Rasensteine, Schotterrasen.

10.6 Schotterrasenflachen fiir Parkplatze, Parkbuchten, Garagenhsfe, Gehwege und
private Verkehrsflachen werden nicht auf die GRZ angerechnet.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

701 Vorgeschlagene Bebauung

802 Nebengebdude

Abzubrechende Wirtschaftsgebdude/

8.01 % Abzubrechende Wohngebdude

Samtliche weiteren Festsetzungen, Hinweise und Erlauterungen dndern sich gegeniiber
dem Bebauungsplan “Eichfeld IV* und dessen 1, 2., 3., und 4. Anderung nicht
und sind auch hier bindender Bestandteil der 6. Bebauungsplandnderung.

Im Ubrigen wird das stcdt%w ische Konzept iibernommen
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Enhworf

Stadtbauamt Mihldorf a. Inn Muhlidorf a. Inn, 18. Oktober 2007
Az, 6102.2702.6 Sch, Sb

Bekanntmachung
der Stadt Miihldorf a. Inn

Uber den Beschluss der
6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Eichfeld IV

als Satzung

Der Stadtrat der Stadt Mithldorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 28.06.2007 die ,6. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Eichfeld IV* i.d.F.v. 05.06.2007 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde gemaB §
8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die ,6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Eichfeld IV* i.d.F.v.
05.06.2007 in Kraft.

Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestelit.

Jedermann kann die ,6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Eichfeld IV* i.d.F.v. 05.06.2007 und seine
Begriindung wahrend der Servicezeiten im Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer 101N, einsehen und
Gber den Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Man-
geln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

2 eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3: nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwé&gungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenuber der Stadt Mihldorf a. Inn
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.

AuBerdem wird auf die Vorschnften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach
erléschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind,
die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

orf a. Inn, 18. Oktober 2007

Glinther Knoblauch
1. BUrgermeister
R
Angeschlagen an den Amtstafeln am 23.10.2007 Aushang
abgenommen 26.11.2007 Rathaus Q ;2

Malling
Altmuhldorf
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4. Satzungsbeschluss

Die Stadt Mahidorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.06.2007 Nr. 111 die ,6.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Eichfeld IV*i.d.F.v. 05.06.2007 gemal § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

-

jhidorf a. Inn, 18.10.2007

Gunther Knoblauch
1 Burgermeister

5. Bekanntmachung

Die Bekantmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
23.10.2007. Die ,6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Eichfeld IV*i.d.F.v.
05.06.2007 mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im Stadtbauamt,
Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer 101N zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB).

Die ,6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Eichfeld IV* i.d.F.v. 05.06.2007 tritt mit
der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

thldorf a. Inn, 23.10.2007

Ginther Knoblauch
1. Blrgermeister




Begriindung zur §. Anderung der Bebauungsplanes Eichfeld IV im Bereich A-MI und B-MI

Fl. Nr. 105/2, Fl. Nr. 108 und Fl. Nr. 105/1

Auf der Fl. Nr. 105/2, Fl. Nr. 108 und Fl. Nr. 105/1 ist eine bestehende KFZ- Ausstellung mit angeschlossener
Werkstatt der Fa. Autohaus Haslbeck GmbH.

Auflagen des Toyota-Konzerns und die derzeitige expansive Entwicklung des Autohauses, erfordem
einen Neubau einer Toyota-Ausstellungshalle, an gleicher Stelle wie die bestehende Ausstellungshalle,
jedoch mit deutlich vergrésserter GrundfiGche.

Durch die geplante Vergrosserung der Ausstellungshalle, wird die urspringlich vorgesehene Baugrenze
zur Tégingerstrasse Oberschritten. Eine Ausweitung der Baugrenzen ist deshalb notwendig.

FI. Nr. 113, Fl. 113/8 und Fl. Nr. 113/14

Auf der Fl. Nr. 113, Fl. 113/8 und Fl. Nr. 113/14 ist urspringlich eine Riegelbebauung mit gewerblicher
Nutzung im EG und gemischter Wohn-/Gewerblicher Nutzung in den Ubrigen Geschossen vorgesehen.

Die GrundstUcke wurden zwischenzeitlich von der Stadt MOhldorf an Hr. Haslbeck verkauft. Aufgrund
des EigentOmerwechsels, in Verbindung mit einer wirtschafilich notwendigen Betriebserweiterung, ist ein
Gebrauchtwagenzentrum mit Ausstellungshalle, Verkaufsr&umen und ggfs. Werkstattrdumen geplant.
Die Ausweitung der Betriebsfléche ist durch den Platzmangel auf dem best. Betriebsgeléinde zwingend
erforderlich.

Allgemein

Die urspringlich vorgesehenen Geschossfidchenzahlen werden durch die Anderung nicht Gberschritten.

Die urspringlich vorgesehenen GrundflGdchenzahlen, sowie die max. zuldssige GRZ von 0,80 werden
ebenso, nicht Uberschritten, da als ausgleichende Massnahmen, ein extensiv begrintes Dach fUr die
neue Toyota-Ausstellungshalle, sowie eine teilweise Ausfihrung von Schotterrasen im Bereich der
AussenstellplGize beim Gebrauchtwagenzentrum geplant sind.

Durch diese ausgleichenden Massnahmen, sowie durch die vorliegende, gliedemde, festgelegte
Baumreihenanordnung entlang der Tégingerstrasse und die Einhaltung der max, zuléssigen GRZ von 0,80
sind zus&tzliche, externe Ausgleichsfiichen oder Ersatzmassnahmen nicht erforderlich.

Hinwels

S&miliche weitere Festsetzungen, Hinweise und Erlduterungen dndem sich gegendber der
Bebauungsplan ,,Eichfeld IV" und dessen 1., 2., 3. und 4. Anderung nicht und sind auch hier bindender
Bestandteil der 6. Bebauungsplan&nderung.

Im Obrigen wird das stadteplanerische Konzept Ubernommen.

Planverfasser Stadt MUhldorf a. Inn
Rudolf Mergl Stadtplatz 21
Dipl. Ing. (FH), Innenarchitekt 84453 MUhldorf a. Inn
AL O BT YL oo ousamnsr st dunn pmsWann daman S s m bAoA AR 43 B

Bouvorlcgebérééﬁ-ﬁg!er g e GUnther Knoblauch
Andreas Egger 1, BUrgermeister
Dipl. Ing. (FH), Bausachversténdiger




Stadtbauamt Muhldorf a. Inn
Az.: 6102.2702.6 Sch, Sb

Verfahrensvermerke
nach § 13 BauGB
,6. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Eichfeld IV*

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 22.02.2007 Beschluss Nr. 031
die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Eichfeld IV* beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 15.03.2007 ortsublich bekannt gemacht.

thldorf a. Inn, 18.10.2007

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der ,6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Eichfeld IV* wurde i.d.F.v.
06.02.2007 mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.03.2007 bis
einschlieflich 02.05.2007 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 20.03.2007 ortsublich bekannt
gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Glnther Knoblauch
1. Bargermeister

3. Beteiligung der Behorden

Den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 15.03.2007 bis einschlieBlich 02.05.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

jhidorf a. Inn, 18.10.2007

Gulnther Knoblauch
1. Burgermeister



