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84513 Téging Bahnhofsplatz 2 23.10.08 ARCHITEKTUR UND ORTSPLANUNG

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

5. Anderung des Bebauungsplanes
wEichfeld IV
im beschleunigten Verfahren

Betrifft den Teilbereich westlich des Holzlinger Weges

Stadt Muhldorf a. Inn
Landkreis Mihldorf a. Inn
Regierungsbezirk Oberbayern

1. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Wegen der Notwendigkeit der Schaffung von Parkplatzen fur die Kreiskliniken Mahidorf a. Inn ist
es erforderlich geworden, die bestehenden Kleingérten nérdlich des Feuerwehrgebaudes zu
verlegen.

Um Ersatzflachen fir diese Kleingartenanlage zu schaffen, beschiofi die Stadt Mohidorf am
19.04.2007 die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Eichfeld IV* zu andern. Die Anderung betrifft
den Teilbereich des BP's westlich des Hélzlinger Weges, der bisher als private Grinflache
ausgewiesen ist.

Der Bereich wird im Bebauungsplan als sonstiges Sondergebiet ,Dauerkleingérten* gem. § 11
BauNVO bezeichnet und im Plan als ffentliche Grinflache dargestellt und im nérdlichen
Teilbereich mit dem Planzeichen fur ,Dauerkleingarten® versehen. Der Bereich des bestehenden
Bolzplatzes wir ebenfalls als &ffentliche Grlinfliche mit dem Planzeichen fiir ,Spielplatz®
ausgewiesen. Um den Stellplatzbedarf der Kleingartennutzer zu ordnen wird ein kleiner
Zwischenbereich als Parkflache ausgewiesen.

Der Planungsbereich liegt im Zentrum zwischen einer denkmalgeschitzten Werkssiedlung aus
den Jahren 1921-23 im Westen mit angrenzenden Gartenfléchen, einem Siedlungsbereich aus
den 70er Jahren ndrdlich der Kreisstralle und einem groRem Neubaugebiet im Osten. Zusatzlich
ist der Bereich von zwet Autohausern und einer Gastwirtschaft gepragt.

Bei dem Planungsgebiet handeit es sich somit um eine klassische Innenbereichssituation mit
einer gemischten Nutzung.

Der Geltungsbereich seibst wird durch einen landwirtschaftlich intensiv genutzten schmalen
Streifen, durch bereits bestehende Kleingarten sowie Hecken und Baumstrukturen geprégt.

Nachdem der Geltungsbereich gemaR § 34 BauGB beziglich der Zul&ssigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile entspricht und sich Art, MaR der baulichen
Nutzung und die Bauweise sehr gut in die nahere Umgebung einfligt, wird in diesem Fall das
Bauleitverfahren gemé&f § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) durchgefthrt.




Auf Grund der Einwendungen mehrer Blrger und der Unteren Naturschutzbehédrde, die
Wiesenflachen im Siden nicht zu Oberpianen, beschlofd die Stadt den Geitungsbereich zu
reduzieren, Die urspriinglichen in der Planung befindlichen FI. Nr. 133/7, 133/9, 133/33 und
133/42 sowie ein Teilbereich der Fi. Nr. 115/1 wurden daher aus dem Geltungsbereich
herausgenommen.

Der Flachennutzungsplan wird anschlieflend entsprechend der Ausweisung zeitnah angepalt.

Auf Wunsch der Unteren Naturschutzbehorde hat die Stadt parallel zum Bebauungsplan-
verfahren eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) erarbeiten lassen. Die saP wurde
vom Planungsbiro Dipl. Biol. Axel Beutler aus Mdinchen erarbeitet und ist gema
Stadtratsbeschluf vom 24.07.08 Bestandteil des Bebauungsplanes. Um bei der naturschutz-
fachliche Beurteilung auch die angrenzenden Flachen berticksichtigen zu konnen, bezieht sich
die artenschutzrechtliche Prufung auf den gesamten urspringlichen Geltungsbereich und dessen
Umfeld.

Der Bebauungsplan_._ esteht aus:
Plante§ M 1 : 1000, Festsetzungen und Begriindung
sowie Belegungsplan-Nord und Belegungsplan-Siid als Anlage.

LAGE, GROSSE; BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSBEREICH

dhen Innkanal und Bahnstrecke Mihldorf-Freilassing der Ortsteil
ie KreisstraBe nach Téging.

ntrum zwischen einer denkmalgeschiitzten Werkssiedlung aus
den Jahren 1921-23 i Rit angrenzenden Gartenflachen, einem Siedlungsbereich aus
den 50er Jahren nérdliclk FeisstraBe und einem groBem Neubaugebiet im Osten. Zusatzlich
ist der Bereich von zwei Autohdusern und einer Gastwirtschaft gepragt.

Eichfeld. Durch den Or
Der Planungsbereich i

Der Geltungsbereich ist bis auf die Béschungskante zur Kreisstrale und ein leichtes Gefalle zum
Bolzplatz hin recht eben und hat insgesamt eine Gréfie von 1,5410 ha.
Bei der ausgewiesenen Flache handeit es sich um foigende Flurnummern in der Gemarkung
Hart: FE Nr. 133/5, 133/32, 133/34, 136 sowie

Teilflache aus Fl. Nr. 102, 113, 113/3 und 115/1.

PLANUNGSZIELE UND STADTEBAULICHES KONZEPT

Planungsziele und Grundziige des Stiddtebaulichen Konzepts

Wegen des steigenden Parkplatzbedarfes im Bereich des Kreiskrankenhauses wurde es

notwendig, die bestehende Kleingartenanlage zu verlegen. Zielsetzung bei der Suche nach

einem geeignetem Grundstiick waren fiinf wesentliche Kriterien:

1.) die ausreichende Grofie, um ca. 54 Kleingartenparzellen mit je ca. 130 m?
Parzeliengréfie und entsprechend notwendige Stellplatze in zusammenhangender Lage
Zu realisieren;

2) eine maoglichst zentrumsnahe Lage, die nicht zu weit vom bisherigem Standort entfernt
ist um.auch die Erreichbarkeit for die bisherigen Pachter auch ohne KFZ zu
erméglichen.

3) verkehrstechnische Erschliefung Ober eine HaupterschiieBungsachse, um

ErschlieBungskosten und Versiegelung zu minimieren und um den Larmeintrag in
bestehende oder geplante Wohngebiete zu verhindern,

4)) mdglichst kurze und verkehrsarme ErschiieBung per Fult oder Fahrrad;

5) die AnschluBmdglichkeit an eine vorhandene Kanalisation, um die Option fir den
AnschluB eines Gemeinschafs-WCs an die Klaranlage offen zu halten.;

6.) die realistische Erwerbsméglichkeit des Grundstiickes, um eine Realisierung der vom

Landkreis dringend benétigten Parkanlage zeitnah zu ermdéglichen.




3.2
3.2.1.

Das firr die Planung vorgesehene Grundstlick ist das einzige, das all diese Kriterien erfiilt.

Mit ca. 1,54 ha bietet es gerade noch eine ausreichende grof3e Flache, um, bei weitestgehender
Rlcksicht auf die vorhandenen Geholzstrukturen und Spielflachen, die Umsiedlung der
notwendige Anzahi von Gartengrundstiicken zu realisieren. Das Grundst(ick ist nur ca. 1 km
Luftlinie vom bisherigem Standort entfernt und ist (iber die Kreisstrae MU 9 im Norden und tiber
den FuB- und Radweg (ber die Bahnbriicke vom Eichkapellenweg kommend im Slden optimal
erschlossen. Zusatzlich gibt es in unmittelbarer Nahe an der Kreisstrale eine Bushaltestelle.
Auch grenzt das Grundstiick an eine bestehende Kanalisation an. Auberdem war der Erwerb von
der E.ON Wasserkraft GmbH méglich,

Dariber hinaus konnte hier, durch die Nutzung einer bereits in Teitbereichen bereits bebauten
Innenbereichssituation, der Ausdehnung der Stadt in den Auldenbereich entgegengewirkt werden,
ohne den im Flachennutzungsplan eingetragenen Griinzug prinzipiell zu negieren.

Ziel der stadtebaulichen Planung ist es, durch eine ruhige geordnete Struktur fur die Kleingarten
sich den umgebenen Siedlungsbereichen unterzuordnen bzw. sich den mit Gartenhausern
bebauten Gartenparzellen nérdlich der denkmalgeschiitzten Eichfeld-Siediung und der bereits
bestehenden Schrebergéarten dstlich davon anzupassen.

Die bauliche Umgebung wird durch die zwischen 1921 und 1923 errichtete, unter Denkmalschutz
stehende Werkssiedlung gepragt. Die neue Bebauung solite sich dieser deutlich unterordnen.
Aus diesem Grund wurde die Bauh&he, die Baudichte aber auch die Méglichkeiten der
Dachgesfaltung eingeschrankt.

Auch der Standort fir die notwendigen Parkpidtze wurde so gewahlt, dass er sich an den
bestehenden Garagenhof der Siedlung angliedert und von bestehenden Heckenstrukturen so
umgeben ist, dass er sowohl von der héher gelegenen Kreisstralle als auch von Osten, Stiden
oder Westen kaum wahrnehmbar ist. Trotz der zurtickiretenden Lage ist flir die Erschliefung des
Parkplatzes nur eine kurze Stichstrafe notwendig, so dass versiegelte Flachen auf ein Minimum
reduziert werden k&nnen.

Durch den Erhalt bzw. die Erganzung der vorhandenen Gehdlzstrukturen wird zusatzlich ein
Pufferbereich zwischen den Kleingarten und der Werkssiediung gebildet.

Bauhistorisch gesehen ergdnzen sich die Kleingarten und die denkmalgeschitzte Siediung recht
gut, da sich um vergleichbare Siedlungen aus der Zeit in der Regel entsprechende Gérten zur
Sicherstelilung der Grundversorgung mit Lebensmitteln anschlossen. Auch die vorhanden
Schuppen und die alten Laternen in der Hecke deuten auf eine urspringlich infensivere Nutzung
der vorhandenen Grinfiache hin, Aus Sicht des Denkmalschutzes hat die Ausweisung der
Dauerkleingérten den grofien Vorteil, dass ein zunehmender Druck durch dichter heranrlickende
Wohnbebauung, wie bei vielen vergleichbaren Siedlungen, verhindert wird.

Ziel der Planung ist es, die bestehenden Gérten stédtebaulich klar zu ordnen und im Anschiuf
Flachen fiir die Umsiedlung der Kleingartenaniage auszuweisen.

So kann Mouhldorfer Burgern, die ihre bisherigen Kleingarten aufgeben miissen, genligend
Flache zur Verfigung gestellt werden, um sich gartnerisch in der freien Natur zu betatigen. So ist
eine nichterwebsmagige gértnerische Nutzung mdglich, die insbesondere zur Gewinnung von
Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf und zur Erholung dient.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich ist im Bebauungsplan bisher als private Grinflache ausgewiesen. Der
nérdliche Teilbereich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der gréRere Teil des Anderungsbereiches soll zukinftig als Dauerkleingartenanlage gemaR
BKleingG genutzt werden. Entsprechend wird dieser Bereich als §ffentliche Grnflache
dargestelit und mit dem Planzeichen fur Dauerkieingarten gem. PlanzV Nr. 9. gekennzeichnet..
Um den Steliplatzbedarf der Kieingartennutzer zu ardnen, wird ein kleiner Zwischenbereich als
Jprivate Parkflache” ausgewiesen.

Die Art der Nutzung wird als sonstiges Sondergebiet mit der Bezeichnung ,Dauerkleingarten”
ausgewiesen. :




3.2.2.

3.2.3.

GemaR BKleingG § 3. wird die GriRe der Parzellen und die Grée der Lauben beschrankt.
Zusétzlich wird im BP die Lage der Gartenlauben sowie das Abstellen von Fahrzeugen
beschrankt, um ein ruhiges, einheitliches Gesamterscheinungsbild zu erreichen und die
vorgesehene Nutzung sicherzustellen.

Um den Charakter von Kleingdrten gemaB des BKleingG sicherzustellen, wird eine
Wohnnutzung und die Errichtung von Feuerstatten innerhalb der Gebdude auf den
Gartenparzellen ausdriicklich untersagt.

MaR der baulichen Nutzung

" Nachdem das geplante Gebiet an den unter Denkmalschutz stehenden Siedlungsbereich

angrenzt, ist es die stadtebauliche Zielsetzung, die entstehende Laubenlandschaft durch eine
groBzlgige Eingrinung stark aufzulockern. Aus diesem Grund werden die bestehenden
Grunstrukturen  weitestgehend als Ubergangsbereich erhalten und durch zusétzliche
grinordnerische Mafnahmen ergénzt. Obwonhl es sich bei dem ausgewiesenen Gebiet um eine
Grinfische gem, BauGB § 9. Abs. 1 Nr. 15 handelt und die bauliche Nutzung bereits durchs
BKleingG beschrankt ist, wird zusatzlich eine relativ lockere Bebauung mit einer Grundfléche
von maximal 35 m? je Gartenparzelle festgesetzt. Eine zusétzliche Uberschreitung nach § 19
Abs, 4 Satz 2 BauNVO wird filr die Gartenparzellen ausdriicklich ausgeschlossen.

Um méglichst wenig Stérung beziglich des denkmalgeschiitzten Ensembles zu erzeugen, wird
fur das Gemeinschaftsgebiude, das im auBersten nord-dstichen Eck plaziert ist, ebenfalls die
Grundflache auf maximal 80 m? beschrankt. In Anwendung von § 19 Abs.4 BauNVO darf diese
Obergrenze durch Flachen fir Nebenanlagen wie z.B. Schuppen,Wege und Terrassen um 50%
der Fl&che fir Hauptgebaude Gberschritten werden, so dal’ die Summe aller befestigten Flachen
im Bereich des Gemeinschafsgebaudes bei maximal 120 m? liegen wilrde.

Tatsachlich ist diese festgesetzte maximale Nutzung in den meisten Fallen durch das BKleingG,
durch festgesetzte Baugrenzen fir Gemeinschaftsgebédude und die geltenden Abstandsfléchen
stark eingegrenzt, die festgesetzte Grundfi&che dient dariiber hinaus nur als Obergrenze.

Zusatzlich wird die Héhe der Gebaude festgesefzt, um eine harmonische Einfligung in die
Landschaft zu erreichen.

Bei den Gartenlauben wird eine einfach nachprafbare maximale Firsthéhe (FH 1) von 3,50 m,
bei dem Gemeinschaftsgebsude eine maximale Firsthdhe von 5,50 m festgesetzt.

Da es Zielsetzung ist, daf sich die Gebaude in das bestehende Geldnde einfigen sollen, ist der
Bezugspunkt for die Firsththe das natlrliche Gelande.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Steilung der baulichen
Anlagen -

Die Gberbaubare Grundsticksflache fur die Gemeinschaftsbauten wird durch Baugrenzen
festgelegt. Darliber hinaus sind untergeordnete Nebenanlagen wie Millunterstéande, Brunnen,
Gerateschuppen etc. als Gemeinschaftsanlagen auch auerhalb der Baugrenzen zulassig.

Um bei der relativ geringen angestrebten Grundsticksgroie der Gartenparzellen den
notwendigen Brandschutz zu gewdhrleisten, ist eine Abstandsflache von jeweils 5,00 m bei den
Gartenlauben vorgesehen.

Um diese Absténde sicher zu stellen, wird auch fiir die Gartenlauben, bei denen mit dem
Aufenthalt von Menschen zu rechnen ist, eine Baugrenzen festgesetzt, die als freie Fldche in der
Griinflachen-Signatur dargestellt wird, um sie von der Baugrenze fir das Gemeinschaftshaus zu
unterscheiden. Je vorgeschlagener Parzelle ist jeweils eine soiche Baufléache in der Grofle von
4,0 m x 5,0 m vorgesehen.

Prinzipiell sind im Geltungsbereich dle Abstandsflachen gemal Art. 6, 7 und 29 BayBO
einzuhalten.

Obwohl wegen anderer getroffener Festsetzungen sowieso keine andere Bauweise moglich
wére, wurde wegen der Eindeutigkeit hier die offene Bauweise festgesetzt.

Eine Festsetzung der Geb&udeausrichtung erscheint Gber die Festsetzung durch die Baugrenzen
hinaus wegen der lockeren Bebauung und der geringen Neigung des Geléndes nicht unbedingt
notwendig zu sein, daher wurde die Firstrichtung nicht verbindlich festgesetzt.




3.24.

3.2.5

3.2.6.

3.2.7

3.2.8.

3.2.9.

Die Eintragung des Baukérpers im Plan ist nur als beispielhafter Vorschlag zu betrachten. So
bleibt auch hier eine méglichst hohe Flexibilitat erhalten.

Beschrinkung der Wohnungszahl

Die Beschrankung der Wohnungszahl erQbrigt sich, da eine Wohnnutzung fiir das Gebiet
kategorisch ausgeschlossen ist.

Garagen, Carports und Stellplatze

Um die Bauvorhaben bei der sensiblen Ortsrandlage genligend in zusammenhangendes Grin
einzubetten, wird der Bau von Stellplatzen auf eigens daftr festgesetzte Flachen beschrankt,
und die Errichtung von Stellplatzen in den Bereichen der Gartenparzellen ausgeschlossen.
Garagen und Carports sind, um das Landschaftsbild nicht unnétig zu stéren, nicht zulassig.

Sonstige Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen wie Miliuntersténde, Brunnen, Gerateschuppen, Gewachshauser
etc. sind auf den Gartenparzellen oder als Gemeinschaftsaniagen auch aullerhalb der
Baugrenzen zuidssig, um eine mdglichst hohe Flexibilitat fur einen sich eventuell &ndernden
Bedarf zu erhalten. Die Nebenanlagen miussen aber einen Abstand von mindestens 1,00 m zur
Grundstlicksgrenze einhalten.

Verkehrsflichen

Die bestehende Erschiiefung des Gebietes {iber bestehends Wege wird im Bebauungsplan bis
auf geringfigige Anderungen Ubermommen. Somit bleibt auch die bestehende FuR- und
Radwegeverbindung von Slden her bestehen.

Die HaupterschlieBung durch Kraftfahrzeuge erfolgt von Nord-Osten Gber die Kreisstrafie MU 9.
Die Zufahrt zum neuen Areal erfoigt Uber die bestehende Feldwegzufahrt, die entsprechend
ausgebaut werden mui. Von hieraus erfolgt ein ca. 50 m langer StraRenstich, der zu einem
kleinen Parkplatz mit ca. 35 Stellplatzen in Zentrum der Kleingartenanlage fuhrt.

Nur bei dieser Hauptzufahrt zu den Steliplatzen ist eine Versiegelung der Flachen zuldssig aber
keineswegs vorgeschrieben, um die Versickerung des Oberflachenwassers moglichst nicht zu
beeintrachtigen.

Die interne ErschlieBung der Kleingartenanlage soll durch unversiegelte Wege in einer 3,00 m
breiten Schotterrasenflache erfolgen. Die Befahrbarkeit ist hier nur for PflegemaRnahmen und
Rettungsdienst vorgesehen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Neu zu errichtende Ver- und Enisorgungsleitungen sind, um eine Stdrung des Ortsbildes zu
vermeiden, im Geltungsbereich unterirdisch zu verlegen.

Der stadtische Abwasserkanal verfauft im Bereich des Weges im Osten. Eine eventuelle WC-
Anlage des Gemeinschaftshauses ist darah anzuschlieien.

Griinflichen

Die irn Bebauungsplan festgesetzten dffentlichen Granflachen dienen, abgesehen von den
Gartenflachen, einerseits als Flachen mit Pflanzverpflichtung und Erhaltungspflicht dem Schutz,
der Pflege und der Entwicklung von Natur und Landschaft (Vermeidungsmabnahmen), zum
anderen zur Randeingrliinung des gesamten Kleingartengebietes.

Zusatzlich tragt die festgesetzte Bepflanzung von Baumen innerhalb der internen
Erschliefungsfidche zur Durchgrinung des Gebietes bei.

3.2.10. Immissionsschutz

Die Liarmeinwirkung durch die im Norden verlaufende KreisstralBe erscheint wegen der
Innerorislage und der starken Zwischeneingrinung fiir die Erhohlungsnutzung vernachlassigbar
zu sein.




3.3.
3.3.1.

3.3.2.

Durch die KreisstraRe MU-9 wird in der Tageszeit der schallitechnische Orientierungswert der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®™ am nérdlichen Bereich der Kleingartenanlage um
maximal 8 dB(A) Uberschritten. Die Uberschreitung liegt jedoch unterhalb des zuidssigen
immissionsrichtwertes der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BimSchV) fir Mischgebiete. Der
Orientierungswert stellt keinen Grenzwert dar. Insofern wird diese Uberschreitung fir zumutbar
erachtet.

Der Abstand zwischen der Bahnstrecke Mihldorf-Freilassing und den nachsten Kleingérien
betragt ca. 80 m und ist damit doppeit so groR wie der des angrenzenden neuen Wohngebietes.

Zusitzliche SchallschutzmafBnahmen sind daher nicht notwendig.

Festsetzungen zur Gestaltung / Ortliche Bauvorschriften

Bauliche Umgebung und Belange der Denkmalpflege

Westlich des Planungsgebietes befindet sich die unter Denkmalschutz stehende Werkssiedlung
der Innwerke, die in den Jahren 1921 — 1923 nach den Planen der Munchner Architekten Theo
Lechner und Fritz Morkauer errichtet wurde. Die Siedlung wurde im Zuge des Inn-Kanalbaues
zwischen Muhldorf und Téging auf der ,griinen Wiese" errichtet. Das noch gut erhaltene
Ensembie ist (iber eine Stralenschleife mit mittiger Rasenflache erschiossen. Die weitestgehend
autarke Siedlung stellte ihre Wasserversorgung durch einen infegrierten Wasserturm sicher. Die
Siedlung besteht aus einer straenbegleitenden Bebauung mit typischem Geschofwohnungsbau
der 20er Jahre. In den 14 Wohngebauden mit Walmdachern befanden sich insgesamt 62
Wohnungen. Zus#tzlich wurde ein eigenes Badehaus errichtet. Die anschlieBenden groRen
Gartenparzellen, mit ihren Nebengebzuden dienten damals als Eméhrungs- und
Versorgungsgrundiage. Sie vermitteln den typischen Gartenstadtcharakter.

Insgesamt stellt die Eichfeld-Siedlung ein bemerkenswertes gut erhaltenes Ensemble aus der
Zeit der beginnenden Industrialisierung im hiesigen Raum dar.

Die Planung vermeidet ganz bewuft den direkten Eingriff in die bestehende Baustruktur.

Zu den neuen geplanten Garten wird ein Pufferstreifen aus bestehenden bzw. neuen
Grunstrukturen bewuft freigehaiten, um die Ablesbarkeit der Trennung zwischen dem Altbestand
und den neuen Garten sicherzustellen. Mit den geplanten Kleingarten wird jedoch eine Nutzung
angegliedert, die voll der urspringlichen Nutzung im Umfeld der Siedlung entspricht. Um eine
Storung durch massive und unruhige Gestaltungen der Lauben auszuschlieBen, wurde die
Bauhéhe, die Baudichte aber auch die Mogiichkeiten der Dachgestaltung durch entsprechende
Festsetzungen eingeschrénkt. Der eventuell etwas gréRere Baukorper des Gemeinschaftshauses
wurde aus dem selben Grund moglichst weit von der Werkssiedlung entfernt im Nord-Osten
plaziert.

Zu Bodendenkmalern wird auf das Bayrische Denkmalschutzgesetz (BayDschG), insbesondere
auf Art. 8 Abs. 1 und 2, hingewiesen und folgender Hinweis mit aufgenommen:

,Da nicht ausgeschlossen werden kann, daf} sich hier nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden, werden die Baufrager und die ausfithrenden
Baufirmen ausdricklich auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmailschutzgesetzes
hingewiesen, namlich bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler wie z.B. Mauerreste,
Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Unteren Denkmalschutzbehodrde beim
Landratsamt oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Zur Anzeige verpfiichtet sind
auch der Eigentimer und Besitzer des Grundstiicks. Die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort sind bis zu einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu beilassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet”.

Gestaltung der Gebdude und Nebenanlagen

Mit den Festsetzungen zu Dachneigung, Dachfarbe und Fassadengestaltung sollen
gestaiterische Briiche bzw. ein unruhiges Erscheinungsbild innerhalb des Baugebietes
vermieden werden.

Da ein zusammenhangendes ruhiges Ortshild fur die neue Bebauung erreicht werden soll, wird
die Dachneigung und die Farbe der Dachdeckung festgelegt. Da begriinte Dacher ein dhniiches




3.3.3.

3.3.4.

5.2.

5.3.

Erscheinungsbild wie die Gartenfl&dchen haben und sich so besser der Umgebung anpassen und
positiv auf den Wasserhaushalt einwirken, werden sie ausdrlicklich zugelassen.

Einfriedungen

Um ein umruhiges Erscheinungsbild zu vermeiden, werden die Zaunhdhen der aufieren
Einfriedung der Anlage auf 1,30 m beschrankt. Um ein harmonisches Erscheinungsbild zu
erreichen wird die innere Einfriedung von Parzellen und Wegen auf 1,00 m beschrankt.

Dar(iber hinaus wird explizit darauf hingewiesen, daf eine Notwendigkeit einer Einfriedung nicht
besteht. Stadtebaulich wire z.B. der lockere Ubergang von den privaten Gartenflachen zu den
Gemeinschaftsflachen ohne stérende Zaune sogar winschenswert.

Stellplitze

Um mdglichst viel des Regenwassers zu versickern wird die Oberflichengestaltung der
befestigten Flachen eingeschrankt.

GESTALTERISCHE ZIELE ZUR GRUNORDNUNG

Um eine ausreichende Durchgriinung des Planungsgebietes zu erzielen, wurde neben den
gemeinschaftlichen Baumpflanzungen ein Mindestma® von einem Baum oder drei
Beerenstraucher pro Parzellengrundstlick festgesetzt.

HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

Hinweise zur elektrischen ErschlieBung

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,5 m beiderseits des
Erdkabels freizuhalten. LaRt sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit der
Stromgessllschaft gesigrete Schutzmalinzhmen durchzufithren. Pflanzungen von Stréuchern
sind nach Méglichkeit im Bereich der Erdkabel ebenfalls zu vermeiden. Bei einer Annaherung ist
der Stromversorger auch zu verstandigen.

Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und der
Elektrotechnik fir elekirische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefithrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Das ,Merkblatt Ober Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen”,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu
beachten.

Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von Béumen und Stréuchern,
ist dem Stromversorger rechtzeitig zu melden.

Hinweise zu Telekommunikationslinien

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom, die durch
die geplanten BaumaBnahmen mdéglicherweise berthrt werden. Bei der Planung und
Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien soweit méglich nicht verandert werden
mssen bzw. nicht beschadigt werden.

Hinweise zur Energienutzung

Der Erwarmung des Brauchwassers durch regenerierbare Energiequellen (Grundwasserpumpe,
Sonnenkollektoren) ist, bei Abwéagung der wirtschafilichen Méglichkeiten, der Vorrang gegen(iber
herkémmlichen Energietragern (Strom, Gas elc.) zu geben. Eigene Stromerzeugung (iber
Photovoltaik-Antagen ist anzustreben.
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Hinweise zum. Immissionsschutz

Der Immissionsschutz wurde seitens des Landratsamtes Muhidorf a. Inn geprOft. Als Ergebnis
sind keine immissionsschutzrechtlichen MalRnahmen zu veranlassen.

Es wird auf die im Norden vorbei fuhrende Kreisstrae MU-9 und die im Stden angrenzende
Bahnlinie Mihldorf — Freilassing ausdrlckiich hingewiesen.

Durch die Kreisstraie M{-9 wird in der Tageszeit der schalitechnische Orientierungswert der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® am noérdlichen Bereich der Kleingartenanlage um
maximal 8 dB(A) Uberschritten. Die Uberschreitung liegt jedoch unterhalb des zuldssigen
Immissionsrichtwertes der 16. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-immissionsschutz-
gesetes  (Verkehrslarmschutzverordnung — 16.  BimSchV) fur Mischgebiete. Der
Orientierungswert stellt keinen Grenzwert dar. Insofern wird diese Uberschreitung ftr zumutbar
erachtet.

Entsprechend dem Gutachten Nr. 05261/1 des Larmgutachters Steger Piening werden die
schalltechnischen Orientierungswerte, auf Grund des eingehaltenen Abstandes der Gérten, zur
Bahn hin eingehalten.

Altlastenverdachtsflachen sind im Bereich des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Hinweise zum Oberflichenwasser und Grundwasser

Da es zu einem erhdhten Oberfiachenwasseranfall im Bereich des Boschungsbereiches zur
Kreisstrale kommen kann, ist die Versickerung im Randstreifen zur Kleingartenaniage
sicherzustellen.

Hinweise zur Beleuchtung der Kleingarten

Da die Nutzung von Kleingérten hauptsschlich am Tag erfolgt, sind in der Planung keine
Laternen fir die Wege vorgesehen. Sollte eine Beleuchtung der Wege erfolgen, ist dies mit der
Unteren Naturschutzbehorde im Vorfeld abzuklaren.

GRUNORDNUNGSPLAN

Lage und Umgebung des Plangebietes

Die Beschreibung der Lage und Umgebung des Plangebiets kann dem Abschnitt 2 der
Begriindung entnommen werden.

Inhalt und Ziele der Planung

Ziel der Planung ist es, die fur die Umsiedlung der Kieingérten unbedingt notwendigen 54
Gartenparzellen mit notwendigen Zufahrten und Stelipiétzen so in die gegebene Strukiur
einzufligen, dass der Eingriff fir Natur und Landschaftsbild moglichst gering bleibt. So bleiben
die Bestehenden Heckenstrukturen und Baumgruppen fast vollstandig erhalten. Auch ein Teil der
Wiesenflachen kénnen zur offenen Landschaft hin in der bisherigen Form erhalten werden.
Ergénzt werden soll dieses noch durch die Anpflanzung neuer Gehéize und die
Weiterentwicklung der bestehenden Griinstrukturen. Durch verschiedene Festsetzungen soll die
Massivitat und Dichte der Bebauung stark beschréankt werden.

Das Einbeziehen der Umweitbelange, die vollinhaltlich in die Bauleitplanung integriert sind,
umfalt die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der durch das Bauvorhaben
hervorgerufenen Auswirkungen auf die einzelnen, im Anschluf} aufgefiihrten Schutzglter:

Schutzgut Bo Geologie und Boden

Schutzgut GW  Grundwasser und Oberflichenwasser
Schutzgut KL Kiima und Luft

Schutzgut FF Flora und Fauna

Schutzgut Me Mensch beziigl. Lirm und Erholung
Schutzgut LB Landschaftsbild

Schutzgut KS Kultur und Sachgiiter (z.B. Bodendenkmiler)
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Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum der Inn-lsar-Schotterplatten und wird in weiterer
Untergliederung dem Unteren Inntal zugeordnet. Das Untere Inntal besteht aus ebenen
Schotterflachen, die der Inn seit Ende der Eiszeit aufgetragen und selbst wieder zu Terassen
zerschnitten hat. Ergebnis ist die heutige, flache Terrassenlandschaft des inntals.

Die potentielle natirliche Vegetation, d.h. die Pflanzengemeinschaft, die unter den heutigen
Umweltbedingungen ohne Ber{icksichtigung anthropogener Einfliisse vorherrschen wirde, ist die
Sadbayernrasse des reinen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes eventuell hier lokal Uberpragt
durch eine durch die Flulndhe abhangige Auwaldgemeinschaft (Grauerlen- bzw, Ulmen-Eschen-
Auwald)

Geologie und Boden (Bo)

Der fluBbegleitende Naturraum des Unteren Inntals ist die jingste Landschaft im Landkreis. Sie
ist gepragt durch gewaltige Schotterflachen der eiszeitlichen Schmelzwéasser, die durch laufende
Kiesumlagerung durch den Inn das heutiges Aussshen erhielt.

Im Planungsgebiet liegt auf der oberen von zwei Talterrassen. Der Untergrund setzt sich aus sich
abwechselnen Flinz- und Scholterflachen zusammen, die der Inn seit Ende der Eiszeit
aufgetragen und selbst wieder zu Terrassen zerschnitten hat.

Der Oberboden im Planungsbereich ist locker und humusreich,

Grundwasser und Oberflichenwasser _(GW)

Durch den Bau des Innkraftwerk-Kanals, der unmittelbar im Norden des Geltungsbereiches
anschlieft, wurde der urspringliche Verlauf der Oberflachen- und Grundwasserstréme stark
verandert. Am Dammfull verlduft eine Drainageleitung, die das Sickerwasser des Kanals
abflhrt, sodal} im nicht weit entfernten Planungsbereich nicht mit groBeren Grundwasserstromen
zU rechnen ist.

Fur das unmittelbar an der StraBenbdschung anfallende Regenwasser sollte am Hangful} eine
geniigend grofie Flache fiir die Versickerung von der Bebauung freigehalten werden.

Klima und Luft (KL)

Das Planungsgebiet liegt im kontinentalen Klimabereich. Die Warmezufuhr durch das Inntal
sorgt im Untern Inntal fiir gute ausgeglichende Temperaturen und damit insgesamt zu glinstigen
klimatischen Verhdalthissen. Der Jahresmitielwert der Temperaturen liegt bei durchschnittlich 7°
C. Vorherrschend sind westliche Windrichtungen. Im November é&ndert sich die
Haufigkeitverteilung zugunsten Ostlicher Winde. Die hdchsten mittleren Geschwindigkeiten
haben Waeastwind mit 2,8 m/s und Ostwinde mit 2,4 m/s. Die durchschnittliche jahrliche
Niederschlagsmenge liegt im Inntal bei 760 mm. Mit durchschnittiich 50 bis 100 Tagen liegt die
Haufigkeit fir Nebel hier in unmittelbarer N&he zum Inn recht hoch und bedingt gleichzeitig
relativ haufige Inversionswetterlagen.

Kleinklimatisch bestehen hier fir eine Klgingartenanlage auRergewdhnlich glinstige
Voraussetzungen. Durch den Dammverlauf von Kreisstraie im Norden, die Anschittung fur die
Eisenbahnbriicke im Sud-Osten und die bestehenden Gehélzstrukturen wird die
Kleingartenaniage von Norden und Osten her umfaftt und so vor kalfen Winden geschitzt. Die
Stauwédrme an den sonnenexponierten Hangen kommt der Fiache zugute, Im Siden liegt eine
Terassenstufenkante, die den Abflufl von Kaltluft begtinstigt.

Flora und Fauna (FF)

Die vorhandene Vegetation wurde mittels einer Begehung Anfang November 2007 grob erfafit.
Im Bereich der ErschiieBungsfléchen und der bestehenden Schrebergartenfléche liegt eine fir
Gérten typische Vegetation ohne besondere erhaltenswerte Strukfuren vor.

Auf einem Grofiteil des Planungsgebietes (im Norden) befindet sich eine intensiv genutzte
Ackerflache von relativ geringer ékologischer Bedeutung.
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Die vorhandenen Wiesenflachen werden zwar nicht mehr intensiv genutzt, sind aber dadurch,
daft sie recht humusreich (bis auf den Bereich der ehemaligen Zufahrt zum ehemaligen
Bahniibergang) und siediungsnah (hohes Stérpotential durch Katzen und Hunde) sind, nicht von
besonders hoher Bedeutung.

Dagegen sind der slidexponierte B&schungsbereich und die vorhanden Gehélzstrukturen wie
Hecken, Baumgruppen und Einzelbaume sowoh! filrs Landschaftsbild als auch als Lebensraum
flir viele Tiere durchaus von Bedeutung.

Neben den beiden beschrieben Brutpaaren des Turmfalken auf dem ehemaligen Wasserturm
diirften insbesondere die Hecken als Lebensraum fir viele Singvogelarten von Bedeutung sein.
Eine genauere Bestandsanalyse im Rahmen der seziellen artenschutzrechtiichen Prifung (saP)
ergab, daf} im Planungsbereich streng oder europaweit geschitzte Arten nur in geringem Male
betroffen sind.

So weist das Gebiet eine relativ arme Brutvogelfauna auf. Nur siidlich des Planungsgebietes
kommen Turmfalke sowie Grinspecht als streng geschltzte Vogelarten vor. Auch alle
naturschutzfachlich bedeutsamen Arten, wie Haussperling, Dohle, Feldsperling, Goldammer und
Tarkentaube treten nur in der Umgebung des Planungsgebietes und nicht im Planungsgebiet
selbst auf.

Dartiber hinaus dient der Bereich wohl Abendsegier, Zwerg- und Mackenfledermaus sowie der
Kleinen Barifledermaus als Jagtrevier. Geeignete Baumhéhlen fOr Wochenstuben oder
Wintergesellschaften gibt es hier nicht, jedoch sind gelegentlich Zwischenquatiere von einzelnen
Abendseglern oder z.B. von Zwergfledermausen nicht ganz ausschliellen.

Im Wiesenbereich des Planungsgebietes selbst wie in dessen Umgebung kommt die Feldgrille
vor. Hier ist eine Kompensierung durch Aufwertung angrenzender Fldchen einfach zu erreichen.
Erhebliche Beeintrachtigungen essentieller Populationen naturschutzrelevanter Arten scheiden
hier aus. Die Auswirkungen konnen durch entsprechende Mafinahmen vermieden oder
kompensiert werden.

Mensch beziiglich Lirm und Erholung (Me)

Obwohi der Bereich durch die N#he zur Kreisstraile und Bahnanlage gepragt ist, erscheint durch
die baumbestandenen Béschungsbereiche die Erholungsfunktion der Kleingartenaniage
ausreichend gesichert.

Die bestehende Erholungsfunktion fir die angrenzenden Siedlungsbereiche wird durch den
Erhalt der bestehenden Fulwege nicht nur gesichert, sondern durch die geplante Erganzung der
FuBwegstruktur sogar gestérkt. Auch der bestehende Bolzplatz, als Treffpunkt far Kinder der
verschiedenen Siediungen bleibt wie bisher bestehen.

Landschaftsbild (LB)

Das Untersuchungsgebiet ist vom Bahngleis in Stden und von drei unterschiedlichen
Siedlungsbereichen umschlossen. Es handelt sich somit um einen typischen Innenbereich. Eine
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes bezogen auf den Auflenbereich ist daher nicht zu
erwarten. Wichtig ist dagegen die Anpassung der Struktur an die denkmalgeschitzte Siedlung.

Kultur und Sachgiiter {KS)

Nachdem es sich bei dem Planungsgebiet um eine bereits landwirtschaftlich genutzte
beziehungsweise als Grunflache genutzte Fléche handelt und Bodendenkmaler bisher nicht
bekannt sind, kann davon ausgegangen werden, dal® Kultur- und Sachgiter nicht wesentlich
bertihrt sind. Abgesehen von Leitungsverlegungen wird durch die neue Nutzung eher weniger tief
in den Boden eingegriffen als bisher im Bereich der Ackerflache. Nur im Bereich der
Erschliefbungsflachen und im Fundamentbereich des Gemeinschaftshauses ist ein Eingriff in
mittlere Bodenschichten zu erwarten.

Auf die denkmalgeschiitzte Siedlung im Westen des Planungsgebietes wird durch die
Kleingliedrigkeit der Bebauung und die ideal erganzende Nutzungsstruktur besondere Riicksicht
gehommen.

Aus der saP libernommenen Vermeidungs- u. KompensationsmafBnahmen

Im Rahmen des Bauleitverfahren wurde durch das Planungsbiiro Dipl. Biol. Axel Beutler aus
MClnchen eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung {saP) durchgefiihrt.
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Die saP kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der festgesetzien Vermeidungs- und
Koempensationsmaiinahmen Verluste oder Stérungen von gemeinschaftlich geschitzten Arten
auszuschlielen sind.

Diese in der saP vorgeschiagenen Maftnahmen werden im Bebauungsplan voll inhaltlich als
Festsetzungen Gbernommimen,

Bel den MaBnahmen handelt es sich im wesentlichen um die Beschrankung der Bauarbeiten auf
die Zeit von Spatsommer bis Herbst und die Vermeidung von Eingriffen in dltere Baumbestinde
und die prinzipielle Vermeidung von Abriss von bestehenden Gebduden, um so briltende Vigel
und eventuelle Zwischenquatisre wvon Fledermiusen mdglichst nichf zu stdren. Zur
Kompensierung sind vor Baubeginn 20 Fledermauskasten fachgerecht anzubringen.

Dariber hinaus sollte als Ausgleichsmalinahme fir die Lebensraumeinschrénkungen bei der
Feldgrille eine Aushagerung der Strallenbdschungen und eine regeiméiige Reduzierung des
Geblischaufwuchses erfolgen.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die bestehende intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache und die private Griinflache ohne
konkrete ‘Nutzungsbeschreibung wird zu einer &ffentlichen Grinfliche mit der Nutzung far
Kleingérten umgewandelt. Wegen der geringen Eingriffstiefe, der geringen Baudichte, geringen
Bauhthe, geringen Versiegelung und der Lage in einer Innenbereichssituation werden Boden,
Wasser, Klima, Erholungswert, Sachgiiter und Landschaftsbild kaum beriihrt.

Durch den gezielten Erhalt und Starkung wesentlicher bestehender Griinstrukturen kann die
Eingriffstiefe bezlglich Fiora und Fauna ganz erheblich reduziert werden. Darliber hinaus bieten
die neuen Gartenflichen, gerade was Artenreichtum und Artenvielfalt anbelang, vielen Tierarten
ginen neuen Lebensraum.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung hat ergeben, dass bei Einhaltung der festgesetzten
Vermeidungs- und KompensationsmalBnahmen keine streng und gemeinschaftlich geschitzten
Arten betroffen sind und somit keine Verbotstatbestdnde nach § 42 Abs. 1 0. V. m. Abs. 5
BMatSchG bestehen.

PFLANZLISTE

Die Arten lehnen sich an die bodenstandige Vegetation des Planungsraumes an bzw. sind
erganzt durch ortstypische Gehdlzarten {Obstbdume und Beerenstraucher).

nicht zulassig sind panaschierte sowie buntlaubige Laubbaumsorten

Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes sind in den Bebauungsplan mit
eingearbeitet und gelten ebenso wie die Pflanzliste als Bestandteil des
Bebauungsplanes.

GEBOT ZUR SPARSAMEN VERWENDUNG
VON GRUNDWASSER

Es ist die Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewdsserung bzw. zu sonstigen
Brauchwasserzwecken (mit Regenwassersammelbehéltern) anzustreben.

VER- UND ENTSORGUNG

Das Baugebiet wird an das 6rtliche Energieversorgungsnetz, an das vorhandene
Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsnetz angeschliossen. Die Millentsorgung im Ort
ist gewéahrleistet.
Im Zugangsbereich der Kleingartenanlage ist zuséatzlich ein Standort fir Altglascontainer
vorgesehen. Dieser dient nicht nur der Kleingartenanlage sondern auch den umliegenden
Wohnsiedlungen.




Stadtbauamt Muhldorf Mihldorf a. Inn, 31. Oktober 2008
Az.:6102.2702.5

Verfahrensvermerke
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

LEichfeld I'V*

1. Aufstellungsbeschluss und Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung:

Der Stadtrat der Stadt Muhldorf a. Inn in der Sitzung vom 19.04.2007 Nr. 079. die 5.
Anderung des Bebauungsplanes ,Eichfeld IV* beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 02.05.2007 ortstblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalk § 13 und 13 a BauGB mit der
Gelegenheit zur Unterrichtung und AuRerung und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung
durchgefuhrt wird, hat in der Zeit vom 13.02.2008 bis einschlieRlich 17.03.2008
stattgefunden. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange hat im gleichen
Zeitraum stattgefunden

/%h,hldorf a. Inn, 31 .10.2?,
L

Ginther Knoblauch
1. BUrgermeister

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 24.07.2008 Nr. 112 mit der
Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefuhrt wird, in der Zeit vom
20.08.2008 bis einschlieBlich 23.09.2008 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am .11 .08.2008
ortstiblich bekannt gemacht.

Mgjhldorf a. Inn, 31.10.2008

Giinther Knoblauch
1. BlUrgermeister

3. Beteiliqung der Behérden:

Den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde gemafR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 12.08.2008 bis einschlieBlich 23.09.2008 Gelegenheit zur Stellungnahme

gggeben.
ihidorf a. Inn, 31.10.2008

Wz,

Gunther Knoblauch
1. BUrgermeister




4. Satzungsbeschluss:

Die Stadt Mihldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrats vom 14.10.2008 Nr. 151 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 14.10.2008 gemah § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

MiiRldorf a. Inn, 31.10.2008

N v ﬂ/{j:

Gunther Knoblauch
1. BUrgermeister

5. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsuiblich durch Aushang am
05.11.2008. Der Bebauungsplan mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den
ortsiiblichen Servicezeiten im Stadtbauamt Muhldorf a. Inn, Huterergasse 2, 1. Stock,
Zimmer 101N zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes _Eichfeld IV* i.d.F.v. 14.10.2008 tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

M"J'Ildorf a. Inn, 31.10.2008

Gunther Knoblauch
1. BUrgermeister




Stadtbauamt Mahldorf Muhldorf a. Inn, 31. Oktober 2008
Az.. 6102.2702.5

Verfahrensvermerke
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

LFichfeld IV*

1. Aufstellungsbeschluss und Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Stadtrat der Stadt Muhidorf a. Inn in der Sitzung vom 19.04.2007 Nr. 079. die 5.
Anderung des Bebauungsplanes ,Eichfeld IV* beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 02.05.2007 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 13 und 13 a BauGB mit der
Gelegenheit zur Unterrichtung und AuRerung und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung
durchgefiihrt wird, hat in der Zeit vom 13.02.2008 bis einschlieBlich 17.03.2008
stattgefunden. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat im gleichen
Zeitraum stattgefunden

-~

,-’/_Lf'jhldorf a. Inn, 31.10.20/08\

‘AQL/

Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 24.07.2008 Nr. 112 mit der
Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der Zeit vom
20.08.2008 bis einschlieRlich 23.09.2008 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am .11.08.2008
ortstiblich bekannt gemacht.
Uhidorf a. Inn, 31.10.200

8 -
* /Vk—/%/@/{/l/%

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

3. Beteiligung der Behdrden:

Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemal § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 12.08.2008 bis einschlieRlich 23.09.2008 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Muhldorf a. Inn, 31.10.2008

A

Glnther Knoblauch
1. Burgermeister




4. Satzungsbeschluss:

Die Stadt Miihldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrats vom 14.10.2008 Nr. 151 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 14.1 0.2008 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

thidorf a. Inn, 31.10.2008

Gunther Knoblauch
1. BUrgermeister

5. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am
05.11.2008. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortstiblichen Servicezeiten im Stadtbauamt Muhidorf a. Inn, Huterergasse 2, 1. Stock,
Zimmer 101N zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§
214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Eichfeld IV* i.d.F.v. 14.10.2008 tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

M}Iﬁldorf a. Inn, 31.10.2008

| / / r's
(/W |

Gunther Knoblauch
1. Blirgermeister




