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A. FESTSETZUNEN

Nr.

Planzeichen

Textliche Festsetzungen mit Planzeichenerklarung

1.1.

1.2

2.1

214

3.

3.2.

SO

Dauerkleingdrten

GR1 35m?

GR 2 80 m?

Grenzen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO)
,Sondergebiet fiir Dauerkleingarten®

Differenzierung der Nutzung:

Griinflichen gekennzeichnet als Dauerkleingérten”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zulassig sind Kleingarten gem. BkleingG mit einer maximalen
ParzellengréBe von 400 m? sowie Gemeinschaftsanlagen und
Gartenlauben begrenzter Gréfie (siehe Ziff. 4.3.)

Das Abstellen oder die Nutzung jeglicher Kraftfahrzeuge und
Anhanger auf den Parzellen oder eine Wohnnutzung der
Gartenlauben ist untersagt.

Feuerstatten sind innerhalb der Gartenlauben und Nebenanlagen
unzulassig.

Stellplatze sind nur auf den im Plan dargestellten Parkflachen
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Die zulassige GroRe der Grundflache der baulichen Anlagen auf
den Gartenparzellen betragt je Gartenparzelle maximal 35 m>.
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Lauben, Neben-
geb&ude, Gewachshéauser, Terrassen, gepflasterte Zuwege etc.
gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO mitzurechnen.

Eine zusétzliche Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist hier nicht zulassig.

Die zulassige GréRe der Grundflache fur das Gemeinschaftshaus

betragt maximal 80 m?.
Die Ermittlung der Grundfl&che erfolgt gemak § 19 BauNVO.



33 FH1 3,50 m

34. FH2 5,60 m

4.1 o

42.

4.3.

4.4

5.1.

511 10°-25°

5.1.2.

5.1.3

Die Firsthdhe der Gartenlauben und Nebenanlagen betragt
maximal 3,50 m; die Bezugshohe ist das nattrliche Gelande.

Die Firsthohe fiir das Gemeinschaftshaus betragt
maximal 5,50 m; die Bezugshdhe ist das natlrliche Gelande.

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB und §§ 21a, 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Zulassig ist in der durch Baugrenzen festgesetzten Flache ein
Gemeinschaftshaus fiir die Kleingartenanlage.

Dargber hinaus sind untergeordnete Nebenanlagen wie
Molluntersténde,  Geréteschuppen etc. als  Gemein-
schaftsanlagen auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNvO

Nur innerhalb der festgesetzten Flchen ( freie Flachen innerhalb
der Grinflachensignatur) sind im Bereich der Kleingartenanlagen
einfache Lauben mit max. 20 m? zuléssig.

Die genaue Lage der bebaubaren Fléchen ist aus einem
beiliegenden Belegungsplan im Mafistab 1 : 500 ersichtlich.
Zulassig ist je Parzelle eine Gartenlaube mit hdchstens 20 m?
Grundflache einschlieBlich (iberdachtem Freisitz. Sie darf nach
der Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und
Einrichtung, nicht zum dauemden Wohnen geeignet sein.

Auf den Parzellen sind Toiletten und eine Unterkellerung nicht
zulassig.

Dariiber hinaus sind untergeordnete Nebenanlagen wie
Gerateschuppen, Klein-Gewéchshiuser etc. auch aufierhalb der
Baugrenzen zulassig.

Die Abstandsflichen gemaR Bayerischer Bauordnung sind
einzuhalten.

Zulassige Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen sind mit
einem Mindestabstand von 1,00 m von der Parzellengrenze zu
errichten.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art 81 BayBO

Gestaltung der Dicher

Es sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 10°-25° zulassig.

Die Dachdeckung hat in ziegelroter oder grauer Farbgebung zu
erfolgen.

Grasdécher sind zuldssig.




5.2.

85.2:1

52.2.

6.1.

B.2.

6.3.

6.4.

7.1

72

5

Gestaltung der Baukorper

Als Gartenlauben sind nur Holzkonstruktionen zuldssig, deren
Fassaden naturbelassen oder mit einer hellen farblosen Lasur

Zu gestalten ist.

Als Fundamente fiir die Lauben und Nebenanlagen sind nur
Einzel- und Punktfundamente zulassig.

Das Gemeinschaftshaus ist als Holzkonstruktion oder als
Mauerwerksbau zu erstellen.

Die AuRenwinde sind zu verputzen und in gebrochenem Weify
zu halten oder mit einer naturfarbenen Holzverschalung zu
versehen.

Einfriedungen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art 81 BayBO

Einfriedungen sind nur auf der als Grinfliche dargesteliten
Flache der Kleingartenanlage zuléssig.

Die Einfriedung der Kleingartenanige zum Auf3enbereich darf
eine Héhe von 1,30 m nicht Uberschreiten, sie ist ohne
sichtbaren Sockel mit einem Mindestabstand von S cm zum
Boden einheitlich als senkrechter Holzlatten oder Hanichlzaun
oder als griner, kunststoffummantelter Maschendrahtzaun
auszufiihren. Die Zaune sind locker zu hinterpflanzen.

Als Abgrenzung der Parzellen untereinander oder zum
gemeinschaftlichen Weg ist ein Zaun bis zu 1,00 m Hohe mit
einem Mindestabstand von 5 cm zum Boden oder eine
wegeeinheitlich freiwachsene Hecke zulassig.

Der Zaun ist als senkrechter Holzlatten-, als Hanichlzaun oder als
griner, kunststoffummantelter Maschendrahtzaun auszufihren.

Die Notwendigkeit einer Einfriedung besteht prinzipiell nicht.

Verkehrsflichen (6ffentlich / privat)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB)

offentliche Verkehrsflache als Hauptzufahrt zur
Kleingartenanlage

Nur auf diesen Verkehrsflachen sind versiegelnde Beldge wie
Asphaltdecken oder Pflasterbelage zulassig.

Flachen fir das Parken von Fahrzeugen (private Parkflache)
und ihre Zufahrten

Das Abstellen von Fahrzeugen ist nur innerhalb dieser
ausgewiesenen Fldchen zulassig.

Diese Flachen sind in folgenden Materialien auszufiihren:
Wassergebundene Decke, Schotterrasen oder Rasenfugen-
pflaster.

Pflastereinzeiler als Einfassung sind zuldssig.



1.3

7.4.

8.1.

9.1.

9.2

9.3.

10.2.

10.3.

31—”@2@]}5
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Wege fir die Erschliefung der Gartenparzellen sowie

verbindene Ful’- und Radwege

Diese Flachen sind in folgenden Materialien auszufihren:
Feinkies, Wassergebundene Decke, Schotterrasen oder
Rasenfugenpflaster.

Pflastereinzeiler als Einfassung sind zul@ssig.

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange

Im Bereich der Sichtflichen ist keine Bebauung, Bepflanzung
oder sonstige Sichtbehinderung von mehr als 0,80 m Héhe Uber
den Verbindungslinien der Fahrbahnflachen zuldssig.

Flachen fiir die Abfallbeseitiqung
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Vorbehaltsflache fir Altglascontainer

Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die versiegelten Flachen sind so gering wie méglich zu halten.
Eine Nutzung des Regenwassers, besonders zum Gartengiellen
ist anzustreben.

Niederschlagswasser ist — soweit es nicht zur Bew&sserung
verwendet wird — vor Ort nach Vorgaben der
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV)
mdglichst flachig zu versickem.

Um die abzuleitenden Regenwassermengen mdglichst zu
reduzieren, sind die befestigten Flachen der Zufahrten,
Stellplatze und Wege auf das notwendige Mal zu begrenzen und
die festgesetzten Materialien sind zu beachten. Pflastereinzeiler
als Einfassung sind zuldssig.

Asphaltdecken sind nur in dem festgesetzten Bereich zul&ssig.

Griinordnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 und § 9 Abs. 1a BauGB

dffentliche Griinflache (Dauerkleingarten) entspr. Nr. 2.1.1.
Kleingartenaniage gem. § 1 Abs. 1 BKleingG

(Gestaltung der Lauben durch Festsetzungen beschrankt)

Der organische Gartenabfall ist auf der jeweiligen Parzelle zu
kompostieren. Dariber hinaus sind die offentlichen Gringut-
sammelstellen zu nutzen; die Ablagerung in den angrenzenden
Grunflachen ist strengstens untersagt.

Grunflache ohne besondere Gestaltungsmallnahme

zu pflanzende Baume (s. Pflanzliste)
Die Pflanzung hat innerhalb des ersten Jahres nach Erstellung

der Anlage zu erfolgen.



10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

zu pflanzende Straucher (Die Pflanzung hat innerhalb des ersten
Jahres nach Erstellung der Anlage zu erfolgen.)

je angefangener 150 m? Gartenparzellenflache ist mind. ein
Baum (auch Halbstamm oder Heister) oder mind.

3 Beerenstraucher zu pflanzen.

(Die Pflanzung hat innerhalb des ersten Jahres nach Erstellung
der Anlage zu erfolgen.)

Geholzbestande sind, soweit sie nicht von zuléssigen
BaumaRnahmen betroffen sind, zu erhalten.

Die privaten Griinflachen sind entsprechend
der Pflanzliste anzulegen und zu unterhalten.

VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz

offentliche Grunflache fur Vermeidungsmalnahmen:
Flachen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Malnahme: Die bestehenden Griinstruckturen wie Bdume und
Hecken sind zu erhalten und als naturnaher
Bereich weiter zu entwickeln.

Ziel: Erhalt der vorhandenen Biotopstrukturen,
Sicherstellung der Durchgriinung und Rand-
eingriinung und Sicherstellung eines griinen
Pufferbereiches zwischen der Kleingartenanlage
sowie des neuen Wohngebietes und der
denkmalgeschlitzten Siedlung.

Pflege: Insbesondere der Wurzelbereich der Hecken und

' Béume ist wahrend der Baumal3nahme von
Kleingarten und Stellplatzen zu schiitzen.

Der Bereich ist vor Verschmutzung und
Einbringung von Griingut zu schitzen.

Schutz von  Die Gehélzbesténde sind wéhrend der Baumal-

Lebens- nahmen durch geeignete Absperrmal3nahmen

raumen: wirksam zu schiitzen, auch z.B. vor Lagerung von
Material und Maschinen im Wurzelbereich
(DIN 18920).

Offentliche Grinflache fir Vermeidungs- und Ausgleichs
maflnahmen:

Flachen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

MaRnahme: Die gekennzeichneten Wiesenflachen sind zu
erhalten und natumah weiterzuentwickeln..

Ziel: Sukzessive Entwicklung von Magerrasenfldchen.
Pflege: Ein- bis zweijahrige Mahd und Verzicht auf jegliche
Diingung.

Die beschriebenen MaRnahmen werden noch durch aus der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ibemommenen
MaBnahmen zur Vermeidung (M-MaRnahmen) erweitert und



erganzt. Diese MafBnahmen sind ebenfalls Bestandteil der
Festsetzung des Bebauungsplanes
(siehe auch .saP vom Planungsbiiro Dipl. Biol. Axel Beutler).

10.10.1. M-01 Fledermausschutz:
Keine Eingriffe in Altbaume, kein Abriss von bereits bestehenden
Geb#uden (soweit die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt ist).
Aufhangen von 20 Fledermauskasten.
Beschrinkung der Rodungs- und ErschlieBungsarbeiten auf den
Zeitraum von Spatsommer bis Herbst, um eine Stérung von
Fledermausen auch in Zwischenquatieren weitgehend
auszuschliellen.

10.10.2. M-02 Durchfuhrung der Rodungs- und ErschlieBungsarbeiten
auRerhalb der Hauptbrutzeit der Végel von Mitte Februar bis
Ende Juni (insbesondere keine Fallarbeiten wahrend dieses
Zeitraumes). (siehe hierzu auch 10.10.1.)
Keine Eingriffe in Altbdume, kein Abriss von bereits bestehenden
Gebauden (soweit die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt ist).

10.10.3. M-03 Die bestehenden Straenbdschungen im Geltungsbereich sind
sukzessiv auszuhagern und aufkommender Geblischaufwuchs
ist standig zu reduzieren. (Lebensraum fur die Feldgrille)

Ein- bis zweijahrige Mahd ab Mitte Juni, Entfernung des Maht-
gutes und Verzicht auf jegliche Dingung oder analoge kurz-
zeitige Beweidung).

PFLANZLISTE:
Die Arten lehnen sich an die bodensténdige Vegetation des Planungsraumes
an bzw. sind erganzt durch ortstypische Geholzarten (Obstbaume) und
kleinkronige Baumarten fur gebaudenahe Pflanzungen.
BAUME- UND STRAUCHER
Baume:
Acer campestre Feld-Ahorn - Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer preudoplatanus Berg-Ahorn - Fraxinus excelsior Esche
Prunus &vium - Vogelkirsche - Prunius mahaleb Steinweichsel
Salix caprea - Sal-Weide Salix viminalis Korb-Weide
Crataegus monogyna Eingriffelige WeilRdorn Betula pendula Hange-Birke
Mespilus germanica Mispel Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche - Juglans regia Walnuf?
Sorbus domestica Speierling - Malus silvestris Holzapfel
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme Tilia cordata Winter-Linde
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weitdorn
Obstbaum Halb- und Hochstamm - alle Sorten
Straucher:
Acer campestre Feld-Ahorn Corylus avellana Haselnu}
Ribes alpinum _ Alpen-Johannisbeere Prunus spinosa Schlehdorn
Prunus padus Traubenkirsche Rosa spec. Heckenrosen
Cornus mas Kornelkirsche Rosa arvensis Feld-Rose
Sambucus nigra : Schwarzer Holunder  Amelanchier ovalis Felsenbirne
Crataegus oxyacantha Gemeine WeilRdorn-  Carpinus betulus Hainbuche
Cydonia oblonga . Cluitte Mespilus germanica  Mispeli
Rubus idaeus Himbeere Rubus fruticosus Brombeere
Syringa Vulgaris gewohnlicher Fiieder

Beerenobststraucher  alle Sorten




als Beispiel:

Nutzungsschablone Fiillschema der Nutzungsschablone
SO Art der Nutzung
Sondergebiet
Dauerkleingarten

Dauerkleingarten

max. max.
GR 35 m? FH 3,50 m Grundflache Firsthéhe
35 m" 3,50m
Bauweise Dachneigung
o 10° - 25°
offene 10° - 25°

B. SONSTIGE PLANZEICHEN UND HINWEISE

% vorgeschlagenes Gemeinschaftsgebaude
T 2. vorgeschlagene Parzellierung
3. bestehende Gebaude (teilweise unter Denkmalschutz)
; 4, bestehende Grundstiicksgrenzen

C. HINWEISE DURCH TEXT

Die Hinweise durch Text in der Begriindung
sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Bébauung_splan besteht aus:
Planteil M 1 : 1000, Festsetzungen und Begriindung
sowie Belegungsplan-Nord und Belegungsplan-Siid als Anlage.



