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|. FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DURCH PLANZEICHEN |l FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
ZEICHENERKLARUNG
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

A' FESTS ETZU N GEN Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 sind nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Wandhohen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNvO Als Wandhohe gilt das MaR von der Oberkante der fertigen ErdgeschoRfullbdden bis zum Schnittpunkt
der AuRenkante- AuBenwand mit der Oberkante- Dachhaut an der Traufseite des Gebaudes.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Die Oberkante des ErdgeschoR- FertigfuRbodens darf nicht mehr als 25 cm ber der Oberkante der fertigen,

GRZ und GFZ wird durch Baulinien, Baugrenzen, und Geschof3zah festgelegt. das Baugrundstiick erschiigBenden Strale, gemessen am Straen- bzw. Gehsteigrand liegen.

Soweit sich aus diesen Festsetzungen nicht geringere Werte ergeben, gilt folgendes: . i
Die Wandhdhe wird wie folgt festgelegt:

GRZ04 GFZ0,8
|| ErdgeschoR + DachgeschoR, wobei das Dachgeschoft Vollgeschof sein kann
@ ErdgeschoB + 1 VoligeschoB + Dachgeschof, wobei das Dachgeschof kein B DN
VollgeschoR sein darf. , -
@ Erdgeschof + 2 Vollgeschosse + DachgeschoR, wobei das DachgeschoR kein | m:]f ' :?,gm {i_ﬁé
VollgeschoR sein darf., « % Ll =18 il;
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ETON 3235

sssewess  Baugrenzen, wobei die geforderten Abstandsfiachen der BayBO einzuhalten sind
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zur offentlichen Verkehrsfidche hin nicht einzuzaunende, private Grundstiicksfiachen

mit Stellplatz und sickerfahiger Oberlache 3. BAULICHE GESTALTUNG
Baukorper
v Grundstiickseinianrien Bei Einzelbebauung darf das Seitenverhéltnis (Breite : Lange) 1 : 1,25 nicht unterschreiten.
Bei Doppelhdusem muf der Grundrif mindestens die Form eines langlichen Rechtecks aufweisen.
. o . S Zusammengebaute Haupt- und Nebengebaude sind in Dachform, Dachneigung, Dachvorsprung,
30 —~ Sichtdreiecke mit MaBBangabe, wobei im Sichtdreieck keine Bebauung und Bepflanzung Hohenentwicklung und Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.
(iber 0,80 m erfolgen darf Das ersteingereichte Bauvorhaben hat Vorrang.

Dachgestaltung, Dachform

Dachform:

offentliche Griinflache Bei allen Haupt- und Nebengebauden sind Satteld&cher mit einer Dachneigung von 32° - 35° festgesetzt.
Bei den Parzellen [4] [5] und [ sind auBerdem Flachdacher auf erdgeschoRigen Baukérpem mit einer
max. Wandhdhe von 3,00 m zwischen den Hauptbaukdrpern zulassig.

5. GRUNFLACHEN

@ CD  aupflanzende Baume und Stréucher auf offentichen Grinfléchen Dachgauben:
Dachgauben sind erst ab 35° zulassig, wobei nur stehende Gaubenformate mit vordachlosem Satteldach

mit einer max. Ansichtsfldche von 1,80 m? zuléssig sind. Je Dachfléche sind max. zwei Einzelgauben mglich.

( y - zu pflanzende Baume und Straucher auf privaten Grundstlicksflachen Negativgauben sind unzulissig.

6. SONSTIGE PLANZEICHEN Quergiebel

Quergiebel sind mdglich, bleiben in der Lange
bei Doppelhdusem auf 50%
o bei Einzelhdusem auf 40%
G2 | Flachen fir Garagen der Gebaudelange begrenzt,
Die Dachneigung der Quergiebel mul dem Hauptdach entsprechen, die Firsthdhe mind. 50 cm unter
der Hauptfirsthdhe liegen.
Bei den Baukdrpern auf den Parzellen [4] 5, [f] sind firstgleiche Kreuzgiebel zulassig.

Grenze des Geltungsbereiches

«—=  Firstrichtung

SD Satteldach Dachdeckung: . |
Fur die Eindeckung aller Haupt- und Nebengebaude sind nur naturrote Tonschindel bzw. Betondach-
FD Flachdach steine ZUIESSig

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen konnen zugelassen werden, wenn sie das Ortsbild nicht
beeintrachtigen und mit der Gestaltung des Gebaudes in Einklang stehen, bediirfen aber im Einzelfall

TGa Tiefgarage der Genehmigung.
St Stellplatze

=——"1 Rampe
Ay MafRzahlen mit Angaben in Metern

B. HINWEISE

1. Kartenzeichen der Flurkarte (auch auBerhalb des Geltungsbereiches)

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein

4. ZAHL DER WOHNEINHEITEN
In allen Wohngebauden sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.
In den Wohngebauden auf Parz. [3], 6] sind max. 10 Wohneinheiten, in den Wohngebéuden auf Parz. [4
sind max. 14 Wohneinheiten zulassig.

5. GRUNDSTUCKSGROSSEN
Die Grundstiicke fiir Doppelhaushalften miissen mindestens 300 m?, die Grundstiicke fiir Einzelhauser
mindestens 500 m? groR sein.

6. GARAGEN, STELLPLATZE, NEBENGEBAUDE
Private Zufahrien sind in der Tiefe des Stellplatzes (mindestens 5,0 m) zur Stralte von einer Einzaunung
freizuhalten und wasserdurchlassig zu befestigen.
Je Wohneinheit sind eine (1) Garage und ein (1) Stellplatz nachzuweisen; wobei der Stauraum vor der
Garage als Stellplatz angerechnet werden kann, wenn die Garage mit ihrer Einfahrtsbreite mindestens
5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie entfert ist.

7. EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen an Straen sind als Holzzaune mit senkrechter Lattung von max. 1 m Hohe auszubilden.
An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind anstelle der Holzzaune auch Maschendrahtzaune
von max. 1m Hohe zulassig, die mit heimischen Gehdlzen hinterpflanzt werden sollten.
Alle Zaune sind ohne (iberstehende Sockel zu gestalten.

8. VERSORGUNGSLEITUNGEN- UND ERSCHLIESSUNG
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.
Die Stromverteilerkasten sollen aufenbiindig mit Gartenzaunen angelegt werden.

9. ENTWASSERUNG
Im Bereich der Baumanahmen sind mdglichst wasserdurchlassige Belage zu verwenden und evt.
anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst fldchig zu versickern.
Das anfallende gesammelte Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und StraRenfiachen ist nach den
Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV und der "Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nlederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu
versickem. Nach der NWFreiV (§3) ist eine fldchenhafte Versickerung (in der Regel eine Mulden-
versickerung) auszufiihren. Abweichungen davon sind nur in begriindeten Ausnahmefallen zuldssig.
Die Anlagen sind genehmigungsfrei.

10. WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistungs zulassig, und bleiben der Einzelgenehmigung vorbehalten.

11. HINWEISE
Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.
Altiasten im Bereich des Bebauungsplans sind der Stadt nicht bekannt.

-Fassadengestaltung

Fassaden und Fassadenverkleidungen sind grundsétzlich in verputztem Mauerwerk, weif, pastelifarben
oder in Holz- helle bis mittlere Téne- auszufiihren.

Sichtschutz bei gereihten Wohngebauden auf der Gartenseite zum Nachbarn hin sind in einer Hohe
von 2,00 m ein einer Tiefe von 3,50 m zuldssig.

Balkone sind in Holz- oder Stahl-/Glaskonstruktion auszufiihren.

-Kartengrundlage

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000, Koordinatenangabe auf Datentrager durch die Stadt
Mihidorf a. Inn.

Die MaBentnahme aus dem Plan ist nur bedingt mdglich.

Fiir die MaRhaltigkeit wird keine Gewdhr (bernommen. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

-Hinweise Allgemein

Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Durch die angrenzende
landwirtschaftiiche Grundstiicksnutzung kdnnen im ortsiblichen Umfang mdgliche
Belastigungen mit Lérm, Geruch oder Staub auftreten.

Bei Verwendung von festen Brennstoffen wird auf die Entstehung von Stickoyden und deren
negative Auswirkung fiir die Umwelt hingewiesen.

Bei der Errichtung der Gebaude sollte auf die Verwendung von Tropenholz auler
Plantagenholz, verzichtet werden.

-Entsorgung
Die Miillentsorgung wird durch den Landkreis Miihldorf a. Inn sichergestell.

-Versorgung

Die Wasser- und Stromversorgung wird durch die Stadiwerke Mihldorf a. Inn GmbH + Co KG
sichergestellt. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen sein.

Die Abwasserversorgung wird durch die Stadt Mihldorf a. Inn sichergestellt. Samtliche
Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieRen.

Gasversorgung durch die Erdgas Stidbayern GmbH.

-Schallschutz
Keine besonderen Anforderungen

-Soltte bei Baumpflanzungen der Mindesabstand von 2,5 m zu bereits bestehenden
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom nicht eingehalten werden, sind

SchutzmaRnahmen erforderlich. Die Kosten fiir diese Schutzmafinahmen sind vom
Veranlasser zu tragen.
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BEBAUUNGSPLAN M 1: 1000

12. GRUNORDNUNG

Die Verkehrsgriinfiédchen und die dffentlichen Griinflédchen sind in dem durch die Pflanzgebote vorgegebenen
Umfang zu begriinen.

Die Freiflachen der privaten Baugrundstiicke sind mit heimischen Gewachsen zu bepflanzen.

Mindestens mit einem Kleinkronigen Laubbaum oder einem hochstammigen Obstbaum je 200 m?
Grundsticksflache und zusatzlichen kleineren Strauchgruppen.

Vorldufige Ortsrandeingrinung

An den Gstlichen Grenzen der Parzellen [1], [12], [12], [14], [16], [17] zur freien Landschaft hin

wird zwingend die Pflanzung von Kleinkronigen Solitarbaumen und die Unterpflanzung mit heimischen
Strauchem festgesetzt.

Die Anordnung der Planzeichen fiir Pflanzgebote im Privatbereich stellen nur einen Vorschlag dar.
Der erforderliche Grenzabstand bei Pflanzungen ist zu beachten. (gemaR Bayerisches Gesetz-

und Verordnungsblatt (BGVG) Nachbarrecht Art. 47 und 48 und AGBGB {Ausfiihrungsgesetzt BGB))
Straucher und Hecken unter 2 m Hohe miissen einen Grenzabstand von mindestens 0,50 m auf-
weisen, gemessen von der Mitte der zunachst an der Grenze befindlichen Trigbe.

Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten.

Pflanzenarten

GrofRkronige Baume

Hochstamm, 3-4x verpflanzt, mit Ballen, STU 15-20 cm
Winterlinde  Stieleiche

Spitzahom  Bergahom

und alle heimischen Obstbaume

Klginkronige Baume
Solitér, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 300- 350 cm
oder Hochstamm bzw. Stammbusch, 3 x verpfianzt, mit Ballen, STU 16-18 cm

Hainbuche Wildbirme
Eberesche Obstbaume
Feldahorn Apfeldorn
Zu pflanzende Straucher

Mindestens 70% miissen der nachstehenden Artenliste entsprechen, maximal 30% kbnnen hierbei
Zigrstraucher sein.

Koniferen sind nicht zuléssig

Straucher 2 x verpflanzt, 100-150 cm, Pflanzabstand ca. 1,30 x 1,30 m
Faulbaum

Hundsrose Salweide

Korbweide Holunder

Wolliger Schneeball Kornelkirsche

Hartriegel Hasel

Pfaffenhitchen Heckenkirsche

Die Pflanzung der Baume und Straucher hat bereits in der zweiten Pflanzperiode nach Bezug
des jeweiligen Gebaudes zu erfolgen.

13. AUSGLEICHSFLACHEN

Ausgleichsflachen gem. Art. 6 BayNatSchG werden von der Stadt Mihldorf bereitgestellt
und dem Oko-Konto entnommen.

STADT MUHLDORF A. INN

BAUUNGSPLAN
- EICHFELD VI -

DIE STADT MUHLDORF A. INN ERLASST AUFGRUND DER

§§ 1 BIS 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGE)

IN DER NEUFASSUNG VOM 24, 6. 2004 (BGBI. . S. 214),

DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO)

DES ART. 91 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BAYBO), .

DER VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNVO)
UND DER VERORDNUNG UBER DIE DARSTELLUNG DER PLANINHALTE (PLANZVO)
DIESEN BEBAUUNGSPLAN

-EICHFELD VI-

ALS SATZUNG.

AUSGEFERTIGT AM @ 7. Juli 2008
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Stadtbauamt Muhldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 07. Juli 2006
Az.:6102.2709 Sch, Sb

Verfahrensvermerke

des Bebauungsplanes

,Eichfeld VI*

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 22.04.2004 Beschluss Nr. 51
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Eichfeld VI* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 29.04.2004 orttblich bekannt gemacht.

Mihldorf a. Inn, 07.07.2006

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung mit Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung hat in der
Zeit vom 20.03.2006 bis einschlieBlich 05.04.2006 stattgefunden.

Muhldorf a. Inn, 07.07.2006

Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister

4. Offentliche Auslequng

Der Entwurf der Bebauungsplanes ,Eichfeld VI* wurde i.d.F.v. 07.02.2006 mit der
Begrundung in der Zeit vom 19.04.2006 bis einschlieRlich 23.05.2006 offentlich ausgelegt.
Dies wurde am 07.04.2006 ortsublich bekannt gemacht.

uhldorf a. Inn, 07.07.2006

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister




5. Beteiligung der Behdrden
Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 04.04.2006
bis einschliel3lich 23.05.2006 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Mahldorf a. Inn, 07.07.2006

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

6. Satzungsbeschluss
Die Stadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 22.06.2006 Beschluss Nr.

085 den Bebauungsplan ,Eichfeld VI* i.d.F.v. 07.06.2006 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Muhldorf a. Inn, 07.07.2006

Gunther Knoblauch
1 Burgermeister

5. Bekanntmachung

Die Bekantmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortublich durch Aushang am
12.07.2006. Der Bebauungsplan ,Eichfeld VI* mit Begriindung i.d.F.v. 07.06.2006 wird seit
diesem Tag zu den Servicezeiten im Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer 101N
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan ,Eichfeld VI' mit Begriindung i.d.F.v. 07.06.2006 tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

Mihldorf a. Inn, 13.07.2006

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister




Stadtbauamt Muhldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 7. Juli 2006
Az. 6102.2709 Sch, Sb

Bekanntmachung
der Stadt Miihldorf a. Inn

Uber den Beschluss des Bebauungsplanes

»Eichfeld VI*

als Satzung

Der Stadtrat der Stadt Mihldorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 22.06.2006 Beschluss Nr. 085 den
Bebauungsplan ,Eichfeld VI* i.d.F.v. 07.06.2006 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde
gemald § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Eichfeld VI* i.d.F.v. 07.06.2006 in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Eichfeld VI* i.d.F.v. 07.06.2006 befindet sich im Ortsteil Mihl-
dorf a. Inn. Folgende Flurnummern der Gemarkung Muhldorf a. Inn sind betroffen: 862, 857 und 858.
Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

Jedermann kann den Bebauungsplan ,Eichfeld VI“ i.d.F.v. 07.06.2006 und seine Begriindung wéh-
rend der Servicezeiten im Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer 101N, einsehen und (ber
den Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,

2 eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Stadt
Muhldorf a. Inn bekannt gemacht worden sind. Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.

Aullerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretenen Ver-

maogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
ogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefuhrt wird.

idorf a. Inn, 7. Juli 2006

Ginther Knoblauch
1. BUrgermeister

Angeschlagen an den Amtstafeln am  12.07.2006
Abgenommen 16.08.2006
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AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der Stadtrat der Stadt Mihldorf a.Inn hat am 22.4.2004 die
Aufstellung des Bebauungsplanes " Eichfeld VI " (BeschluB
Nr. 51) beschlossen.

In diesem Bereich wird der bestehende Baulinienplan aufgeho-
ben und ein Bebauungsplan als WA aufgestellt, der dazu die-
nen soll, Bauland zur Deckung des Wohnbedarfes zur Verfigung
zu stellen und die Bebauung in geordnete Bahnen zu lenken.

Das Baugebiet wird begrenzt:

im Norden von einem WA mit Individualbebauung

im Westen von einem WA mit groBformatigen Wohnblocken
im Siden von Individualbauten als Altbestand

im Osten von landwirtschaftlich genutzten Flé&chen

Nachfolgender Auszug aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungs-
plan in der Fassung vom 24.10.1996 vor der Umwidmung verdeut-
licht die Lage im Raum.



AUSZUG AUS DEM
RECHTSGUELTIGEN FLAECHENNUTZUNGSPLAN i.d.F.v. 24.10.1996 VOR UMWIDMUNG




Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im derzeit giiltigen Fl&chennutzungsplan ist die Flur-Nr. 857
als Gemeinbedarfsfl&che ausgewiesen.

Derzeit l&uft das 18. Anderungsverfahren des Flachennutzungs-
planes als Parallelverfahren mit der Umwidmung der Gemeinbe-
darfsflache in ein allgemeines Wohngebiet.

Gleichzeitig wird ein Aufhebungsplan fiir den Baulinienplan
durchgefihrt.

Die Flache aus flur-Nr. 857/Teil ist im fl&chennutzungsplan
als WA ausgewiesen.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Die gesamte Fl&dche innerhalb des Geltungsbereiches betragt
13 173 m2s

Das Baugebiet ist nahezu eben. Der Untergrund besteht neben
einer Humusschicht von ca 30 cm, einer Rotlage unterschied-
licher Michtigkeit, aus nichtbindigen B&den.

Kein Grundwasser in Bautiefe.

Geplante bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt.

Die Bruttobaulandfldche betragt 13 173 m2 = 100 %
davon StraBen 1 454 m2 = 11,04 %
6ffentliches Griin 250 m2 = 1,89 % = 18,12 %
Gehsteige 683 m2 = 5,19 %
Die Nettobaulandflédche mit 10 786 m2 = 81,88 %
teilt sich auf in Fl&achen der
Parzelle 1 597,58 m2 Parzelle 11 514,92 m2
2 334,68 m2 12 625,76 m?2
3 349,92 m2 13 501,50 m=2
4 1 004,32 m2 14 502,60 m?2
5 1 006,44 m2 15 344,02 m2
6 1 097,13 m2 16 376,33 m2
7 317,25 m2 7 537,36 m2
8 317,16 m? 18 540,35 m2
9 315,32 mz? 19 540,35 m2
10 317,25 m2 20 540,33 m2
Privatweg 105,38 m2

insgesamt 10 785,95 m?2

Auf den Grundstiicken bis und bis sind Ein- und

Zweifamilienhduser in Form von freistehenden Einfamilienhd&usern
bzw. Doppelhdusern mit max. 2 Wohneinheiten,

auf den Parzellen E und @ Mehrfamilienhdusern,
mit max. 10 Wohneinheiten auf_Parzelle und E

mit max. 14 Wohneinheiten auf Parzelle [:}

vorgesehen.



Somit ergeben sich bei 17 Individualbauten max. 34 Wohnein-
heiten und bei den Mehrfamilienh&usern max. 34 Wohneinheiten,
insgesamt also 68 Wohneinheiten.

Bei 3 Bewohnern je Wohneinheit ergibt dies ca 200 Bewohner.

Wohndichte:
200 Bewohner

= c¢ca 151 EW ha
1,3173 ha /
Bruttobaulandflache

200_Bowolner . ca 185 EW / ha

Nettobaulandflache

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wird eine private Um-
legung durchgefiihrt.

Die ErschlieBung erfolgt lber ErschlieBungsvertrag mit der
Stadt Mihldorf a.Inn.

ErschlieBung

Die ErschlieBung fithrt von der Matth&us-Lang-StraBe iber eine
5,50 m breite ErschlieBungsstraBe Richtung Stden, knickt in
der Mitte {lber einen kleinen PlaTZ MIT ZWEI Fahrspuren von je
4,50 m Breite und dazwischenliegendem, offentlichen Griin ab
und fiihrt weiter nach Siden.

Hier trifft sie auf eine in Ost-West-Richtung verlaufende
StraBe, die im Westen auf die Ernst-Thun-StraBe trifft und
letztlich einer spateren Siedlungsanbindung im Osten dient.

StraBenbegleitende fuBwege mit 2,00 m Breite dienen dem ru-
henden Verkehr.

Private Stellpl&tze sind fiir die Mehrfamilienhduser vorgesehen.

Infrastruktur

- Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das zentrale,
stadtische Versorgungsnetz.

- Die Abwasserbeseitigung durch AnschluB an die stadtische Ka-
nalisation.

- Die elektrische Versorgung erfolgt durch das Versorgungsnetz
der Stadtwerke Mihldorf a.Inn. -

- Die Miillbeseitigung wird durch den Landkreis Muhldorf geregelt.

Die Projektierung von StraBen, FuBwegen und Platzen erfolgt lber
geeignete Ingenieurbiros.

Auswirkungen der Planung

Emissionen und Immissionen sind nicht zu erwarten.

AuBer baubedingt entstehenden Emissionen (l&rm, Staub, Erschit-
terungen) und zeitlich begrenzter Gililleausbringung sind keine
Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar.



10.

Biotopfl&chen und Schutzzonen sind durch die Gebietsausweisung
nicht betroffen.

Schutzgiiter fiir Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft, Landschaft, Kultur und sonstige Sachgliter werden nicht
tangiert.

Ansonsten werden die Geb&dudeformen mit Festsetzungen durch Plan-
zeichen, in Textform und als Hinweise festgesetzt.

Grinordnung

Die &ffentlichen Griinfladchen und deren Bepflanzung sind durch
Festsetzungen im Text und durch Planzeichen dargestellt.

Private Griinflachen sind gem&B Darstellung im Bebauungsplan zu
bepflanzen, wobei je 200 m2 Grundstiicksfladche mindestens ein
GroBbaum zu pflanzen ist.

Durch die Durchgriinung mit vorwiegend einheimischen Gehol-
zen ist ein Baugebiet zu erwarten, das O6kologischen Anforderun-
gen und gehobenen Ansprichen gerecht wird.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen gem&B Art. 6 BayNatSchG
werden dem OKO-Konto der stadt Miihldorf entnommen.

Als Faktor wird 0,3 angesetzt.
Dies ergibt bei 13 173 m2? Bruttobaulandfla&che 3 952 mZ2.

Weil innerhalb des Baugebietes keine Ausgleichsfldchen angeboten
werden koénnen, wird Flur-Nr. 342/5 als Kompensationsfléache
(siehe nachfolgende Lagepléane) entnommen.

Zusammenfassung

Durch die Gebietsausweisung und die Bebauung ist davon auszu-
gehen, daB keinerlei Nachteile auf die persdnlichen Umstd&nde
der in dem Gebiet und in den angrenzenden Gebieten wohnenden
Menschen zu erwarten ist.
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Okokonto der Stadt Miihldorf a. Inn

342/5
Hart
4.083
Griinland

Stadt Miihldorf a. Inn
Lageplan 1:1.000

Landwirtschaftsfliche

28.02.2005
Griinland
Acker, Griinland, Wald, Weg

Extensive Griinlandnutzung
Kurz- bis mittelfristig

Keine Diingung, 1 bis 2-malige Mahd ab Mitte Juli,
Entnahme des Mahgutes,

Friihjahr 2005

Datm. Untersch rift

Pachtausfall 81,66 € jahrlich

Restflache gqm
| Restflache qm
Restflache gqm

am
durch




