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1. EINLEITUNG

Planungsgebiet

I Mihldorf
a.lnn s

Auszug Bayern Atlas (Aufgerufen Januar 2019)

11  Kurzdarstellung Inhalte und Ziele des Bebauungs- und des
Griinordnungsplanes

Der Bebauungsplan ,An der Eichkapelle®, befindet sich im Osten der Stadt Muhldorf direkt an
der Bahntrasse. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auf folgenden
Flurnummern der Gemarkung Miihldorf am Inn: FI.Nr. 844/2, 848, 849, 851/2, 852, 853, 854,
855 856 und der Gemarkung Hart: FI.Nr. 120-124, 127, 130, 131, 132/2, 133/2, 273, 354
und umfasst dabei eine Fldche von ca. 9,1 ha (ca. 91.056 m?).

Derzeit wird die Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Naturschutzfachlich bzw.
artenschutzrechtlich relevante Vegetationsstrukturen existieren auf der Flache nicht.
Lediglich ein alter Nussbaum (Juglans regia), eine alte Eiche (Quercus robur), sowie ein alter
Obstbaum (Prunus spec.) im Siiden des Planungsgebiets, sollten erhalten bleiben. Einige
alte, degenerierte Obstbaume, die sich ebenfalls im Stiden des Planungsgebiets befinden,
soliten hingegen aulerhalb der Vogelbrutzeit entfernt werden. Wahrend im Norden die
Bahntrasse und weitere Siedlungsbereiche (Innwerksiedlung) anschlieBen, befindet sich im
Suden ein Biotop, welches schiitzenswertes Feldgehdlz aufweist. Im Westen liegt das
bestehende Siedlungsgebiet an welches im geplanten Vorhaben angeschlossen werden soll,
wohingegen im Osten landwirtschaftliche Nutzflachen das Landschaftsbild pragen.

Der Geltungsbereich ist im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Muhldorf (aktuell in der
Fassung vom 11.09.2016) Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
AuRerdem eine Flache fur den Gemeinbedarf, Flachen zur Durchgrinung bzw. zur
Vernetzung von Griinbeziigen innerhalb der Baugebiete, ein Biotop eigener Erhebung,
Grinflachen, sowie Baudenkmaler gem. Art. 1 Abs.2 DschG innerhalpb des
Geltungsbereichs. Durch schwarze Pfeile wird angedeutet, dass an dieser Stelle eine
Vernetzung des Ful- und Radwegenetzes und der Griinbezlige vorgesehen ist.
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1.2 Ziel

Ziel der Stadt Muhldorf gemaR Landesentwicklungsplan ist die Entwicklung Muhldorf
als landlichen Teilraum weiterhin nachhaltig zu stirken und eine Abwanderung in
Nachbarlandkreise aufgrund mangelnden Wohnraumangebot zu vermeiden.

In der wachsenden Stadt Muhldorf ist die Bereitstellung von Wohnraum essentiell.
Obwohl die Stadt weiterhin wachst, soll bei zukinftigen Bauvorhaben darauf geachtet
werden, dass eine Zersiedelung der Landschaft vermieden wird, um den landlichen
Charakter zu erhalten. Der weiterhin hohe Bedarf an Wohnraum und auch nach
einem Seniorenwohnheim, soll gedeckt werden. Im Geltungsbereich soll allerdings
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1.3

nicht nur studentisches Wohnen, sondern auch privater Wohnungsbau geférdert
werden. Derzeit wird die Flache noch intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes und die damit einhergehende geédnderte Nutzung
stellen einen hoheren Eingriff in Natur und Landschaft dar, der auszugleichen ist. Der
notwendige Ausgleich dazu wird auf internen und externen Flachen (Okokonto der
Stadt Mihldorf) umgesetzt.

Umweltschutzziele aus einschliagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen und der Immissionsschutz-Gesetzgebung ist fur das
Bebauungsplanverfahren die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) iV.m. §18 Abs. 1~ des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
heranzuziehen. Ebenso §§ 13 und 14 Abs. 1 BNatSchG, da Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter im Bestand erfolgt fur das
Planungsgebiet ,An der Eichkapelle® in Munhldorf am Inn.

Als Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter dienen
folgende Datenquellen:

— Karten und Luftbilder aus dem Bayernatlas
hitp://qeoportal.bayern.de/geoportalbayem/seiten/dienste (Stand Januar
2019)

—  Fachinformationssystem Bayern (Fin View)
htto://fisnat.bayern.de/finweb/risgen?template=Fin Template&preframe=1&wnd
w=800&wndh=6008&blend=on&digi=on&libel=on&askbio=on (Stand Januar
2019)

_  Stadt Mihldorf: Flachennutzungsplan (Stand 11.09.2016)

— Bodeninformationssystem Bayern
http:/www.umweltatlas.bayern.de (Stand Januar 2019)

— Angaben durch Fachbehorden, z. B. Untere Naturschutzbehorde Landratsamt
Muhldorf am Inn, Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Bestandsaufnahme und Bewertung

Der Umweltzustand wird auf die einzelnen Schutzgiter bezogen dargestellt und in
geringe, mittlere und hohe Beeintrachtigung des Eingriffs unterschieden.

Bei der Bewertung der Auswirkungen wird grundsétzlich zwischen baubedingten,
anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen unterschieden:

Baubedingte Auswirkungen u. a.

— Bodenveranderungen durch Auf- und Abtrag, Bodenaushub

— Gefahrdungen durch Maschinenbetriebsstoffe

— Stérungen durch Emissionen und Bewegungsunruhe/Vibrationen aus dem
Baubetrieb

— Beseitigung von Vegetationsbestanden
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Anlagebedingte Auswirkungen u. a.
—  Flacheninanspruchnahme und Versiegelung
_  Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes
—  Veranderung der Erholungsfunktion
— Anderungen des Mikroklimas durch Aufheizung von Gebauden und
Belagsflachen
—  Beseitigung von Vegetationsbestanden
—  Erhéhung der Strukturvielfalt
Betriebsbedingte Auswirkungen u. a.
_  Larmemissionen durch Anlagennutzung und An-/Abfahrtsverkehr
— Anderung des Mikroklimas
— Erhohung Verkehrsbewegungen/-aufkommen

211 Schutzgut Mensch

Ziel: Erhaltung und Entwicklung gesunder Wohnverhaltnisse
einschlieBlich der Erholung

Beschreibung/Bestand:

Unter dem Schutzgut Mensch ist vor allem die Gesundheit und das Wohlbefinden der
ansassigen Bevélkerung zu nennen. Zur Wahrung dieser Daseinsfunktion stehen als
Schutzziele insbesondere das Wohnen, Regenerationsmaglichkeiten, Ausbildung und
Nahversorgung im Vordergrund.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist nahezu
komplett von Geholzstrukturen ausgeraumt ist. Bedingt durch die bestehenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen kommt es derzeit zu geringfugigen Larm- und
Schadstoffbelastungen durch landwirtschaftliche Maschinen.

Nordlich der Planflache verlauft die Bahnlinie Mihldorf - TuBling, an welcher durch
den 2-gleisigen Ausbau umfangreiche Bautatigkeiten stattgefunden haben, die in
2017 abgeschlossen wurden. Im Stiden befindet sich die Eichkapelle (Feldkapelle)
und im Sud-Osten ein Weiler, welche erhalten bleiben. Ein Fuss- und Radweg im
Osten bleibt ebenfalls erhalten und schafft die Verbindung zum nordlich, jenseits der
Bahnlinie angrenzenden Siedlungsbereich.

Auswirkungen/Bewertung:

a) Wohnen und Erholung
Die landwirtschaftlich genutzte Flache hat derzeit eine untergeordnete
Erholungsfunktion fur den Menschen.
Aufenthaltsorte bietet hier mehr der angrenzende Fuss- und Wanderweg,
welcher eine fusslaufige Verbindung in das nérdliche Baugebiet Uber die
Bahnlinie schafft. Dieser bleibt jedoch weiterhin erhalten und gibt den
Anwohnern die Méglichkeit, sich in ihrer Freizeit zu Ful® oder mit dem Rad in
den groRraumigen Landschaftsraum Inn und in die Stadt Muhldorf zu
bewegen.
Die Fliche selbst stellt somit fur den Menschen, hauptséchlich far die
Schutzziele Wohnen und Erholen, keine schiitzenswerte Flache dar.
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b) Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau von Wohnbebauung ist wahrend der Bauphase mit Larm von
Baumaschinen und Schwerlastverkenr zu rechnen.  Ferner sind
verkehrsbedingte und visuelle Beeintréchtigungen der Anwohner um das neue
Baugebiet wahrend der Bauzeit zu erwarten.

Die Erschlieungsstrale wird in in einer Bauphase errichtet, wohingegen sich
die Belegung der einzelnen Parzellen voraussichtlich Gber einen langeren
Zeitraum und auf mehrere kleinere Bauphasen erstrecken wird. Durch die
Baustraie wird es zu temporaren baubedingten Beeintrachtigungen kommen.
Die Baustrale ist etwas abgeriickt vom bestehenden Weiler, aber der
geplante Bau der Zufahrt kann dennoch Uber einen bestimmten Zeitraum zu
negativen Auswirkungen wie Larmbelastungen fuhren.

c) Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen | Verkehrslarm
Durch den erforderlichen Anschluss der Geb&dude an das stéadtische Ver- und
Entsorgungsnetz wird zusétzlicher Energie- und Wasserbedarf, sowie
erhhter Bedarf von Abfall- und Abwasserentsorgung erforderlich.
Der Verkehrslarm und die Abgaswerte sind durch die bereits angrenzenden
Stralen und das dadurch bedingte Verkehrsaufkommen vorbelastet, und
werden sich durch das zusatzliche Wohngebiet geringflgig erhohen.
Ob und in welchem Umfang weitere Beeintrachtigungen fur die
Wohnbebauung durch Larmemission ausgehen und welche MaBnahmen zu
ergreifen sind, ist durch ein Larmschutzgutachten zu klaren. Die Zufahrt wurde
so gewahlt, dass die bestehenden Siedlungsstrukturen maéglichst wenig durch
den Larm beeintrachtigt werden.

Ergebnis:

Durch das Bauvorhaben erhéht sich das Verkehrsaufkommen bzw. der Verkehrslarm
geringfuigig. Mit der Ausweisung von Wohnraum in unterschiedlichen Formen, wie
Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhduser, Atriumhauser (Larmschutz  zur
Bahnlinie), Geschosswohnungsbauten, sowie eine Parzelle fur betreutes Wohnen,
wird dem Bedarf der Stadt Mihldorf gentige getragen, wodurch sich die Situation am
Wohnungsmarkt verbessert.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch ist das Bauvorhaben insgesamt mit geringer
Erheblichkeit einzustufen.

21.2 Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Ziel: Schutz der wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer biologischen Vielfalt

Beschreibung/Bestand:

Im gesamten Plangebiet und im Umfeld der Flachen sind keine saP-relevanten Arten
anzutreffen. Allerdings kénnte es fir einige Arten zu einer Verschlechterung des
Nahrungsangebots aufgrund fehlender landwirtschaftlicher Flachen kommen. Bei
Flora und Fauna stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in
ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und
Lebensbedingungen im Vordergrund.

Vor allem der Erhalt und Schutz der Lebensrdume hat eine besondere Funktion fur
Flora und Fauna. Daraus abgeleitet sind also vor allem die Biotopfunktionen und die
Biotopvernetzung zu berlicksichtigen.
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Die Fliche des Geltungsbereiches wird aktuell intensiv landwirtschaftlich durch
Ackeranbau genutzt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der
Eichkapelle* entfallt diese landwirtschaftliche Nutzung.

Es befinden sich auf der monotonen Ackerflache keine Biotope oder Schutzgebiete.
Das nachst gelegene Waldbiotop befindet sich auf der anderen Seite der
Eichkapellenstrake (etwas 5 m entfernt) stidlich des Planungsgebietes mit der Nr.
7741-0175-001, ,Feldgeholz dstlich Muhldorf am Inn“ und nordwestlich liegt, etwa 30
m entfernt, ein Flachlandbiotop mit der Nr. 7741-1061-007, ,Bereiche mit mageren
Altgrasfluren zwischen Gleisanlagen im Umgriff des Mahldorfer Bahnhofs und an den
Bahndammen der Eisenbahnlinie Muhldorf Garching®.

Die potentielle naturliche Vegetation (pnV) bezeichnet die Vegetation, die sich
aufgrund der naturlichen Umweltbedingungen entwickeln wirde, wenn der Mensch
die derzeitige Nutzung beendet und die Vegetation die Zeit fande, sich bis zu ihrem
Klimaxstadium zu entwickeln. Im Suden des Planungsgebiets ist die pnV ein
Feldulmen-Eschen-Auenwald mit Grauerle im Komplex mit Giersch-Bergahorn-
Eschenwald, im Norden ein Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-
Buchenwald. Die bestehenden Zauneidechsenhabitate, welche als
AusgleichsmaRnahme durch die Bahn bereits z. T. angelegt wurden, werden auch
beim bevorstehenden internen Ausgleich weiter verfolgt. Zauneidechsen dienen hier
als Zielart.

Auswirkungen/Bewertung:

a) Flichenverlust und Habitatzerstérung
Durch die geplante Bebauung erfahrt das Baugebiet eine Bodenversiegelung
und fuhrt somit zu einem Verlust der jetzigen Nutzung als landwirtschaftliche
Flache und die darauf vorhandenen Habitate.
Fur Bodenbruter, wie die Feldlerche, bedeutet die Bodenversiegelung einen
vollstandigen und dauerhaften Verlust der Lebensraumfunktionen der
betreffenden Flachen und ihrer Eignung als (Teil)-Habitat.
Andererseits ist anzunehmen, dass die Grunflachen der geplanten
Wohnbebauung  strukturreicher und artenreicher als die monotone
landwirtschaftliche Nutzung sind. Die Grinraume stellen so mégliche Habitate
fur weitere Vogelarten und Insekten dar.

b) Baubedingte Auswirkungen - Verldrmung, Stérung

Bedingt durch den Baubetrieb und Besiedlung kann es zu einer faunistisch
temporaren Stérung bzw. Vergrémung (durch Larmaufkommen, Vibration
durch Baumaschinen) auf der Flache und in der Umgebung kommen, die sich
jedoch nach Beendigung der Baumafinahmen wieder relativieren.

Zudem ist darauf zu achten, dass zum Schutz der Bodenbriter das Baufeld im
Zeitraum von September bis Februar freigemacht wird, also aulerhalb der
Vogelbrutzeit. Die Hauptlarmquelle stellen vielmehr die vorhandenen,
angrenzenden StraBen und Wohnbebauung dar. In Bezug auf Flora und
Fauna kann hier von einem Gewdhnungseffekt ausgegangen werden, der
durch die BaumaRnahme nur geringfiigig und temporar beeintrachtigt wird.

c) Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Neben der Stérung und Vergramung wahrend des Baubetriebs ist eine
dauerhafte Stérung der Tiere durch die Bewohner und deren Freizeitverhalten
selbst anzunehmen. Dennoch kann eine Durchldssigkeit fur viele Tierarten
durch Festsetzungen auf Bebauungsplanebene im gewissen Male weiterhin
verwirklicht werden. Aus faunistischer Sicht wird sich die Situation bzgl.
Wanderkorridore im Vergleich zum derzeitigen Bestand kaum verschlechtern.
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Zum Ausgleich des Flachenverlusts werden auf internen und externen
Flachen im Okokonto der Stadt Muhldorf MaBnahmen zur Kompensation
durchgefuhrt. Des Weiteren sind in den Festsetzungen des Bebauungsplans
Angaben zu Gringurtel mit festgesetzten Entwurfszielen getroffen.
Hinsichtlich jeglicher Beleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche
Leuchtmittel zu verwenden, deren Abstrahlung gezielt auf die zu
beleuchtenden Flachen gelenkt wird.

Ergebnis:

Durch den Verlust der weitrdumigen landwirtschaftlichen Flache und durch die
Wohnbebauung selbst kommt es zur Vergramung von Bodenbritern in der
Umgebung. Neben dieser Vergramung kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass die neu geschaffenen Grunrdume arten- und strukturreicher sind als die
bisherige Flache und so neue Habitatmoglichkeiten fur weitere Tier- und
Pflanzenarten schaffen. Die Erheblichkeit des Eingriffs kann somit mit geringer
Intensitat eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Boden

Ziele: Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen,
Vermeidung nachteiliger Einwirkungen auf den Boden,
Abwehr schidlicher Bodenverdnderungen,
sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gemaR §
1a Abs. 2 BauGB

Beschreibung/Bestand:

Das Planungsgebiet liegt im Unterbayerischen Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten
(Naturraum-Einheit, Meynen/Schmitthiisen et. al) und gliedert sich geologisch in zwei
Bereiche. Wahrend im Norden des Geltungsbereiches wirmzeitlicher Schotter aus
dem Quartar (Pleistozan) vorherrscht, liegt im Stden obere SuRwassermolasse aus
dem Miozan vor. Die Uberwiegend Braunerde und Parabraunerde aus kiesfuhrendem
Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) tber Carbonatsandkies bis -schluffkies
(Schotter) (Bodenkarte) wird von carbonatreichem Schotter, meist mit Hochflutiehm
(Bodenausgangsgesteinskarte) bestimmt. Die Gelandehéhe liegt zwischen 399,8 m —
401,5 m Uber NN. Aktuell wird die Flache intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Die Vorbelastungen im Boden bestehen durch die landwirtschaftliche Nutzung.

Auswirkungen und Bewertung:

a) Schadstoffbelastungen, Altlasten
Durch die frihere landwirtschaftliche Nutzung ist mit Schadstoffbelastungen in
Form von organischen und anorganischen Dungemitteln im Boden zu
rechnen. Durch die Umnutzung in eine Wohnanlage gibt es keine weiteren
Eintrage mehr durch die Landwirtschaft.
Aufgrund der Nutzung als landwirtschaftliche Flache kénnen anderweitige
Verunreinigungen im Boden gewissermalen ausgeschlossen werden. Im
Bedarfsfall kénnen Probeschirfungen im Zuge der BaumaRnahmen Klarheit
Uber die Bodenbeschaffenheit geben.
Zukunftige Eintrage von Schadstoffen sind speziell in der neu zu schaffenden
baulichen Nutzung zu vermeiden bzw. sind nicht zu erwarten.
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Auf Nachfrage beim WWA Rosenheim, Altlasten und Bodenschutz - sind
keine Informationen bzgl. Altlasten auf den Flachen bekannt.

b) Baubedingte Auswirkungen
Der Oberboden und Teile der unteren Bodenhorizonte werden im Planbereich
zukiinftig fur versiegelte bzw. Uberbaute Flachen abgetragen mit der Folge,
dass dort die bodenskologischen Funktionen verandert werden oder verloren
gehen. Durch Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen und
Baumateriallagerungen kann es zu weiteren Bodenverdichtungen kommen,
die in Vegetationsbereichen wieder zu beseitigen sind.
Zudem ist unter der geplanten Bebauung eine Tiefgarage vorgesehen. Dabei
wird etwa 3 -4 m tief in den Boden eingegriffen.
Auf der Tiefgarage ist eine Uberdeckung mit mind. 80 cm Vegetationsschicht
vorgesehen, so dass eine sachgerechte Begriinung entwickelt werden kann.
Sollten Verfullungen im Zuge der BaumaRnahmen notwendig werden, ist
unbedenkliches, unbelastetes Material zu verwenden.

c) Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die bereits genannten baubedingten und anlagebedingten
Auswirkungen, gehen die 6kologischen Funktionen des Bodens verloren,
welche sich langfristig manifestieren.
Das Plangebiet wird mit einer GRZ von > 0,35 ausgewiesen, dadurch
verursacht der Bau von Wohnbebauung eine dauerhafte Versiegelung, die
ausgleichende MaRnahmen fordert.
Dabei gehen bodendkologische Funktionen, wie Biotopausbildung,
Grundwasserschutz, Oberflachenabflussregulierung und das naturliche
Retentionsvermdgen dauerhaft verloren (Bodenverdichtungen).
Nach Aufnahme der vorgesehenen Nutzung sind mdgliche weitere
Beeintrachtigungen nicht auszuschlielen.
Der Ausgleich dieser zusatzlichen Versiegelung findet auf internen und
externen Flachen, die sich im Okokonto der Kreisstadt Muhidorf befindet, statt.
Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zur
Oberflachenversiegelung, wie Einsatz und Verwendung wasserdurchlassiger
Belége vor allem im Bereich der Parkplatzflachen, werden die Eingriffe in den
Bodenhaushalt zusatzlich reduziert.

Ergebnis:

Durch die geplante Bebauung wird ein Teil der Flache zusatzlich versiegelt und durch
den Bau der Tiefgarage in tiefere Bodenhorizonte eingegriffen, wodurch die
Bodenfunktion beeintrachtigt wird. Bedingt durch die Verwendung von
versickerungsfahigen Beldgen auf den Parkplatzflachen kann der Funktionsverlust
des Schutzgutes Boden gemindert werden. Die Vorbelastungen im Boden bestehen
durch die landwirtschaftliche Nutzung. Die bodendkologischen Funktionen, wie
Biotopbildung, Grundwasserschutz und Oberflachenabflussregulierung sind durch
Eintrag von Dinger und Pflanzenschutzmitteln beeintrachtigt und das Bodenleben
wird durch die Verdichtungen zerstért. Durch den Verlust der landwirtschaftlichen
Flache, werden jedoch auch landwirtschaftliche Emissionen reduziert.

Allgemein wird die Erheblichkeit des Eingriffs in Bezug auf das Schutzgut Boden
insgesamt als mittel eingestuft.
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21.4 Schutzgut Wasser

Ziele: Erhalt und Reinhaltung der Oberflichengewasser,
Erhaltung oder Wiederherstellung ihrer natiirlichen
Selbstreinigungskraft,
Sicherung der Qualitat und Quantitét des Grundwassers.

Beschreibung/Bestand:

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt.
Zum einen die Grundwasserdargebotsfunktion und zum anderen die
Grundwasserneubildungsfunktion. Beim Schutzgut Wasser sind die Teilbereiche
Grundwasser und Oberflachengewasser zu unterscheiden. Im
Plangebiet/Geltungsbereich sind keine Oberflaichengewasser, weder Flie- noch
Stillgewasser, vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand betragt im  Mittel etwa 16,75 m. Die
GrundwasserflieRrichtung verlauft von Norden nach Studen in Richtung Inn. Aufgrund
der vorhandenen durchlassigen Terrassenschotter im Untergrund ist mit einer
ausreichenden Durchlassigkeit zu rechnen.

Der Geltungsbereich liegt zwischen Innwerkkanal und Inn und im Planungsumfeld
sind Wasserschutzgebiete vorhanden. Zum einen befindet sich 1 km stdwestlich ein
wasserabhangiges FFH Gebiet, Innauen und Leitenwalder (Nr. 7939-301), zum
anderen 1.4 km siidostlich ein wasserabhéangiges FFH Gebiet, Griinbach und Bucher
Moor (Nr. 7741-371). Die Flache liegt in keinem wassersensiblen oder
hochwassergefahrdeten Bereich. In ca. 1,5 km Entfernung befinden sich nordostlich
das Trinkwasserschutzgebiet Erharting (Nr. 2210774100096) und ca. 2,9 km entfernt
nordwestlich das Trinkwasserschutzgebiet Muhldorf a.lnn (Nr. 2210774100099) beide
im Flussgebiet des Inns bzw. im Ubergeordneten Flussgebiet der Donau.
Vorbelastungen innerhalb des Planungsgebietes bestehen durch den Eintrag von
Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung.

Auswirkungen und Bewertung

a) Baubedingte Auswirkungen
Durch den Bau wird der Oberboden abgetragen. Dabei gehen bereits erste
bodendkologische Funktionen, wie Grundwasserschutz und das natirliche
Retentionsvolumen zum Teil verloren.
Wahrend der Bauphase kommt es durch Baumaschinen, Baustraf’en und
Lagerplatze zu einer Bodenbelastung durch Bodenverdichtung und ggf.
Oberflachenwasserbildungen. Zudem kann es Zu unbeabsichtigten
Eintragungen von Schadstoffen wéhrend der Bauzeit kommen.
Die Verdichtungen vermindern das Rickhaltvolumen des belebten Bodens.
Da die Verdichtungen das Riickhaltvolumen des belebten Bodens vermindern,
kann es zu einer Reduktion der Grundwasserneubildung kommen. Diese sind
im Bereich von Vegetationsflachen wieder zu beseitigen.
Durch den tiefen Grundwasserstand sind keine Veranderungen des
Flurabstands oder Eintrage durch die baulichen MaBnahmen zu erwarten.
Eine Veranderung des Gelandeniveaus auf der Fléche ist nicht vorgesehen.
Unbeabsichtigte ~ Schadstoffeintrage ~ wahrend  der Bauphase sind
unwahrscheinlich, jedoch nicht ausgeschlossen.
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b) Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Im Geltungsbereich werden die Uberbauten und versiegelten Flachen durch
die geplante Bebauung im Vergleich zum Bestand erheblich vergroRert. Die
Grundwasserneubildung wird somit durch die geplante MafRnahme reduziert,
ist jedoch nicht gefahrdet (Aufschluss von Schichtenwasser). Es entfallt
jedoch der Nahrstoff- bzw. Schadstoffeintrag  bedingt durch die
landwirtschaftliche Nutzung.
Eine Einleitung von Fremdstoffen ist bei der geplanten Wohnbebauung nicht
vorgesehen. Dementsprechend sind Schadstoffeintrage unwahrscheinlich.
Bedingt durch die Versickerungssysteme besteht die Gefahr durch
unbeabsichtigte Schadstoffeintrage z.B. durch Unfalle etc.
Eine dauerhafte Absenkung des Grundwasserstandes durch den geplanten
Bau ist nicht zu erwarten. Unverschmutzte Niederschlagswasser von
Verkehrs- und Griinflachen werden gemal einem Entwasserungskonzepts auf
der Flache entwassert. Die geplante Tiefgarage greift nicht in den
Grundwasserhorizont ein. Die Filterleistung des Bodens durch
Oberbodenauftrag von mind. 80 cm Starke tber Tiefgaragen wird zum Teil
wieder hergestellt.

Ergebnis:

Auf das Schutzgut Wasser sind baubedingt, sowie durch die versiegelten Flachen
Beeintrachtigungen mit geringer Erheblichkeit zu erwarten. Die Forderung nach
sickerfahigen Bodenbeldgen und Versickerungseinrichtungen far Oberflachen- und
Dachwasser werden die Auswirkungen des Eingriffes mildern.

Das Schutzgut Wasser ist gering betroffen.

21.5 Schutzgut Klima/Luft

Ziele: Vermeidung von Beeintrachtigungen des ortlichen Klimas,
Vermeidung von Emissionen und nachteiliger Auswirkungen auf die
lufthygienische Situation und Verbesserung belasteter Situationen,
Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Beschreibung/Bestand:

Das Klima der Stadt Muhldorf am Inn st kontinental gepragt, die
Jahresmitteltemperatur betragt 8°C und es ist mit Niederschlagen um die 940 mm im
Jahr zu rechnen.

Das Plangebiet ist frei von Bebauung und wird als landwirtschaftliche Flache
bewirtschaftet. Dabei dienen die Felder als Kaltluftproduzenten, sowie zur
Durchluftung der angrenzenden Baugebiete. Die Hauptwindrichtung ist aus Std-West
bis West nach Ost.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung sind auf der anderen Seite jedoch auch
Belastungen der Luft und Gerliche durch Dungemittel (Gulle) und Pestizide gegeben.

Auswirkungen/Bewertung:
a) Baubedingte Auswirkungen
Wahrend dem Bau werden sich die Emissionswerte aufgrund der

Baumaschinen, der Verkehrszunahmen (Materialan- und abtransport,
Bodenaushub) voraussichtlich erhéhen.
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b) Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Durch den Entfall der landwirtschaftichen Emissionen ist mit einer
geringfigigen Belastungsreduzierung zu rechnen.
Die geplanten Bebauungen verandern jedoch die ortlichen Windverhaltnisse.
Bezlglich des West-Ost gerichteten Kaltluftstroms wird die Durchliftung des
jetzt offenen Gelandes durch die neue Bebauung reduziert, vor allem auch die
Durchluftung des im Westen befindlichen Wohngebietes. Ein Teil der
Kaltluftproduktion geht durch die neue Bebauung verloren. Die Bahnlinie,
welche als Frischluftkorridor fungiert, kann diese Funktion aufgrund der
LarmschutzmaRnahmen (Blockade) nur teilweise erfullen. Durch die
grofkziigige Anlage von Grunflachen, die sich positiv auf die Beluftung
auswirken, kann der Erwarmung des Mikroklimas allerdings entgegen gewirkt
werden und die Frischluftneubildung anregen.
Die Verkehrsemissionen, Heizanlagen sowie die Uberbauung der Flache
werden zusitzliche thermische Belastungen des Mikroklimas ergeben. Die
festgesetzte Bepflanzung auf den offentlichen und privaten Grunflachen wirkt
dem jedoch entgegen und hat mit der Sauerstoffleistung eine positive
Auswirkung, die die 0.g. thermischen Belastungen reduzieren kann.

Durch die vorgesehene bauliche Nutzung ist eine Belastung durch
Schadstoffe und Geriiche nicht zu befirchten. Das Verkehrsaufkommen und
die damit einhergehenden Abgaswerte werden sich erhohen, sind jedoch
aufgrund der Vorbelastung als eher geringfligig zu bezeichnen.

Die Umwandlung von landwirtschaftlicher Flache in ein Allgemeines
Wohngebiet stellt in dieser Lage einen dauerhaften Verlust an
Kaltluftentstehungsflachen dar. Die damit verbundene Erheblichkeit ist als
mittel zu bewerten.

Ergebnis:

Durch die Versiegelung kann es zu einer erhdhten thermischen Belastung des
Gelandes kommen. Des Weiteren wird die Durchliftung auch in den angrenzenden
Baugebieten durch die geplanten Gebaude reduziert. Der Verlust an
Kaltluftentstehungsflachen ist irreversibel und dauerhaft.

Somit kann die Erheblichkeit mit mittel eingestuft werden.

21.6 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Ziele: Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der
Landschaft, Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -
landschaftsteile,

Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stidtebaulichen Gestalt
und des Orts- und Landschaftsbildes.

Beschreibung/Bestand:

Das Gelande liegt im Naturraum des Unterbayerischen Hugellandes und der Isar-Inn-
Schotterplatten (gemaf8 Syssmank) bzw. in der Untereinheit des ,Unteren Inntals®,
sowie in der GroBRlandschaft des Alpenvorlandes. Der Landschaftsraum im
Mihldorfer Osten ist von weitestgehend ebenen grofflachigen, landwirtschaftlich
genutzten Feldern gepragt. Die Stadt Muhldorf entwickelt sich in diesem Bereich stark
weiter und im neuen Wohngebiet sind Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhéuser,
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Atriumhauser (Larmschutz zur Bahnlinie), Geschosswohnungsbauten, sowie eine
Parzelle fur betreutes Wohnen vorgesehen, die als Flache fur den Gemeinbedarf
festgesetzt werden soll. In der unmittelbaren Umgebung des im Westen und Norden
vorliegenden Baufeldes befinden sich bereits Einfamilienhauser, Wohnblécke und ein
Wasserturm im Norden. Der Flachennutzungsplan der Stadt Mihldorf sieht flr den
Geltungsbereich eine komplette Bebauung fur Wohnbebauung vor.

Derzeit wird die Bebauungsplanflache noch als landwirtschaftliche Flache genutzt.
Baum- oder Heckenstrukturen existieren kaum auf der Flache. Aligemein zeichnet
sich das weitrdumige Gelande durch kleine Erhebungen in der Geléndeoberflache im
nérdlichen Bereich aus. Es besteht bereits eine Beeintrachtigung durch die Bahnlinie,
welche nordlich an den Geltungsbereich anschlieft und eine Zerschneidung des
Landschaftsraumes darstellt. Erwahnenswert fur das Landschaftsbild sind zudem die
Eichkapelle und die Innleiten im Stden, sowie der Wasserturm im Norden.

Auswirkungen/Bewertung:

a) Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauzeit sind visuelle Beeintrachtigungen durch die
Baumaschinen fir das neue Baugebiet in Form von Baukrénen, Lager von
Baumaschinen, etc. zu erwarten. Im Zuge der Erschlieungsplanung soll
untersucht werden, ob eine Bepflanzung zeitlich vorgezogen als Sichtschutz
zu den BaumafRnahmen stattfinden kann.

b) Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen werden im Planungsgebiet
zu Bauland mit Wohnbebauung umgewidmet mit der Folge, dass offene
Landschaftsteile verloren gehen. Der Verlust von intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flachen kann unter dem Aspekt der angrenzenden
Nutzungen, wie Wohnbebauung etc. sowie aufgrund des Siedlungsdruckes
und der Stadtentwicklung hingenommen werden.
Eine Bebauung im Norden und Westen des Geltungsbereichs ist bereits
vorhanden. Die neue Bebauung kann als Erweiterung des westlich liegenden
Stadtgebietes betrachtet werden. Zudem sind in den nachsten Jahren, wie im
Flachennutzungsplan bereits dargestellt, auch Baugebiete ostlich des
Hélzlinger Wegs vorgesehen. Die Gestaltung des Ortsrandes und die
naturraumliche  Einbindung sind von groRer Bedeutung. Durch
grunordnerische Festsetzungen auf Bebauungsplanebene wird ein Einbinden
des Baugebietes, sowohl in die Umgebungsbebauung, als auch in die
Landschaft initiiert. Entlang des historischen Holzlinger Weges wird z.B. ein
breiter Griinzug entstehen, sowie im Norden und im Studen und entlang der
Sichtachse zwischen Wasserturm und Eichkapelle. Die Eichkapelle wird
sudem in den sidlichen Griinzug integriert. Bodenmodellierungen mit
stérendem Charakter sind nicht vorgesehen.
Der Charakter sowie das MaR und die Art der vorgesehenen Bebauung
shneln den Gebaudekomplexen in der Umgebung (Einfamilien-, Doppel- und
Mehrfamilienhauser, Atriumhéduser, Geschosswohnungsbauten etc.) und
flgen sich so in das Ortsbild ein.
Obwoh! die gartnerische Pflege der Privatgarten und der Parkplatze das
Ortsbild bereichert, wird durch die geplante Bebauung das Landschaftsbild
stark verandert.

Ergebnis:

Die Erheblichkeit des Eingriffs wird mit geringer Beeintrédchtigung eingestuft.
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21.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ziele: Erhaltung von Denkmilern und Ensembles,
Erhaltung von Ortsteilen, StraBen und Plitzen von geschichtlicher,
kiinstlerischer und stidtebaulicher Bedeutung,
Erhaltung der Umgebung von Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern.

Beschreibung/Bestand:

Im Planungsbereich befinden sich nach Art.1 Abs.2 und Art.2 BayDSchG die
Baudenkmaler der katholischen Maria-Eich-Kapelle von 1698/99, Aktennummer D-1-
83-128-35, sowie drei Grenzsteine des ehemaligen Burgfriedens der Stadt Muhldorf
a. Inn von 1664/65, Aktennummern D-1-83-128-239, D-1-83-128-240 und D-1-83-
128-241. Aulerhalb des Geltungsbereichs, befindet sich ein weiterer Grenzstein im
Siiden und das Baudenkmal der Innwerksiedlung, Aktennummer D-1-83-128-51,
nordéstlich der Bahnlinie und des Plangebiets.

Auswirkungen/Bewertung:

Baudenkmiiler - Beeintrichtigung der optischen Wirksamkeit

Die Baudenkmaler der barocken Maria-Eich-Kapelle, sowie die zwei
Grenzsteine, welche sich innerhalb des Planungsgebietes befinden, bleiben
erhalten. Das Bauvorhaben bietet hier die Mdglichkeit, die beschriebenen
Baudenkmaler in die neu entstehende Wohnsiedlung mit einzubinden. Die
Grenzsteine werden gesichert und durch die sie umgebenden Grunflachen
hervorgehoben. Durch die ErschlieBung mit Stralsen und die Exposition der
Grenzsteine durch den neuen offentlichen Platz, werden die Baudenkmaler
besonders hervorgehoben und ihre optische Wirksamkeit kann dadurch sogar
erhéht werden.

Da das Gebiet um die Maria-Eich-Kapelle von Bebauung frei gehalten wird
(Grunstreifen) und auf eine schonende Einbindung der geplanten Neubauten
in das Ortsbild geachtet wird, ist auch bei diesem Baudenkmal nicht von einer
Verschlechterung der optischen Wirksamkeit auszugehen. Auch die
Sichtachse zum Wasserturm nordéstlich des Planungsgebietes, innerhalb der
Innwerksiedlung bleibt erhalten und wird durch die Gestaltung des neuen
Wohngebiets und dessen Bepflanzung mit einer Baumreihe sogar noch
hervorgehoben.

Ergebnis:
Somit kann die Erheblichkeit als gering eingestuft werden.

2.1.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu untersuchenden Schutzguter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Malie. Erhebliche Wechselwirkungen sind
jedoch nicht zu erwarten. Durch die Versiegelung des Bodens kommt es
voraussichtlich in geringem MaRe zu Wechselwirkungen zwischen Wasserhaushalt
und mikroklimatischen Zusammenhéngen. Daraus resultieren ebenso geringe
Wechselwirkungen beziglich der Tier- und Pflanzenwelt.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Parkplatze jedoch nicht
vollstandig versiegelt. Im Aufenraum sind strukturreiche Grunanlagen zu erwarten,

O 701 BBP An der Eichkapelle - Umweltbericht i.d. Fass. 06.07.2021 15




die eine Eingruinung im Norden im Osten und im Siiden beinhalten. Eingriffe bzw.
Beeintrachtigungen der Schutzguter, Boden, Wasser und Luft werden durch
entsprechende VermeidungsmaBnahmen soweit als moglich vermieden bzw.
reduziert.

Diese MaRnahmen haben positive Auswirkungen auf die Schutzglter Flora und
Fauna, sowie auf den Menschen. Die Umweltfolgen mit méglichen Wechselwirkungen
sind somit insgesamt als gering einzustufen. Eine Verstarkung von erheblichen
Umweltauswirkungen sind im Baugebiet nicht zu erwarten und nicht erkennbar.

3. EUROPARECHTLICHE ANFORDERUNGEN
3.1 Betroffenheit von Natura 2000 Gebieten

In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine Natura 2000 Gebiete. Das nachste
wasserabhangige FFH Gebiet befindet sich 1 km sudwestlich, Innauen und
Leitenwalder (Nr. 7939-301) und ein weiteres wasserabhangiges FFH Gebiet 1,4 km
stidostlich. Grinbach und Bucher Moor (Nr. 7741-371).

3.2 Spezielle Artenschutzrechtliche Untersuchung (saP)

Aufgrund der offenen landwirtschaftlichen Nutzflache kénnen Bodenbriter, wie die
Feldlerche nicht ausgeschlossen werden. Daher wurde in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde des LRA Muhldorfs die Erarbeitung einer saP
festgesetzt.

Als Ergebnis des Fachbeitrags zur saP wurden keine europaisch geschutzten Arten
(Saugetiere, Kriechtiere, Lurche, Fische, Libellen, Kafer, Schmetterlinge, Schnecken,
Muscheln, GefaRpflanzen) ermittelt, die im Untersuchungsraum des Vorhabens
vorkommen oder zu erwarten sind. Bei keiner Begehung konnten im Eingriffsbereich
oder im Umfeld (Flachen weiter éstlich Richtung Mitteraham) Vogelarten festgestellt
werden, die durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kénnten.

Die Prifung ergab auRerdem unter Beachtung der Verminderungs- und CEF-
MaRnahmen, dass keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt
werden. Um zukiinftig Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen
geschitzten Tier- und Pflanzenarten sicher zu vermeiden oder zu mindern, ist es
vorgesehen, dass die Baufeldfreimachung im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar
stattfinden muss. Aukerdem, falls die fertiggestellten Bahnflachen neues Potential fur
Zauneidechsen ergeben oder ein frisches Brachfallen eines Ackers Potential fur z.B.
das Rebhuhn ergeben, so ist in der Brutsaison vor der Baufeldfreimachung eine
erneute, aktuelle Bestandsaufnahme durchzufhren. Wirden dann Arten
nachgewiesen werden, ist in einer erneuten saP deren Betroffenheit und ggf.
erforderliche AusgleichsmaBnahmen abzuklaren. Die saP st Bestandteil des
Umweltberichts.

4. PROGNOSE ZUR ENTIWCKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Realisierung der Planung kommen die vorgenannten Umweltauswirkungen zum
Tragen.
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5. PROGNOSE ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Gebiet weiterhin als landwirtschaftliche
Flache genutzt. Bezlglich des Landschaftsbildes wirde der weitrdumige
Landschaftsraum erhalten bleiben. Die derzeitige Situation hinsichtlich der
Kaltluftproduktion sowie Durchluftung der angrenzenden Baugebiete des Muhldorfer
Feldes ware weniger beeintrachtigt. Zugleich wirden die Durchlassigkeit des Bodens
und ihre Bedeutung fir entsprechende Tier- und Pflanzenarten erhalten bleiben.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch, ware die Flache jedoch nicht fur die
Allgemeinheit nutzbar, bzw. die dringend gebrauchten Wohnungen v.a. im sozialen
Wohnungsbau wirden nicht gebaut werden.

6. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen werden im Bebauungsplan
mit integrierter Griinordnung getroffen:

—  Pflanzung von heimischen Laubb&dumen und Strauchern

— Reduzierung des Versiegelungsgrads und Erhalt der
Wasseraufnahmefahigkeit ~des  Bodens  durch Verwendung  von
versickerungsfahigen Belagen auf den Parkplatzflachen

— Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser

— Ruckhaltung des Niederschlagswassers durch Versickerung auf den
Grundstucken

7. Ansprechende und qualitativ hochwertige Freiraumgestaltung, sowie
girtnerische Pflege der AuBenanlagen
_  Wanderkorridore, Vermeidung von Zerschneidungen, keine Barrieren,
Durchlassigkeit

8. ERMITTLUNG _ DES UMFANGS DER ERFORDERLICHEN
AUSGLEICHSFLACHEN

7.1  GroRe und Umfang
Die Einstufung des Planbereiches wird nach der jeweils vorherrschenden Bedeutung
vorgenommen. Um den Umfang an erforderlichen Ausgleichsflachen ermitteln zu
kénnen, wird das gesamte Bebauungsplangelénde gemaft dem Leitfaden ,Bauen in
Einklang mit der Natur und Landschaft® dem Typ A (GRZ > 0,35) zugeordnet.
In einem ersten Schritt wird der Ausgleichsflachenbedarf der Flache als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ermittelt.
Der Geltungsbereich wird dabei aufgrund seiner naturschutzfachlichen Bedeutung
(intensive Ackernutzung) Uberwiegend in die Kategorie Al, oberer Wert
(Kompensationsfaktor 0,45) festgelegt.
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gesamter Geltungsbereich: 91.056 m?

Ausgleichsflachen intern gesamt: 7.979 m?
abzgl. 50% Anerkennungsabschlag: 3.990 m?

Eingriffsflache gesamt: 83.074 m?

Ausgleichsflache DB nachrichtlich

Abb.: Ubersicht Eingriffsfiéche, ohne Maf3stab
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Ausgleichsbedarf Allgemeines Wohngebiet (WA)
GRZ: iiberwiegend 0,4

Typ | Beschreibung des Standortes Eingriffsfliche | Faktor Ausgleich

Al Kategorie |, oberer Wert 83.074 m? 0,45 37.383 m?

Gesamtsumme 37.383 m?

Somit ergibt sich ein Ausgleichsflichenbedarf von insgesamt 37.383 m? mit
einem durchschnittlichen Ausgleichsfaktor von 0,45.

7.2  Fliachen - Bilanz Ausgleichsflichen
Der nétige Ausgleichsflichenbedarf von 37.383 m* wird intern und extern
auRerhalb des Bebauungsplansumgriffs nachgewiesen. Intern konnen 3.990 m?
(7.979 m? abzgl. 50% wegen Nicht-Anerkennung) ausgeglichen werden, die
restlichen 33.393 m?2 werden auBerhalb auf den FLNr. 29, 35 Gmk.
Oberneukirchen, FL.Nr. 1446 Gmk. Miihldorf am Inn, FLNr. 326 Gmk. Flossing
und FL.NF. 508/1 Gmk. Griinbach, welche zum Okokonto der Kreisstadt Muhldorf am

Inn gehoren, ausgeglichen.

Die Ausgleichsflachen bilden zusammen mit den naturschutzfachlich qualifizierten
Ausgleichs- und Pflegemalinahmen die Grundlage fir die Abwéagung. Die
Entwicklungsziele und die hierfur geeigneten MafRnahmen fir den Naturschutz
wurden fur alle Ausgleichsflachen, soweit moglich unter Riicksprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde festgelegt.

7.3 Beschreibung der Ziele sowie des MaBnahmen- und Pflegekonzeptes

Die Ausgleichsflachen sind nach Errichtung der baulichen Anlagen spatestens in der
darauffolgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

Der Ausgleichsbedarf von 37.383 m? wird innerhalb und aullerhalb des
Bebauungsplanumgriffs erbracht und nachgewiesen. Innerhalb kénnen

3.990 m? ausgeglichen werden, auferhalb mussen deshalb noch 33.393 m?
aus den Okokontoflachen der Kreisstadt Muhldorf, erbracht werden.

Die drei internen Ausgleichsflichen A1, A2 und A3 befinden sich im Norden, sowie
im Stden des Geltungsbereiches (Gesamtflache 7.979 m?; anerkannt 3.990 m?).
Ausgleichsfliche A1 (gesamt 6.245 m? anerkannt 3.123 m?) im Norden
Zielart: Zauneidechse
Entwicklungsziele: Artenreiches Extensivgrinland mit Streuobstwiese, Anlage von Ast-
Steinhaufen bestehend aus Steinkern und Abdeckung mit Astmaterial, bei jedem zweiten

Haufen Errichtung einer Sandlinse.

o GroBe Ast-Steinhaufen (LxBxH) ca. 3,00 x 3,00 x 1,50 m
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e Ansaat von heimischem, autochthonem Saatgut z. B. Blilhendes Inntal, jedoch mit
einer Saatgutmischung die zu mindestens 50% aus Blumen und Krautern und zu 50
% aus Grasern besteht.

e Abstand zwischen den Haufen 8 m, so dass Mahd bzw. Beweidung moglich,
Rotationsmahd (Turnus 3 Jahre)

e Ausrichtung der Haufen mit maximaler Besonnung

e Pflanzung von je mind. 3 Wildrosen am Nordrand der Haufen (siehe Artenliste)

e vorgelagerte Sandlinsen mittlere bis feine Kérnung, 50 cm tief, je 5 m? zur Eiablage

e  Anpflanzung von heimischen Obstgehdizen lIl. Wuchsordnung (siehe Artenliste) im
Abstand von mindestens 9,5 m (mindestens 4 m bis Rand). Baumstandorte kénnen
aufgrund planerischer Gegebenheiten variieren.

e Jahrlicher Kronenschnitt an den Obstgehdlzen

Die Wege auf dieser Ausgleichsflache darfen nicht versiegelt werden, sondern
milssen eine wasser- und luftdurchlassige Bauweise (Sanddecke) aufweisen.
An der Sichtachse zum Weg, ist als Endpunkt ein heimischer Laubbaum |.
Wuchsordnung zu pflanzen (siehe Artenliste). Schnittgut, welches auf den
Ausgleichsflachen gewonnen wird, kann zur Auffrischung der Ast-Steinhaufen

verwendet werden.

Ausgleichsflichen A2 (gesamt 472 m* anerkannt 236 m?) und A3 (gesamt 1.262 m?;
anerkannt 631 m?) im Siiden
Entwicklungsziele: Etablierung einer Streuobstwiese mit artenreichem Extensivgrinland.
e Ansaat von heimischem, autochthonem Saatgut z. B. Bluhendes Inntal,
jedoch mit einer Saatgutmischung die zu mindestens 50% aus Blumen
und Krautern und zu 50 % aus Grasern besteht
e 1-2malige Mahd (ab 15. Juni) im Jahr und Abfuhr des Mahdgutes
e Anpflanzung von heimischen Obstgehdlzen lll. Wuchsordnung (siehe
Artenliste) im Abstand von mindestens 9,5 m (mindestens 4 m bis Rand).
Baumstandorte kénnen aufgrund planerischer Gegebenheiten variieren.
e Jahrlicher Kronenschnitt an den Obstgeholzen

e Verwendung von Diinge- und Pestizidmittel ist unzulassig

Die externen Flachen befinden sich im Okokonto der Kreisstadt Mahldorf a. Inn, wovon
ein Ausgleich von insgesamt 33.393 m? aulerhalb des Plangebietes auf folgenden
Flurnummern nachgewiesen wird:
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1. AE 01: FI.Nr. 326 Gemarkung Flossing
2. AE 02: FI.Nr. 1446 Gemarkung Miihidorf am Inn
3. AE 03: FL.Nr. 29, 35 Gemarkung Oberneukirchen
4. AE 04: FI.Nr. 508/1 Gemarkung Griinbach
Wy / Toging a.lnn
FI. Nr. 1446,
Gemarkung
Muhldorf Mithidorf am Inn
a.lnn Mt 19
Fl. Nr. 326, : |
Gemarkung ' '
Flossing e 0 2 i | i
" FL. Nr. 5081,
Gemarkung -
Griinbach
FI. Nr. 29, 35,
Gemarkung

Oberneukirchen

|
@ " Unterneukirchet

Darauf sind folgende Entwicklungsziele bzw. Mafinahmen vorgesehen:

e AE 01: FL.Nr. 326 Gemarkung Flossing
(Gesamtfliche 2.725 m?; noch zur Verfiigung stehende Flache 2.225
m?):
Nordlicher Teil:
Entwicklungsziel extensives Grunland/Feuchtwiese
durch zweimalige Mahd pro Jahr ab Juli als Rotationsmahd mit einem
Bracheanteil von mind. 5-10%, Entnahme des Mahdguts, keine Dingung

Sudlicher Teil:

Entwicklungsziel extensives Grunland/Feuchtwiese durch Herbstmahd
(Aug./Sept), Entnahme des Mahdguts, keine Dingung
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FI. Nr. 326,
Gemarkung
Flossing

o AE 02: FLNr. 1446 Gemarkung Miihldorf am Inn (Gesamtflache 7.125 m?
anrechenbar als Ausgleichsfliche nach Abzug Biotopflache 4.785 m?):

> Zielentwicklung Biotop gem. Flichennutzunsplan (FNP) Kreisstadt Mihldorf
a. Inn von 2016:

Im FNP ist das bestehende Biotop Nr. 7741-1095-001 als "Vegetation beim Teufelsbach bei
Ehring, stidéstlich Muhldorf' beschrieben. Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache grenzt
direkt an.

Als Pflege- und SicherungsmaRnahmen sind folgende Punkte im FNP far das Biotop genannt:
"Lebensraumschutz; Landschaftsbild; Pufferstreifen um Biotop ausweisen.”

Etablierung artenreiches Extensivgrinland, 1 Jahr Ackerbau ohne Bestandsdiingung,
Aufbau einer 5 m breiten Saumstruktur mittels Ansaat von gebietsheimischen
(autochthonem) Saatgut aus genetisch mdglichst nahen Ausgangsbestanden (z.B.
Produzent Georg Hans, Mimmelheim, 84419 Obertaufkirchen), zweimalige Mahd pro
Jahr ab Juli, aber 5-10% bleiben zur Entwicklung einer Altgrasstruktur erhalten,
Entnahme des Mahdguts sowie Anlage eines lockeren Waldmantels in einer Breite
von mind. 5,00 m aus gebietsheimischen Strauchern (bevorzugt Vogelnahrgehdlize).

Abbildung FI.Nr. 1446 Gmk Miihldorf siehe nachfolgende Seite
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Fl. Nr. 1446,
Gemarkung
Muhidorf am

istop Ni7741- 1095008
Vegahrhyh am Loufs
Ehang, ydésich ven

'

%

AE 03: FI.Nr. 29, 35 Gemarkung Oberneukirchen
(Gesamtflache 20.602 m2; Anerkennung 100%):

Pflege der Streuobstwiese durch Patenschaften, Pflege in Zusammenarbeit
mit einem Landwirt, Einmaliger Pflegebeitrag aller beteiligter, privater

Bautrager.
# /‘- by e, ‘__l,‘ Mf]":;:fj:si nn.
y A
~ Fl.Nr. 29, 35,
Gemarkung

Oberneukirchen £%
S

Entwicklungsziele gemaR Pflege- und Entwicklungsplan vom 23.11.2010.
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a) Schaffung einer extensiven Feuchtwiese durch Mahd

Pflege: 1 bis 2malige Mahd pro Jahr, dabei muss das Mahdgut abgefahren
werden. In den ersten 3- 4 Jahren sollte eine 2 bis 3malige Mahd (
Sonderfall: bei besonders néhrstoffreichen Boden sogar 4x) pro Jahr
stattfinden, um den Boden schneller zu extensivieren.

b) Baumgruppen

Pflanzung von feuchtigkeitsvertraglichen, autochthonen Laubgehodlzen in
Gruppen, Schutz vor Wildverbiss.

Baume sind langfristig zu erhalten und zu Pflegen. Die Herbizid-Anwendung
bei der Pflege ist zu unterlassen. Baume bei Bedarf 1 x im Jahr schneiden.
Sollte ein Baum ausfallen, gilt es einen neuen zu pflanzen und das ,Totholz"
stehen zu lassen.

Pflanzqualitat:
Stammbusch, 3xv, m.B. STU 12- 14 cm

Baumarten:

Prunus padus Traubenkirsche
Salix alba Silber-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Tilia cordata Winter-Linde

Aufstellung einer Infotafel zur Beschreibung der Ausgleichsflachen und der
damit entstandenen neuen Lebensrdume (Tier- und Pflanzenwelt). Sollte
die Tafel beschadigt sein, muss diese repariert oder erneuert werden.

c) Schaffung einer ,,Abgrenzung“ zur intensiv genutzten Flache

Punktuelle Pflanzung von Strauchern und Steinhaufen mit Wurzelstocken

Pflanzqualitat:
mind. 2xv, 100-150

Straucharten:

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Frangula alnus Faulbaum

Sambucus nigra Holunder

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Pflege: RegelméBiger Ruckschnitt, im Herbst alle 2 Jahre, oder alle 3- 5
Jahre auf Stock setzen/Mahd.

d) Aufweitung des Grabens

- Oberbodenabtrag von ca. 15 — 20 m Breite (mind. in 30 cm Starke)

- flache Béschungsmodellierung

- Initialpflanzung von Binsen, Seggen und Rohricht

- Schaffung von wechselfeuchten Mulden durch punktuellen Lehmlinseneinbau und
Bodenverdichtung

- Schaffung von zwei Naturteichen durch Lehmlinsen und Bodenverdichtung.
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- Punktuell kleine Stein- und Totholzhaufen/ Wurzelstécke
- Pflanzung von 13 feuchtigkeitsvertaglichen Einzellaubgehdélzen der pot. natirlichen
Vegetation

Pflanzqualitat:
Stammbusch, 3xv, m.B. STU 12-14 cm

Baumarten:
Prunus padus Trauben Kirsche
Salix alba Silber Weide

Salix viminalis Korb- Weide
Alnus glutinosa Schwarz- Erle
Tilia cordata Winter- Linde

Baume sind langfristig zu erhalten und zu pflegen.

Die Herbizid-Anwendung bei der Pflege ist zu unterlassen.

Baume bei Bedarf 1 x im Jahr schneiden.

Sollte ein Baum ausfallen, gilt es einen neuen zu pflanzen und das ,Totholz" stehen
zu lassen.

Wildverbissschutz bei Bedarf.

- Punktuelle Pflanzung von Strauchern

Pflanzqualitat:
mind. 2Xv, 100- 150

Straucharten:

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Frangula alnus Faulbaum

Sambucus nigra Holunder

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Pflege: RegelmaRiger Ruckschnitt, im Herbst alle 2 Jahre.
e) Verbesserung des Waldsaums und Waldmantels

- Entfernung eines Teils des Fichtenbestandes parallel zum Graben und Pflanzung
eines gestuften Waldrandes mit einer Breite von ca. 8- 10 m, wenn méglich bis zu
20m.

Pflanzverband Waldrand : 4,00 x 4,00 m.

Straucharten f. Nordbereich:
Corylus avellana Hasel

Cornus sanuinea Roter Hartriegel
Viburnum opulus Wasserschneeball
Prunus padus Trauben- Kirsche
Faulbaum Frangula alnus

Rubus caesius Brombeere
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Straucharten f. Sidbereich:

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaea Pfaffenhiutchen
Rosa canina Hund Rose
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Prunus padus Trauben Kirsche

Pflege: RegelmaRiger Ruickschnitt, im Herbst alle 2 Jahre oder alle 3-5 Jahre auf
Stock setzen/Mahd.

- Im Norden zusétzlich Schaffung von Mulden aufgrund des vorhandenen Grabens,
punktuell Lehmlinseneinbau.

f) Schaffung einer Streuobstwiese

- Pflanzung von heimischen Obstgeholzen

o Hochstamme (> = 160cm) (Apfel, Birne, Pflaume etc.)

o mindestens 60, maximal 80 (- 100) Baume pro Hektar

o gebietstypische und bewahrte Arten- und Sortenzusammensetzung, Arten und
Sorten in den Reihen zusammenhingend pflanzen, gleicher Erntezeitpunkt, weniger
Ernteaufwand, mehrmalige Anfahrt entfallt

Ziel: Artenreichtum

o Reihenabstand: 10 bis 15 Meter, Nachbarparzellen einbinden
o Baumabstand: (8 - ) 10 - 12 Meter, arten- und sortenabhangig
o Unternutzung:

- Extensive Wiese

- Durch Mahd und Entfernen Mahdgut

g) Zusétzlich Einsaat einer Magerwiese
Heimisches, autochthones Saatgut sollte u. a. folgende Arten enthalten:

Graser und Grasartige:

- Agrostis capillaris Rotstraul’gras

- Anthoxanthum odoratum Ruchgras

- Briza media Zittergras

- Festuca ovina Schafschwingel

- Luzula campestris Feld- Hainsimse

- Poa angustifolia Schmalblattriges Rispengras

Krauter:

- Achillea millefolium Schafgarbe

- Betonica officinalis Heilziest

- Campanula rotundifolia Rundbléttrige Glockenblume
- Dianthus carthusianorum Kartauser- Nelke
- Euphrasia rostkoviana Augentrost

- Galium verum Echtes Labkraut

- Hypochaeris radicata Ferkelkraut

- Lotus corniculatus Hornschotenklee

- Medicago lupulina Hopfenklee

- Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenful3
- Succisa pratensis Teufelsabbil®

- Thymus pulegioides Arznei- Thymian

- Trifolium campestre Feld- Klee

Pflege ,Unterwuchs” extensive Wiese:

- 1 bis 2malige Mahd der Wiese pro Jahr, dabei muss das Mahdgut abgefahren
werden. In den ersten 3- 4 Jahren sollte eine 2 bis 3malige Mahd pro Jahr
stattfinden, um den Boden

schneller zu extensivieren.
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Pflege: der Streuobstwiese (nach: (c) Hans- Joachim Bannier, Pomologen- Verein
e.V)

Zur Minimalpflege junger Obstb&aume in den ersten Jahren gehdren:

- Offenhalten der Baumscheibe durch Freihacken oder Mulchabdeckung von
Kraut- und Grasbewuchs in der Hauptwachstumszeit, also in den Monaten April bis
Juli, mindestens die ersten 5 Jahre bzw. so lange, bis ein kraftiger Jahreszuwachs
der Krone anzeigt, dass der junge Baum beginnt, sich gegen die Konkurrenz des
Grinlandes durchzusetzen.

- RegelmaRiger Erziehungsschnitt des Baumes zum Aufbau eines tragfahigen
Kronengeristes mit Stammverlangerung und Leitésten (bei Bedarf Spreizen oder
Binden) mindestens in den ersten 8 — 10 Jahren.

- Jahrliche Kontrolle von Anbindung und Wildverbissschutz sowie der
Schutzvorkehrungen gegen Schaden durch Weidevieh.

- Kontrolle des Stammes: Seitenaustriebe am Stamm werden entweder ganz
entfernt oder zur Verstarkung des Dicken- wachstums — auf 1- 2 Augen
zurtickgeschnitten. Ausschneiden evtl. vorhandener Krebswunden (bei Apfel und
Birne) wahrend der Vegetationszeit (Mai — Juli) und bei trockenem Wetter.

- Kontrolle auf Wiithimausbefall an den Wurzeln (sitzt der Baum locker beweglich?)
sowie SchutzmaRnahmen gegen Withimause: Entfernen der Mulchauflage vor den
Wintermonaten, Aufstellen von Ansitzstangen fir Greifvogel, Anlage von
Steinhaufen fur Wiesel u.4. sowie ggf. Bodenbearbeitung oder Beweidung der
Flachen: bei Bedarf Aufstellen von Wihimausfallen.

- Wassern bei anhaltender Trockenheit zwischen April und Juli, besonders im
ersten Standjahr und besonders, wenn erst im Frihjahr gepflanzt wurde.

- Optimal ware in den ersten Jahren eine gelegentliche Gabe von (gut
ausgereiftem) Kompost auf die Baumscheibe — als Dinger fur die Bdume und zur
Verbesserung der Bodenstruktur.

Eine Schubkarre Kompost, im April aufgebracht, wirkt zudem kurzfristig wie eine
Mulchschicht zur Unterdrickung der Graskonkurrenz.

- Riickschnitt von Triebspitzen wahrend der Vegetationszeit bei Mehltau sowie
auch bei sehr starkem Blattlausbefall.

- Ausschneiden von Krebswunden bei Apfel und Birne sobald der Befall festgestellt
wird,

ansonsten vorzugsweise wahrend der Vegetationszeit (Mai bis Juli) und bei
trockenem

Wetter (ein Verstreichen der entstandenen Wunden kann dann ggf. unterbleiben).
Fur diese Arbeit gibt es spezielle Krebsmesser.

- Ggf. Kalken bzw. Weifen der Stamme vor den Wintermonaten, um die Gefahr
von
Frostschaden an der Rinde zu vermindern.

- Bei Bedarf Anbringen von Wellpappegurteln an den Stdmmen alterer Apfelbdume
ab etwa
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Ende Mai bis zur Ernte. Die Raupen des Apfelwicklers (,Obstmade") benutzen die
(senkrecht verlaufenden) Réhren der Wellpappe als Versteck zum Verpuppen und
kénnen, ca. alle drei Wochen, abgesammelt werden. Auch Nutzlinge wie z.B.
Ohrwurm (,Ohrenkneifer") benutzen Ubrigens die Wellpappegurtel als Brutstatte und
Aufenthaltsort.

aus: BANNIER, H.- J. (2000): Empfehlenswerte Streuobstsorten fir

Ostwestfalen- Lippe. — Biind - Schutz vor Wildverbiss bei Bedarf

- Bau eines Insektenhotels

Aufstellung einer Infotafel zur Beschreibung der Ausgleichsflachen und der damit
entstandenen neuen Lebensraume (Tier- und Pflanzenwelt). Sollte die Tafel
beschadigt sein, muss diese repariert oder erneuert werden.

h) Schaffung eines Magerstandortes

- Extensivierung durch Mahd und Abfuhr des Mahdguts.

- In kleinen Teilbereichen Oberbodenabtrag in ca. 10 cm Stérke. In den Bereichen
ohne

Oberboden, sollte das Heudruschverfahren angewendet werden, mit autochthonem
Pflanzgut.

Pflege: 1 bis 2malige Mahd der Wiese pro Jahr, dabei muss das Mahdgut
abgefahren werden. In den ersten 3- 4 Jahren sollte eine 2 bis 3malige Mahd pro
Jahr stattfinden, um den Boden schneller zu extensivieren.

- Pflanzung von Gehdlzgruppen und Gehélzen entlang der Strafte
Baumauswahl entlang der Stralle:

Quercus robur Stiel- Eiche, Hochstamm, 3xv, m.B. STU 16- 18 cm
oder andere GroRbdume 1. Ordnung der PNV

Baumauswahl Gehdlzgruppen:

Prunus avium Vogel- Kirsche, Stammbusch, 3xv, m.B. STU 12- 14 cm
oder andere Gro3baume 2. Ordnung der PNV

Pflege:

o Baume sind langfristig zu erhalten und zu pflegen

o Die Herbizid-Anwendung bei der Pflege ist zu unterlassen.

o Baume bei Bedarf 1 x im Jahr schneiden

o Sollte ein Baum ausfallen, gilt es einen neuen zu pflanzen und das ,Totholz"
stehen zu

lassen.

Wildverbissschutz bei Bedarf

i) Aufwertung Laubwald Bestand und Umstrukturierung Nadelwald in
Laub- Mischwald

Abschnitt 1
Aufwertung Laubwald Bestand

- Fichtenjungwuchs — Bestand im westlichen Teilbereich soll entfernt werden [
gehort zur

Flache 1 (Manahme 1e [I siehe Plan) und Pflanzung eines gestuften Waldrandes
mit einer

Breite von ca. 8- 10m, wenn méglich bis zu 20m

Pflanzverband Waldrand : 4,00 x 4,00 m
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- ,Durchforstung® des ersten Abschnitts zur Férderung und Erhaltung seltener
Baumarten, wie

Kirsche (Prunus), Walnuss (Junglans), Eiche (Quercus) und allgemein Biotopbaume
(z.B.

Baume mit Strukturen, Héhlen, abstehender Rinde etc.).

Abschnitt 2 bis 5
Schaffung eines 6kologisch wertvollen Mischwaldes

- Realisierung findet nach Absprache mit dem zusténdigen Forstamt Uber einen
Saumhieb des Fichtenbestandes in insgesamt 4 Abschnitten (It. Plan Abschnitt 2- 5)
statt

Ausfiihrung Saumhieb:

Gunstigste Jahreszeit November, Dezember (2010) spatestens im Januar (2011)
Okologische Bauiiberwachung durch zustandigen Revierforster wird empfohlen

o Beim Saumhieb wird ein Abschnitt in einer Breite zwischen 15- 25 m vom
Waldbestand entfernt. Aufgrund des benachbarten Waldbestandes bleibt das
Waldklima erhalten.

o Das Altholz wird hier in Abstanden von einigen Jahren Streifen um Streifen gefallt
von der Béschungsoberkante zur Bdschungsunterkante. Nach telefonischer
Absprache mit dem Forstamt finden die Abstande im 2- 3- Jahresrhythmus statt.
o Neu aufkommende Pioniergehélze sollen erhalten und geférdert werden
Aufforstung:

o Laubmischwald mit 90 % Laubgehélze und 10 % Tanne(Abies), Fichte (Picea)
Larche

(Larix), Kiefer (Pinus)

o Laubgehdlze: Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer
Pseudoplantanus),

Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Elsbeere (Sorbus
torminalis), Linde (Tilia), Speierling (Sorbus domestica), Walnuss (Junglans),
Vogel- Kirsche (Prunus avium), Rot- Buche (Fagus sylvatica)

o Pflanzverband: 3,00 x 3,00 m

o Sukzession soll mit integriert werden, keine Pflanzung von Strauchern

o Pflanzverband (Waldrand Breite ca. 10- 15 m): 4,00 x 4,00 m

Abschnitt 6
Aufwertung Laubwald Bestand

-, Durchforstung” des 6. Abschnitts zur Férderung und Erhaltung seltener
Baumarten, wie

Kirsche (Prunus), Walnuss (Junglans), Eiche (Quercus) und allgemein Biotopbaume
(z.B.

Baume mit Strukturen, Héhlen, abstehender Rinde etc.).

e AE 04: FL.Nr. 508/1 Gemarkung Griinbach (ges. 11.676 m? anerkannt
10.508 m? und verwendet fiir vorlieg. BBP 5.781 m?):

Aushagerung der Seggenflache in den ersten 2-3 Jahren (je nach Entwicklung
der Vegetation) durch 2-schiirige Mahd 2x pro Jahr: 1. Schnitt Mitte/Ende Mai,
2. Schnitt Anfang Juli

Einbringen von Mahdgut Anfang Juli direkt nach 2. Schnitt (da Flache noch
offen) von den Fléchen FI.Nr. 990 und 993 Gmk Flossing (Mahdgutubertragung)
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7.4

- Mahd ab dem 4. Jahr Mahd alternierend in 2 Abschnitten; Mahd des ersten
Abschnittes im 1. Jahr: 2x pro Jahr: 1. Schnitt frih. Mitte Juni/ 2. Schnitt Mitte
Aug/Anfang Sept; Abfuhr Mahdgut

Anlage von 5 Kleinstgewassern in einer Grofe von je 5 m? unter
Nutzung/Einbeziehung der bestehenden Gelandestrukturen

- Entwicklung entlang Graben einer ca. 2,00 m breiten Staudenflur, Mahd alle 2-3
Jahre (mit Seggenmahd) und Abfuhr Mahdgut

Kein Einsatz von Pestizid- und Dungemitteln

Naturschonende Unterhaltung des Gewassers und der 5 Kleinstgewasser zum
dauerhaften Erhalt: Maknahmenabstimmung mit unterer Naturschutzbehdrde
Muhldorf bzgl. Zeitpunkt und Haufigkeit

- in Schilfbereich ist Gehdlzanflug zu entfernen

zur Uberwachung der Pflege- und Ausfuhrungsmafnahmen ist eine
Umweltbaubegleitung zu benennen; alle Manahmen sind in einem jahrlichen
Bericht zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehoérde vorzulegen

Fl. Nr. 508/1,
Gemarkung
Grinbach

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Die Ausgleichsfliche wird von der Kreisstadt Muhldorf a. Inn an das
Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamt fir Umwelt gemeldet (Art. 9
BayNatSchG). Eine gemeinsame Abnahme nach Herstellung der Flachen wird mit
der unteren Naturschutzbehorde Muhldorf a. Inn erfolgen (Art.8 Abs.1 BayNatSchG).

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung wurden Untersuchungen angestellt mit dem
Ergebnis, dass aus regionalplanerischer und stédtebaulicher Sicht die Erschlielung
eines ausreichenden Angebots an attraktiven Wohnbauflache unter dem Aspekt
fehlender Alternativen dringend notwendig ist.

Im neuen Wohngebiet sind Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhduser,
Atriumhauser (Larmschutz zur Bahnlinie), Geschosswohnungsbauten, sowie eine
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Parzelle fur betreutes Wohnen vorgesehen. Eine Verknappung von Wohnbauflachen
in der Kreisstadt Mihldorf a. Inn wiirde zu Abwanderungen in Nachbarkreise fuhren
und kénnte eine Schwachung des Mittelzentrums zur Folge haben. Der Bedarf an
zusatzlichen Wohnraum im Osten der Kreisstadt Muhidorf a. Inn wird durch die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans entsprechend gesichert und an die
vorhandene bzw. geplante Bebauung sinnvoll angebunden.

10.ZUSAMMENFASSUNG

Das vorliegende Plangebiet ist die erste Flache, neben den bestehenden Hofen und
Wohngebzuden, welche im Zuge der Stadterweiterung im Osten tberplant und
bebaut wird. Im Osten, jenseits des Holzlinger Weges, ist noch weitere
Wohnbebauung geplant.

Trotz des Eingriffs in den noch offenen Landschaftsraum, schliet das Plangebiet an
die bestehende Stadterweiterung an. Wohnungen, speziell Mehrfamilienhauser und
eine Parzelle fur betreutes Wohnen, sind in Mihldorf dringend notwendig. Durch den
Bau der Wohnungen wird die Flache zudem fur die Allgemeinheit bzw. fur die
Anwohner nutzbar.

Als voraussichtliche Umweltauswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit sind die
Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft und des Schutzguts Boden zu
benennen. Alle weiteren Schutzglter sind lediglich gering betroffen. Um die
Auswirkungen fur die Umwelt dennoch so gering als mdglich zu halten, werden
MafRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich im Bebauungsplan
getroffen und im Umweltbericht dokumentiert. Insbesondere werden Festsetzungen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen, die
den Eingriff durch die Nachverdichtung ausgleichen.

GemaR den Freiflachen ist eine Durchgrinung des Geléndes vorgesehen. Des
Weiteren sind versickerungsfahige Belage auf den Parkplatzflachen im
Bebauungsplan festgesetzt und es wird allgemein auf eine gértnerische Anlage und
Pflege der AuBenanlagen Wert gelegt etc.. Dennoch kdénnen zusatzliche
verkehrstechnische Immissionen nicht ausgeschlossen werden und sind als
,hinzunehmen"“ zu beurteilen.

Insgesamt kann fir dieses Baugebiet festgestellt werden, dass unter
Beriicksichtigung der urspriinglichen Planung als Wohngebiet und der MaRnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich des Sondergebiets keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Tabellarische Zusammenfassung
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Baubedingte

Anlagebedingte

Betriebsbedingte

Ergebnis bezogen

Schutzgut : i A auf die
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen Erheblichkeit

Mensch
(Ldrm und mittel gering gering gering
Erholung)
Tiere und — : . i
Pflanzen gering gering gering gering
Boden mittel hoch mittel mittel
Oberflédchen-
und gering gering gering gering
Grundwasser
Klima/Luft gering mittel mittel mittel
Landschaft gering gering gering gering
Kultur- und ; ; : :
Sachgiiter gering gering gering gering

Anlagen:

e Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
zum Bebauungsplan "An der Eichkapelle" Miihidorf am Inn vom Januar 2018

e Dr. Andreas Zahn, Waldkraiburg: ,Miihldorf - VO 701 MU BBP Eichkapelle zwischen
Kriegersiedlung und Hoblzlinger Weg -
Beurteilung"” vom 27.07.2016
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