Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 Bau GB fir
den Bebauungsplan ,,An der Eichkapelle

1. Verfahrensablauf;

Aufstellungsheschluss
Der Staditrat der Kreisstadt Muhidorf a. Inn fasste in seiner Sitzung am 27.10.2016 Beschluss Nr. 145

den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,An der Eichkapelle".

Billigungsbeschluss

Mit Beschluss des Stadtrates der Kreisstadt Muhldorf a. inn vom 28.09.2017 Nr. 143 (auf Empfehlung
des Bau- und Umweltausschuss vom 05.09.2017 Nr. 127) wurde der Billigungsbeschluss fir den
Bebauungsplan ,An der Eichkapelle® i.d.F.v. 05.09.2017 gefasst.

Abwégung zur frithzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1

Die Abwéagung zur friihzeitigen Beteiligung nach §3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde bei der
Stadtratssitzung vom 29.11.2018 mit Beschluss Nr. 147 (Auf Basis der im Bau- und Umweltausschuss
vorbehandelten Punkten am 06.11.2018 Beschluss Nr. 125) beschlossen.

Abwigung zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die Abwéagung zur wiederholten Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde bei der
Stadtratssitzung vom 22.10.2020 mit Beschluss Nr. 173 (Auf Basis der im Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss vorbehandelten Punkten am 06.10.2020 Beschluss Nr. 089) beschlossen.

Abwagung zur wiederholten, verkiirzten Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die Abwagung zur wiederholten, verkiirzten Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde
bei der Stadtratssitzung vom 22.07.2021 mit Beschluss Nr. 104 (Auf Basis der im Bau-, Umwelt- und
Verkehrsausschuss vorbehandelten Punkten am 06.07.2021 Beschluss Nr. 104) beschlossen.

Beschluss
Des Weiteren wurde in der Stadtratssitzung vom 22.07.2021 mit Beschluss Nr. 104 (auf Basis der im
Bau- und Umweltausschuss vorbehandelten Punkten am 06.7.2021 Beschluss Nr. 104) der

Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,An der Eichkapelle® i.d.F.v. 06.07.2021 gefasst.




2. Anlass und Ziel des Bebauungsplans:

Auf Grund der zu erwartenden Bevélkerungsentwicklung wird das im Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan der Kreis Mahldorf a. Inn vom 11.10.2016 als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesenes bislang landwirtschaftlich genutztes Areal Gberplant.

Der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan befrégt ca. 9,1 ha.

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung fur den im Plan
begrenzten Geltungshereich geschaffen werden.

Das neue Wohngebiet soll unterschiedlichen Wohnformen Platz bieten und dabei eine Einheit mit
einer gemeinsamen Mitte bilden.

Die Festsetzungen sollen hierbei den Grundstlckseigner ein groRes Maf an individueller Gestaltung
ihrer Grundstiicke bieten und gleichzeitig eine geordnete Stadteniwicklung ermaéglichen.

Die Planung soll durch die Einbeziehung der denkmalgeschltzten Grenzsteine und der
identitatsstiftenden Gebaude (Eichkapelle und Wasserturms) eine Verwurzelung mit dem Ort erfahren.

3. Beriicksichtigung und Beurteilung der Umweltbelange

Der Bebauungsplanbereich ,An der Eichkapelle" liegt im Stadtgebiet von Miihldorf a. Inn stdlich des
Innkanals. Der Geltungsbereich ist im aktuellen Flachennutzungspian der Stadt Muhldorf (aktuel! in
der Fassung vom 11.09.2016) tberwiegend als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Aufterdem eine Flache fur den Gemeinbedarf, Flachen zur Durchgriinung bzw. zur Vernetzung von
Grunbezigen innerhalb der Baugebiete, ein Biotop eigener Erhebung, Griinflachen, sowie
Baudenkmaler gem. Art. 1 Abs.2 DschG innerhalb des Geltungsbereichs. Eine Vernetzung des Fuls-
und Radwegenetzes und der Griinbezlge ist vorgesehen.

Das Planungsgebiet besteht derzeit aus intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flache und weist
leichte Erhebungen im nérdlichen Bereich des Plangebiets auf. Ein alter Nussbaum (Juglans regia),
eine alte Eiche (Quercus robur), sowie ein alter Obstbaum (Prunus spec.) im Suden des
Planungsgebiets, sind die einzigen nennenswerten Strukturen, die erhalten werden. Weitere Gehdlze
oder andere Vegetationsstrukturen sowie schiitzenswerte Gebiete, wie amtlich kartierte Biotope o0.4.

oder Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Ausgleichsbedarf von 37.383 m? wird innerhalb und auerhalb des Bebauungsplanumgriffs
erbracht und nachgewiesen. Innerhalb kénnen 3.990 m* ausgeglichen werden, au3erhalb missen
deshalb noch 33.393 m?, aus den Okokontoflachen der Kreisstadt Mihldorf a. Inn, erbracht werden.
Die drei internen Ausgleichsflachen A1, A2 und A3 befinden sich im Norden, sowie im Siiden des
Geltungsbereiches mit einer Gesamtflache von 7.979 m?,
Aufgrund der Beeintréchtigung durch Spaziergénger mit Hunden, Wege die durch die A/E-Flachen
schneiden ete, kénnen die Flachen nicht zu 100 % als Ausgleich anerkannt werden. Daher wurde in
Abstimmung mit der uNB Muhldorf ein Anerkennungsabschlag von 50% vereinbart.
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Die externen Flachen befinden sich im Okokonto der Kreisstadt Mihldorf a. Inn, wovon ein Ausgleich
von insgesamt 33.393 m? auBerhalb des Plangebietes auf folgenden Flurnummern nachgewiesen
wird:

AE 01: FI.Nr. 326 Gemarkung Flossing

AE 02: FL.Nr. 1448 Gemarkung Muhldorf a. Inn
AE 03: FLNr. 29, 35 Gemarkung Oberneukirchen
AE 04:FI.Nr. 508/1 Gemarkung Griinbach

B

Darauf sind folgende Entwicklungsziele bzw. MaBnahmen vorgesehen:
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Immissionsschutz, Verkehr

Die Siedlung wird an die angrenzenden Stralten im Westen des Bebauungsplans angeschlossen.
Gemeinsam mit der Anbindung an die Eichkapelistralie wird die Erreichbarkeit der Parzellen
gesichert. |

Eine spatere Erweiterung des Wohngebiets im Westen wird durch die Strakenfuhrung ermaglicht.
Es wird auf das Gutachten der gevas humberg & partner Ingenieurgesellschaft fir Verkehrsplanung
und Verkehrstechnik mbH vom 09.2018 verwiesen.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden aufgrund verbleibender
Uberschreitungen von Orientierungs- bzw. Grenzwerten ergénzend zu den aktiven
Schallschutzmatnahmen bauliche SchallschutzmaRnahmen an den Gebéuden festgesetzt. Hierbei

wurden neben den einwirkenden Verkehrsgerdauschimmissionen auch die berechneten

195




Gerauschimmissionen des Freibades und pauschal die gemaf TA Larm zulédssigen

Gerauschimmissionen berticksichtigt.

Ein erschiitterungstechnisches Gutachten, das am 26.07.2017 erstellt wurde, kam zu der Feststellung,
dass durch den Schienenverkehr auf der Bahnstrecke 5723 in den zu errichtenden Wohnbaukdrpern
im Geltungsbereich der Planung bei fachgerechter Bauausflhrung keine erheblichen Beldstigungen

durch Erschiitterungen bzw. durch sekundéren Luftschall zu erwarten sind.

4. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 21.11.2017 bis einschlieflich
27.12.2017 nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden von Burgern Stellungnahmen vorgebracht.

Bei der friihzeitigen Behordenbeteiligung in der Zeit vom 16.11.2017 bis einschlieRlich 27.12.2017
nach § 4 Abs. 1 BauGB haben die nachfolgende genannten Behdrden und sonstige Trager

offentlicher Belange gegen die vorliegende Planung keine Stellungnahme vorgelegt:

1. Amt fur Landliche Entwicklung
2. Landratsamt Muhldorf a. Inn
3. Staatliches Bauamt Rosenheim

Stellungnahmen abgegeben wurden von:

Handelsverband Bayern e.V.

Verbund Innkraftwerke GmbH

Amt fur Ernshrung, Landwirtschaft und Forsten

Landratsamt Mihldorf a. Inn, Offentlicher Personen Nahverkehr
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Regierung von Oberbayern

9. Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

10. Deutsche Telekom Technik GmbH

11. Handwerkskammer far Minchen und Oberbayern

12. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

13. Wasserwirtschaftsamt Rosenehim

14. Landratsamt Muhldorf a. Inn — Naturschutz und Landespflege
15. Landratsamt Mihldorf a. Inn — Ortsplanung

16. Landratsamt Muhldorf a. Inn — Fachkundige Stelle fur Wasserwirischaft
17. Landratsamt Muhldorf a. Inn — Immissionsschutz

18. Landratsamt Muhldorf a. Inn — Naturschutz und Landespflege
19. Eisenbahn-Bundesamt




20. BUND Naturschutz, Ortsgruppe Mahldorf a. Inn
Sonstige Einwande:

21. Kreisstadt Muhldorf a. Inn - Tiefbau
22, Kreisstadt Muhldorf a. Inn - Bauhof
23. Kreisstadt Mihldorf a. Inn - Verkehrsracht

Die Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung zur frihzeitigen Beteiligung behandelt und

entweder abgewogen oder in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der wiederholten Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 30.12.2019 bis einschliefilich
07.02.2020 nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden von Blrgern Stellungnahmen vorgebracht.

Bei der Behordenbeteiligung in der Zeit vom 20.12.2019 bis einschlieRlich 07.02.2020 nach § 4 Abs. 2
BauGB haben die nachfolgende genannten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange gegen

die vorliegende Planung keine Stellungnahme vorgelegt:

Kreisstadt Mithldorf a. Inn
Ordnungsamt

Verbund Innkraftwerke GmbH
Regierung von Oberbayern
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Regierung von Oberbayern
Steliungnahmen abgegeben wurden von:
Amt fur Landliche Entwicklung

Amt fiar Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Téging a. Inn

Deutscher Weltterdienst
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Kommunale Energienetze Inn-Salzach

10. Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Téging a. Inn
11. Stadtbauamt Muhldorf a. Inn

12. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

13. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

14. Eisenbahn — Bundesamt

15, Landratsamt Mihldorf a. Inn - Gesundheitsamt

16. Deutsche Telekom Technik GmbH

17. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien




18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25,
26.
27

DB Netz AG, DB Immobilien Eigentumsmanagement

DB Netz AG

DB Netz AG, DB Immaobilien

DB Kommunikationstechnik GmbH, DB Immobilien
Landratsamt Miihldorf a. Inn

Landratsamt Muhldorf a. Inn — Immissionsschutz
Landratsamt Mahlclorf a. Inn - untere Naturschutzbehérde
Landratsamt Mthldorf a. Inn — Abfallwirtschaft

Kreisstadt Mahldorf a. Inn ~ Stadtgarinerei

BUND Naturschutz, Ortsgruppe Muhlderf a. Inn

Die Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abw&gung behandelt und entweder abgewogen oder in

den Bebauungsplan eingearbeitet.

Wiederholte verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der verkirzten Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 30.03.2021 bis einschliellich
19.04.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden von Blrgern Stellungnahmen vorgebracht.

Bei der verklrzten Behordenbeteiligung in der Zeit vom 26.03.2021 bis einschlieflich 19.04.2021 fur
die Regierung Oberbayern mit Fristverl&ngerung bis 23.04.2021 nach § 4 Abs. 2 BauGB haben die
nachfolgende genannten Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange gegen die vorliegende

Planung keine Stellungnahme vorgelegt:

I

Deutscher Wetterdienst

VERBUND Innkraftwerke GmbH

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Téging am Inn
Landratsamt Mihldorf a. Inn - Immissionsschutz

Landratsamt Muhldorf a. Inn - Offentlicher Personennahverkehr

Landratsamt Mthldorf a. Inn — Fachkundige Stelle filr Wasserwirtschaft

Stellungnahmen abgegeben wurden von:

10.
11,
12.
13.

Kommunale Energienetze Inn-Salzach
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
Eisenbahn-Bundesamt

Deutsche Bahn AG - DB Immabilien - Zwischenbericht
Deutsche Bahn AG - DB Immobilien

DB Netz AG

DB Netz AG




14. Regierung von Cherbayern

16. Landratsamt Mihldorf a. Inn — Ortsplanung

16. Landratsamt Mihldorf a. inn — Naturschutz und Landschaftspflege
17. Landratsamt Mahldorf a. Inn - Abfallwirtschaft

18. BUND Naturschutz — Kreisgruppe Muhidorf a. Inn

19. BUND Naturschutz — Kreisgruppe Muhldorf a. Inn

Die Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung behandelt und entweder abgewaogen oder in

den Bebauungsplan eingearbeitet.

6. Ergebnis der Abwégung

Die Beteiligung der Behorden hat ergeben, dass die beteiligten Behtrden oder sonstigen Trager
sffentlicher Belange, sowie die Offentlichkeit keine malgeblichen Einwande gegen die Planung
hatten.

Die gesamte Bebauung war zur ersten Auslegung des Bebauungsplans noch deutlich dichter.

Die Dichte der Bebauung wurde zugunsten gréerer und qualitativ hochwertiger Grinflachen entlang
der Bahnlinie und der Eichkapelle reduziert.

Wohnformen mit Reihen, Atrium oder Kettenhausern zu integrieren war ein Bestandteil der Planung
der sich aktuell in den Hausern entlang der Bahnlinie wiederspiegelt die zur ersten Auslegung noch
eine andere Aufteilung hatten.

Eine vermehrte einhlftige Erschlieung sowie eine stérkere Nord-Sud Orientierung der Erschlieffung
wurde im Laufe der besprochenen Entwirfe verworfen.

Verschiedene Standorte fir einen Nahversorger im Planungsgebiet wurden untersucht, auf Grund der
aktuellen Festsetzungen und Baufelder ist eine Ansiedlung immer noch an mehreren Stellen méglich.
Im Vorfeld wurden Varianten geprift, bei denen sich deutlich mehr Geschosswohnungsbauten
befanden, z. B. entlang der Bahnlinie.

Eine Standortalternative fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Eichkapelle® gab es nicht.

Diese zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Stadtrat der
Kreisstadt Mihlcdorf a. Inn am 22.07.2021 Beschluss Nr. 104 fur den Bebauungsplan ,An der
Eichkapelle® i.d.F.v. 06.07.2021 den Satzungsbeschluss fasst.
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