Kreisstadt Muhldorf a. Inn i Architektin und Stadtplaner
Bebauungsplan ,Am Krankenhaus" (MU 18.2) PLANKREIS
Fassung 02.07.2019

Juli 2019

=5 W:\MiihldorfiMU1822212250\1190702
Endfassung\190702-MU18.2_2250-SR-
Festsetzungen.doc

KREISSTADT MUHLDORF a. INN - Landkreis Muhldorf a. Inn

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Krankenhaus*
M 1:1000

Die Kreisstadt Muhidorf a. Inn erlasst gem. § 2 Abs.1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20.10.2015 BGBI | S. 1722), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch § 2 Nr.5
des Gesetzes vom 12.05.2015 diese Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes als
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A) FESTSETZUNGEN
Die Nummerierung 1. — 26. ergibt sich aus § 9 Abs. 1 Nrn. 1. — 26. BauGB
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 s S0NStige Sondergebiete gemak § 11 BauNVO
£3 Zweckbestimmung: Klinikgebiet
Tad 12 m maximal zuldssige Wandhohe
z.B. maximale Wandhéhe 12 m
-GP- 386,60| Fur die Baugebiete werden die Wandhohen von der in der Planzeichnung
angegebenen Bezugshdhe gemessen.
z.B. 386,60 m (. NN
Der Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.
1.3 - « = s o Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Festsetzungen
Nutzungsabgrenzung
1.4 Im Sonstigen Sondergebiet sind die Obergrenzen des §17 BauNVO einzu-
halten. Zulassig ist eine maximale GFZ von 2 4.
1.5 Fir die Flachen fur Gemeinbedarf wird eine maximale zuldssige GRZ von
0,6 festgesetzt.
1.6 WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
1.6.1 Im allgemeinen Wohngebiet wird eine maximal zul4dssige GRZ von 0,35
festgesetzt.
Zulassig sind maximal 2 Vollgeschosse mit einer maximalen Wandhéhe von
6,50m.
16.2 E,D Im allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:
Einzelhausbebauung oder Doppelhausbebauung
1.7 Einfriedungen

Einfriedung sind mit einem Abstand zwischen Oberkante Gelénde und Un-
terkante Zaun von mind. 15 cm zu errichten, um eine Zerschneidung von
Lebensrdumen und Isolation der Arten zu vermeiden.

Bei Einfriedungen an Grundstticksgrenzen, die unmittelbar an 6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzen, muss der Abstand der Einfriedung bis zur
Grundstiicksgrenze mindestens 0,50 m betragen. Diese sind mit Hecken zu
hinter pflanzen. Die Héhe der Einfriedungen und der Hecken werden im
Bereich von Sichtdreiecken auf 0,80 m begrenzt.

Die Unterbrechungen der Hecken sind auf ein MindestmaR zu beschran-
ken.

Im Bereich des Eigentimerwegs auf FI. Nr. 893/29 ist der Vorgartenbereich
im WA von Einfriedungen frei zu halten.

D«
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1.7.1 Im Bereich fiir Kindergarten und Kinderkrippe kann ausnahmsweise auf den
Abstand zwischen Oberkante Gelande und Unterkante Zaun verzichtet
werden.

2. Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

2.1 — —-—- Baugrenze

Mindestens 15% der Flache innerhalb der Baugrenze des Sondergebietes
und der Fldchen flir Gemeinbedarf ist von Versiegelung freizuhaiten. Diese
ist gartnerisch anzulegen, zu unterhalten und fachgerecht zu pflegen.

2.2 ““HIH”I” Bereich flr unterirdische bauliche Anlagen

Zuléssig ist eine Unterbauung der dffentlichen Verkehrsflache bis zu einer
maximalen Breite von 18 m, die exakte Lage ist im Rahmen der Objektpla-
nung zu bestimmen

2.3 Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen (Allgemeines Wohngebiet WA)

Die bereits bestehenden, nicht GUberbauten privaten Grundstiicksflachen
sind in ihrem Bestand und in ihrer Nutzung als Hausgarten inkl. Eingriinung
zu erhalten.

Der Nusshaum nord-éstlich der bestehenden Bebauung auf FI.Nr. 893/4 ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Der restliche Geholzbestand (Sied-
lungsgehdlze aus Uberwiegend einheimischen Arten) ist nicht zwingend zu
erhalten.

Die neuen nicht Gberbaubaren privaten Grundstiicksflachen auRerhalb der
Baugrenze sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Auf diesen sind je angefangene 250 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksfla-
che 2 heimische Laubbdume 2. Wuchscrdnung oder 3 Obstbdume sowie ist
im Osten eine Eingriinung aus heimischen Strauchern laut Artenliste in ei-
ner Mindestbreite von 3,00 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten

Dabei sind die Grenzabsténde laut Nachbargesetz zu beachten.

Die Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen hat spates-
tens in der Pflanzperiode nach der Bezugsfertigkeit der Wohnbebauung zu
erfolgen.

2.4 In Abweichung zur Bayerischen Bauordnung Art.6 Abs.9 sind nérdlich der
Ahamer Strale in Bereichen fiir medizinische Versorgungsdienste Garagen
als Grenzbebauung bis zu 4,75 m Hohe und bis zu 70 m Gesamtlange in-
nerhalb der Baugrenzen ohne eigene Abstandsfléchen zuldssig.

3. nicht zutreffend
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4, Garagen, Stellpldtze, Zufahrten, Nebenanlagen

4.1

4.2

4.3

4.4

Tiefgaragen, Garagen, Carports und Uberdachte Stelipldtze sind nur inner-
halb der Baugrenzen zulassig.

Im Sondergebiet und innerhalb der Gemeinbedarfsfldchen sind sdmitliche
Stellplatze nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Die genaue Lage und Darstellung der Verkehrsfidchen sowie PKW-
Steliplatze werden im Freiflaichengestaltungsplan festgelegt.

In der Gemeinbedarisflache nérdlich der Ahamer Strale ist bei je 5 ange-
fangener aneinander geplanten Senkrechtparkstdnden oder bei mehr als 3
aneinander geplanten Langsparkern 1 hochstammiger, heimischer Laub-
baum der 2. Wuchsordnung laut Artenliste zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Grundstiickszugdnge und —zufahrten, FuBwege, Stellplatze und Garagen-
vorbereiche sind funktionsabhangig so zu befestigen, dass ein méglichst
geringer Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchidssige Belége wie Ra-
senfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und wassergebundene
Decken werden festgesetzt. Die Entwasserung dieser Flachen darf nicht auf
offentlichen Flachen erfolgen. Das Niederschlagswasser ist in den betref-
fenden Grundstlicken zu versickern (siehe Ziffer 14).

Bei der Errichtung von Gebauden sind folgende Stellplatze nachzuweisen:

hiervon fitr

Varkehrsquelle Zahl der Stellplatze Besucher

Krankenanstalten von (berdrtlicher Bedsutung 1 St. je 3 Betten 60%

Krankenanstalten von értlicher Bedeutung 1 St. Je b Betten 60%

Blirc- und Verwaltungsraume in Krankenanstalten : 1 Stellplatz je 30m? Nutzfl4che

| G| R —

Behandlungsréume filr stationére Behandiung 1 Stellplatz je 100m? Nutzfla-
che

Ot

Behandlungsréume fiir ambulante Behandlung 1 Steliplatz je 30m? Nutzfiache

6 | Tageseinrichtungen fir Kinder 1 Stellplatz je 25 Kinder,
mindestens 2 Stellplétze

7 | Wohnungen im Bereich des WA 2 Stellplétze je Wohnung

8 1 sonstige Biiro- und Verwaltungsrdume 1 Stellplatz je 30m?* Nutzflache

4.5

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der festge-
setzten Baugrenzen zuldssig.

5. Flachen fir den Gemeinbedarf

5.1

folgende Nutzungen sind zuldssig:
Kindergarten/ Kinderkrippe, Klinik, Medizinische Versorgungsdienste, Feu-
erwehr, Parken

6.-10. Nicht zutreffend
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11. Verkehrsflachen

11.1 Stralenbegrenzungslinie

11.2 offentliche Verkehrsflache

11.3 P private Verkehrsflache

11.4 offentliche Verkehrsflache inkl. Parkierungs- und Versickerungsflachen, die
@ im Rahmen der Projektplanung konkretisiert wird

Auf der Westseite dieser Flache im Nord-Sud-Verlauf sind mind. 4 Bdume
1. Wuchsordnung mit einem Abstand von max. 15 m (von Stammmitte zu
Stammmitte) gem. Artenliste A 25.5 zu pflanzen. Bei Stellplatzflachen sind
bei Baumpflanzungen die Abstidnde gemal Pkt 4.1 zu berilicksichtigen und
auszufthren. Die Baumstandorte sind mit Bodendeckern zu unterpflanzen
oder mit standortgerechter Ansaat zu begriinen.

Alle Oberflachen sind funktionsabhangig geman Pkt 4.2 zu befestigen.

offentliche Verkehrsflache inkl. Parkierungs- und Versickerungsflachen, die
@ im Rahmen der Projektplanung konkretisiert wird

Zur Uberwindung des vorhandenen Héhenunterschiedes im Gelédnde zum
bestehenden Kindergarten im Westen sind erforderliche Gelandeabfangun-
gen bis zu einer sichtbaren Héhe von max. 2,50 m zuldssig und entspre-
chend nach den aktuellen Regeln der Technik zu erstellen.

11.5 WV A Zu- und Ausfahrten
RF Zufahrt / Ausfahrt nur fir Rettungsfahrzeuge
b N
12. Versorgungsfléchen
O Elektrizitat, Trafostation
13. Versorgungsanlagen und -leitungen

=m=====5: Mittelspannungskabel
mit Schutzstreifen, Breite 1m

14, Versickerung von Niederschlagswasser

Vom Planer ist zu prufen, ob das anfallende Niederschlagswasser erlaub-
nisfrei nach den Vorgaben von Niederschlagswasser-Freistellungs-
verordnung (NWFreiV) und TRENGW versickert werden kann. Falls nicht,
so ist unabhangig vom baurechtlichen Verfahren, beim Landratsamt Miihl-
dorf a. Inn, Wasserrecht ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis mit den
entsprechenden Planunterlagen zu stellen.

Hangwasser ist so abzuleiten, dass Schaden Dritter vermieden werden.

-5-
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15. Griunflachen

15.1 Offentliche Griinflache

) Zweckbestimmung Friedhof

Die bereits vorhandene ¢ffentliche Grinflache mit 0.g. Zweckbestimmung
ist als solche zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Bei Ausfall von Bestandsbaumen ist entsprechender Ersatz gem. Artenliste
zu erbringen.

Die Ersatz- und PflegemaRnahmen sind vor Durchfiihrung mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landratsamtes Mihldorf sowie mit der Stiftung
Bayerische Gedenkstatten abzustimmen.

15.2 Private Grinflache

15.2.1 Zweckbestimmung: Erhalt der Grinvernetzung, Pufferzone

@ Die auf den Flachen bestehende Vegetation aus Bdumen, Strauchern oder
Wiesenflachen ist zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Ausfall ist
entsprechender Ersatz bzw. Nachsaat zu erbringen gem. Artenliste.
Die Ersatz- und Pflegemalnahmen sind vor Durchfiihrung mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landratsamtes Muhldorf abzustimmen.
Eingriffe in das Erdreich sowie Lagerungen und Verdichtungen im 5,00m
Sicherheitsbereich um den Gedenkfriedhof sind, vor allem auch wahrend
der Bauausfihrung, unzulassig.

Nachfolgende Festsetzungen beziehen sich ausschlieflich auf den 10,00
m-Bereich nérdlich der Gemeinbedarfsflache auf FI.Nr. 893/28:

Die Nutzung der bestehenden Wiesenflache ist durch die geplante Einrich-
tung méglich. Versiegelungen und Befestigungen, z.B. fur Wege usw. sind
auf das notwendigste Mal zu beschrénken.

Am nord-westlichen Randbereich ist die Errichtung von PKW-Stellplatzen
fir die Einrichtung zulassig, welche gem. Pkt 4.2 auszuflhren sind
15.2.2 Zweckbestimmung: Schaffung Eingriinung
@ Auf der festgesetzten Flache ist eine Randeingriinung in einer Breite von
3,00 m bestehend aus einer mind. 1,50 m breiten heimischen Strauchpflan-
zung/ Hecke und Wiesenflache dstlich und stdlich der FI.Nr. 893/28 anzule-
gen.
Ausnahme hiervon bildet der sidliche Grundstiicksbereich auf der West-,
Sid- und Ostseite. In diesem Bereich ist statt einer Eingriinung eine Larm-
schutzwand in einer H6he von 1,80 m, die mit Kletterpflanzen gem. Artenlis-
te zu begriinen ist, sowie ein Geratehaus an der Stid-Ost Ecke als Einfrie-
dung zul&ssig.
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Zu Gunsten des Winterrdumdienstes sind sowohl Larmschutzwand, als auch
Geratehaus 50 cm von der Grundstlicksgrenze auf das Grundstiick des
Bauvorhabens einzuriicken. Der 50 cm - Streifen kann aus Pflegegriinden
als Kiesbeet ausgebildet werden.

Die Griunflache westlich der FI.Nr. 893/4 ist in einer Breite von 5,00 m
bestehend aus einer mind. 3,00 m breiten heimischen Strauchpflanzung/
Hecke und Restflache als Wiese anzulegen.

Die Pflanzungen sind gem. Artenliste aus heimischen Strduchern-auszu-
fuhren. Diese sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Bestehende Zufahrten haben Bestandsschutz und sind weiterhin zuldssig.

15.3 Alle Flachdachflachen, die nicht fur Technische Aufbauten und Kliniknut-
zungen notwendig sind, sind extensiv zu begrinen.

16.- 19. Nicht zutreffend

20. Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)
20.1 Ausgleichsflache Nr. 1 - Bestand
Die bereits vorhandene Ausgleichsflache auf FI.Nr. 893(T) ist in seinem
Bestand mit Bewuchs und Gewassermulden zu erhalten und zu pflegen.

Insgesamt sind flr den hier vorliegenden Bebauungsplan ,Am Kranken-
haus" 11.236 m? an Ausgleichsflache erforderlich und nachzuweisen.
GemalR §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB werden im Plangebiet Flachen in GréRe
von insgesamt 649 m? zusétzlich fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

20.2 LoLL _Li_ Ausgleichsflache intern (649 m?)

Auf 0.g. Flache ist eine extensive, artenreiche Wiese durch Ansaat von au-
tochthonem, standortgerechtem Saatgut mit mind. 50% Blumenanteil zu
entwickeln (z.B. Rieger & Hofmann. 01 Blumenwiese).

Zur Erhéhung der Strukturvielfalt sind punktuell Steinhaufen, Totholz und
Wurzelstécke einzubringen sowie vereinzelt heimische Wildrosen zu pflan-
zen.

Hinsichtlich der Pflege ist eine zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr vorzu-
sehen (je nach Nutzung und Witterungsverlauf); das Mahdgut ist abzu-
raumen. Im 1. Jahr nach Ansaat sind bei unerwiinschtem Samenpotenzial
im Boden zusétzliche Pflegeschnitte und das Abrdumen des Schnittguts
notwendig.

Die Neupflanzung ist vor Wildverbiss zu schiitzen.

S

20.3 Ausgleichsflache extern i
Der noch offene Ausgleichflachenbedarf 10.587 m? wird aus dem Okokon-
to der Kreisstadt Mihldorf a. Inn auf 2 unterschiedlichen Flachen nachge-
wiesen.
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1. Flur Nr. 1156 der Gemarkung und Gemeinde Miihldorf: 4.440 m?

arthausan

Mﬁhldorf{ﬂ
——am innZ
\\

e =

COberflossng

Sudéstlich der Lohmuhlisiedlung wurden folgende Entwicklungsziele bzw.
MafRnahmen umgesetzt

* Anlage einer Streuobstwiese durch Anpflanzung alter lokale Obstsorten
* Extensivierung Intensivgrinland

Pflege:
1 bis 2malige Mahd pro Jahr, dabei muss das Mahdgut abgefahren werden.

In den ersten 3-4 Jahren sollte eine 2 bis 3malige Mahd (Sonderfall: bei be-
sonders ndhrstoffreichen Boden sogar 4x) pro Jahr stattfinden, um den Boden
schneller zu extensivieren. Die erste Mahd erfolgt nicht vor dem 1. Juli.

Bei den B&dumen sind mind. alle funf Jahre ein Erhaltungsschnitt durchzu-
fuhren (ab 15. Juli). Anfallendes Material muss abgefahren werden.

2. Flur Nr. 990/2 der Gemarkung Flossing, Gemeinde Miihldorf: 4.613 m?

—

e

arhausen

Mihidorf/

——=am ="

N4
drgyy
Cherflossing
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Entwicklungsziele:
Extensives Grunland

Pflege:
2-malige Mahd pro Jahr ab 01. Juli (Wiesenbritermahd) inkl. Entnahme des

Mahguts; kein Dunger- und Pestizideinsatz; keine Ausbringung von Gille

3. Flur Nr. 1015 der Gemarkung MéBling, Gemeinde Miihldorf: 1.534 m?

Kainrading

‘I‘\. S
Solling ’>
—

Untermdfliing

\
\
\ MoBling

Entwicklungsziele:
Staudensaum, Stillgew&sser, extensive Wiese, AuRernutzungsstellung
Woaldbestand

Pflege:
max. zweischirige Mahd pro Jahr ab Mitte Juni und Abfuhr des Mahdguts;
keine Dingung; Verzicht auf Pestizideinsatz

Innerhalb der darauffolgenden Vegetationsperiode nach Durchfiih-
rung der Erschliefungsmaflnahmen sind die Ausgleichsflachen in-
tern herzustellen.

Geholzrodungen sind nur auerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit
vom 1. Oktober bis 28. Februar zuldssig.

Artenschutz:

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung in worst-case-Betrachtung wur-
de in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde durchgefiihrt - nach-
folgende Malinahmen hieraus werden zur Durchfihrung festgesetzt:

MaRnahmen zur Vermeidung sind durchzufuhren, um Gefahrdungen der

geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern.

e V1 Vermeidung direkter Eingriffe in Waldbereich und Erhaltung von Héh-
lenbdumen aufgrund senkrechten Baugrubenaushub durch Spundung
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V 2 Sicherung der Héhlenbéume durch dauerhafte Markierung zum Aus-
schiuss versehentlicher Féllungen

V 3 Im Falle in den néchsten Jahren erfordertich werdender Eingriffe in
den Baumbestand aufgrund der Verkehrssicherungspflicht, éstiicher Wald-
rand in 3,00-5,00 m breiten Streifen: Schnittmafnahmen Gehéize und Fal-
lung von vereinzelien Béumen mit und ohne Héhlen knapp tiber dem Bo-
den aufgrund Verkehrssicherungspflicht nur aulerhalb der Vogelbrutzeit,
also hicht zwischen 01.03. bis 30.09. und nur aullerhalb des Wochenstu-
benzeitraums der Fledenméuse, also nicht von Mitte Mai bis Mitte August,
falls im Zuge der MaBnahme Eingriffe in den Waldrand erfolgen miissen,
so werden Stréucher sowie die Krautschicht unmittelbar Anfang Oktober
entfernt, um ggf. anwesende Haselméuse vor dem Winterschlaf zu ver-
grémen

V 4 Restlicher Waldbereich bis zur Eichkapellenstralle:
Im Fafle in den nédchsten Jahren erforderlich werdender Eingriffe in den
Baumbestand aufgrund der Verkehrssicherungspflicht, Kappung von ver-
einzelten Baumen mit und ohne Héhlen in ca. 3,00 - 5,00 m Héhe (je nhach
Zugénglichkeit) und bei Héhlenbdumen ca. 1,00 m {iber Héhle nur aul3er-
halb der Vogelbrutzeil, also nicht zwischen 01.03. bis 30.09. und nur au-
Berhalb des Wochenstubenzeifraums der Fledenméuse, also nicht von
Mitte Mai bis Mitte August

V § Entfernung der potentiellen Lebensraumstrukturen stufenweise z.T. im
Winter und z.T. im Friihjahr ab April, d.h.

Stufe 1:Entfernung oberirdischer Vegetationsstrukturen (z.B. Alfgras), ein-
zeine Aste und Stdmme aullerhaib der Vogelbrutzeit, also nicht zwischen
01.03. bis 30.09.

Stufe 2: Vorsichtiger Abbau von groflen Holz- und Asthaufen bis auf ca.
50 ecm Hbhe Ende Februar (um keine Nistanreize fiir Végel zu bieten, am
Grunde des Haufens tberwinternde Tiere aber zu schonen)

Stufe 3: Sukzessive Entfernung der restlichen Holz- und Asthaufen ab Ap-
ril {in Wérmeperioden zur Vergramung von Tierarten wie der Zau-
neidechse [ZE] aus dem Eingriffsbereich)

V 6 Vermeidung der weiteren Entstehung von far die ZE aftraktiven Rand-
bereichen, wie Ubergang von hoher Vegetation zu frejen, unversiegelten
Bereichen bis Beginn der Baumafinahmen

V 7 Okologische Baubegleitung

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitét

(CEF-Maftnahmen) sind durchzufiihren, um Beeintrachtigungen lokaler Po-
pulationen zu vermeiden.

CEF 1 Aufhédngen von Vogel- und Fledermausnistkésten im Winter
201672017

je 23 Stiick Héhlennistkésten gemischter Bauart fiir Flederméuse und
Végel

6 Stiick Flachkésten fiir Flederméuse

-10 -
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Weitere Kompensationsmalnahmen zur Wahrung des Erhaltungszustandes
sind auf FI.Nr. 382 Gmk Mo6RBling (Frixinger Kiesgrube) durchzufiihren:

Untermaiiing
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Entwicklungsziel:

e FCS Neuschaffung von Zauneidechsen-Habitaten zur Stérkung der exter-
nen Population in der Frixinger Kiesgrube MéBling bei Mihldorf durch
Einbringen von durch Ast-Steinhaufen, Sand-Kieslinsen und punktueller
Bepflanzung

MaRnahmen:

* Einbringen und Errichtung von Ast-Stein-Haufen

- mind. 17 Stlck auf ebener Flache

- bestehend aus frostsicheren Steinkern und Abdeckung mit Astmaterial

- Grofle (LxBxH) ca. 3,00 x 3,00 x 1,50 m

- Abstand zwischen den Haufen mind. 6-10 m, so dass Mahd bzw. Bewei-
dung méglich

- Ausrichtung der Haufen mit maximaler Besonnung

Pflanzung von je mind. 3 Wildrosen am Nordrand der Haufen

Anlage von besonnten Eiablageplatzen
grabbarer Boden aus Kies- und Sand, Starke ca. 10-15 cm
5 Stlck in einer GréRe von je 5 m?

1

Die Wirksamkeit der MaBRnahmen ist auf die Dauer von mind. 10 Jah-
re sicher zu stellen

<
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21.bis 23. Nicht zutreffend

24, Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz oder zur Vermeidung vor schédlichen Umwelteinwir-
kungen

Baulicher Schallschutz

Im Planungsgebiet sind an einigen Fassaden und Dachflachen, hinter denen
sich schutzbediiritige Raume befinden, bei Errichtung und Anderung der Ge-
baude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenldrm vorzusehen, die
gewdhrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Au-
Renbauteilen eingehalten werden.

Von den nachfolgenden Anforderungen kann abgewichen werden, wenn bei
der konkreten Geb&udeplanung mit einem Gutachten nachgewiesen wird,
dass geringere Schallddmm-Mafie ausreichend sind (dies ist bei von der
Ahamer Stralle abgewandten Fassaden in der Regel der Fall).

Fur Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von Aullenbauteilen
sind bei Wohnrdumen die folgenden Schalldémm-Mafe zugrunde zu legen.
Bei Aullenbauteilen von Blrordumen gelten um jeweils 5 dB geringere An-
forderungen.

241 Fiir Fassadenabschnitte zwischen Ahamer Strafle und diesem Planzeichen:
erf. R'w,res = 45 dB

24.2 Fir Fassadenabschnitte zwischen Planzeichen 24.1 und diesem Planzei-
chen:
erf. R'w,res = 40 dB

24.3 Fir Fassadenabschnitie zwischen Planzeichen 24.2 und diesem Planzei-
chen:
erf. R'w,res = 35 dB

24.4 Fir alle Schlaf- und Kinderzimmer, die ausschliel3lich Ober ein Fenster in
einem der in Ziffer 24.1 bis 24.3 genannten Bereiche, fur die Anforderungen
an den baulichen Schallschutz festgesetzt sind, belliftet werden kénnen, sind
schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Diese Einrichtungen missen gewahrleisten, dass in dem fiir den hygieni-
schen Mindestiuftwechsel erforderlichen Zustand (Nennilftung) die festge-
setzten Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen AuRenldrm sin-
gehalten werden. (Solche Einrichtungen kinnten beispielsweise sein: vorge-
baute Pufferrdume, Prallscheiben, Spezialfenster mit erhdhtem Schallschutz
bei Liftungsfunktion, Schallddmmilifter, u.a).

Mechanische Belliftungseinrichtungen dirfen in Schlafrdumen im bestim-
mungsgemalen Betriebszustand (Nennliftung) einen Eigengerduschpegel
von 25 dB(A) im Raum (bezogen auf eine dquivalente Absorptionsflache von
A =10 m2) nicht Oberschreiten.

245 Luftwérmepumpen
Es ist nur die Errichtung solcher Luftwérmepumpen zuldssig, deren ins Freie
abgestrahlter immissionswirksamer Schallleistungspegel LWA = 50 dB(A)
nicht lberschreitet.
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25, Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen fir Pflanzungen

25.1 Baum, neu zu pflanzen

.

25.3 *

25.4

255

Pflanzung von heimischen Laubb&umen der 1. Wuchsordnung gem. Artenlis-
te. Der genaue Standort kann in Abhangigkeit von Zufahrten verandert wer-
den. Diese sind fachgerecht zu pflanzen - auf ausreichenden Wurzelraum ist
zu achten (siehe Pflanzhinweise).

zU erhaltender Baumbsstand

Die festgesetzten Bestandsbdume sind zu erhalten.

Zu erhaltende Baumbesténde sind wéhrend der Baumalnahmen geméaf DIN
18920 bzw. RAS LP 4 zu schiitzen. Bei Ausfall von Bestandsbiumen ist ent-
sprechender Ersatz zu erbringen gem. Artenliste.

zU erhaltender Gehdélzbestand aus Baumen und Strauchetn
Zu erhaltende Baum- und Strauchbesténde sind wihrend der Baumalinah-
men gemafk DIN 18920 bzw. RAS LP 4 zu schitzen.

Die festgesetzte Bestandsvegetation aus Bdumen und Strauchern ist zu er-
halten und fachgerecht zu pflegen. Bei Ausfall ist entsprechender Ersatz zu
erbringen gem. Artenliste.

Die Ersatz- und Pflegemalinahmen sind vor Durchfiihrung mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landratsamtes Mihldorf abzustimmen.

Pilege und Unterhalt:

Zur Sicherung der grinordnerisch festgesetzten MalRnahmen und zum Erhalt
der Qualitat der Freiflichen ist eine fachgerechte Pflege vorzusehen. Die
Pflanzungen sind fachgerecht gemaf DIN 18320, 18916 und 18917 auszu-
fOhren und in der nach Inbetriebnahme der Baumalnahme folgenden Vege-
tationsperiode fertigzustellen. Bei Abgang von Gehélzen sind Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. Dabei sind die festgesetzten Gehdlzarten und Min-
destqualitdten gem. Artenliste -und der Pflanzhinweise zu verwenden.

Der Erhalt der Anpflanzungen ist in Art und Form dauerhaft sicherzustellen.
Um die Ziele der griinordnerischen Festsetzungen sicher zu stellen, ist ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Pflanzhinweise:

Pflanzenqualitat fir Baume:

Mindestqualitat; H 3x verpflanzt, mit Ballen,

12-14 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe

Pflanzenqualitat fir Strducher:

Mindestqualitét: Str, 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch

Pflanzdichte: in Gruppen von 3 bis 7 Pflanzen, Pflanzenabstand 1,5 x 1,5 m

Bei Neupflanzungen ist ausreichender Wurzelraum gem. FLL —
Empfehlungen fir Baumpflanzungen sicherzustellen.

-13 -
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Mindestmall Baumgruben: 1,5 x1,5x 0,60 m

Artenliste

B&ume 1. Wuchsordnung
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus robur
Tilia cordata

Baume 2. Wuchsordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Malus, Pyrus, Prunus

Heimische Obstbdume in Sorten

Stréucher

Corylus avellana
Ceornus mas
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Salix caprea
Salix purpurea

- Sambucus nigra
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes uva-crispa
Rosa canina
Rosa glauca
Wildrosen in Arten
Viburnum lantana

Kletterpflanzen
Clematis i.Sorten
Hedera helix

Jasminum nudiflorum
Lonicera henrii

Parthenocissus quinguefolia

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Stiel-Eiche

Winterlinde

Feld-Ahorn

Hainbuche

Vogelkirsche
Vogelbeere

Echte Mehlbeere
Wildobstsorten heimisch

Haselnui?
Kornellkirsche
Hartriegel
Eingriffliger Weilidorn
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehdorn
Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Stachetbeere
Hundsrose
Hecht-Rose

Wolliger Schneeball

Waldrebe
Gewodhnlicher Efeu
Winter-Jasmin
Geisblatt

Wilder Wein

Gast- und Ziergehdlze sowie alle buntlaubigen und panaschierten Formen
von Gehélzen und Koniferen sind unzuldssig.
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Nicht zutreffend

Geltungsbereich

mm (Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB wird gem. Art. 81 BayBO folgende Fest-
setzung getroffen:

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie bedirfen, mit Aus-
nahme von Anlagen gem. Art.57 Abs.1 Ziff. 123, ¢, d, e und g BayBO, der
Einzelbaugenehmigung.

Weitere zusatzliche groRflachige Werbeanlagen mit Ausnahme des Bestan-
des sind unzuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind fir die Hauptgebaude Satteldacher oder
Walmdacher mit einer Neigung von 25° bis 35° zulassig.

Technische Aufbauten und Aufzugsiberfahrten dirfen mit angegliedertem
Treppenhaus die zuldssige Wandhohe um bis zu 2,0m Uberschreiten.

An den Gebauden sind Vorrichtungen flr Gebaudebriter anzubringen.

Gebadudebriter - Schlassel fur Vorrichfungen:
Bei Wohn- und Gewerbegebéude mit mehr als 2 Geschossen bzw. ab 6 m
Wandhéhe sind mind. 0,2 Quartiere je Ifm Fassadenldnge vorzusehen.

Vom Vorhabentrager ist zu dokumentieren, wo entsprechende Nisthilfen fir
Vogel- und Fledermausarten aufgehangt wurden. Die Dokumentation ist der
Unteren Naturschutzbehtrde des Landratsamtes Mihldorf vorzulegen.

Die Kéasten sind regelmallig vom Vorhabentrager bzw. Nutzer zu reinigen.

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

bestehende Grundstlicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

bestehende Flurnummer, z.B. 414/1

-15-
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bestehende Bebauung

bestehende Hubschrauberlandestelle

bestehende Zu- und Ausfahrten

Geplante Verkehrsflihrung

Zu erhaltender Baumbestand

Die zu erhaltenden Bestandsbaume sind wihrend der Bauzeit nach DIN 18
920 zu schiltzen. Sie sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
Baumafnahmen sind zum Schutz vorhandener Bdume und Strducher so
durchzufihren, dass diese oberirdisch und im Wurzelbereich keinen Schaden
erleiden. Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind
unzuléssig.

Die Baugrenzen berlcksichtigen den Abstand zu den forstwirtschaftlichen
Fl&chen nicht. Es wird darauf hingewiesen, dass eine erhéhte Baumwurf- und
Baumfallgefahr besteht. Sollte der fachlich erforderliche Mindestabstand zum
Waldrand von 20,00 m nicht eingehalten werden, werden technische Maf3-
nahmen zur Verhinderung von Durchschlag empfohlen.

Ebenso kdnnen im Zuge des Bauantrages zu geplanten Baumalinahmen
Pflege- und Ruckschnittarbeiten am Waldrand erforderlich werden, welche
vor Durchflihrung mit den Fachbehoérden abzustimmen sind.

Entlang des Krankenhausberges befindet sich eine abfallende Béschung
zum Klinikgeldnde mit Vegetationsbestand. Sofern durch die Baumalnah-
men ein Eingriff in den Boschungsbereich erforderlich wird ist vorab eine Pri-
fung hinsichtlich Standsicherheit durchzufilhren.

Baum, neu zu pflanzen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt "Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 (R2) — siehe hier u.a. Abschnitt 3 und 6- zu
beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung von Telekommunikationslinien nicht behin-
dert wird.

Die Ausgleichsflachen werden von der Kreisstadt Mihldorf a. Inn an das
Okofl&chenkataster des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt gemeldet
{Art.9 BayNatSchG). Eine gemeinsame Abnahme nach Herstellung der FI3-
chen wird mit der unteren Naturschutzbehtrde Muhldorf a. Inn erfolgen (Art.8
Abs.1 BayNatSchG).

Von den Zaunen darf keine konstruktionsbedingte Gefahrdung ausgehen.

Zaune sind sockelfrei auszufihren sowie mit einem Abstand zwischen Cher-
kante Geldnde und Unterkante Zaun von mind. 15 cm zu errichten.
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6. Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzule-
gen. Bei Bedarf kdnnen vor Genehmigung ergénzend fachliche Stellung-
nahmen beztglich stadiebaulicher und landschaftsbildnerischer Integration
eingefordert werden.

7. L) Vermalfiung in Metern

8. Abwasserbeseitigung:

Die &ffentliche Abwasserbeseitigung wird flir neue Bauten und Stralen im
Trennsystem ausgefihrt. Im Zuge von Umbauten des Bestandes wird nach
Méglichkeit von Mischsystem auf Trennsystem umgestelit. Neu anzulegende
Strallen und Wege werden mittels Rigolen entwéssert. Auf die einschldgigen
Regelungen der TRENGW und NfreiV (Technische Regeln fiir die Einleitung
von Niederschlagswasser in das Grundwasser, Niederschlagsfreistellungs-
verordnung) sowie auf das Merkblatt ATV-DVWK-M 153 (Handlungsempfeh-
lung zum Umgang mit Regenwasser vom August 2007) wird hingewiesen.

Schutz vor Starkniederschlagsereignissen:

Die Rohfullbodencberkante des Erdgeschosses der Gebaude sollte mindes-
tens ca. 25 cm Ober Straenoberkante liegen. Als Anhaltspunkt sollte die
Zufahrtsstralle auf Héhe des jeweiligen Gebaudes genommen werden. Die
Gebd&ude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht
und auftriebssicher, dies gilt auch flir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugén-
ge, Installationsdurchfiihrungen etc.).

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenri-
siken ausdriicklich hingewiesen. Au3erdem werden die planenden Biiros, die
die bekannten natlrlichen Gegebenheiten nicht herlicksichtigen, darauf hin-
gewiesen, dass sie fur Planungsfehler haftbar gemacht werden kénnen.

Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums wird verwiesen:
www.bmub.bund.de/P3272

Der Abschluss einer Elementarschadens-versicherung wird empfohlen.
StMUV Flyer: Voraus denken - elementar versichern (weitere Information:
www.elementar-versichern.de)

Aufgrund des Klimawandels wird zur Speicherung und Wiederverwendung
von Niederschlagswasser der Einbau von Zisternen o0.4. empfohlen.

9. D] Denkmalgeschitzte Anlage, KZ-Friedhof, Gedenkfriedhof
D-1-83-128-300
KZ-Friedhof, angelegt unter der amerikanischen Militarregierung im Mai/ Juni
1945 fur Opfer aus den KZ-AulRenlagern um Mihldorf, 1959 zur parkartigen
Grab- und Gedachtnisstétte umgestaltet, mit unregelmafig gesetzten Grab-
kreuzen und Grabstelen, Gedenkstein und im darauf zufihrenden Weg ein-
gelassener Inschriftplatte.

Auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG wird hingewie-
sen.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzei-
ge-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art.6 DSchG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaéler/ Ensem-
bles unmittelbar oder in ihrem N&hebereich betroffen sind, zu beteiligen.
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Bodendenkmaler:

Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung der einzelnen Bauvorhaben zu
Tage kommen, unterliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht und miissen
unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege bekannt ge-
macht werden. Vor Beginn von Baumaflnahmen wird empfohlen, eine Ab-
stimmung mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege durchzufiih-
ren.

Im Geltungsbereich bestehen 2 Plakatiertafeln und 2 LitfaRsaulen fir Werbe-
zwecke, die unverandert bieiben.

Im Geltungsbereich (Einmindungsbereich der Krankenhausstrale in den
Krankenhausberg) befindet sich ein Uberdachter Wartebereich.
Dieser bleibt in Lage und Ausfihrung durch die Planung unberihrt.

Altlasten:
Derzeit sind der Kreisstadt Mihldorf a. Inn keine Altlasten bekannt

L&rmschutz:

Fir alle Bauvorhaben ist ein schalltechnischer Nachweis zu erbringen, dass
die im Bebauungsplan festgesetzten Immissionsrichtwerte eingehalten wer-
den.

Im Geltungsbereich befinden sich Teleskommunikationslinien der Telekom.
Bei der Planung und BauausfOhrung ist darauf zu achten, dass diese Linien
nicht verdndert werden missen bzw. beschadigt werden.

Bezugnehmend auf Festsetzung Pkt 20.3 kann der Schnittzeitpunkt {01.07.)
auf der Ausgleichsflache 2 - FI.Nr. 990/2 Gemarkung Moos in Absprache mit
dem Landratsamt Mihidorf a. Inn - untere Naturschutzbehérde vorgezogen
werden.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte
Kartengrundlage und Planzeichnung zur Ma-
Rentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr
fur MalZhaltigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus: Planteil, Festsetzungen, Begriindung inkl.
Anlage und spezieller artenschutzrechtlicher Prifung (saP).
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