|. PLANZEICHNUNG M 1:1.000
TR g des Bebal I

"Gewerbe- und Industriegebiet Teil II"

gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

Praambel
Die Kreisstadt Mhldorf a. Inn erléisst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1, 3634) zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007
zuletzt gesindert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt geéindert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG
vom 14.06.2021 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998

Platanus nigra 'ltalica’ - Saulen-Pappel

MindestpflanzgréBe:  Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Drahtballierung,
Stammumfang 18 - 20 cm

4.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

o L Mag der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, § 19, § 20 BauNVO)
111 GRZ maximal zuléssige Grundfléchenzahl 08

112 GFZ maximal zuléssige Geschossflachenzahl keine bzw. 1,4

1.3 Wandhshe (H) / Firsthéhe (FH):

maximal zuléssige Wandhohe (H) bzw. Firsthohe (FH) 20, 0 m bzw. 40,0 m stofflichen
gem. Planeintrag
Fur die gt das MaB vom Gelande bis zum

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft
hingewiesen. Hlerzu wird auf dm Arbeitshilfe des StMUV und StM zu Hochwasser- und
sowie die !

(bayern.de). Der Abschluss einer
Elmlanlarnchadensverslcherung wird empfohlen. (Www.elementar-versichern.de).

2.0 VORSORGENDER BODENSCHUTZ

Aus Sichf ist ich darauf dass bei
einer Behauul\g der FISd\e die Enuorgung von Bodenmaterial fr!]hlemg geplanl werden soll,
'wobei die bzw. die

innerhalb der Bauﬁache r.u bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor physlkallschen und
nach § 202 BauGB), ist der
belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Umarboden getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer méglichst hochwertigen Nutzung

AuBenfiéche der Wzmd mit der Dachhaut, bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand
bzw. Oberkante Attika Flachdach.
Fur die Firsthohe gilt das MaB vom naturlichen Gelénde bis zum First.

12 Bauweise:
Es wird eine abweichende, offene Bauweise (a) festgesetzt.
Die Lénge der in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen von tber 50 m
ist zuléssig.

13 Abstandsflachen:
Es gelten die VaMhnMen de's Art. 6 BayBO. Es gilt der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO mit
einer von 0,2 H, mil aber 3 Meter.

Art. 6 ist nicht anzuwenden bei Abst&nden von baulichen Anlagen innerhalb des
Geltungsbereiches zueinander. Ein Abstand von mind. 10 m zueinander ist jedoch

einzuhalten.
Fur die der ist die Die
ist das MaB von der bis z1
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wend bzw.
Oberkante Attika Flachdach.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH ART. 81 BAYBO
(5 9 Abs.4 BauGB, Art. 81 BayBO)

21 Dachform/ Dachneigung:

zulassige D und D: fur Haupt- und
«  geneigte Dacher (Satteldach, Pultdach, First parallel zur langeren Gebaudeseite)
mit Dachneigung 5° - 20°
« Flachdacher 0° - 5°
Flachdécher und flach geneigte Déicher bis 10° Dachneigung sind entweder zu begriinen
oder mit Photovoltaik zu versehen.

22  Fassadengliederung:
Die Baukaérper sind mind. alle 40 m (Geb&udelangen und -breite) durdl Vor- oder
durch oder andere
zugl Die der Fassade ist in der
Bauganshmlgunqsplanung davzustellen und mit der Kreisstadt Miihldorf a. Inn
abzustimmen.

3.0 LARMSCHUTZ
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

31 hat der in Anlehnung an § 1 Abs. 4
BauVorN mittels Schallgutachten nachzuweisen, dass sein Betrieb bzw. seine Anlage
die Lﬂrmeml!slonskonllngeme (LEK) elnhallen wird, sofern von der

sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Das Merkblatt
,Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fur die Praxis" des Bundesverbandes Boden e.V.
ist zu beachten, in welchem Hinweise, etwa zur Anlaga von Mieten, zur Auswmsung von
zur len Grenzen

it gegeben werden sovne die Hinweise ln der DIN 19639.

der und

3.0 STRASSENEMISSIONEN

Es wird darauf hi dass sich das
der StraBenemlasmnen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen au'dle Erstattung von

urch den daher gemaR der
Verknhvslam\schutznchﬂlnien (VL&rmSchR 97) durch den Eigentiimer nicht geltend gemacht
werden.

Ubersichtslageplan o. M.

zuletzt gesindert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 diese 7. Anderung des Bebauungsplanes als 4.1 - = Grenze des i i der igen 5. aufgrund geringer nicht darauf
Satzung. Anderung des “Gewerbe- und verzichtet werden kann.
Teil I
1 .
Réumlicher ngltungclnulth 42 /9\?/ Flurstiicksgrenze o " IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
Far den raumli ich der 7. Ander "Gewerbe- und 1.0 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ
Industriegebiet Teil II" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwlcklung ist die Planzeichnung M 1:1.000 A3 RS Gemarkungsgrenze 7. And —— |
vom 09.11.2021 maBgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung. 11 Nistkasten: 7. Anderung des Bebauungsplanes
44 43713 Flursticksnummer An don GabAiiden aind Vi fur '‘Gewerbe- und Industriegebiet Teil II"
52 s win il o gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung
Bestandteile der Satzung 45 N i bzw. ab 4 m Wandhshe sind mind. 0,2 Quartiere je Ifm Fassadenlange vnrzusehen
Die 7. Anderung des "Gewerbe- und Teil I gem. § 132
BauGB zur Innenentwicklung besteht aus: 12 Firdie AuBenbeleuchtung des geplanten Gebietes, einschlieBlich der eventuellen
) (M 1:1.000) mit Teil vom 08.11.2021, Ubersichtslageplan | 30 HINWEISE Werbetage, werden LED-Luchten m warmweim ici(Farbamperatr urier 2700 e i
und den Planlichen und Textiichen Festsetzungen - 5 P Kelvin) Ebenso muss das L Zur Mini M 1:1.000 i Sberbeyiri
2)  Begriindung vom 09.11.2021 - 2% ematiung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.
Planunteriagen;
52 D Vorschlag Gebsude 1.3 Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen ‘Grundiarte estot aufdighaler
DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen -
BEBAUUNGSPLANES "GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET TEIL II” MIT ALLEN 53 utzungsschabions: . : Vogel- und F Arten sind
ANDERUNGEN (1. - 6. ANDERUNG) HABEN WEITERHIN GULTIGKEIT, SOFERN SIE NICHT ) i die aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur Koordnskeneysiem: UTM 32
DURCH DIE FESTSETZUNGEN DIESER 7. ANDERUNG AUFGEHOBEN WERDEN. Art der baulichen Nutzung auBerhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Mérz bis 30.
X, ZUESSigE GrUNGTACHENZANT (GRZ) e e e e e s September) zu entferen.
max. Zulsssige )
1. PLANLICHE FESTSETZUNGEN max. zuléssige Wandhohe (H) wwsssmcuss 2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
e —— max. 2ulssige Firsthohe (FH) e ssssmess (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)
1.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN max z‘ul‘a‘ss‘ngLE‘—w—m'—a MemissionskoNiNgeNte as wmass =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 21 Eln- unﬂ Durchgriinung des Baugrundstiickes .
Gl Industriegebiet gemaB § 9 BauNVO fnf Q und nach je er drei
11 Baugrenze G| 08 ‘max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Lﬂnssnarkalﬂﬁﬂ ist ein heimischer Laubbaum (Hochstamm) oder ein Obstbaum zu Ausfertigung 28 Fib. 22
BauNVO pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
2.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN SRz 08 = max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §
oFz — 20 BauNVO V. HINWEISE f— - Igorfa. Inn 2¢ fes, a2
21 o Grenze des der 7. Anderung des H  200m 200 max. zuldssige Wandhohe (H) in Metern von Ut atnste s e / d
"Gewerbe- und jet Teil II" FHo200M natirlichem Gelande aus gemessen 1.0_GEFAHR DURCH STARKREGENEREIGNISSE sedmesaremer e
(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante magebend) 20,0 max. zuléssige Firsthhe (FH) in Metern von ] ) I e o ot oo s
Lw - TAGNACHT natiirichem Gelande aus gemessen Ein Risiko fur kann nicht werden. Tt shoulel
22 Nutzung, = 65/50¢BA) | g5/50 dB(A) max. zuldssige Larmemissionskontingente in dB(A)
hier: edii (GF2), (H) pro m? tags/nachts und damit sind sehr seltene und kaum sirblbmtived |
und Firsthdhen (FH) & Industriegeblet gemat § § BauNVO vorhersehbare Ereignisse, die aber bel realem Auftreten sehr groBe Schaden hervorrufen o
: Konn iberall auftreten und werden
23 D Trafostation Gl 0.8 g‘::hf/‘g“"'ge Grundfischenzahl (GRZ) gem. § 19 vorausslchllloh durch die Nm\aﬂndemng an Hautghsit und |mansnm weiter zunehmen. Vor
Rz 08 s ) grund ist es der
S ;":;:J‘"ﬁ,'gﬂe Geachossflichenzahl (GFZ) gem. § Schaden ins Auge zu fassen. Ziel muss as dabei sein, alle mBgIlchen in fiol gLt
24 zul St 2092 H  400M . geplante Gebaude bis zu den relevanten Hohen zu vem:nllenen AuBerdem muss durch S .
E g mit 20 m ab Fahrbahnkante moawom | 400 I Sidesigs Warnolie () i Metsmivon Jutzung der tieferii Réur werden, dass
i e I:"‘_ = :‘:"‘“ 9::“?“&" 3 empfindliches oder besonders wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren geschadigt
L - TAGNAGHT g Iz eson Hintobe (g 0.1 Metomvon werden kann. Auch bel bei denen die 2u fordern ist, muss der
3.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE =ee1mdnp) Schutz vor eindri Wasser werden.
(5 Abs. 1 Nr, 25 und Abs_ 6 BauGB) 65/50 dB(A) msx z\:Lﬁgsime LAm\emrs:lnnskammgente in dB(A) N E |
; s der "o lanten Gebaude sollte
31 Umgrenzung von Flchen mit Bindungen fur Bepfianzungen und Gl :J;IS ::“::s'z’:ﬁg::i;'; pome §gf:z“":‘l’(°mz) o Ober der hochsten liegen. Die Gebéude ey o (oo
fr die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen . ey o el zu dieser Kote zu errichten (Keller und soweit Pl A seled et
‘sowie von oRZ 08 iebssicher, dies gilt auch fr L Zugénge,
oz (oo 14 l;\oa)é.:ul;!‘ﬂvs(s)lge Geschossfliachenzahl (GFZ) gem. § stc.). Fur die gowell ENTWURFSBEARBEITUNG: 06.07,2021, 09.11.2021
hier: Erhalt der bestehenden Gehblze H  eom 3 ; geplant - empfehlen wir die Anordnung einer Schwelle von 25 cm Hhe, die den Wasserzutritt o
mozom | 20 L'L“.Eafi’i?:’%iﬁ":?ﬁ!e (D s on verhindert. Sollen Lichtgraben fir hoherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind ENTWURFSVERFASSER: & | ‘4 JOCHAM+KELLHUBER
32 Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpt . 9 diese ebenfalls 50 zu weder noch O Zutreten @ Landschaftsarchitekten Stadtplaner
GoH BALFsantind SHthar P X max. zuléssige Firsthhe (FH) in Metern von _— V
= 65/500B0A) natirdichem Gelande aus gemessen :
Ethalt der bestehenden Béume und Stréucher, Pflanzung von BNBOUB(A), max zliResige | IndBe) sind zu treffen, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu vermeiden. o A ]
pro m* tags/nachts B i 0 Takee S 5765 majocum ket e

Béaumen |. Ordnung gem. Planzeichen 11.3.3




