C) | [ VERFAHRENSVERVERKE
\ 5

= Der Entwuar f des Bebauungsplanes wairde mit der Be-
grundung gemald § 3 Abs . 2 Baugesetzbuch 3
N e = g A T T 2 14 e R RS e s et e i dis
Rathaus Muhldorf a.lnn offentlich ausgelegt. } 25 5 :‘:‘f“:‘—:‘
t P J 208 WA
: 4 & | 5 * b |
2\ J — v ; ]
Mihldorf a. lnn, den  ........... A ‘ %
e “y s
\'\:j
- £ r
AR SR T T ) BT SR e e e e R Tl SR R T >
24 Die Stadt Muhldorf a.lmn bBat mit Beschluld des =
Bradbirates Wom - - .o oooios o s den Bebauungsplan
gemal3 é; 10 BauGB als Satzurxgy beschlossen :
% BE ABSICHTIGTER KREUZUNGSFREIER
A : AUSBAU DER ST 2082 MIT BAHNUNTERFUHRUNG
i 7777 e PSSR s , 1 ALS AUTOBAHNZUBRINGER
! ‘ ' i 700 M FAHRBAMN
: ; (o l : 350M BANKETT U BEGLEITGRUN
. 4 250M GEH- U RADWEG
]

ki 5 Burgermeister )

Fnn warde der Bebauurygs

3. Dem lLandratsamt Mubildorf a
plan gemald § 11 BauGB angezeigt.
Mabilserit a Tnfie dem L L te s s ~
> =
PAE T - / —
- _,-—'"f‘——- A‘1'00
| flf'_ + 2092
................. 2008
. _,,Lxg;g
3 : S : :
4. Die Durchfulnung des Anzeigever fabrens wirde am : -
- o ,. 4
. n ‘-( : 5 =
............. ot tsublich durch Anschlag an der \// # . = = g i -
Amtstatel bekannlgemacht. Der Bebauungsplan ist = = = [ | = 4‘ ._;:}-""'.
damit nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich. ,_ 2 : % < o ®—— - P
- — , - - == > e A
Dei- Bebauumngsplan mit Begrurdurg kann ab ... .. .. a7 ¥ - g Atk - :
. eingesehen wer dern. = ) : “ : !
- ) - 0 5
Mahldort a. i T FSRE0 1= 1 F N S e “ i
J
7
i
.
(Siegel) L SRR 0 o iy = BRS o  fd iR  e Mceiln nnt o mle e,o o O T S
. | 18
442 e
\ /
/
LT \ [ | - T i
{ ¢ Lw~ - TAG/ NACHT = ,
{ < 60/ 45dB(A) . SReh
f ‘ S ey f
a | £ r ‘ |
1 > —e— 44 f-= B i ! |l
——8—— ; IEea e e |l
¢ —— | ! L l I l
l _o—% i) i : y r -\ |
| — @ i : By g A\
s o o o+ o o '—"'7 | : IJ [ 436 # f o f
-—— — | V g
il ‘ i
T

445 L ; ‘
4

L - TAG/NACHT
l |
. J ){

446 q 4 - . l
Lw- ~ TAG/NACHT " e | I | i
. "
‘ ; ¥

= 60/45 dB (A)
1* 1
!l

S i

< . " g o
SR e, ;
> o J
) = — i |
= % ] i sy 5 T i !\r . ?_
f ) @ s N 3 |
L - : = | ,
| ) _ } : 5 W ; e e |
L+ ~TAG/ NACHT 4 B ‘ i ;
60/ 45dB(A) 5 L R - -Forpaice, ama L = B e v = ) o
‘ i e ® s . - J
e e .’
|
X T -~ .
GRZ L= )‘7’ “', = ; i r
.08 a ) i J =
GFZ " 4 4= _ ! | ~
100 M ‘ ) ¥ ~
FH 130 M . |
. / ' L ]
' Gl §39 = )
&
. = . o g ’i
= |

Ly - TAG/NACHT A
= 50/45 dB (4)

'{A— \ ‘ | ¥y B -1
! by F d B s
é ]
L1sY £5 R
4dh ok ik H s
; I B 443/ [ len oM

ey
= i Ly ~TAG/ NACHT
= 65/50 dB(A)

i E o Sm——
e \\ \ \ \ ’ —
a. I NN PLANTEIL

\_-—_'__.
STADT MOBRLDORTF

LAMDKREIS MOHLDORF a. INN

DES BEBAUUNGSPLANES

AUF ST ELLYUNGEG

GEWERBE w. INDUSTRIEGEBIET
SODOSTLICH DER ST 2092 UND DER BAHNLINIE ROSENHEIM - FRONTENHAUSEN-MARKLKOFEN

TTTe—
TEIL I

' ANSCHLUSS FUR
‘ Gt ERWEITERUNG e e sy
M 1 : 1000

!
/ LT, FLACHENNU TZUNG SPL AN ‘
F;F
‘F
Fertigungsdaten:
Vorentwur f am 14.02.1990; Entwurf am 10.07. 1990
Geindert am 04.04.1990, Gedndert am 20.09 990
am 10.07.1990, - 22. 1. 1990
17. 01. 1991

80
i) 21.11. 1991
(Ak)  21.051992
s 28.06 1996

#
0810.4996

/
/
‘,‘
PLANVERFASSER: ARCHITEKT -  DIPL. ING. FH [

4
TH. SCHWARZENBOCK

’;j
ALBRECHT - STRASSE 6 |\

HERZOG _ w -L_
8255 SCHHINDEGG'\.“'\‘:\
TELEFON 08082 / 5 2 5 2 ’L/ .

BP 08% 00




Stadt Miihldorf a. Inn
Landkrcis Miihldorf a. Inn

Aufstellung eines Bebauungsplanes ‘

| GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET Teil I SUDOSTLICH DER ST 2092 UND
DER BAHNLINIE ROSENHEIM-FRONTENHAUSEN-MARKLKOFEN ‘
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Der Bebauungsplan umfaBt dic innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches licgenden Flurstiicke und

Teilflichen von Flurstiicken.

Dic Stadt Miihldorf a. Inn erlift aufgrund des § 10 in Verbindung mit den § 1. 2. 3. 8 und 9 des
Baugesctzbuches (BauGB). der Art. 98 Abs. 3. Art. 5. 6. 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung,
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A) FESTSETZUNGEN

(Die Nummericrung crfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesclzbuch)

1. Art und MaR der Nutzung der Bauflichen und Baugebiete

1.1

1.3

1.4

1.5

1.6

GE Gewerbegebiet (gemiB §8 Baunutzungsverordnung)im GE sind Betricbe
und Anlagen unzulassig deren immissionswirksames flichenhaftes
GE I ‘I Emissionsverhalien einen flichenbezogenen Schalleistungspegel von: Lw =

60 dB (A)/qm tags und/oder45 dB (A)/qm nachts iiberschreitet.

Gl Industriegebict (gemiB § 9 Baunutzungsverordnung).

Im GI sind Betriebe und Anlagen unzuldssig. deren immissionswirksames
flichenhaftes Emissionsverhalten einen flichenbezogenen
Schalleistungspegel von Lw =65 dB (A)/qm tags und/oder 50 dB (A)/qm
nachts iiberschreitet.

Die Festsetzungen ZifT 1.1 und 1.2 fiir immissionswirksamcs flichenhafles Emissionsverhalten
bedeutet, dah in dem betreffenden Gebict jeder Betricb geeignele technische und/oder organisatorische
MaBnahmen 7u treffen hat. daB dic von scinen Anlagen (cinschl. des Verkehrs auf dem Werksgelindce)
in der Nachbarschaft verursachten Gerdusche allein keinen hoheren Beurteilungspegel erzeugen, als
wenn von jedem m? sciner Grundstiicksfliche ein Schallcistungspegel von Lw DB (A) abgestrahlt und
freie Schallausbreitung in dic Umgebung herrschen wilrde.

Die Einhaltung der fliichenbezogenen Schallleistungspegel ist im Rahmen der Einzelbaugenehmigung
nachzuweisen.

Innerhalb der in Ziff. 1.1 und 1.2 der Festsetzungen genannten Baugebicte sind bis zu zwei
Wohnungen jc Baugrundstiick fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonal bzw. fiir Betriebsinhaber und
Bericbsleiter allgemcin zulissig.

Im GE. GE/1 und Gl sind folgende Betricbsarten nicht zugelassen:

a) Betriebe und Anlagen, dic nach Spalte 1 des Anhanges zur 4. Verordnung zur Durchfiihren des
Bundesimmissionsschutzgesctzes (Verordnung iiber genchmigungsbediirflige Anlagen) -4.
BimSchV- in der jeweils giiltigen Fassung, einer Genchmigung bedirfen.

b) Lagerplitze als sclbstéindige Anlagen fiir Schrott, Heizmaterial, Abfille, Baumaterial sowie
Autowrackplitze. Lagerplitze als unselbstindige Anlagen (bis zur halben GroBe der iiberbaubaren
Flache) zu zugelassenen Betricben bleiben davon unberithrt.

¢) Abwasserintensive Betricbe (wie z.B. GroBmetzgercin) mit mchr als 500 E-Werten/Tag
(Einwohnerglcichweric pro Tag).

d) Betriebe. dic Produkte der "Wasser - Gefihrdungsklasse 3 - Katalog fiir wassergefihrdende Stoffe”
(VwV-wasscrgefihrdende Stoffe - VwVwS vom 09.03. 1990, GMBI. Scite 114) herstellen.

¢) Chemische Reinigungen, die cholorierte Kohlenwasserstoffe verwenden Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Handclsbetricbe, mit Ausnahme im GE/1
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1) Einzelhandclsbetricbe und-sonstigeHandelsbetricbe, mit Ausnahme im GE/1 366~/

o—e—o—o—e  Abgrenzung von Gebicten unterschiedlicher Art der Nutzung und

Lt ot

Abgrenzung von Gebicten mit unterschicdlichen Schalleistungspegeln.
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1.7

Das zulissige Mah der Nutzung fiir das Baugebict (GE und GI) ergibt sich geméB § 17 Abs. 1
Baunutzungsverordnung.

Die max. GRZ wird lcstgesetzt auf 0.8
die max. GFZ wird wic folgt festgesctzt:
im GE auf 1.4 und

im GI auf 2,0.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

22

2.3

—————— — — .+ —— Die iiberbaubaren Grundstiicks{lichen werden durch Baugrenzen festgesetzt
(Baugrenze gemih § 23 Abs, 3 BauNVO).

Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 2 und 3 BAUNVO darf durch Vordécher,
Rampen und Eingangsvorbauten max. 1.50 m betragen.

Firstrichtung der Hauptgebiiude.
Die Firstrichtung wird zeichnerisch nicht festgesetzt, sic muB parallel oder senkrecht zur
ErschlieBungsstraBe verlaufen.

3. Mindestgrofe und Mindestabmessungen der Baugrundstiicke

3.1

3.2

3.3

Die Mindestgrife der Baugrundstiicke betriigt 2000 gm
Die Mindestbreite der Baugrundstiicke betréigt in den bebaubaren Grundstiicksabschnitten 25m.
Die Grundstiickstcilungen diirfen nur so vorgenommen werden, daB cin Mindestgrenzabstand von 5 m

zum Gebiude (incl. 2 m Grenzbepflanzung laut Ziff 25.3) verbleibt. Dic in Art. 6 und 7 BayBO
aufgefiihrten Mindestabstandsfliichen werden durch diese Festsctzung ausgeschlossen.

4. Flichen fiir Stellplidtze und Garagen

4.1

4.2

Lagerplitze und Stellplitze fiir Kfz sowie Garagen sind nur inncrhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfliche (Bauraum) zuliissig.

Die Fliche zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinic bzw. Eingriinungsstreifen darf zu max.
50 % fur Stellplitze herangezogen werden. Die Restflidche dieses Streifens ist gértnerisch zu gestalten
und zu bepflanzen. Mind. nach jedem 5. Stellplatz ist cine Griingliederung mit Baumpflanzung (Art
und GriBe wie Ziff. 15.5 beschricben) in der Mindestabmessung von einem Stellplatz auszubilden.

Diese Stellplitze diirfen nicht von der StraBe her angefahren werden, sondern sind iiber die
Grundstiickszufahrt zu crschlicfien.

5.-10. entfalit

41. Verkehrsflichen und ErschlieBung

111

11.3.

Strabenverkchrsf(liche

entfillt

Sonstige FuB- und Radwege (wassergebundene Wegedecke)



114, JiRSCEas Kombinierter Geh- und Radweg

11:5. StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreiccke mit Angabe der Schenkellinge inMetern. Innerhalb der
Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerung
von iiber 1 m Hohe unzulissig.

Ausgenommen hiervon sind cinzeln stchende hochstimmige Béume. deren

Krone auf ciner Héhe von 2.0 m beginnt.

1.2 Offentliche Parkplitze

11.8. v o9 @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
ji9. SPSREEIGIIL Eiscnbahngleis

12. entfallt

13. Filhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

131, ——4— 20 kV Freileitung

132, ———¢— 20 kV Freileitung (zu bescitigen durch Verkabelung)
13.3. O Trafostation

13.4. Dic Hausanschliisse (Strom, Telefon, Kabel etc.) sind unterirdisch
auszufithren.

14. Flachen fiir Verwertung oder Beseitigung von Abwasser

14.1.  Haus- und Betricbsabwasser sowic verunreinigtes Nicderschlagswasser von dffentlichen Strassen- und
Gehwegflichen etc. sind an die zentrale Abwasseranlage anzuschlicBen.

142.  Unverschmutzte Nicderschlagwasser von Déchern, Hofflichen und Grundstiickszufahrten etc. sind
iiber Sickeranlagen dem Grundwasser zuzufiihren.




14.3.  Parkplatze, Stellplitze und Grundstiickszufahrten sowic FuBwege sind iiberwicgend durchlissig zu
gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rascngittersteine, Schotterrasen, gegebl. auch
_ sandgeschlimmte Kics-oder Schotterdecke).
15. Offentliche und private Griinflichen

15.1. Offentliche Griinflichen bzw. gliederndes Strabenbegleitgriin. Bei Zu- und
Abfahrten der Baugrundstiicke (max. 2 Stiick je Parzelle) kann das
StraBenbegleitgriin im crforderlichen AusmaB (max. 6.00 m) unterbrochen
werden.

15.2. Private Griinfliche als Randcingriinung gem. Ziff 25.7.

153 Private Griinfliche als vorhandene Randeingriinung gem. Ziff. 20 und Ziff
25.10

15.4. Private Griinfliche gem. Ziff. 25.11

15.5. In der Fliche zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie bzw.
Eingriinungsstreifen sind im Abstand von 8 - max. 12,5 m groBkronige
Laubbidume (als Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, gemessen inl.0m
Haéhe) zu pflanzen.
Artenauswahl: Spitz- od. Bergahorn. Winterlinde, Sticleiche

16. entfallt

17. Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

17.1.  Verdnderungen der natiirlichen Gelindeoberfldche sowic herausragende Boschungen und
Terrassierungen sind unzulissig.

17.2.  Die ErschlicbungsstraBen fiir das Baugebiet sind ohne weitere Héhersetzung - an vorhandene
StraBenhshen und an das natiirliche Gelinde mit gleichméiBigem Gefilleausgleich anzuschlieBen.

17.3.  Beim Humus- und Bodenabtrag ist sorgfiltigst auf evtl. geschichtcte Funde zu achten (kelt.
Viereckschanze). Auf dic Anzcigepflicht nach Art. 8 DSchG wird hingewiesen.
\ - ,z £ 'J:.)/:-" < /
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18.-19. entfillt
20. MaBnahmen zur Landschaftspflege
@ Die vorh. Bepflanzung an der siidlichen Baugebietsgrenze sind in ihrem
Bestand zu sichern, zu erhalten und vom jeweiligen Eigentiimer
entsprechend zu pflegen.

21.-24. entfallt

25. Bindungen und Bepflanzungen

25.1.  Dic unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind. soweit sic nicht als Geh- und Fahrflichen oder
Stellplitze fiir Krafifahrzeuge festgelegt sind, girtnerisch zu gestalten. Es sind so vicle Baume zu
pflanzen, daB auf angefangene 200 qm Grundstiicksfliche mindestens cin Laubbaum heimischer Art
kommt.




252,

25.3.

25.7.

25.8.

Grébere befestigte Flichen (= 200gm) mit Ausnahme von Wegen und ErschlicBungsstraBen innerhalb
der Baugrundstiicke. sind durch Rasen- bzw. Griinflichen zu gliedern.

Der Anteil der befestigten Fliichen innerhalb der Baugrundstiicke darf 40 v.H. der unbebauten Flichen
nur dann diberschreiten. wenn entsprechende AusgleichmaBnahmen (zusétzliche Eingriinung,
Bepflanzung. Flichenausgleich, Verwendung von Materialien welche dic Versickerungsfihigkeit des
Bodens nicht beeintriichtigen) vorgenommen werden.

Entlang der bestehenden oder durch Teilung neu entstchenden Grundstiicksgrenzen der
Baugrundstiicke untercinander wird beiderseitig der Grenze jewecils cin 2.00 m breiter Streifen als "zu
bepflanzende Fliiche" festgesetzt und ist mit standortgerechten Laubbiumen und Strauchern zu
bepflanzen.

Diese Grenzbepflanzung ist privatrechtlich zusichern.

Zur Sicherstellung der Freiflichengestaltung sind im Rahmen der Einzelbaugenchmigungen
Freiflichengestaltungspliine gem. Art. 5 BayBO zur Genehmigung vorzulegen.

Die Grundstiickszufahrt und dic damit verbundene Unterbrechung des Griinstreifens zwischen
StraBenbegrenzung und Einfricdung wird auf max. 6.00 m begrenzt,

Der mit nebenstchendem Planzeichen gekennzeichnete 6ffentliche
Griinstreifen ist flichendeckend mit standortgemiBen, heimischen
Laubbiiumen, Heistern und Striuchern zu bepflanzen, zu pflegen und als
Dauergriinbepflanzung zu erhalten. Dicser Pflanzstreifen darf nicht von
Stellplitzen und sonstigen befestigten Flichen unterbrochen werden.

Die Baumpflanzungen in den StraBenriumen sind je StraBenzug in einer
Art auszufiihren,

Der mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete private Griinstreifen
ist fliichendeckend mit standortgeméBen, heimischen Laubbdumen,

Heistern und Striiuchern zu bepflanzen und als Dauergriinbepflanzung zu
crhalten.

Dicser Pflanzstreifen darf nicht von Stellplitzen und sonstigen befestigten
Fliichen unterbrochen werden.

_ Pflanzgebot gem. § 9 Abs. | Nr. 25 BauGB fiir standortgeméBe, heimische
Laubbdume mit Stammumfang von mind. 16-18 cm. gemessen in 1,0 m
Héhe iiber Gelidnde.
:’T}""\ Beseitigung von 3 Scheinakazien (Robinapseudoacciacia) an der
et/ Nordostecke des Baugebicts auf FI.Nr. 435 bei der StraBeneinbindung - ST
] 2092; Ersatzpflanzung von mind. 3 Heimischen Laubbéiumen (Eiche, Buche

oder Lindc) mit Stammumfang von mind. 30-35 cm. gemessen in 1.0 m
Hahe. ist vor Beseitigung in unmittelbarer Niihe (6ffentl. Griinfldche F1.Nr.
441) herzustellen.

Bei den vier Einzelbiumen im Bercich des Sichtdreiecks darf es sich nur um
hochstammige Baume handeln, die dic Sicht im Kreuzungsbereich nicht
einschrinken.

Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fiir standortgemiBe, heimische
Gehglze und Strauchgruppen.

¢ { [ A Der mit nebenstchenden Planzeichen gekennzeichnete private Grilnstreifen
@- it ¢ @) (Hangbdschung mit vorhandenen heimischen GroB- und Klcinbdumen sowic
: : Striuchern) ist in scinem Bestand zu sichern. vom jeweiligen Eigentiimer zu

pficgen und als Dauergriinbepflanzung zu erhalten.




Der mit ncbenstehendem Planzeichen gekennzeichnete private Griinstreifen
ist mit standortgemiiBen, heimischen GroBbiumen (Stammumfang 16-18 cm
gemessen in 1.0 m Hohe iiber Gelindc). Heistern und Striiuchern zu
bepflanzen und als Daucrgriinbepflanzung zu erhalten.

Dicser Pflanzstreifen darf auf cine Ticfc von 5.0 m (gemessen jeweils von
der Baugrenze) zu max. 50 % fir Stellplitze herangezogen werden. Die
Rest(liche dieses Streifens ist girtnerisch zu gestalten und zu bepflanzen.
Mind. nach jedem 5. Stellplatz ist cine Griinglicderung mit Baumpflanzung
in der Mindestabmessung von einem Stellplatz auszubilden. Dieser Streifen
darf von sonstigen befestigten Flichen nicht unterbrochen werden.

26. entfalit

27. Geltungsbereich

I ——— R Geltungsbercich des Bebauungsplanes Teil 1

S smm e Teil IT (nur informativ fiir Anhdrverfahren)

28. VermaBung

_*_5_* VermaBung in Metern , z.B. 6.00 m

29. Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 98 BayBO zur baulichen Gestaltung
Festsetzungen getrofTen.

291. Die Rohdeckenoberkante iiber KellergeschoB darf max. 1,20 m (in Verbindung mit Laderampen). bei
Biiro-, Geschafis- und Verwaltungsgebduden i.S. des § 8 BauNVO max. 0.30 m iiber StraBenoberkante
der fertigen, das Baugrundstiick erschlicBenden Strabe, gemessen am Fahrbahnrand, liegen.

292,  Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen des Gebaudes freigelegt werden.
Ausnahmsweise kann an hochstens zwei Gebiudeseiten jeweils cin Lichtgraben nach Art. 47, Abs. 1 — -~ y T
BayBO max. 2,50 m ticf abgegraben werden: auf max. 50v.H. der Wandldnge bei Wandldnge bis 50 gl
m, auf max. 20 v.H. der Wandlinge bei Wandldnge iiber 50 m.

29.3.  Haupt- und Nebengebiude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt insbesondere
hinsichtlich der Dachform. der verwendeten Materialicn sowic der Farbgestaltung der Gebéude.

Dic Baukdrper sind mind. alle 40 m (Gebaudeldnge und Gebiudebreite) durch Vor- oder Riickspriinge
von mind. 2.0 m bzw. durch Fassadenbegriinung zu gliedern.

29.4.  Kamine, Silos oder dhnlich wirkende bauliche Anlagen sind in das Gebiude einzubeziehen,
Ausnahmen kénnen gestattet werden. wenn ¢in harmonisches Einfiigen in die Gesamtsituation durch
geeignete MaBnahmen crreicht wird.

29.5.  Fiir die Gestaltung der Aucnwiinde sind folgende Materialien zuldssig:

Verputzte, gestrichene Mauerfliichen. Sichtbeton. Naturstein. Glas, Holz in hell- bis mittelbraunen
Farbtdnen, mattgestrichenes oder beschichtetes Metall und cbene Faserzementplatten, sowic
Fassadenbegriinungen.



L N

29.6.

297,

29.8.

29.9.

29.10.

Fiir die Gestaltung der AuBenwiéinde sind folgende Materialien nicht zugelassen: Grellfarbige oder
glinzende Matcrialicn, Waschbeton. kiinstlich strukturierte Betonoberflichen, Kunststofffolien,
Gummihiute oder dhnlich wirkende BaustofTe.

Bei Geschiifis-. Biiro - und Verwaltungsgebiuden (gemib § 8 Abs. 2.2 BauNVQ) sind fensterlose
Fassaden unzuliissig. Art. 29 BayBO (Brandwiindc) bleibt hiervon unberiihrt.

Solaranlagen (z.B. Sonncnkollcktoren) sind zuldssig. wenn sic im Einklang mit der Gestaltung des
Gebiaudes stehen.

Als Dachform sind Pult-. Sattcl- und Sheddicher zuliissig mit ciner Dachncigung von mindestens 15
bis max. 25 Grad. Ebenfalls zulissig sind begriinte Flachdécher.

Die Dachdeckung der geneigten Dicher ist mit Profilblech und Dachplatten in zicgelroter bis
rotbrauner Farbe zulissig. Ebenso zuliissig sind naturfarbene Zink- und Alu-Bleche. Ausnahmen siche
Ziff. 29.8 der Festsctzungen.

29 11.H Die max. Wandhohe der Gebiude. iiber StraBenoberkante der fertigen, das Baugrundstiick

29.12.
FH

29.13.

29.14.

29.15.

29.16.

2917,

29.18.

29.19.

erschlieBenden StraBe. gemessen am Fahrbahnrand bis zum Schnittpunkt der traufseitigen
GebaudeauBenwand mit der Oberkante-Dachhaut, wird wic folgt festgesetzt:

im GE entlang der ST 2092 u. an der n6rdéstl. Grenze 9.00 m,
im GE und GE/1 entlang der siidl. Baugebietsgrenze 10,00 m und
im GI 12,50 m.

Die max. Firsthdhe der Gebiude. iiber StraBenoberkante der fertigen, das Baugrundstiick
erschlieBenden StraBe. gemessen am Fahrbahnrand bis zur Firstkante-Dachhaut, wird wie folgt
festgesetzt:

im GE entlang der ST 2092 u. an der norddstl. Grenze 12.00 m.
im GE und GE/I entlang der siid]. Baugebietsgrenze 13.00 m und
im GI 15,50 m.

Dacheinschnitte sind unzuldssig

Alle Gebaude sind in gedeckten Farbtonen zu halten. Grelle Anstriche sowic Signal- und Leuchtfarben
sind unzuldssig.

Nebenanlagen bzw. Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen wic Trafohduschen oder dhnliche sind in Form, Farbe, Material und Dachart den
iibrigen Gebiuden anzupassen.

Abfallbehalter sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Sie sind entweder in
die Gebdude zu integricren oder durch dichte Begriinung unaufTillig in das Baugebiet einzufiigen.

Werbeanlagen

Innerhalb der Flichen zwischen StraBenbegrenzungslinic und Einfricdung ist je Zufahrt nur eine bis
max. 1,50 gm groBc und max. 3 m lange Werbeanlage zuliissig.

Dic Oberkante der Werbcanlage darf nicht haher als 3.00 m iiber der das Baugrundstiick
erschlieBenden StraBenoberkante. gemessen am Fahrbahnrand. liegen.

Es ist nur einc Werbcanlage je Gebiude, die mit dem Bauwerk fest verbunden ist, zuldissig. Diese
Werbeanlage darf nicht grober als 3.00 qm sein. Dic Oberkante der Dachkante darf auf keinen Fall
iiberschritten werden.

Nicht zugelassen sind Werbcanlagen an der Einfricdung sowic aufgestinderte Schriften, auBcrdem
Werbeanlagen in Form von laufenden Schrifien, sich bewegende Werbeanlagen, Fahnen jeder Art (mit
Masthhen iiber 6.50 m) u. beleuchtete Werbeanlagen. dic in dic freie Landschaft wirken.



29.21.

29.22

Einfriedungen

Einfriedungen an 6Mentlichen Verkehrsflichen, scitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen sind
nur als mit heimischen Hecken bzw. Striuchern hinterplanzte Maschendrahtzdune in einer Héhe von
2.0 m zul#ssig.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflichen sind mind. 1.0 m von der Grundstiicksgrenze zuriick
zusetzen, der Streifen auBerhalb des Zaunes ist zu begriinen und vom jewelligen Eigentiimer zu
pflegen und 7u unterhalten.

Tiiren und Tore sind aus folgendem Material und nur in der selben Hohe wie die Ziune zuldssig:

Pfeiler aus verputztem. gestrichcnem Mauerwerk, Sichibeton oder Stahl: Torkonstruktion aus
Stahlrahmen mit senkrechten Stiben.

Im Bercich der Grundstiickscinfahrien ist die Einfriedung mind. 5.0 m von der
StraBenbegrenzungslinic zurlickzusetzen.

B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

e Bestchende Grundstiicksgrenzen

O F——x——o  Aufzuhcbende Grundstiicksgrenzen

446 Flurstiicknummer, z.B. 446

m Vorhandene Wohngebiude

Vorhandene Nebengebiude

ErschlicBungsvoraussctzungen

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an dic zentrale Wasserversorgungsanlage und an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage (ZifT. 14 der Festsctzungen ist zu beachten) anzuschlicBen.

Nutzungsschema:
G E Art der baulichen Nutzung
GRZ 0,8 MaB der baulichen Nutzung: Grundflichenzahl
GFZ 1,4 MaB der baulichen Nutzung: GeschoBflichenzahl
H S90m maximal zuldssige Wandhdhe (ZifT. 29.11)
FH 12,0 m maximal zulissige Firsthohe (ZifT 29.12)
Lw"-TAG/NACHT | Maximal zulissige flichenbezogene Schalleistungspegel laut Gutachten
=60/45 DB(A)|  vom 07.06.1990 der Miiller-BBM GmbH. 8033 Planegg




L

1.2

1.3

Kartengrundlage:

Amtliches Katasterblatt M 1: 1000NTr.

NO 7.31.24 u. - 25 und

NO VI. 31.3.-31.4u. 5und

NO VI. 31.8.-31.9

Vermessungsamt Miihldorl a. Tnn 1983, Stand: Juni 1990
Mablentnahme:

Planzeichen zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewihr fiir MaBhaltigkeit. Bei
Vermessung sind ctwaige Differenzen auszugleichen

Umgang mit wasscrgefiihrdenden Stoffen:
Anlagen zum Lagern. Umschlagen. Herstellen, Behandeln und Verwenden wassergefihrdender StofTe
miissen so beschafTen sein und so cingebaut, aufgestellt unterhalten und betricben werden, dab cine

Verunreinigung von Grundwasser oder Oberflichenwisser nicht zu besorgen ist.

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefihrdender Stoffe miissen angezeigt werden,
entsprechend Art. 37 BayWG.

Aufgrund der Hochwassergelahr sind Befiillungs- und Entliiftungséffnungen mindestens 0,5 m dber

Geldnde anzuordnen und dic Einsticgsschiichte von Erdtanks mit wasserdichten Verschliissen zu
versehen. Tankanlagen mit wassergefihrdenden Stoffen sind gegen Auftrieb zu sichern.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

der Stadt Mithldorf a. Inn vom 10.07.1990

Vorentwurfam 14.02.1990 Entwurf am 10.07.1990
gedndert am 04.04.1990 gedndert am 20.09.1990
22.11.1990
17.01.1991

1,

A3 21.11.1991
Ad 21.05.1992
A5 27.06.1996
A6 08.10.1996

Fiir das Gewerbe- und Industricgebict Teil I siidostlich der S12092 und der Bahnlinic Rosenheim-
Frontenhausen-Marklkofen

umfassend die Grundstiicke mit den FL.Nrn. 80/T, 86/T, 88/T, 438/T 443, 444, 444/2, 445, 446, 449, 450,
451/1, 451/2, 452/2, 453/2. 442 u. 458/T. 441/T und 435/T

Planverfasser; Architckt - Dipl. ING FH Thomas Schwarzenbdck Herzog-Albert-StraBe 6, 8255 Schwindegg
Telefon 08082/5252 Fax 08082/5344

A.) Planrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem fortgeltenden Fldchennutzungsplan der Stadt Mithldorf a. Inn vom
20.04.78 entwickelt.

Eine kommunalc Entwicklungsplanung (MBek.v. 24.06.74 MABLS.467) besteht nicht.
Der Bebauungsplan dient folgenden Ziclen und Zwecken:

Mit diesem Bebauungsplan soll dic Rechtsgrundlage und die stidtebauliche Ordnung fiir den im Plan
begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

B.) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet licgt ca. 3500m nordéstlich der Stadtmitte von Mithldorf a. Inn, es grenzt an das Baugebiet
GE An der ST 2092, ¢s hat cine Gréfe von 20,9 ha.

Die Entfernung des Baugebictes 7u folgenden Anlagen und Einrichtungen. soweit diese nicht im
Bereich des Bebauungsplancs liegen betrégt:

Bahnhof ca. 2500m Volksschule ca. 3000m
Bushaltestelle ca. 800m Versorgungsliden ca. 500m
Kirche ca. 800m

Das Gelédnde ist cben: das Grundywasser licgt ca. 8-10 m unter dem Geléinde.

Der Boden besteht aus Kies unter Humusschicht. AuBergewdhnliche MaBnahmen zur Herstellung
eines tragfiihigen und sichern Baugrundes sind nicht erforderlich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist noch keine Bebauung vorhanden.

Es ist folgender Baumbestand vorhanden: Umfangrcicher, zu erhaltender Baumbestand auf FI1.Nr
451/2; 86/T. 88/T als vorhandene Randeingriinung gemih Ziff 20 und 25.10 der Festsetzungen. Drei
7u beseitigende Scheinakazien (MitErsatzpflanzung) an der norddstlichen Ecke des Baugebietes, gem.
ZifT. 25.8a der Festsetzungen.




C.) Geplante bauliche Nutzung

L.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
Art der Nutzung n. BauNVO Bruttofliche FI.Nr.

GE-Gewerbegebict 15,0580 ha 80/T, 86/T, 88/T,
438/T.443, 444, 444/2,
445/T, 446/T.449,
450.451/1, 45172,
452/2, 453/2, 442/T

458/T 441/T und 435/T
GI - Industricgebict 5,8420 ha 443/T, 444/2T, 445/T
§9 BauNVO 446/T und 442/T

20,9000 ha

Im Baugebiet sind vorgeschen: Gewerbcetriebe in verschicdenen GroBenordnungen, iiberwiegend fiir
das produzierendc Gewerbe.

Es ist damit zu rechnen, dab das Gebiet innerhalb von ca. 5 Jahren ab Inkrafitreten des
Bebauungsplanes bebaut wird.

Fliichenverhiiltnisse:

a) Das Nettobauland (= Gesamtfliche aller Baugrundstiicke)

umfabt: 16,9669 ha (1) <159119 ha>
Die Verkchrsfliichen fiir dic innere
Erschliefung umfassen: 1,6981 ha (2)

Somit umfaBt das Bruttobauland
(Summe 1-2) <17.6100> 18,6650 ha (3)

Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen:

Offentliche Griinflichen 0.7555 ha

StraBenbegleitgriin 0.5400 ha

Private Randcingriinung (ZifT. 25.10) 0,8660 ha

Private Griinflichen (Ziff. 25.7 und

25.11) <1,0550 ha <3.2165 ha> = 2,1615 ha (4)

Die Flichen fiir Gemeindebedarfseinrichtungen umfassen = 0.0735 ha (5)

Somit umfaft dic Brutto-Baufléiche (Summe 3-5) 20.9000 ha (6)

b) Von der Brutto-Baufliche entfallen auf:

das Bruttobauland (3) 89.3 % <84.2%>

die 6rtl. Griin- und Freifliichen (4) 103 % <154%>

die Flichen fiir Gemeindebedarf (5) 04% <04 %>
APR—— |,

¢) Vom Bruttobauland (3) entfallen auf:

das Nettobauland (1) 91.0% <904 %>
die Verkchrsflichen innere Erschl.(2) 90% < 9.6 %>
e 100 %
14



d) Die Zahlen - und %-Werten in eckingen Klammern <-> beriicksichtigen die im Nettobauland
cnthaltenden privaten Gritnfliichen It. ZifT. 25.7 und 25.11

D.) Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplancs und um zweckmiiBig gestaltete Grundstiicke, sowie eine
ordnungsgemibc Bebauung 7u ermdglichen, ist einc Umlcgung(§§ 4507 BauGB) bzw. eine
Grenzregelung (§§ 80 T BauGB) nicht erforderlich.

E.) ErschlieBung

| &

2.

Das Baugebict erhilt iiber dic ST 2092 AnschluB an das bestchende Wegenetz.

Dic im Bebauungsplan vorgeschenen ErschlicBungsstraben werden in cinem Zuge hergestellt. Die
StraBe siidostlich der Kreuzung (AnschluBstiick fiir dic GI-Erweitcrung laut Flichennutzungsplan)
wird nur soweil ausgebaut. wic cs fiir dic Baugrundstiickanbindung zwingend erforderlich ist.

Dic Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene zentrale
Wasserversorgungsanlage der Stadtwerke Miihldorf a. Inn. Der AnschluB ist ca. ab Anfang 1991
méglich.

Die Abwisser werden abgelcitet durch AnschluB an die vorhandene zentrale Kanalisation der Stadt
Miihldorf a. Inn. Der AnschluB ist ca. ab Anfang 1991 mdglich. Die Oberflichenwasser sind zur
Versickerung zu bringen (Festsctzungen ZifT. 14.1 und 14.2)

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der
Stadtwerke Miihldorf a. Inn. Der AnschluB ist ca. ab Anfang 1991 méglich.

Dic Beseitigung der AbRille ist sichergestellt durch die Miillabfuhr des Landkreises Miihldorf a. Inn.

Die ErschlicBung erfolgt vollstindig durch die Stadt Mithldorf a. Inn, ein ErschlicBungsvertrag ist
derzeit nicht beabsichtigt.

F. Uberschligig ermittelte Kosten und Finanzierung

Kosten Einnahmen
in DM in DM

Fiir die Wasserversorgung

Oblicgt nicht der Stadt. sondern dem Versorgungs-
unternehmen Stadtwerke Miihldorf a. Inn. Der An-
schlufibeitrag ist durch Satzung geregelt.

Fiir die Abwasscrableitung

Obliegt der Stadt Miihldorf a. Inn. der Anschluf-
beitrag ist durch Satzung geregelt. Dic AnschluB-
kosten sind abhiingig von GrundstiicksgréBe und
GFZ.

Fiir Strafen, Wege und Pliitze

a) Grunderwerb fiir ca. 22.381 qm.a"35.00 DM 783.335.00

b) MaBnahmen fiir Freilegung
= keine

¢) Herstellung der Fahirbahnen ca. 6.565 qm




th

in 6,5 m Breitea' 175.00 DM
ca. 3.521 gm in 7.0 m Breitc a’ 170.00 DM

Ladecrampe
ca. 1.295 qm in 7.0 m Breite a' 170.00 DM

Parkbuchten-StraBe
ca. 2.000 qm in 2.5 m Breite a* 170.00 DM

d) Herstellung der komb. Geh- und
Radwege
ca. 3.600 qm in 2.5 m Breitc a’ 150,00 DM

¢) Herstellung von StraBenbegleitgriin
ca. 5.400 gm in 1.5-4.5 m Breitc a” 90,00 DM

) Beleuchtung ca. 40 Einhciten
a' 3.000.00 DM

g) StraBencntwiisscrung ca.
2.000 gm a’ 100.00

h) ErschlieBungsbeitrag (90 %der
Kosten a-g)

i) Sonstige Anlicgerleistungen = keine

k) Unterhaltungskosten, dic nicht durch
Gebithren und Beitriige gedeckt sind:
ca. 14.500.00 DM jihrlich

Fiir Parkflichen und Griinanlagen. dic ErschlieBungs-
anlagen sind gemib § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

a) Grunderwerb fiir ca. 7.555 qm
a’ 35,00 DM

b) MaBnahmen fiir Freilegung
= keine

¢) Herstellung der Griinanlagen
(Randeingriinung ST 2092 und
innere Zonen)
ca. 7.555 qm . a’ 35.00 DM

d) Herstellung der Parkanlagen
= entfallt

¢) ErschlicBungsbeitrag (90 % der
Kosten a-d)

f) Sonstige Anlicgerlcistungen
= keine

g) Unterhaltungskosten. dic nicht
durch Gebiihren und Beitriige
gedeckt sind:
ca. 10.500,00 DM jihrlich

Sonstige Kosten
16

1.148.875.00
598.570.00

220.000.00

340.000,00

540.000.00

486.000.00

120.000.00

200.000.00

264.425.00

264.425.00

3.993.102.00

475.965,00




a) Architektenleistung und Neben-
kosten ca. 85.000.00

b) Projekticrung von Strafc und
Kanal ca. 85.000.00

¢) Notar-, Vermessungs- und

Grundbuchgebiihren ca. 220.000.00
d) Anliegerlecistungen = 100 % 390.000.00
e) Ersatzpflanzungen It. ZifL.
25.8 a der Festsctzungen 9.000.00 0.00
6. Nachfolgelasten

a) Verwaltungseinrichtungen = keine

b) Schulische Einrichtungen = keine
(z.B. Schulhaus-Enveitcrung)

¢) Einrichtungen fiir Jugend = keine
(z.B. Kindcrgarten - od. Sport-
platzerweiterung)

Summe:
5.364.630,00 4.859.067.00

Der Stadt Miihldorf a. Inn entstchen also durch die vorgeschene
stidtebaulich MaBnahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten
abziiglich Einnahmcen) von 505.563,00 DM

dazu jihrliche Unterhaltungskosten in voraussichtlicher Hohe von 25.000,00 DM

Die Finanzierung
ist wie folgt vorgeschen:

Die Mittel werden im Haushaltsplan bereitgestellt, die Kostenumlage erfolgt nach den giiltigen
Satzungen.

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Es ist nicht zu erwarten. daB dic Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstinde der in dem Gebict wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.

Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

2. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:
a) Offentliche Auslcgung und Anzcigeverfahren - Bebauungsplan
b) Projekticrung, Ausschreibung und Vergabe - Strafien- und

Kanalbau

H. Weitere Erlduterungen
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Das Baugebict wurde bisher landwirtschaftlich genutzt, Altlasten sind der Stadt nicht bekannt.

Der im Entwurf dargestellic Teil IT des Bebavungsplanes ist nur informativ aufgenommen, zur
besseren Beurtcilbarkeit im Anhdrverfahren. sowic 7ur Veranschaulichung der spiteren

Verkehrsanbindung des GE/GI an dic ST 2092.

Der AusschiuB nach Festsetzung ZifT 1.5 a (BimSchV-Anhang. Spalte 1) wurde aufgenommen. da
bei derartigen Betricben negative Auswirkungen auf die in der Nihe gelegenenWohnbaugebiete zu

beflirchten wiiren.

For das Baugebict ist zwecks Entlastung der Klaranlage und Ausglcich des Grundwasserstandes die

Versickerung des Oberflachenwassers festgesetzt (Zifl. 14.2 und 14.3).Darum wurden durch die
Festsetzungen ZifT 1.5 b bis 1.5 jenc Betricbe ausgeschlossen, dic cine Vernunrcinigung des

Grundwassers befirchten lassen.

Der Ausschlud nach Ziff 1.5 £ wird damit begriindet, daB dic ausgewicsencn Bauflichen
iiberwiegend dem produricrenden Gewerbe dienen sollen: z.B. zur Verlagerung von vorhandenen oetl.
Handwerksbetricben aus Wohngebicten sowic dem Stadtzentrum. Im Bercich GE/1 sind derartige

Betriebe jedoch zuldssig.

1. lngmng vom 22.1.99
Bis zur Verwirklichung des kreuzungsfreien Ausbaues der Bahnlinie mit der ST 2092 erfoigt die Geh-

und Radweganbindung provisorisch ncben der StraBe Ober den Bahntibergang. Der kreuznngsfreie
Ausbau ist fiir 1992-91 vorgeschen.

rung vom 17.01.91
Zwischenzeitlich konntc dic Stadt Mithldorf a. Inn das Grundstdck mit der FL. Nr. 422 erwerben. Der

erfolgte Ankauf dicscs Grundstiickes und das Bestreben, die geplante Zufahrt zum GE/GI mdglichst
weit vom Bahniibergang ST 2092 zu plazicren, machic es erforderlich, den Geltungsbereich des

Bebauungsplancs Tcil | 7u vergrdfem.

3. Anderung vom 21.11.91
Entlang der Bahnlinic wurdc ¢inc FuB- und Radweganbindung (FR) aus dem Baugebict zur ST 2092
aufgenommen. Dic bisher priv. Grilnflache wurde daher in eine 8ffentliche Grinflache umgewandclt.

Wegen der Art der ansicdeinden Betricbe war es erforderlich den GE/1 Bercich in dem
Handelsbetriche zulassig sind. 7u vergrobem.

Wegen der Anderung der StraBenfiihrung im angrenzenden Baugebict Teil IT war es erforderlich die
StraBenanschlisse ab/udndern.

Der Einmiindungsbercich zur ST 2092 muBie in Abstimmung mit dem StraBenbauamt Rosenheim
wegen der crforderlichen Radicn abgedndert und vergrdBert werden.

4. Anderung vom 21.05.1992
Aufgrund neucr Kaufinteressenten wurde cine neue Parzellicrung und ErschlicBung cinzelner

Bereiche erforderlich.

S, Anderung vom 27.06.1996
Im Bereich der FI.Nr. 443/1 wird dic private Randeingrinung enveitert.

Schwindegg, 10.07.90 / Miihldorfa. Inn. 20.06.1997
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Ganther Knoblauch
1. Biirgermeister

Architckt Thomas Schwarzenbdck




Stadtbauamt Muhldorf a. Inn
Sg. 51-610-32/17

Verfahrensvermerke

Gewerbe und Industriegebiet Teil |

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. v. 10.07.90 wurde mit Begrindung vom 13.08.90.-
17.09.90 dffentlich ausgelegt. Die Trager offentlicher Belange wurden im gleichen Zeitraum

TN

1 Mi‘jmagsjr‘f':é.uiihjgij;\m.oa.1997 ( /™ [
| L TR i ;':;f WAAAAAL A « {A ,1-'{,,»5 Az
. N T e;‘j?/ L Guinther Knoblauch
. Sl T | 1. Birgermeister
| Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 20.09.90 wurde mit Begriindung vom 08.10.90 -
| 09.11.90 wiederholt ffentlich ausgelegt. Die Trager dffentlicher Belange wurden im gleichen
i Zeitraum beteiligt.
1 Mhidorf -inn, 04.03.1997 Y
{ k 4 ! %‘\: "}, AANAAAA X A A A A s
] .-'.' :’:‘.: i : it lgt” P o L . ?7 - v
F,_;‘:, / { Gﬁr:}her Knoblauch
NNy j 1. Burgermeister
. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 17.01.91 wurde mit Begriindung vom 01.03.91 -
03.04.91 wiederholt &ffentlich ausgelegt. Die Trager offentlicher Belange wurde im gleichen
. Zeitraum beteiligt.
,Muhldouralnn 04.03.1997 _ ] .
RGNS Giinther Knoblauch
a4 \ 1. Burgermeister
Die Stadt Mahldorf a. Inn hat mit BeschluR des Stadtrates vom 11.04.91. den Bebauungs-
plan i.d.F. vom 17.01.91 mit Begriindung als Satzung beschlossen.
_~Muhldorf a. Inn, 04.03.1997 (7] L e
/ ﬂ A ; ,r” / /
-"J_ i\ ¥ “ .A'.:.,“‘t : 3‘Wﬁ¢a"'¢¥|—t «rﬁfﬁwgi'ii—r"é-fv
! Vg Giinther Knoblauch
o gr5e 1. Birgermeister



Der Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 17.01.91 wurde dem Landratsamt
Muhldorf a. Inn am 11.07.91 zur Anzeige gebracht. Das Landratsamt Mihldorf a. Inn hat mit
Schreiben vom 26.09.91 AZ.: 61-610/2 SG 35/4 me im Zuge der Rechtskontrolle festgestellt,
daR der Bebauungsplan mit Begriindung formell und materiell nicht zu beanstanden ist, so-
fern die Auflagen eingearbeitet werden.

Mﬁhldorf;_mi 6. Ub. 97 }.L.«AA . L

A Reicens _
IS Bl Erich Rambold
g h, Ny . Landrat
\ i
¥ :.-_ iy \

Xy et S
\
Der Enmgbauungsplan i.d.F. v.21.11.1991 wurde mit Begriindung wurde in der Zeit
vom 27.12.1991 - 28.01.1992 wiederholt 6ffentlich ausgelegt. Die Trager &ffentlicher Belan-

ge wurden im gleichen Zeitraum beteiligt.
T

& f_(;ﬂdﬁiaaéi‘.éi‘,}qn, 04.03.1997 5 ) ¢ | 2L
Foog i e %Ww\,«‘v\ A/ 1A ‘\'»V’\_,
\ Ginther Knoblauch
) 1. Bargermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 21.05.1992 wurde mit Begriindung in der Zeit

vom 19.06.- 20.07.1992 wiederholt &ffentlich ausgelegt. Die Trager &ffentlicher Belange

wurden im gleichen Zeitraun beteiligt.

"Mihidorf a. lnn, 04.03.1997 [ 4™
{.‘I t;:' ' ; Mmf,.r § e | \_‘ vy 'MW?!’A;'?' ’kl‘,:‘{ ;u
v ! Gunther Knoblauch
® ' 1. Burgermeister ‘

Die Stadt Miihidorf a. Inn hat am 24.09.92 den Bebauungsplan mit Begriindung i.d.F.v.

21.0;9_2_ als Satzung beschlossen.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. v. 27.06.96 wurde mit Begriindung in der Zeit vom

19.08.96 - 20.09.96 wiederholt 6ffentlich ausgelegt. Die Trager offentlicher Belange wurden

im gleichen Zeitraum beteiligt.
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Die Stadt Miihldorf a. Inn hat am 24.10.96 (BeschiuR Nr. 222) den Bebauungsplan i.d.F.v.
08.10.96 als Satzung beschlossen.
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1. Burgermeister

Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan mit Begriindung am 03.03.1997 angezeigt.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 15.04.1997 im Zuge der Rechtskontrolle festge-
stellt, das der v.g. Bebauungsplan formell und materiell nicht zu beanstanden ist.

Erich Rambold
Landrat

Die Stadt Miihidorf a. Inn hat am 30.04.1997 die Durchfithrung die Durchfiihrung des Anzei-
geverfahrens ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan i.d.F. vom 08.10.1997 mit Begrindung wird ab 02.05.1997 zu jeder-
manns Einsicht im Stadtbauamt Mahidorf a. Inn, Huterergasse 2 Zimmer N101, 1 Stock be-
reitgehalten und Gber ihren Inhalt wéahrend der aligemeinen Dienststunden auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist gem. § 12 BauGB rechtsverbindlich.
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LANDRATSAMT MUHLDORF A. INN

Sachbearb.: Herr Heimerl

Toginger StraBe 18 Zimmer Nr.: 255

84453 Miihldorf a. Inn Telefon : 08631/699-336
Telefax : 08631/699-699

" o g Aktenz. : 61-610/2
Abdruck Sg. 35/4 st

Besuchs- Mo.-Fr. 8.00-12.00
zeiten ¢ Do. 14.00-16.00

Miithldorf a. Inn, 15.04.1997

Landratsamt Miihldorf a. Inn
Postfach 409, 84446 Mihldorf a. Inn

Stadt
Mihldorf a. Inn

84453 Miihldorf a. Inn

IThr Schreiben vom: 03.03.1997

Bauleitplanung;

Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbe- und Industrie-
gebiet Teil I siidostlich der St. 2092 und der Bahnlinie Rosen-
heim-Frontenhausen-Marklkofen der Stadt Miihldorf a. Inn

hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Textteil und Begriindung
id.F. wem 08.10.1996

3 Verfahrensordner
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erlaBt folgenden

Bescheid:

Der am 24.10.1996 als Satzung beschlossene Bebauungsplan "Gewer-
be- und Industriegebiet Teil I" (Planfassung vom 10.07.1990 zu-
letzt gedndert am 08.10.1996) wverletzt keine Rechtsvorschriften.

Griinde:

Bereits mit Bescheid des Landratsamtes Miihldorf a. Inn vom
26.09.1991 gedndert am 29.10.1991 wurde festgestellt, daB der
Bebauungsplan bei Beachtung von Auflagen keine Rechtsvorschrif-
ten verletzt.

Nach dem Anzeigebescheid des Landratsamtes Mihldorf a. 1Inn
wurde der Bebauungsplan mehrfach geandert. Die Auflagen wurden
erfiillt.



Der Bebauungsplan unterliegt weiterhin keiner Genehmigungs-
pflicht, sondern der Regelung des § 11 Abs. 1 2. Halbsatz BauGB
(Anzeigeverfahren), da ein Flachennutzungsplan vorliegt.

Das Anzeigeverfahren beschrankt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zustandig ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 ZustVBau).

Die Rechtskontrolle ergab, daB der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist.

Materiellrechtliche Planungsfehler liegen nicht vor. Insbeson-
dere entwickelt sich der Bebauungsplan weitestgehend§ aus der
Darstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Mihldorf a. Inn
(genehmigt am 29.03.1978 durch die Regierung von Oberbayern).
Desweiteren stimmt er mit den kiinftigen Darstellungen der Neu-
aufstellung des Fladchennutzungsplanes der Stadt Mihldorf a. Inn
iberein. Flir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde
der FeststellungsbeschluB3B gefaBt. Der Plan wurde dem Landratsamt
Miihldorf a. Inn zur Genehmigung vorgelegt. Einwendungen gegen
die ausgewiesenen Flachen des Bebauungsplanes liegen nicht vor.
Nach den Stand der Planungsarbeiten ist anzunehmen, daBl der Be-
bauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Fladchennutzungs-
planes entwickelt sein wird (vgl. Kommentar Ernst-Zinkahn-Bie-
lenberg RdNr. 16 ff zu § 8 BauGB).

Verfahrensrechtliche Fehler wurden nicht festgestellt.

Die Verfahrensvermerke sind noch auszufiillen und urkundenmdfiig
(Siegel) zu sichern.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Satze 1 wund 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-
machung wird das Landratsamt Miihldorf a. Inn den Anzeigevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen mit Be-
griindungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehel fsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe (Zustellung) Widerspruch erhoben werden.
Fallt der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erklédrungs- oder Leistungsorte staatlich anerkannten
allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der ndchste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 84453
Mithldorf a. Inneinzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstr.
39, 80538 Minchen, eingelegt wird.

Sollte iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so
kann Klage beim Bayerischen Verwaltungsgericht in 80335 Minchen, BayerstraBe 30, schriftlich ader zur Nieder-
schrift des Urkundsbeamten der Geschiaftsstelle dieses Gerichts erhoben werden.
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Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auBer wenn
wegen hesonderer Umstéande des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage muB den Kldger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behiirde - Triger der Ausgangsbehiérde -) und den
Streitgegenstand hezeichnen und soll einen bestinmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen
und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt
werden.

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften fiir die tibrigen Beteiligten beigefiigt werden.

I. A. in Abdruck an:
Sachgebiet 36/1
gez. Herrn Schneider
im Hause
Hoch mit 1 Bebauungsplan mit Texttteil und
Reg.-Rat Begriindung i.d.F. vom 08.10.1996

mit der Bitte um Kenntnisnahme




