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Stadt Miihldorf a. Inn
Landkreis Miihldorf a. Inn

Aufslel!ung eines Bebauungspl'mes
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Gewerbe und Industrlegeblct Teil 1I sudéslhch der ST 2092 und dcr Bahnhme Rosenhelm Frontenhausen— i
| Marklkofen.

CMUTE000

Der Bebauungsplan umfaBt dic innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und
Teilllichen von Flurstiicken.

Dic Stadt Miithldorf a. Inn erlidbt aufgrund des § 10 in Verbindung mit dem § 1,2,3,8 und 9 des Baugesetzbu-
ches (BauBG), der Art 98 Abs. 3, Art 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Fertisungsdaten:
Vorentwurf: 14.02.1990 Entwurf: 10.09.1991
. gedndert 04.04.1990 Gedindert:  19.12.1991 . _ i iyl
. 24.09.1992
07.05.1996 5 -
10.09.1996 22473 Heer Sretn TL, 4,5 )

Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Miihldorf a. Inn M 1:25.000 vom 20.04.1978
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A. Festsetzungen

o é

éo

(Dic Nummerierung erfolgt anlog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Hinweis: Die Festsetzungen sind an die vom Geltungsbereich Teil I angeglichen. Abweichungen bzw. Erglin-
zungen gegeniiber Teil I sind mit * gekennzeichnet.

1. Art und MaB der Nutzung der Bauflichen und Baugebiete

1.1.%

1.2. G‘

1.3

1.4

1.5.

entfallt

Industriegebict (gemdB § 9 Baunutzungsverordnung). Im GI sind Betricbe und Anlagen unzu-
lassig deren immissionswirksamenes flichenhaftes Emissionsverhalten cinen flichenbezoge-
nen Schallschutzpegel von: Lw* = 65 dB(A)Y/m2 tags und/oder 50dB(A)/m2 nachts iiber-
schreitet.

Besonderer Hinweis: Anders als in GI-Gebieten sonst iiblich, sind durch dic festgesetzten
immissionswirksamen Schallschutzpegel, insbesonders in der Nachtzeit, die zuldssigen Ge-
riuschemissionen und Immissionen stark eingeschrinkt.

Die Festsetzungen Ziff. 1.2.fiir immissionswirksames flichenhafies Emissionsverhalten be-
deuten, daB in dem betreffenden Gebiet jeder Betrieb gecignete technische und/oder organisa-
torische MaBnahmen zu treffen hat, daB die von seinen Anlagen (einschl. des Verkehrs auf
dem Werksgelinde) in der Nachbarschaft verursachten Gerédusche allein keinen hoheren Be-
urteilungspegel erzeugen, als wenn von jedem m2 seiner Grundstiicksfliche ein Schallschutz-
pegel von Lw* dB(A) abgestrahlt und freie Schallausbreitung in dic Umgebung herrschen
wiirde.

Die Einhaltung der flichenbezogenen Schalleistungspegel ist im Rahmen der Einzelbauge-
nechmigungen nachzuweisen.

Innerhalb der in Ziff. 1.2 der Festsetzungen genannten Baugebiete sind bis zu zwei Wohnun-
gen je Baugrundstiick fiir Aufsichts- u. Bereitschaftspersonal bzw. fiir Betriebsinhaber u.
Betricbsleiter allgemein zuldssig (BauNVO §9 (3) Satz 1),

wenn:

im Einzelfall nachgewiesen werden kann, daB vor den Fenstern bei Ausschopfung des zulis-
sigen immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegels fiir die nicht zum cige-
nen Grundstiick gehdrenden Flichen die Immissionsrichtwerte fiir GI-Gebiete nicht iiber-
schritten werden. Als maBgeblicher LirmmeB- und Beurtcilungsvorschrifien sind dabei die
TAL#rm und die VDI 2058, Blatt 1 heranzuzichen.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonal u.dgl. sind so auszufiihren, dab bei von
auBen einfallendem Gerdiusch innen ein Mittelungspegel von 35/30 dB(A) tags/nachts sowie
ein mittlerer Maximalpegel L1 von 45/40dB(A) nicht iiberschritten wird (VDI 2719)

Bei Schlafraumen u. Kinderzimmern sind Liiftungseinrichtungen vorzusehen, um das Schia-
fen bei geschlossenen Fenster zu erméglichen.

Biiro-, Sozialrdume usw. sind so auszufithren. daB durch von auBen eindringendes Gerdusch
innen ein Mittelungspegel von 40 dB(A) nicht iiberschritten wird (VDI 2719).

Im GI sind folgende Betricbsarten nicht zugelassen.

a) Betricbe und Anlagen, die nach Spalte 1 des Anhanges zur 4. Verordnung zur Durchfih
rung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber genehmigungsbedilrftige
Anlagen) - 4. BimSchV- in der jeweils giiltigen Fassung, einer Genehmigung bediirfen.

b) Lagerplitze als selbstindige Anlagen fiir Schrott, Heizmaterial, Abfille, Baumaterial sowie
Autowrackpliitze, Lagerp¥itze als unselbstindige Anlagen (bis zur halben GroBe der iiber
baubaren Fliche) zugelassenen Betrieben bleiben davon unberiihrt.

c)Abwasserintensive Betriebe (wie z.B. GroBmetzgereien) mit mehr als 500 E-Werten/Tag
(Einwohnergleichwerte pro Tag).
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1.7.
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d) Betriebe, die Produktc der ,Wasser - Gefihrdungsklasse 3 - Katalog fiir wassergefihrdende

Stoffe* (VwV-wassergefihrdende Stoffe - ViwVwS vom 09.03.1990, GMBL. Seite 114)
herstellen.

¢) Chemische Reinigungen, die chlorierte Kohlenwasserstoffe verwenden.
f) Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe.

Abgrenzung von Gebieten unterschiedlichen MaBes und Art der Nutzung
und Abgrenzung von Gebieten mit unterschiedlichen Schalleistungspegeln.

Das zuldssige MaB der Nutzung fiir das Baugebict ergibt sich gemaB § 17 Abs. 1 Baunut-
zungsverordnung.

Die max. GRZ wird festgesetzt auf 0,8,
die max. GFZ wird festgesetzt wie folgt:
im GI auf 1.4 (Randbereiche) und

im GI auf 2.0 (Innenbereich)

2. Uberbaubare Grundstiicksfliichen, Bauweise

2.1

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

2.2,

2.3.

Baugrenze Gemab § 23 Abs. 3 BauNVO

Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO darf durch
Vordicher, Rampen und Eingangsvorbauten max. 1,50m betragen.

Firstrichtung der Hauptgebdude.
Die Firstrichtung wird zeichnerisch nicht festgesetzt, sie muB parallel oder senkrecht
zur ErschlieBungsstraBe verlaufen.

3. MindestgroBe und Mindestabmessungen der Baugrundstiicke

3.1

3.2,

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betrigt 2000qm.

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke betrigt in den bebaubaren Grundstiicksabschnitten
25m,

Dic Grundstiicksteilungen diirfen nur so vorgenommen werden, daB ein Mindestgrenzabstand
von 5m zum Gebaude (incl. 2m Grenzbepflanzung laut Ziff. 25.3 u B.1.5/G-Plan) verbleibt

Die Art. 6 und 7 BayBO aufgefiihrten Mindestabstandsflichen werden durch diese Festset-
zung ausgeschlossen.

4. Flichen fiir Stellpliitze und Garagen

4.1.

4.2.
*

5.-10.

Lagerplitze und Stellplitze fiir KFZ sowie Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen (Bauraum) zuldssig.

Die Fliche zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie bzw. Eingriinungsstreifen darf
max. 50% fiir Stellplitze herangezogen werden(siche Ziff.A.4.5./G-Plan)

Diese Stellplitze diirfen nicht von der Strabe her angefahren werden, sondern sind iiber die
Grundstiickszufahrten zu erschliefien.

entfillt.

11. Verkehrsflichen und ErschlicBung

L1 B 8

StraBenverkehrsfliche

11.2.%

entfillt




11.4. “BR_ ::: Kombinierter Geh- und Radweg

11.5; StraBenbegrenzungslinie

11.6 :‘: Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkelliinge in Metern. Innerhalb der Sichtdreiecke
“1 ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung sowic Ablagerung von itber 1,00 m Hohe
unzuldissig. Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende hochstimmige Biaume, de-
___ ren Krone auf einer H6he von 2,00m beginnt.

 y Ky A = Offentliche Parkplitze

118 o » w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
11.9.* entfillt

12. entfillt

13. Fiihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

13.1. —@———@— 20kV Freileitung

¥ Bei der 20 kV Freileitung entlang der sidlichen Hangkante handelt es sich um eine
Haupticitung, die derzeit nicht verlegt werden kann. Aus diesem Grund kann im Be-
reich der erford. Sicherheitsabstéinde (Ausschwingbereich in Abstimmung mit den
Stadtwerken Miihldorf a. Inn) dic Bepflanzung nur mit nicdrig wachsenden Gehol-
zen erfolgen.

13.2.* entfallt
13.3. O Trafostation
13.4. Die Hausanschliisse (Strom, Telefon, Kabel etc.) sind unterirdisch auszufithren

14. Flichen fiir Verwertung oder Bescitigung von Abwasser

14.1. Haus und Betricbsabwasser (siche auch Ziff. 1.4.c) sowic verunreinigtes Niederschlagswasser
von dffentlichen StraBen- und Gehwegflichen etc. sind an die zentrale Abwasseranlage anzu-
schliefen.

14.2. Unverschmutzte Niederschlagswasser von Dichern, Hofflichen und Grundstiickszufahrten

etc. sind iiber Sickeranlagen dem Grundwasser zuzufihren.

14.3* Wasserdurchlissige Belagsausfithrung der Parkplaze, Stellplitze, Grundstiickszufahrten uws
siche ZIFF: B.3/G-Plan,



15. Offentliche und private Griinfliichen

Offentliche Griinflichen bzw. gliederndes Strabenbegleitgriin gemaB Ziff. A 1.1 und
A4.4/G Plan.

Bei Zu- und Abfahrten der Baugrundstiicke (max. 2 Stiick je Parzelle) kann das Stra-
Benbegleitgriin im erfoderlichen Ausmal (max. 6.00 m) unterbrochen werden.

iii Private Griinfliche als Randeingriinung gem. Ziff. A.2.2 und A.4.7/G-Plan

, Private Griinfliche als vorhandene Randeingriinung gem. Ziff. A.2.2 und A .4.6./G-
Plan

15.5* entfillt siche G-Plan

16. entfiillt

17. Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

17.1.* Entlang der iiber natiirlichem Geldnde liegenden ErschlicBungsstraBe (s.Ziff. 17.2) ist die
Angleichung an das natiirliche Gelande groBflichig mit max. 3 v.H. Gefille auszufiihren.
Weiter Verinderungen der natiirlichen Gelindeoberfliche sowie herausragende Bdschungen
und Terrassicrungen sind unzulassig.

17.2.% Das erforderliche Kanalgefille und die Wasserspiegelriickstaulinie (=407.04NN) erfordern
eine ErschlicBungsstrabenanhebung bei der Wendeschleife an der nérdlichen Baugebietsgren-
ze um ca. 70 cm iiber natiirliches Geldnde. Dicse Erhthung l4uft bis zur dstlichen Anbindung
ErschlicBungsstraBe Teil I auf O aus.

17.3. Beim Humus- Bodenabtrag ist sorgfaltigst auf evt. geschichtliche Funde zu achten
(kelt. Viereckschanze). Auf die Anzeigepflicht nach Art. 8 DSchG wird hingewiesen.

18.-19. entfiillt
20. MaBnahmen zur Landschaftspflege

Siehe Ziff A.3 und B.1.4/G-Plan
21.-24. entfiillt

25. Bindung fiir Bepflanzungen

25.1.* Der beigcheftete Griinordungsplan erstellt durch Landschaftsarchitekt Dipl. Ing. Heinz L.
Kindhammer. Raiffcisenstr. 4 85276 Pfaffenhofen a. d. Ilm,
? ist Bestandteil dicses Bebauungsplanes. Im Griinordnungsplan (=G-Plan abgekiirzt) ist die

Art und Ausfithrung der Bepflanzungen im sfentlichen Bereich ebenso festgesetzt wie fur die
unbebauten Flichen der Baugrundstiicke (priv.Bereich, siche ZifT. B. 1.2/G-Plan)

™ Im Bebauungsplan erfolgen nur Hinweise auf die mabgeblichen Ziffern im Griinordnungs-
plan.
25.2. GroBere befestigte Flichen (=200gm) mit Ausnahme von Wegen und ErschlicBungsstrassen

innerhalb der Baugrundstiicke. sind gemi B.3/G-Plan durch Rasen- bzw. Griinflichen zu
gliedern.




253.* Grenzbepflanzungen bei Grundstiicksteilungen siehe Ziff. B.1.5/G-Plan.
Diese Grenzbepflanzung ist privatrechtlich zu sichern.

254, Zur Sicherstellung der Freiflichengestaltung sind im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen
Freiflichengestaltungspline gem. Art. 5 BayBO zur Genehmigung vorzulegen.

25.5. Die Grundstiickszufahrt und die damit verbundene Unterbrechung des Grilnstreifens zwischen
StraBenbegrenzung und Einfriedung wird auf max. 6.00m begrenzt.

256. % Ersatzpflanzung von mind. 3 heimischen Laubbiumen (Eiche, Buche oder Linde)
o mit Stammumfang von mind. 30-35cm, gemessen in 1.0m Hohe, fiir die zu beseiti-
genden 3 Scheinakazien (wegen StraBenanbindung St 2092) an der Nordostecke des
°@ Baugebictes Teil I (Siche Festsetzung 25.8 a Teil I)
25.7-25.11. * entfillt  siche G-Plan
26. entfillt
27. Geltungsbereich

s Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Teil I

e . Teil I (nur informativ fiir Anhérverfahren)

28. Vermassung
Vermassung in Mctern z.B. 8,00m
29. Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit §9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 91 BayBO zur baulichen Gestaltung
Festsetzungen getroffen,

29.1. Die Rohdeckenoberkante iiber KellergeschoB darf max. 1,20m (in Verbindung mit Laderam-
pen), bei Biiro, Geschiifts- und Verwaltungsgebduden i.S. des §8 BauNVO max. 0,30m iiber

¥ der natiirlichen bzw., nach Ziff. 17.1 festgesetzten Geldndeoberflidche liegen.

29.2. Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen des Gebiudes freigelegt

werden. Ausnahmsweise kann an hdchstens 2 Gebiudeseiten jeweils ein Lichtgraben nach
Art. 47, Abs. 1 BayBO max. 2,5m tief abgegraben werden: auf max. 50v.H. der Wandlinge
bei Wandliinge bis 50m. auf max. 20v.H. der Wandlange bei Wandlinge iiber 50 m.

29.3. Haupt- und Nebengebiude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt insbesondere
hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farbgestaltung der Gebéu-
de.

* Die Baukorper sind mind. alle 40m (Gebaudelinge und Gebiudebreite) durch Vor- oder

Riickspriinge vom mind. 2.00m und durch Fassadenbegriinung zu gliedern.

294, Kamine. Silos oder dhnlich wirkende bauliche Anlagen sind in das Gebiiude einzubeziehen.
Ausnahmen konnen gestattet werden, wenn ein harmonisches Einfligen in diec Gesamtsituati-
on durch geeignetc MaBnahmen erreicht wird.

2
e
h

Fiir die Gestaltung der AuBenwiinde sind folgende Materialien zuléssig:

verputze, gestrichene Mauerflichen, Sichtbeton, Naturstein, Glas, Holz in Hell- bis mittel-
braunen Farbtonen, mattgestrichenes oder beschichtetes Metall und cbene Faserzementplat-
ten. sowic Fassadenbegriinungen.




29.6.

20.7.

29.8.

29.9.

29.10.*

29.11 H.*

29.12. FH*

29.13.

29.14.

29.15.

29.16.

29.17.

29.18.

29.19,

Fiir die Gestaltung der AuBenwinde sind folgende Materialien nicht zugelassen:
Grellfarbige oder glinzende Materialicn, Waschbeton. kilnstlich struktuierte Betonoberfld-
chen. KunststoffTolien, Guammihiute oder dhnlich wirkende Baustoffe.

Bei Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiuden (gemib § 8 Abs. 2.2 BauNVO) sind fenster-
lose Fassaden unzulissig. Art 29 BayBO (Brandwiinde) bleibt hiervon unberithrt.

Solaranlagen z.B. (Sonnenkollektoren) sind zulissig, wenn sic im Einklang mit der Gestal-
tung des Gbaudes stehen.

Als Dachform sind Pult-, Sattel- und Sheddicher zulissig, mit einer Dachneigung von min-
destens 15 bis max. 25 Grad. Ebenfalls zulissig sind begriinte Flachdécher.

Dic Dachdeckung der geneigten Dicher ist mit Profilblech und Dachplatten in ziegelroter bis
rotbrauner Farbe zulissig. Ebenso zuléssig sind naturfarbene Zink- und Alubleche. Ausnah-
men siche Ziff. 29.8 der Festsetzungen.

Dic max. Wandhohe der Gebiude, iiber der natiirlichen bzw. der nach ZifT.17.1. festgesetzten
Gelindeoberfliche bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Gebdudecaufienwand mit der Ober-
kante-Dachhaut, wird wie folgt festgesetzt:

im GI entlang der ST 2092 u. an der norddstl. Grenze 9,00m
im GI entlang der siidl. Baugebietsgrenze 10,00m
im GI Innenbereich 12,50m

Dic max. Firsthohe der Geb4ude, iiber der natiirlichen bzw. der nach Ziff.17.1 festgesetzten
Gelindeoberfliche bis zur Firstkante-Dachhaut, wird wie folgt festgesetzt:

im GI entlang der ST 2092 u. der norddstlichen Grenze 12.00m
im GI entlang der siidl. Baugebietsgrenze 13,00m
im GI Innenbereich 15,00m.

Dacheinschnitte sind unzulissig.

Alle Gebiude sind in gedeckten Farbtonen zu halten. Grelle Anstriche sowie Signal- und
Leuchtfarben sind unzulissig.

Nebenanlagen bzw. Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlage wie Trafohzuschen oder 4hnliche sind in der Form, Farbe, Material und Dachart
den iibrigen Gebduden anzupassen.

Abfallbehilter sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Sie sind
entweder in dic Gebdude zu integrieren oder durch dichte Begriinung unaufillig in das Bau-
gebiet cinzufiigen.

Werbeanlagen

Innerhalb der Fliichen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Einfriedung ist je Zufahrt nur
eine bis max. 1,50 qm groBe und max. 3m lange Werbcanlage zulissig. Die Oberkante der
Werbeanlage darf nicht hoher als 3,00m iiber der das Baugrundstiick erschlieBenden Straben-
oberkante. gemessen an Fahrbahnrand, licgen.

Es ist nur einc Werbeanlage je Gebaude, dic mit dem Bauwerk fest verbunden ist, zuldssig,.
Dicse Werbeanlage darf nicht groBer als 3,00qm scin. Die Oberkante der Dachkante darf auf
keinen Fall iiberschritten werden.

Nicht zugclassen sind Werbeanlagen an der Einfricdung sowie aufgestinderte Schriften, au-
Berdem Werbeanlagen in Form von laufenden Schrifien, sich bewegende Werbeanlagen, Fah-




29.20

29.21

29.22

*

nen jeder Art ( mit Masthdhen iiber 6,50m) u. beleuchtete Werbeanlagen, die in die freie
Landschaft wirken.

Einfriedungen
Zulissige Einfriedungen siche Ziff. B.2.1. bis B.2.4/G-Plan
Tiiren und Tore sind aus folgendem Material und nur in der selben Hohe wic die Zdume

zulissig. Pfeiler aus verputztem, gestrichenem Mauerwerk , Sichtbeton oder Stahl;
Torkonstruktion aus Stahlrahmen mit gesenkten Stiben.

Im Bereich der Grundstiickseinfahrten ist die Einfriedung mind. 5.00m von der
StraBenbegrenzungslinie zuriickzusetzen.

B. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinwcise

——o—%"—  Bestchende Grundstiicksgrenzen

TTT—o—— Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

— — — — — — DBeabsichtigte neue Grundstiicksgrenzen

439 Flurstiicknummer, z.B. 439

%7

Vorhandene Wohngebédude

Vorhandene Nebengebiude

ErschlicBungsvoraussetzungen

Die Gebiiude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und an die
zentrale Abwasserbescitigungsanlage (Ziff. 14 der Festsetzungen ist zu beachten) anzuschlie-
Ben.

Nutzungsschema

z.B.Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung: Grundflichenzahl
MaB der baulichen Nutzung: GeschoBflichenzahl
maximal zuldssige Wandhéhe (Ziff. 29.11)
maximal zulidssige Firsthohe (Ziff.29.12)

Maximal zulissige flichenbezogene Schallcistungspegel laut Gutachten vom

Lw" -TAG/NACHT 10.09.91 der Steger und Piening GmbH
=65/50 dB(A)




Kartengrundlage

Amtliches Katasterblatt M 1:1000
Nr. No 7.31.24 u. -.25 und

No VI.31.3, -31.4 und -.5 und

No VI.31.8, -31.9

Vermessungsamt Miihldorf a. Inn v 1983, Stand Juni 1990
Mallentnahme

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewihr fir MaBhaltigkeit. Bei
Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.



Begriindung zum Bebauungsplan

der Stadt Miihldorf a. Inn vom  geédndert 10.09.1991
19.12.1991

17.06.1992

24.09.1992

A4 07.05.19%

10.09.1996

fir das Gewerbe- und Industriegebiet Teil IT siidéstlich der ST 2092 und der Bahnlinie
Rosenheim - Frontenhausen - Marklkofen

umfassend die Grundstiicke
mit FL.Nr.: 80/T. 436, 437, 438/T, 439, 440, 441, 443/1 und 444/T

Planverfasser: Architekt- Dipl. Ing. FH Thomas Schwarzenbdck, Herzog-Albrecht-Str. 6
84419 Schwindegg, Tel.: 08082/5252, Fax 08082/5844

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem fortgeltenden Flichennutzungsplan der Stadt Miihldorf a. Inn vom
20.04.1978 entwickelt.

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (Mbek vom 24.06.1974 - MABI S. 467) besteht nicht.

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Ziclen und Zwecken:
Mit diesern Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stidicbauliche Ordnung fiir den im Plan be-
grenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebictes

1. Das Gebiet liegt ca. 3500m nordéstlich der Stadtmitte vom Miihldorf a. Inn. Es grenzt an das Baugebict:
.GE/GI Teil L Es jat eine GréBe von 11,3000 ha stiddstlich der St 2092 und der Bahnlinic Rosenhein- Fron-
tenhausen-Marklkofen.”

2. Dic Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen soweit diese nicht im Bereich des
Bebauungsplanes licgen. betrégt:

Bahnhof ca. 2.500m Volksschule ca. 3.000m
Omnibushaltestelle ca. 800m Versorgungsliden ca. 500m
Kirche ca. 800m

3. Das Gelinde ist eben: das Grundwasser liegt ca. 8-10m unter dem Gelinde.

4. Der Boden besteht aus Kies unter Humusschicht. AuBergewshnliche MaBnahmen zur Herstellung eines
tragfihigen und sicheren Baugrundes sind nicht erforderlich.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist noch keine Bebauung vorhanden.
6. Es ist folgender Baumbestand vorhandcn:

Vereinzelter, zu erhaltender Baumbestand aul FLNr. 80/T als vorhandene Randeingriinung gemiB Ziff. 15.3
der Festsetzungen.




C. Geplante bauliche Nutzung

1. Dic Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung n. BauNVO Bruttofliche FL.Nrn.
GI - Industriegebiet 11,3000ha 80/T, 436. 437, 438/T, 439,440, 441,
§ 9 BauNVO 443/1 und 444/T

2. Im Baugebiet sind vorgeschen:
Gewerbe- bzw. Industriebetriebe in verschiedenen GroBenordnungen, fiir das produzierende Gewerbe.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebict innerhalb von 5 Jahren ab Inkrafitreten des Bebauungsplanes bebaut
wird.

4. Flichenverhiltnisse:

a) Das Nettobauland (=Gesamt{lache aller Grundstiicke)
umfabt: 8,6080ha (1) <7,6230>
Dic Verkehrsfliche fiir die innere ErschlieBung umfassen  0,4220ha (2)

Somit umfaBt das Bruttobauland (Summe 1-2) <8,0450ha> 9,0300ha (3)

Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen:

Offentliche Griinfléichen 1.4750ha
StraBenbegleitgriin 0,3750ha
Private Randeingriinung (ZifT. 15.3) 0.4200ha

Private Griinflichen(Ziff 15.2) <0,4100ha>
Private Griinflichen(Ziff 15.4) <0,5750ha>

———emn = 2,2700ha (4)
<3,2550ha>

Die Flichen fiir Gemeinbedarfscinrichtungen umfassen: 0,0000ha (5)
Somit umfaBt die Bruttobaufliche (Summe 3-3) 11,3000ha (6)
b) Von der Bruttobaufliche (6) entfallen auf
das Bruttobauland (3) 79,9% <71,2%>
die 6rtl. Griin- und Freifldchen (4) 20.1% <28.8%>

— = 100%
¢) Vom Bruttobauland (3) entfallen auf
das Nettobauland (1) 95.3% <94.8%>
dic Verkehrsflichen innere Erschl. (2) 4.7% <5,2%>

— e =100%

Die Zahlen- und %-Werte in den <cckigen> Klammern beriicksichtigen dic im Nettobauland enthaltenen priva-
ten Griinflichen It. Zi. 15.2 u. 15.4, wobei dic Fliche nach Ziff. 15.4 wegen der zulissigen Stellplatznutzung
(bis zu 50v.H.) nur zur Hilfie angesetzt wurde (tatsichl. 1,1500 ha).

D. Bodenordnende MalBlnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestalicte Grundstiicke sowie eine ordnungs-
gemiiBe Bebauung zu crméglichen, ist cinc Umlegung §§ 35T BauGB) bzw. cine Grenzregelung (§§ 80fT
BauGB) nicht erforderlich.




E. ErschlicBung

1. Das Baugebiet erhilt iiber HaupterschlicBung von Teil I und dic ST 2092 AnschluB an das besichende We-
genetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgeschenen ErschlicBungsstraBen werden in einem Zuge hergestellt.
Die im Teil I noch dargestellte Hauptanbindung des GE/GI an der Ostseitc des Baugebictes ist durch neue
verkehrsplanerische Uberlegungen hinfillig geworden. Aufgrund der Besprechungen mit den betroffenen Be-
hérden ist ein kreuzungsfreier Ausbau der Bahnlinie/St 2092 mittelfristig nicht in Aussicht gestellt. Von
Sciten der Stadt Miihidorf a. Inn ist eine Verlegung der ST 2092 an die Siidscite des Baugebietes (entlang
dem Innkanal mit Anbindung an dic sogen. Nordtangente u. weiter stlich licgender Einschleifung, auBer-
halb des Geltungsbereiches, in die St 2092-alt) beabsichtigt.
Der spitere HauptanschluB des GE/GI wird dann von der Siidseite (aus GI-Erweiterung laut Flichennut-
zungsplan) erfolgen.

3. Diec Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene zentrale Wasserversorungsanlage
der Stadtwerke Miihldorf a. Inn. Der Anschlub ist ca. ab Anfang 1992 méglich.

4. Dic Abwisser werden abgelcitet durch AnschluB an die vorhandene zentrale Kanalisation der Stadt Miihl-
dorfa. Inn.
Der Anschlu ist ca. Anfang 1992 méglich. Die Oberflichenwasser sind zur Versickerung zu bringen
(Festsetzungen ZifT. 14.1 und 14.2)

5. Dic Stromversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an das vorhandene Versorgungsnetz der Stadtwerke
Miihldorf a. Inn. Der AnschluB ist ca. ab Anfang 1992 méglich.

6. Dic Bescitigung der Abfille ist sichergestellt durch dic Miillabfuhr des Landkreises Mithldorf a. Inn,

7. Dic ErschlieBung erfolgt vollstindig durch die Stadt Miihldorf a. Inn. Ein ErschlicBungsvertrag ist derzeitig
nicht beabsichtigt.

F. Uberschliigig ermittelte Kosten und Finanzierung

Kosten Einnahmen
1. Fiir dic Wasserversorgung
Obliegt nicht der Stadt, sondern dem Versorgungsunternchmen Stadt-
werke Miihldorf a. Inn. Der AnschluBbcitrag ist durch Satzung geregelt.
2. Fiir die Abwasserableitung
Oblicgt der Stadt Mithldorf a. Inn. Der AnschluBbeitrag ist durch Satzung
geregelt. Die AnschluBkosten sind abhdngig von der GrundstiicksgréBe.
und GFZ.
3. Fiir Strafien. Wege und Plitze
a) Grunderwerb fiir ca. 7.970qm a. 35 DM 278.950,--
b) Mafinahmen fiir Freilegung keine
¢) Herstellung der Fahrbahnen
ca. 2,700gm in 7.00m Breite a. 170.--DM 459.000,--
Parkbuchten-StraBie
ca. 660qm in 2,5m Breite a. 170.--DM 112.200.--
d) Herstellung der komb. Geh- und Radwege
ca. 860gm in 2.5m Breite a. 180.--DM 154.800.--

¢) Herstellung Strabenbegleitgriin
ca. 3.750qm in 1,5-6.5m Breite a. 90,--DM 337.500.--




f) Beleuchtung ca 12 Einheiten a’3.000.00 DM 36.000,--

g) StraBenentwisserung ca. 385m a. 100,--DM 38.500.--
h) ErschlieBungsbeitrag (90% der Kosten a-g) 1.275.255,--
i) sonstige Anliegerleistungen keine

k) Unterhaltungskosten, di¢ nicht durch Gebithren
und Beitrige gedeckt sind:
ca. 10.000,--DM jihrlich

4. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, dic Er-
schlicBungsanlagen sind gemdb § 127 Abs.2 Nr.

3 BauGB.
a.) Grunderwerb fiir ca. 14.750qm a. 35.--DM 516.250,--
b) MaBnahmen fiir Freilegung keine

c) Herstellung der 6ffentl. Griilnanlagen
(Randeingriinung St u. inncre Zonen)

ca. 14.750 qm a. 25.--DM 368.750.--
d) Herstellung der Parkanlagen entfillt
e) ErschlicBungsbetrag (90% der

Kosten a-d) 796.500,--
f) sonstige Anliegerleistung keine

g) Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren
und Beitrige gedeckt sind
ca. 40.000,--DM

5. Sonstige Kosten

a.) Architcktenleistung u. Nebenkosten ca. 50.000,-

Landschaftsarch. und Nebenkosten ca. 25.000.--
b) Projektierung von StraBe und Kanal ca. 55.000.--
¢) Notar-, und Vermessungs- u. Grundbuch-

gebiihren ca. 100.000.--
d) Anliegerleistungen = 100% 230.000,--
6. Nachfolgelasten
a) Verwaltungseinrichtungen keine
b) Schulische Einrichtungen keine

z.B. Schulhauserweiterung
¢) Einrichtungen fiir die Jugend keine

z.B. Kindergarten- od. Sportplatzer-

weiterung

Summe 2.531.950,— 2.301.755,~

Der Stadt Miihldorf a. Inn entstchen also durch die vorgesehene
stadtcbaulichen MaBnahmen Kosten in voraussichtlicher Hohe
(Kosten abziiglich Einnahmen) von 230.195,—
dazu jihrliche Unterhaltungskosten in voraussichtlicher Hohe von 50.000.--

7. Die Finanzierung ist wie folgt vorgeschen:

Dic Mittel werden im Haushaltsplan bercitgestelit. Die Kostenumlage erfolgt nach den gilltigen Satzungen.

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Es ist. nicht zu erwarten. dab dic Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf dic persdnlichen Leben-
sumstinde der in dem Gebict wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan (§ 180 Abs.2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.




2. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a) 6ffentliche Auslegung und Anzeigeverfahren- Bebauungsplan
b) Projektierung, Ausschreibung und Vergabe - StraBen - und Kanalbau.

H. Weitere Erifutcrungen

1. Das Baugebiet wurde bisher landwirtschafilich genutzt, Altlasten sind der Stadt nicht bckannt.

2. entfallt.

3. Der Ausschlu® nach Festsetzung Ziff. 1.5.a (4. BimSchV-Anhang, Spaltc 1) wurde aufgenommen. da bei
derartigen Betrieben negative Auswirkungen auf die in der Nihe gelegenen Wohnbaugebiete zu beflirchten

wiiren.

4. Fiir das Baugebiet ist zwecks Entlastung der Klaranlage und Ausglcich des Grundwasserstandes die Versick-

kerung des Oberflachenwassers festgesetzt (Zif.14.2 u. 14.3).
Darum wurden durch dic Festsetzungen Ziff 1.5b bis 1,5¢ jene Betricbe ausgeschlossen, die eine Verunreini-

gung des Grundwassers befiirchten lassen.

5 Der AusschluB nach Ziff 1.5f wird damit begriindet, daB die ausgewiesenen Bauflichen ausschlieBlich dem
produzierenden Gewerbe dienen sollen; z.B. zur Verlagerung von vorhandenen 8rtl. Handwerksbetrieben aus

Wohngebieten sowie dem Stadtzentrum.

6. Dic Reduzierung der in der Nachtzeit zuldssigen Geruschimmissionen wurde als SchutzmaBnahme vor-
unzulissigen Geriuscheinwirkungen auf dic umliegenden Gehofic und die ndrdlich angrenzende Wohnbe-
bauung festgesetzt.

Die angegebenen immissionswirksamen flichenbezogenen Schallcistungspegel fur die Nachtzeit bedeuten,
daB geriuschverursachende Arbeiten Nachts nur méglich sind, wenn erhdhte SchallschutzmaBnahmen vor-

geschen werden.

7. Die angegebenen immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel dienen dazu, im Rahmen
eines Vorpritffungsverfahrens dic schalltechnische Vertraglichkcit des Betriebes mit benachbarten Gebieten
iiberpritfen zu konnen. Sic stellen den Betricb jedoch nicht davon frci, dic jeweils giiltigen Bestimmungen
zom Immissionsschutz einzuhalten.

Schwindegg. 10.09.91

Planverrfasser /Miihldorf a. Inn 10.12.96
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Architckt Thomas Schwarzenbdck 1 Biirgermeister Giinther Knoblauch




Stadtbauamt Mihldorf a. Inn Muhldorf a.lnn, 27.06.97
Sg. 51-610-32/18

Verfahrensvermerke
Gewerbe und Industriegebiet Teil Il

Die vorgezogene Biirgerbeteilung wurde bis zum 23.08.91 durchgefahrt.

Mihidorf a. Inn 27.06.1997 7\ u
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'Mﬂ‘l muihar: T ¥ : 7, T4V

Gunther Knoblauch
1. Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. v. 10.09.91 wurde mit Begriindung und Griinord-
nungsplan vom 21.10.91.-22.11.91 &ffentlich ausgelegt. Die Trager offentlicher Belange
wurden bis zum 25.11.91 beteiligt.

Muhldorf a. Inn, 27.06.1997 4
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Gunther Knoblauch ‘
1. Birgermeister |

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 19.12.91 wurde mit Begriindung und Grinord-
nungsplan vom 29.01.92 - 02.03.92 wiederholt 6ffentlich ausgelegt. Die Trager offentlicher
Belange wurden im gleichen Zeitraum beteiligt.

Miuhldorf a. Inn, 27.06.1997 "
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Ginther Knoblauch
1. Birgermeister




Mﬂh!ﬂur_ffa.\inn, 27.06.1997 G

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 17.06.92 wurde mit Begrindung und Griimord-
nungsplan vom 19.06.92 - 20.07.92
wiederholt 6ffentlich ausgelegt. Die Trager &ffentlicher Belange wurde im gleichen Zeitraum

beteiligt.

Mahidorf a. Inn 27.06.1997 “ y

Glnther Knoblauch
1. Blrgermeister

Die Stadt Mahidorf a. Inn hat mit BeschluB3 des Stadtrates vom 24.09.92. den Bebauungs-
plan i.d.F. vom 24.09.92 mit Begrindung und Grinordnungsplan als Satzung beschlossen.

( Ao

Glnther Knoblauch
1. Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 07.05.96 wurde mit Begrindung und Grinord-

nungsplan vom 08.07.96 - 09.08.96 dffentlich
ausgelegt. Die Trager offentlicher Belange wurden im gleichen Zeitraum beteiligt.

Mahidorf-a-Inn, 27.06.1997 _ Y

Ginther Knoblauch
1. Blrgermeister

Die Stadt Muhlidorf hat mit Beschlu vom 19.09.96 den Bebauungsplan i.d.F. v. 10.09.96 mit
Begriindung und Grinordnungsplan als Satzung beschlossen.

Mihidorf a. Inn 27.06.1997 ) -

Ginther Knoblauch
1. Birgermeister




Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan mit Begriindung und Grinordnung am
27.02.97 angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 14.04.97 im Zuge der Rechts-
kontrolle festgestellt, das der v.g. Bebauungsplan formell und materiell nicht zu beanstanden
ist.

10 0797
Muhldorf a. Inn 24065+

Z AAANA *’1’&

Erich Rambold
Landrat

Die Stadt Mihldorf a. Inn hat am 30.04.97 die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ortsiib-
lich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan i.d.F. vom 10.09.96 mit Begriindung und Griinordnung wird ab 02.05.97
zu jedermanns Einsicht im Stadtbauamt Mahidorf a. Inn, Huterergasse 2 Zimmer N101, 1
Stock bereitgehalten und tber ihren Inhalt wahrend der allgemeinen Dienststunden auf Ver-
langen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und Griinordnung ist gem. § 12 BauGB rechtsverbind-
lich.

Mahlidorf a. Inn 27.06.97 b
PSTERN iy Arrteh A

k. Ginther Knoblauch
&/ 1. Burgermeister




LANDRATSAMT MUHLDORF A. INN

Sachbearb.: Herr Heimerl
Toéginger StraBe 18 Zimmer Nr.: 255
84453 Miihldorf a. Inn Telefon : 08631/699-336
. rf Telefax z 08631/?99—699
Tyn! Aktenz. : 61-610/2
Enhwu Sg. 35/4 st
Besuchs- Mo.-Fr. 8.00-12.00
zeliten : Do. 14.00-16.00

Mihldorf a. Inn, 14.04.1997

Landratsamt Miihldorf a. Inn
Postfach 409, 84446 Miihldorf a. Inn

Stadt
Mihldorf a. Inn
LY

84453 Miihldorf a. Inn

Ihr Schreiben vom: 27.02.1997

Bauleitplanung;

Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet,
Teil II" siidostlich der ST 2092 und der Bahnlinie Rosenheim-
Frontenhausen-Marklkofen der Stadt Miihldorf a. Inn

hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Textteil und Begriindung
i.d.F. vom 10.09.1996
1 Griinordnungsplan i.d.F. vom 10.09.1996
2 Verfahrensordner
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erldaft folgenden

Bescheid:

Der am 19.09.1996 als Satzung beschlossene Bebauungsplan "Gewer-
be- und Industriegebiet, Teil II" (Planfassung vom 10.09.1991
zuletzt geandert am 10.09.1996) verletzt keine Rechtsvor-
schriften.

Griinde:

Der Bebauungsplan unterliegt keiner Genehmigungspflicht, sondern

der Regelung des § 11 Abs. 1 2. Halbsatz BauGB (Anzeigeverfah-
ren), da ein Fladchennutzungsplan vorliegt.



B

Das Anzeigeverfahren beschrankt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zustdndig ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 ZustVBau).

Die Rechtskontrolle ergab, daB der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist.

Materiellrechtliche Planungsfehler liegen nicht vor. Insbeson-
dere entwickelt sich der Bebauungsplan aus der Darstellung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Miihldorf a. Inn (genehmigt
am 29.03.1978 durch die Regierung von Oberbayern). Desweiteren
stimmt er mit den kiinftigen Darstellungen der Neuaufstellung des
Flidchennutzungsplanes der Stadt Miihldorf a. Inn iiberein. Fir
die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde der Feststel-
lungsbeschlu3 gefaBt. Der Plan wurde dem Landratsamt Mihldorf
a. Inn zur Genehmigung vorgelegt. Einwendungen gegen die ausge-
wiesenen Flachen des Bebauungsplanes liegen nicht vor. Nach den
Stand der Planungsarbeiten ist anzunehmen, dall der Bebauungsplan
aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt sein wird (vgl. Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg
RdNr. 16 ff zu § 8 BauGB).

Verfahrensrechtliche Fehler wurden nicht festgestellt.

Die Verfahrensvermerke sind noch auszufiillen und urkundenmaBig
(Siegel) zu sichern.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Sdtze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-
machung wird das Landratsamt Mihldorf a. Inn den Anzeigevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen mit Be-
griindungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehel sbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe (Zustellung) Widerspruch erhoben werden,
Fallt der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erkl&drungs- oder Leistungsorte staatlich anerkannten
allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der ndchste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 84453
Mihldorf a. Inneinzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstr.
39, 80538 Minchen, eingelegt wird.

Sollte iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so
kann I(1age beim Bayerischen Verwaltungsgericht in 80335 Miinchen, BayerstraBe 30, schriftlich oder zur Nieder-
schrift des Urkundsheamten der Geschiftsstelle dieses Gerichts erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, aufer wenn
wegen besonderer Umstinde des Falles eine kiirzere Frist geboten ist,




Die Klage muB den K1&ger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behorde - Trédger der Ausgangsbehirde -) und den
Streitgegenstand bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begriindung dienenden Tatsachen
und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift heigefiigt
werden.

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften fiir die iibrigen Beteiligten heigefiigt werden.

I. A in Abdruck an:
! IT1. Sachgebiet 36/1
duyl -S=- Herrn Schneider
" im Hause
Hoch mit 1 Bebauungsplan mit Textteil und
Reg.-Ratr@‘ ; Begriindung i.d.F. vom 10.09.1996

1 Griindordnungsplan
1.d.F. vom 10,09.1996
III. Sachgebiet 36 und 36/4
im Hause

mit der Bitte um Kenntnisnahme

®
‘@

IV. nach Eing. EB, WV



M “Gunther Knoblauch

Stadtbauamt Mihldorf a. Inn Muahldorf a. Inn, 17.04.97
Az.: 51-610-32/18

Bekanntmachung

Bekanntmachung Gber die Genehmigung und Auslegung eines Bebauungspla-
nes

Der Stadtrat der Stadt Mahidorf a. Inn hat am 19.09.1996 fUr das Gebiet
.Gewerbe- und Industriegebiet Teil II° siddéstlich der ST. 2092 und der Bahnlinie
Rosenheim-Frontenhausen-Marklkofen der Gemarkung MbBling einen Bebau-
ungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan i.d.F.v. 10.09.1996 ist
demn Landratsamt Mahidorf a. Inn mit Schreiben vom 27.02.1997 angezeigt wor-

den.

Der Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Mihidorf a. Inn mit Schreiben vom
14.04.1997 Az.61-610/2 Sg. 35/4 nicht beanstandet.

Der Bebauungsplan i.d.F.v. 10.09.1996 liegt samt Begriindung ab Verofientli-
chung dieser Bekanntmachung im Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1.Stock, Zim-
mer N101, 84453 Miihidorf a. Inn, wahrend der aligemeinen Dienststunden o&f-

fentlich aus und kann dort eingesehen werden.
GemaR § 12 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntgabe in Kraft.

GemaR § 215 Abs. 1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften des BauGB beim Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeacht-
lich, wenn sie im Falle einer Verletzung des in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegenber der Gemeinde geltend ge-
macht worden sind, oder im Falle von Abwagungsmangein nicht innerhalb von
sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegenaber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder
Mangel gegrinden soll, ist darzulegen. (§ 215 Abs. 2 Bau-GB)

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 des BauGB Uber die frist-
gemaRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fir Eingriffe in
eine bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Gber das Erdd-
schen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

1. Burgermeister

An der Amtstafel
angebracht: 02.05.97
abgenommen: 03.06.97 4




Stadtbauamt Mahldorf a. Inn Muhldorf a.lnn, 27.06.97
Sg. 51-610-32/18

Verfahrensvermerke

Gewerbe und Industriegebiet Teil I

Die vorgezogene Birgerbeteilung wurde bis zum 23.08.91 durchgeflhrt.

Mdhidorf a, Inn 27.06.19¢7 /[~ [ L
e N ‘ LA :

Ginther Knoblauch
1. Blrgermeister

"—-,..v

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. v. 10.09.91 wurde mit Begriindung und Griinord-
nungsplan vom 21.10.91.-22.11.91 dffentlich ausgelegt. Die Tréager offentlicher Belange
wurden bis zum 25.11.91 beteiligt.

Muhiderf a, Inn, 27.06.1997

/

/e /ﬁh

Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister

i

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 19.12.91 wurde mit Begriindung und Griinord-
nungsplan vom 29.01.92 - 02.03.92 wiederholt 6ffentlich ausgelegt. Die Trager offentlicher
Belange wurden im gleichen Zeitraum beteiligt.

Muhidorf a. Inn, 27.06.1997 77\ &

.

._ ( - (-
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Ginther Knoblauch
1. Burgermeister




Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 17.06.92 wurde mit Begriindung und Griimord-
nungsplan vom 19.06.92 - 20.07.92

wiederholt &ffentlich ausgelegt. Die Trager offentlicher Belange wurde im gleichen Zeitraum
beteiligt.

/
Miihidorf-a. Inn 27.06.1997 ,/

Guinther Knoblauch
1. BUrgermeister

Die Stadt Mihldorf a. Inn hat mit Beschlu® des Stadtrates vom 24.09.92. den Bebauungs-
plan i.d.F. vom 24.09.92 mit Begriindung und Grinordnungsplan als Satzung beschlossen.

Muhidorf a. Inn, 27.06.1997 T & :} /)
kS P o : t

Ginther Knoblauch
1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 07.05.96 wurde mit Begriindung und Griinord-
nungsplan vom 08.07.96 - 09.08.96 &ffentlich
ausgelegt. Die Trager offentlicher Belange wurden im gleichen Zeitraum beteiligt.

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

Mahidorf a. Inn, 27.06.1997

Die Stadt Muhidorf hat mit Beschlu® vom 19.09.96 den Bebauungsplan i.d.F. v. 10.09.96 mit
Begrindung und Griunordnungsplan als Satzung beschlossen.

EW,,.. au;z:
Ginther Knoblauch

1. BUrgermeister

Mihlidorf a. Inn 27.06.1997




Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan mit Begriindung und Griinordnung am
27.02.97 angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 14.04.97 im Zuge der Rechts-
kontrolle festgestellt, das der v.g. Bebauungsplan formell und materiell nicht zu beanstanden
ist.

10.07. 97
Mihldorf a. Inn 2/06-97

Erich Rambold
Landrat

Die Stadt Mihldorf a. Inn hat am 30.04.97 die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ortsiib-
lich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan i.d.F. vom 10.09.96 mit Begriindung und Granordnung wird ab 02.05.97
zu jedermanns Einsicht im Stadtbauamt Minhldorf a. Inn, Huterergasse 2 Zimmer N101, 1
Stock bereitgehalten und Gber ihren Inhalt wahrend der allgemeinen Dienststunden auf Ver-
langen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und Griinordnung ist gem. § 12 BauGB rechtsverbind-
lich.

Muhldo'r'fé:'.'thn\gme.g?

A Y

2.3/ Gunther Knoblauch
L 1. BUrgermeister
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Bebauungsplan
Gewerbe- und Industriegebiet

sudostlich der

Marklkofen

Plan 2:

Teil 2

Stadt Muhldorf a.Inn

ST 2092 und der Bahnlinie Rosenheim-Frontenhausen-

- Grunordnungsplan -

Dieser Grunordnungsplan
Bebauungsplanes der

erstellt durch;

Architekt Dipl.-Ing.

Herzog-Albrecht -

8255 Schwindegg

15t Bestandteil des
Stadt Muhldorf a.Inn,

Thomas Schwarzenbock
Strafe

A. Festsetzungen durch Planzeichen

;e

4.2

Of fentliche Flachen

Grunflachen:

Waldartige Pflanzung (Feldgeholz)
gemaB Ziff. A.4.3

niedrige Strauch- und Rosenpflanzung
gemaB Ziff. A.4.4

Rasen/Wiese

Verkehrsflachen:

Fahrbahnen: Asphalt

Parkplatze (Langspark-Streifen):
Rasenfugenpflaster

Kembinierter Geh- und Radweg:
Plattenbelag

Sonstige FuB- und Radwege:
Wassergebundene Wegedecke

Private Flachen

Uberbaubare Grundstiucksflichen
gemaB § 9 (1) 2 BauGB e
Grunflachen: ¢

Randeingrunung des Baugrundsticks
gemal Ziff. A.4.5, mit 50 § Stellplatzen

Randeingrinung des Baugrundstucks
gemaB Ziff. A.4.7, chne Stellplatze

Hangboschung mit den Vegetationsbestand
erganzender Pflanzung gemaB Ziff. A.4.6

Fflanzbindung (Sicherung des Baumbestandes)

gemda § 9

o0

(1) 25b BauGB

\

Vorhandene Einzelbiume, Baumgruppen und
GroBstraducher;

zu erhalten, soweit erforderlich zu sanieren.
Bei Baumafnahmen sind diese entsprechend DIN
18 920 und RAS-LG 4 zu schiitzen.

Pflanzgebot im 6ffentlichen und privaten Bereich

Aufgrund § 9

(1) 25a BauGB wird festgesetzt, daB unter

Berucksichtigung der Grundstuckszufahrten und ihrer
Funktion zur Andienung und Entsorgung entsprechend den
nachfolgenden Bestimmungen zu pflanzen sind:

Baumpflanzung mit Festsetzung der Art
als Verkehrsbegleitgrin:

Art:

C = Acer platanoides 'Cleveland' (Spitz-Ahorn
'Cleveland') .

K = Prunus hillieri 'Spire' (Zierkirsche 'Spire

L = Tilia 'Greenspire' (Stadt-Linde)

P = Populus nigra 'Italica’ (Italienische
Pyramidenpappel) ¥

W = Tilia cordata (Winter-Linde)

Pflanzdichte, Stickzahl und Standort ent-
sprechend der zeichnerischen Festsetzung.

PflanzgroBe: .
Fertige Allesb3ume, Hochstamm, Stammumfang 16 -

Ersatzpflanzung fiir die 3 zu beseitigenden
Scheinakazien an der Nordostecke des Baugebietes
Teil L,

Art:
= Quercus robur (Stiel-Eiche)

PflanzgrofBe:
Hochstamm, Stammumfang 30-35 cm

Baumpflanzung cohne Festsetzung der Art
in Grunflachen:
Heimische Baume 1. Wuchsklasse.

Artenauswahl:

- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

Pflanzdichte, Stuckzahl und Standort ent-
sprechend der zeichnerischen Festsetzung.
PflanzgréBe:.

Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm.

)

18 cm,

L 8

L9
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Offe ndlicher Grunweg von 12.50m entlang der
FL. Nr. 446 /12 (Stichstr )

Privater Grinstreifen von 800m entlang der
FI.Nr. 446/36 ([Am Industriepark) und
FI. Nr. 446/12 (Stichstr. )

Waldartige Pflanzung (Feldgehilz)

aus heimischen Geholzen, soweit nicht an vor-
handene oder geplante Pflanzungen angrenzend, mi
3- bis S-reihigem Saum aus heimischen Strauchern.

-
-

Artenauswahl

Biume 1. Wu rsk
- Acer piata 5 itz-Ahorn)

- Acer pce_ﬁ“pWD s (Berg-Ahorn)
- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche
- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Que*cus robur (Stiel-Eiche)
cordata (Winter-Linde)

l1ba (Silber-Weide)
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Baume 2. Wuchsklasse:

-~ Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Crataegus crus-galli (Hahnen-Dorn}

~ Prunus avium {(Vogel-Kirsche)

= Pr,“us pad (Trauben-Kirsche)

- Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche)
Straucher:

= Ccrnus mas {Kcrnelkirsche)

- Corn sanguinea (Roter Hartriegel)

- anu‘uc avellana (Wald-Hasel)

- Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
- Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche
- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

- Prunus spinosa {Schlehe)

- Sambucus nigra (Schwarzer ho;unueﬁ‘

- Salix triandra (Man del We

- Salix caprea (Sal-Weide)

- Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder)

- Viburnum opulus ({Gemeiner Schneeball)

Pflanzdichte:

Baume (falls nicht bereits nach Ziff. A. 4.2
zeichnerisch festgesetzt) und Str3ucher
flachendeckend, 1 Stuck/1,5 m2.

Bei Strauchern sind jeweils mindestens 3 bis 5
Stuick einer Art zusammenzupflanzen.
PflanzgroBe

Biaume: Heister, 125 - 150 cm;

Strducher: leichte Straucher, 40 - 70 cm

Niedrige Strauchpflanzung, flichendeckend,
als Begleitgrun der Verkehrsanlagen

Artenauswahl:

- Lonicera pileata (Wintergrine Heckenkirsche)
(3-5 Stiick/m2)

- Ribes alpinum 'Schmidt' (Alpen-Johannisbeere)
(3-5 Stick/m2)

- Rosa nitida (Glanz-Rose) (3-6 Stiick/m2)

- Rosa x rugotida (Wildrose) (2-5 Stuck/m2)

- Rosa Bodendeckende Sorten, z.B. 'Alba Meidiland'
'Dagmar Hastrup', 'Red Meidiland', rugosa 'Dagmar
Hastrup', rugosa 'Hansa', rugosa 'Max Graf'
rugosa repens alba, 'Swany',, 'WeiBe Immensee'

(1-4 Stick/m2)
- Salix purpurea 'Nana' (Kugel-Weide) (1-2 Stiick/m2)
- Salix purpurea 'Pendula' (Hange-Purpurweide)
(1-2 stiick/m2)
- Salix repens var. nitida (Sand-Weide) (3-5 Stiick/m2
- Salix rosmarinifolia (Rosmarin-Weide) (2-3 Stiick/m2)

Pflanzdichte:

flachendeckend, Stiickzahl/m2 je nach Art s.o.
Es sind mindestens 3 bis 5 Str3ucher einer Art
zusammenzupf lanzen.

PflanzgroBe:
Straucher, 2 x verpflanzt, je nmach Art 30 - 40
bis 40-= 60 om.

Baum- und Strauchpflanzung ohne Festsetzung der
Art, flachendeckend, in privaten Grunfliachen:
Heimische Baume 1. Wuchsklasse und Striucher.

Artenauswahl:

Baume :

(falls nicht bereits nach Ziff. A.4.1 zeichne-
risch festgesetzt)

- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Tilia cordata (Winter-Linde)

Straucher: wie in A.4,3.

Pflanzdichte:

- Biaume (soweit nicht bereits nach Ziff. A.4.1
und A.4.2 zeichnerisch festgesetzt) im Ab-
stand von 8 bis maximal 12,50 m,
bei Nutzung von Teilfldchen fiir Stellplitze
mindestens 1 Baum nach jedem 5. Stellplatz;

- Straucher fljchendeckend, mindestens 1 Stiick/
LR e o

PflanzgroBe:

- Baume: Hochstamm, Stammumfang! mindestens
16 - 18 cm. 3

Diese Pflanzflachen diirfen auf einer Tiefe von
max. 5,0 m (gemessen jeweils von der Baugrenze)

zu max. 50 % fur Stellpldtze herangezogen werden.
Mindestens nach jedem 5. Stellplatz ist eine
gliedernde Griinflache in der Mindestabmessung
eines Stellplatzes auszubilden, die u.a. mit
einem Baum nach o.a. Artenliste zu bepflanzen ist.
Diese Pflanzfldchen diirfen nicht wvon sonstigen
befestigten Fladchen unterbrochen werden.

Geholzpflanzung ohne Festsetzung der Art,
flachendeckend, in privaten Griunfldchen (Hang-
boschung), als Erg&nzung des vorhandenen Baum-
und Strauchbestandes (siehe Ziff. A.3),

soweit nicht an vorhandene oder geplante Pflanz-
flachen angrenzend mit 3- bis S5-reihigem Saum
aus heimischen Straduchern.

Artenauswshl, Pflanzdichte und PflanzgroBe
wies Ziff, pride

Baum- und Strauchpflanzung ohne Festsetzung der
Art, flachendeckend, in privaten Griinfiichen:

wie Ziff. A.4.5, jedoch dlirfen diese /Flachen
nicht, auch nicht teilweise, fiir Stellplatze oder
sonstige befestigte Flachen herangezogen werden.

Ausschwingbereich der 20 kV-Leitung
Strauchpflanzung mit Gehdlzen bis zu einer Wuchs-
hohe von 3 m,

Sicherheitsbereich der 20 kV-Leitung
Strauchpflanzung mit Gehdlzen bis zu einer
maximalen Wuchshohe von 6 m.

3. Sonstige Planzeichen

5.1 S

5.2 41 4

Weitere, nachricht)ic® uberr.mmene Planzeichen siehe
Bebauungsplan.

Grenze des Pl
€9 (1) 20 ma

sgebietes gemds

MaBangals . Metern
-

-

B. Festsetzungen durch Text

Diese Regelungen dienen der Festsetzung der Gestaltung der 4

nicht iiberbauten Grundsticksfliche, vgl. § 19 Abs. 2

BauNVO und haben als Hebhgsgrundlage den § 9 (1) 20 BauGB
Art. 5 BayBO.

Sie berucksichtigen die Forderungen des §71 (6) BauGB
hinsichtlich der natiurlichen Gegebenheiten der Landschaft
und der Gestalitung des Orts- und Landschaftsbildes.

Sie gelten im gleichen MaBe fiir bereits bebaute Grundstucke.

¥ Nicht uberbaute Grundstiicksflichen
=3 Uie nicht Uberbauten Grundstilicksflichén sind zu be- =y
grunen.

b2 Falls nicht bereits zeichnerisch festgesetzt, ist je
igefangener 200 m2 Brutto-Grundsticksfliche ein grof-

u*tnl,er Laubbaum mit Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen.

Artenauswahl: siehe A.4.1, A.4.2 und A.4.5.
wWerden }nhprhalL der uberbaubaren Grundstiicksflichen
Stellplatze errichtet, so ist mindestens nach Jedem

funften Stellplatz ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen,
g 1m Raster, PflanzgroBe: Hochstamm, Stammumfang

Pflanz
mindestens 12 - 14 cm.

Empfohles: Art (da vertraglich fir Stadtklima, industrie-

fest Corylus colurna (Baum-Hasel).

‘ie Zusammensetzung der Arten nicht vorgeschrie-
§t, sind die festgesetzten Pflanzungen ausschlieB-
| mi *andortgerechten, heimischen Gehdlzen durch-

e Samtliche vorhandenen Baum- und Strauchbestdnde (siehe
A.3) sind in ihrem Bestand zu sichern und ebenso wie

samtliche Neupflanzungen vom Eigentiimer zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.
5 Bei ner Te lung der uberbaubaren Grundstiicksflichen
in mehrere ndstucke ist beiderseits der entstehenden
Grundstucksgrenze ein je mindestens 2 Meter breiter
Bereict ih MaBgabe der Festsetzungen in A.
deckend zu bepflanzen E
Die Vorschriften des Art. 47 Abs. 1| AGBGB (Grenzabstin-
den von Pflanzen) finden keine Anwendung.
Diese Pflanzflachen durfen nicht von Stellplatzen oder
sonstigen befestigten Flachen unterbrochen werden.

. Einfriedungen
1.5. Art. 9 BayBO

Einfriedung der privaten Grundstucksflichen sind
r Zaune aus Maschendraht oder Stabgitter zulidssig.
Sockel sind nicht zuldssig.

2.2 Hecken sind nur zulassig als freiwachsende Hecken aus
standortgerechten, heimischen Geholzen.
Immér- und wintergrune Hecken sind nicht zulassig.

1,%]
)

Maximal zulassige H&he fir Zaune 2,00 m, 5 -
fiur Hecken 3,00 m.

2.4 Cie Zaune sind so zu errichten, daB sie innerhalb der
festgesetzten Geho!zpflanzungen verlaufen und beidseitig
hinterpflanzt sind.
Diese Grenzbepflanzungen
An offentlichen VerkeNrst
1,0 Meter von der

sind privatrechtlich zu sichern.

'dqtucksgrenze zurlckzusetzen.

4.5 flichen:

lachen sind die Zaune mindestens

Der Pflanzstreifen auBerhalb des Zaunes ist vom jeweiligen

Eigentiumer zu pflecg und dauverhaft zu unterhalten.

3. Befestigte Flachen

Parkplatze, Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Fahrbahnen

Lager- und Arbeitsplitze innerhalb der uberbaubaren Grund-

stucksflachen sind uberwiegend so zu befestigen, daB ein

s ——
-—

moglichst geringer Abfiufbeiwert erreicht wird (wasserdurch-
lassige Beldge wie Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserge-

bundene Kies- oder Schotterdecke).

Der Anteil der befestigten Flichen innerhalb der Bau-
grundstucke darf 4C v.H. der unbebauten Flachen nur
dann uberschreiten, wenn entsprechende &kologische
Ausgleichsnahmen (zusatzliche Pflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinungen, Flachenausgleich, oberirdische
Regenwasserruckhaltung, Anlage ven Biotopflichen etc. )
vorgesehen werden.

4. Dachbegrunung

Flachdacher sind extensiv zu begriinen (siehe Festsetzungen

Bebauungsplan Ziff_. 29.9).

5. Stutzmauern, Sichtschutzwinde und Pergolen

Stiitzmauern, Sichtschutzwande und Pergolen sind mit
Kletterpflanzen (Ranker, Schlinger, Klimmer) zu be-
grunen.

*

b Schutz des Oberbodens s
Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geladndes
ist der Oberboden gemd8 den Bestimmungen von DIN 18 915
Blatt 1 + 3 zu behandeln und zu schitzen.

i Zeitpunkt der Pflanzung

Die festgesetzten Pflanz- und EinsaatmaBnahmen sind
jeweils spatestens in der der Fertigstellung der Ge-
bdude folgenden Pflanzperiode (M3rz/April oder Oktober/
November) auszufihren und abzuschlieBen.

B Freiflachengestaltungsplidne -

Fir samtliche Einzelbauvorhaben innerhalb des Geltungs-
bereiches sind Freiflidchengestaltungsplane gemadB8 Art. 5
BayBO nach den Vorgaben der Bauaufsichtsbehorde Bestand-
teil der Baugenehmigung.

C. Hinweise

1. Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, die AuBenflachen von
Gebauden, inbesondere fensterlose Fassa-
den, Giebelfldchen und Garagen, mit ran-
kenden und schlingenden Gewdchsen zu be-
grunen (siehe auch Festsetzungen Bebauungs-
plan-Ziff 29.3), 3

21 Grenzabstande von Pflanzen

Bei allen PflanzmaBnahmen gegenuber landwirt-.
schaftlichen Nutzflidchen sind die Grenzabstande

gemaB Art. 48 AGBGB einzuhalten.
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