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4 “-\ J 14 Ab Gebiet it unt hiedlich Mindestpflanzqualitat: Str, 2xv, 60-100, 1 S1/1,5gm 1)
l £y : o Nufgsz:gung von epleren mit unterschiedlicner Arten der standortgerechten heimischen Vegetation, unter anderem: Stq di M U h Id orf q e I n n
/ Cornus mas Komelkische
1.7 GRLOS meximal zuléssiges MaB der Nutzung fUr das Baugebiet GE/1 gem. §17 Cornus sanguinea Hartriegel
GFZ 1,4 Abs. 1 und 2 BauNVO Euonymus europaeus Pfaffenhdtchen
Ligustrum vulgare Liguster . va
2.1 E- j Baugrenze der Uberbaubaren i e Prunus spinosa Schiehe STADT: MU h Idorf a. inn
= GrundstUcksfiiche
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Rosa arvensis Feldrose

Private Gronfléche gem. Ziff. 25.12 N NG

]56‘ \ “nrasho B oer Bougpens
o ¥ Rosa canina Hundsrase
Prindpsskizze  ohne Mafistab Sdlix cinerea Grau-Weide
\ 15.7 Ausgleichsfléche zur Eingriffsregelung Natur und Landscharft Salix purpurea Purpur-Weide
> j Umngrenzung von Fiéichen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur , ) o Sambucus nigra Schwarzer Holunder
S 446734 | Entwicklung von Natur und Landschalft gem. Ziff. 25.12 258  (zy  Pllonzgebot gem. § Abs. Nr. 25 BauGB fUr standortgemdBe, heimische Viburnum lantana Wolliger Schneeball . .
1 Laubb&ume mit Stemmumfang von mind. 146-18 cm, gemessen in 1.0 m Vib | W Seriashal
N . . Héhe Uber Geldnde IREHEY P CRRrERene
ooy 258 . Pflanzgebot gem. § ¢ Abs. 1Nr. 25 BauGB fUr standortgemdBe, heimische
" o ‘ Laubb&ume mit StU von mind. 14-18 cm gemessen in 1,0m Héhe Uber . ‘.
446/33 Geldinde - BESTAND 259 ® o Pflanzgebot gemn §9 Abs. Nr.25 BauGB fUr standortgemdBe, heimische 2 ;
—~® Sehilre Hrd StraehOrBEEn A5 Negaftiviiste zu Pflanzliste B und C B 1, = ‘I N ‘I 000
Folgende Gehdlze dirfen nicht verwendet werden: Ma s ab' L »
privater Grinstreifen{Hangbbschung mit vorhandenen heimischen GroB- und 25.12 Die private Grinfiéiche als Ausgleichsficiche ist fléchendeckend unc Thuja occidentalis  Thuje, Lebensbaum Plandatum: 05.11.2012
Kleinb&umen sowie Stréuchern) - Bestand ist als Dauergrinbepflanzung zu ; d hi " i — - 5
aitilfen zum Rand hin m&andrierend mit regiondlen, heimischen autechthonen alle Zwerg- und Krippelformen von Koniferen Pl' fo) ] eki. N r.: O 5 89
privater Grinstreifen mit standortgemdéBen, heimischen GroBbéumen StU von Heistern und S”G‘:'Chem d‘?r potentiellen natGriichen Vegetation zu jegliche Gast- und Ziergehdize
446/32 16-18 cm gemessen in 1,0m Hohe Uber Gelénde, Heistern und Stré&ucherm - bepflanzen. Enfwickiung eines Gras-Kraut-Saumes als :
o Bestand ist als Dauergrinbepflanzung zu erhalten Ubergang zur landwirtschaftiichen Nutzung. Die Fidiche st entsprechend alle buntloubigen und panaschierten Formen von Gehdlzen i 21 Dez. 20 12
inrer Zielsetzung daverhaft zu pflegen und zu ernciten. H 4 407+ .
Dieser Pflanzstreifen darf auf eine Tiefe von 5,0 m [gemessen jeweils von der %ﬁ‘
Baugrenze) zu max. 50% fUr Stellpldétze herangezogen werden. Die Restiléche ) ¢. Hinwelse und nachrichlliche Gbemahmen
f:heses Streifens ist gortrjensch_‘zu gestcl‘ren ur}d zu bepflanzen. Mlnd. nach MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
446/31 jedem 5. Stelipfatz ist eine Gringliederung mit Baumpfianzung in der Lericlsehett 1
£0/45 0B (A) Mindeastabmessung von einem Stellplatz auszubilden. Dieser Streifen darf Grunasticksgrenzen Bestanc
von sonstigen betfestigten Fi&ichen nicht unterbrochen werden.
Die im Plon als Adchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von 446/32  FlurstGcksnummem . " = 2 i Do
Boden, Natur und Landschaft umgrenzie Bereich ist privates Grin und wird cis S Oppel MUhldorf a. Inn, den . Lez. 2012
; Ausgleichsfléiche festgesetzt und dem Eingriff des Planungsgebietes zugeordnet (§ ¢ Abs.1a Bkl Biotop amtiich kariert
27.1 Geltungsbereich der i i op ' . .: : o
t:: 7. Bebauungsplandnderung B?UGP')‘ . . . _ . ndschaftsarchitekt Stadt MUhldorf a. Inn
Die Fiichen sind wie unter Pkt 25.12 beschrieben (sishe auch Umweltbericht), anzulegen '
und dauerhaft zu erhalfen. Bei den vorgesehenen PllanzmaBnahmen sind ausschlieBlich KOThOrlnenprZ 7
regionale, autochthone Gehblze zu verwenden. Auf den Fldchen hat eine DUngung oder Im Geitungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die s
B. Festsetzungen durch Text eige; andere Nc‘:‘_tfgfoffzxifuhr U unfert:;i‘eitl:;n. Esist ein Pflege- und Entwicklungsplan in geplort er?Bc:um aBhichitish thiglichrwaise LerORe werden, Bl der i e 84453 MUhldorf a. Inn
ACEHTTREREIRI Cet UneE DElERNITDE TR Fadds et Bauousfihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht veréndert bzw. beschadigt
446/76 3.4 a cbwelchende Bauweise: Die Realisierung der Ausgleichsfiéichen ist bis zur darauffolgenden Vegetationsperiode nach werden.
y . ; A i Inkrafttreten des Bebauungsplanes fertig zu stellen. Gleichzeltig hat die Ausfihrung unter Hinsichtlich ter B | ist das "Merkblatt Uber B tandort d
Die Bebauung einer gemeinsamen Grundstlcksgrenze von zwel e s . v : : insichtlich geplanter Boumpflanzungen ist cas "Merkblatt toer Baumstandorte un Tel. 08631/988 851
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. max. 40% der Lange der FlurstUcksgrenze zuldssig. Hierbel ist ein Abstand e e e il Verkehrswesen, Ausgobe 1989 - siehe hier u.a. Abschitt 3 - zu beachten. Es ist ) Fax. 08631/988 790
5 zwischen den Baukérpem von mind. 10 m elnzuhalten. Die Ausgieichsfléchen sind entsprechend dinglich zu sichern. sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung .
Ausnahme bilden die Grenzen im SUd-Westen und Nord-Osten, an denen cer Telskomminiictiorsinisn teitt bahincier i, LA-KOGDDG'@f-Oﬂhne.de
ein privater Grunstreifen (Nr. 25.11) in einer Breite von 8,00 m vorgesehen
ist sowie die Flurgrenze zwischen FLINr. 446/1, 446/26 und 446/31 - diese Artenauswahl gem. Ziff. 15.6, 15.7, 25.12 ) _ B o . cHE Aﬁc;ﬁr
81 sind von der Grenzbebauung frel zu halten. Sémiliche weiteren Festsefzungen; Hinweise und Erlduterungen des Bebauungsplans 7
) - ~Gewerbe- und Industriegebiet Teil I sowie dessen Anderungen éndem sich nicht und sind
Heister / Stammbiische auch weiterhin bindender Bestandieil des Bebauungsplans.
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Stadtbauamt Mihldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 21. Dezember 2012
Az.6102.2317.7 Sb

Bekanntmachung
der Stadt Miihldorf a. Inn

uber den Beschluss des Bebauungsplanes

7. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet
Teil I

als Satzung

Der Stadtrat der Stadt Muhldorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 22.11.2012 den Bebauungsplan 7.
Anderung des Bebauungsplnes "Gewerbe- und Industriegebiet Teil I i.d.F.v. 05.11.2012 als Satzung
beschlossen. Der Bebauungsplan wurde gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der ,Bebauungsplan 7. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe-
und Instustriegebiet Teil I" i.d.F.v. 05.11.2012 in Kraft.

Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

Jedermann kann den Bebauungsplan 7. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe- und
Industriegebiet Teil I i.d.F.v. 05.11.2012 und seine Begriindung sowie die zusammenfassende Erkl&-
rung gemal § 10 Abs. 4 BauGB wahrend der Servicezeiten im Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1.
Stock, Zimmer 101N, einsehen und Gber den Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3; nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Stadt

Muahldorf a. Inn bekannt gemacht worden sind. Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretenen Ver-
mogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.
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Angeschlagen an den Amtstafeln am  04.01.2013 Rathaus
Abgenommen 06.02.2013 MéRling
Altmuhldorf
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Stadtbauamt Mhldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 21. Dezember 2012
Az: 6102.2317 Sb

Verfahrensvermerke

des Bebauungsplanes

»7. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbe- und

Industriegebiet Teil I
1. Anderungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 21.10.2010 Nr. 114 die 7. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Teil I beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde

am 09.08.2011 ortsiblich bekannt gemacht. e S
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2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur
Auflerung und Erérterung hat in der Zeit vom 18.08.2011 bis einschliellich 20.09.2011 stattgefunden

Dies wurde am 09.08.2011 &ffentlich bekannt gemacht. AN T
Fas? SN
ihidorf a. Inn, 21.12.2012 | 5\
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1. Burgermeister

3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange:

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 10.08.2011 bis einschlieRlich 20.09.2011 unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert

jhidorf a. Inn, 21.12.2012 Pl %
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4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,7. Anderungs des Bebauungsplanes Gewerbe- und
Industriegebiet Teil I" wurde i.d.F.v. 11.10.2011 mit der Begrindung und den vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 17.09.2012 bis einschlieRlich 18.10.2012 &ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am 06.09.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

*

Idorf a. Inn, 21.12.2012

Giinther Knoblauch V4 it4; )
1. Birgermeister ‘
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5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 10.09.2012 bis einschlieftlich 18.10.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Mghidorf a. Inn, 21.12.2012 -~ R

Gunther Knoblauch R
1. BUrgermeister ol e

6. Satzungsbeschluss:

Die Stadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 22.11.2012 den Bebauungsplan 7.
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Teil I*i.d.F.v. 05.11.2012 gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Mghidorf a. Inn, 21.12.2012 SN
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7. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsliblich durch Aushang am 04.01.2013. Der
Bebauungsplan 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Teil I mit der
Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB i.d.F.v. 05.11.2012
wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten in Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1. Stock, Zinner 101N zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Teil I* i.d.F.v.
05.11.2012 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Muhldorf a. Inn, 07.01.2013

Ginther Knoblauch
1. Burgermeister
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PRAAMBEL

Die Stadt MUhldorf a. Inn erlésst gem. § 2 Abs. 1, §§ 2, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414, zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 BGBI | S. 2585), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes vom
22.12.2009, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zuletzt gedndert am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fUr
den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert am
27.07.2009 diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes als
Satzung.

FESTSETZUNGEN; ERLAUTERUNGEN; HINWEISE

zur 7. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriegebiet
Teil I' im Bereich der Flurnummern 81(T), 83 (T), 86 (T), 446/1, 446/11 (T),
446126, 446/31, 446/32, 446/33, Gemarkung MoBling

Festsetzungserganzungen

A. Festsetzungen durch Planzeichen

Abgrenzung von Gebieten mit unterschiedlicher
Nutzung

.

1.7 GRZO.? maximal zuléssiges MaB der Nutzung fUr das
GFZ 1,4 Baugebiet GE/1 gem. §17Abs. 1 und 2 BauNVO

2.1 I:_:I Baugrenze der Uberbaubaren
— Grundstucksflache

15.6. | Private Grinflache gem. Ziff, 25.12
(€O8]" 5
187, |~ * = Ausgleichsflache zur Eingriffsregelung Natur und
T T T Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. Ziff. 25.12



25.10

25.1]  p—
e ®

= 29

3.4 a

Pflanzgebot gem. § 9 Abs. INr. 25 BauGB fir
standortgemdle, heimische LaubbGume mit StU von
mind. 16-18 cm gemessen in 1,0m HShe Uber
Geldnde — BESTAND

privater Grinstreifen (Hangbdschung mit
vorhandenen heimischen GroB- und Kleinb&Gumen
sowie Strduchern)- Bestand ist als
Dauergrinbepflanzung zu sichern.

privater GrUnstreifen mit standortgemdaBen,
heimischen GroBb&umen StU 16-18cm gemessen in
1.0m Hohe Uber Geldnde, Heistern und StrGuchern -
Bestand ist als Dauergrinbepflanzung zu erhalten

Dieser Pflanzstreifen darf auf eine Tiefe von 5,0m
(gemessen jeweils von der Baumgrenze) zu max. 50%
for Stellplatze herangezogen werden. Die Restfldche
dieses Streifens ist géartnerisch zu gestalten und zu
bepflanzen. Mind. Nach jedem 5. Stellplatz ist eine
GrUngliederung mit Baumbepflanzung in der
Mindestabmessung von einem Stellplatz auszubilden.
Dieser Streifen darf von sonstigen befestigten
Fldchen nicht unterbrochen werden.

Geltungsbereich der
7. Bebauungsplandnderung

B. Festsetzungen durch Text

abweichende Bauweise;

Die Bebauung einer gemeinsamen
Grundsticksgrenze von zwei angrenzenden
FlurstUcken (Nord-West und Nord-Ost) ist bis zu
gesamt max. 40% der Lange der FlurstUcksgrenze
zuldssig. Hierbei ist ein Abstand zwischen den
Baukorpern von mind. 10 m einzuhalten.
Ausnahme bilden die Grenzen im SUd-Westen und
Nord-Osten, an denen ein privater Grinstreifen (Nr.
25.11) in einer Breite von 8,00 m vorgesehen ist sowie
die Flurgrenze zwischen FI.Nr. 446/1, 446/26 und
446/31 - diese sind von der Grenzbebauung frei zu
halten.
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Prinzipsskizze Grenzbebauung ohne MafBstab

25.8 (o) Pflanzgebot gem. §9 Abs. Nr. 25 BauGB fir

- standortgemdBe, heimische Laubb&dume mit
Stammumfang von mind. 16-18 cm, gemessenin 1,0
m H&he Uber Geldnde

25.% ® Pflanzgebot gem. §9 Abs. Nr.25 BauGB fUr
C®  standortgemdBe, heimische Gehdlze und
Strauchgruppen
25,12 Die private GrUunfladche als Ausgleichsflache ist

flachendeckend und zum Rand hin m&andrierend
mit regionalen, heimischen autochthonen

Heistern und Strauchern der potentiellen natirlichen
Vegetation zu bepflanzen. Entwicklung eines Gras-
Kraut-Saumes als Ubergang zur landwirtschaftlichen
Nutzung. Die FlGche ist entsprechend ihrer
Zielsetzung dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.




MafBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Die im Plan als Fladchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgrenzte Bereich ist
privates Grin und wird als Ausgleichsfléiche festgesetzt und dem Eingriff
des Planungsgebietes zugeordnet (§ 9 Abs.1a BauGB).

Die FlGchen sind wie unter Pkt 25.12 beschrieben (siehe auch
Umweltbericht), anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei den
vorgesehenen PflanzmaBnahmen sind ausschlieBlich regionale,
autochthone Geholze zu verwenden.

Auf den Fladchen hat eine DUngung oder eine andere Nahrstoffzufuhr
zu unterbleiben. Es ist ein Pflege- und Entwicklungsplan in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehodrde vorzulegen. Die AusfUhrung
/Umsetzung der Ausgleichsflachen ist bis zur darauffolgenden
Vegetationsperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes fertig zu
stellen. Gleichzeitig hat die AusfUhrung unter einer dkologischen
Betreuung durch einen Fachplaner zu erfolgen, um eine fachlich
gualifizierte Umsefzung zu garantieren.

Die Ausgleichsfldchen sind entsprechend dinglich zu sichern.

Artenauswahl gem. Ziff. 15.6,15.7 und 25.12

Heister / Stammbiische

Mindestpflanzgualitét: Hei, 3x v, m.B. (Mindestgréiie)

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Straucher

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Stil-Eiche
Silber-Weide
Eberesche
Winter-Linde

Mindestpflanzqualit&t: Str, 2xv, 60- 100, 1 St/1,5gm
Arten der standortgerechten heimischen Vegetation, unter anderem:

Cornus mas
Cornus sanguined

Kornellkische
Hartriegel



Euonymus europaeus  PfaffenhUtchen

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes alpinum Wilde Johannisbeere
Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

A5 Negativliste zu Pflanzliste B und C
Folgende Gehdlze dUrfen nicht verwendet werden:

Thuja occidentalis Thuje, Lebensbaum
alle Zwerg- und Krippelformen von Koniferen
jegliche Gast- und Ziergehdlze

alle buntlaubigen und panaschierten Formen von Gehdlzen

C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
—  GrundstUcksgrenzen Bestand
446/22  FlurstUcksnummern

lE ‘: Biotop amflich kartiert

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die durch die geplanten BaumaBnahmen moglicherweise
berUhrt werden. Bei der Planung und BauausfUhrung ist darauf zu
achten, dass diese Linien nicht ver&ndert bzw. beschadigt werden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989
—siehe hier u.a. Abschnitt 3 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Samtliche weiteren Festsetzungen; Hinweise und ErlGduterungen des
Bebouungsplons .Gewerbe- und Industriegebiet Teil I sowie dessen
Anderungen éndern sich nicht und sind auch weiterhin bindender
Bestandteil des Bebauungsplans.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde die ehemalige groBe
FI.Nr. 446/11 in mehrere kleinere Grundsticke unterteilt. Diese FlGdchen
sind nach derzeitig rechtsglltigem Bebauungsplan hinsichtlich der
Bebauung bereits vollkommen ausgeschopft.

Um den angesiedelten Firmen jedoch die Moglichkeit zu geben, sich
noch zu vergréBern in Form einer Gebdudeerweiterung wird der derzeit
nicht Uberbaubare private Grinstreifen Uberplant und zukUnftig als
Uberbaubare GrundstUcksfladche festgesetzt. Die GRZ erhoht sich somit
von 0,8 auf 0,9. Der verlustige Grinstreifen besitzt eine Fldche von
gesamt ca. 2.208 m2.

Der private, 10m breite GrUnstreifen wird in Richtung SU0d-Osten
verschoben bzw. unterhalb an die bestehende Boschung
angeschlossen und somit 1:1 ausgeglichen.

Da die Uberbauung des Grinstreifens einen Eingriff in Natur und
Landschaft darstellt, wird der Ausgleich mit einem Faktor von 0,2
geschaffen, so dass sich der neue Grunstreifen um 442 m2 vergroBert
und somit eine GesamtgroBe von ca. 2.650 m2 in einer Breite von mind.
10,5 m aufweist.

Desweiteren ist zur Erreichung einer groBtmaogilichen Firmenerweiterung
durch die abweichende Bauweise eine einseitige Grenzbebauungen
teilweise, bis zu max. 40% der Lange der FlurstGcksgrenze maoglich.
Ausnahme bilden die Grenzen im Sud-Westen und Nord-Osten, an
denen ein privater Grinstreifen (Nr. 25.11) in einer Breite von 8,00 m
vorgesehen ist sowie die Flurgrenze zwischen FILNr. 446/1, 446/26 und
446/31.1

Zum einen kann der 8,00 m Streifen zu max. 50% in einer Tiefe von 5,00
m bereits fUr StellplGtze herangezogen werden, zum anderen ist die
Flurgrenze zwischen FLLNr. 446/1, 446/26 und 446/31 bereits erschépfend
mit einer Grenzbebauung versehen.

Da die Grenzbebauung einen zusatzlichen Eingriff von gesamt 402 m2
darstellt, bedarf diese eines entsprechenden Ausgleichs. In
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde hierfir ein
Ausgleichsfaktor von 1,0 festgelegt, so dass eine Ausgleichsfldche in
GréBe von 402 m2 nachzuweisen ist.

Desweiteren befindet sich innerhalb der Baugrenze eine Teilfldche von
100 m2, die biotopkartiert ist. Da das Biotop Nr. 7741-0160-002 in diesem
Teilbereich kaum noch vorhanden ist, kann dieses ebenfalls in
Abstimmung mit der UNB Frau Thaller, mit entsprechenden externem
Ausgleich 1:1 entfallen.

Sowohl fUr die Grenzbebauung, als auch fUr das Biotop erfolgt der
Ausgleichsnachweis extern auf einer Fladche aus dem Okokonto der
Stadt MUhldorf. Auf dieser sind sowohl das Entwicklungsziel, als auch
die durchzufUhrenden MaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde bereits festgelegt.



Zur dauerhaften Sicherung werden die Ausgleichsfldchen dinglich
gesichert.

Gleichzeitig soll dadurch der Standort und die Weiterentwicklung des
Gebietes gesichert werden. Ene optimale wirtschaftliche und
zeitgemdBe Nutzung ist ebenfalls ein Kriterium der VergréBerung der
Uberbaubaren Fldche.

Die Nutzungsart Gewerbegebiet (GE gemdB §8 BauNVO) bleibt
unverandert.

Der Umweltbericht wird Bestandteil dieser Begrindung.
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1.1
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UMWELTBERICHT

EINLEITUNG

KURZDARSTELLUNG DER INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtgebietes, im Bereich des Gewerbe-
und Industriegebietes MUhldorf Nord. Die Planfléche befindet sich im sid-
dstlichen Bereich. Den Abschluss bildet ein ca. 10 m breiter privater
GriUnstreifen, der zum einem z. T. mit Gehdlzen durch Sukzession bewachsen
ist, zum anderen bereits bebaut worden ist. Dieser Grinstreifen , der
urspringlich Ausgleichsfldche fUr die Bebauung sein sollte, schlieBt nahtlos an
eine bestehende und dicht mit Gehdlzen bewachsene Béschung an, deren
Béschungsunterkante wiederum an  landwirtschaftlich  genutzte  FlGchen
angrenzt.

Das in Anderung befindliche Planungsgebiet wird als Gewerbegebiet mit
privaten Grinfldchen genutzt.

Da die FlurstUcke z.T. relativ kleine Fi&chen besitzen, sind diese hinsichilich der
Bebauung bereits vollkormmen ausgeschdpft.

Um den angesiedelten Firmen nun die Méglichkeit zu geben, sich in Form
einer Gebd&udeerweiterung noch zu vergréBemn, wird der derzeit nicht
Uberbaubare private Grinstreifen Uberplant und zukUnftig als Uberbaubare
GrundstUcksfléche festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung erhoht sich bei der GRZ um 0,1, so dass
kUnftig eine GRZ von 0,9 und eine GFZ von 1,4 als HochstmaB festgesetzt sind.

Der Versiegelungsgrad wird funktionsbedingt so gering wie maglich gehalten.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weiterhin Uber die StraBe ,Am
Industriepark”, so dass hierfUr keine zusafzlichen StraBenbaumaBnahmen
notwendig sind.

Erforderliche PKW-Stellpl&tze sind im Geltungsbereich festgesetzt.

Offentlichen Grunflachen befinden sich keine im Geltungsbereich der 7.
Anderung.

UMWELTSCHUTZZIELE AUS EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND
FACHPLANUNGEN UND IHRE BEDEUTUNG FUR DEN BAULEITPLAN

FUr das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) §21 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zu beachten.

Durch die 7. Anderungen der Festsetzungen im Bebauungsplan wird die
Uberbaubare Fléche vergréBert, indem der private Grinstreifen verlagert wird.
Im Fl&ichennutzungsplan sind bauleitplanerischen Ziele des Bebauungsplanes
Gewerbe- und Industriegebiet MoOhldorf a. Inn als Gewerbe- und
Industriegebiet wie in den umgebenden Bereichen ausgewiesen.

1.1.2.1 Regionalplan

Im aktuellen Regionalplan ist das Planungsgebiet als gewerbliche BauflGche
ausgewiesen.



Ansonsten werden im Regionalplan keine weiteren relevanten Aussagen zu
dem Planungsgebiet getroffen.

1.1.2.2 Waldfunktionsplan

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Flidchen im
Waldfunktionsplan ausgewiesen bzw. betroffen.

1.1.2.3 Biotopkartierung

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auf der ca. 3 m
hohen, mdaBig steilen bis steilen Geldndekante sudlich des Gewerbegebiets
ein amtlich kartiertes Biotop Nr. 7741-1055-005.

Hierbei handelt es sich um eine baumférmige Hecke mit Uberwiegend Vogel-
Kirsche, Esche, Berg- und Spitz-Ahorn, einzelnen Bastard-Pappeln und diversen
Stréuchern wie Europdischer Hasel, Blutrotem Hartriegel und Gewdhnlichem
PfaffenhUtchen.

1.1.2.4 Fldchennutzungsplan mit integrierten Landschaftsplan

1.2

1.2.1

Im  derzeit  rechtskraftigen Fl&ichennutzungsplan mit  infegrierten
Landschaftsplan ist das Plangebiet als Gewerbegebiet Nr. 2.1 dargestellt.
Darin ist eine Durchgrinung bzw. Vernetzung der Grinbezige innerhalb der
Baugebiete festgesetzt.

Angrenzend an das Planungsgebiet sind Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, sowie

Bodendenkmdler dargestellt. Diese werden durch die 7. Anderung nicht
berUhrt bzw. die Ausgleichsfldchen des Bebauungsplanes vergroBert.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Der Umweltzustand wird auf die einzelnen Schutzgiter bezogen dargestellt.

1.2.1.1 Schutzgut Mensch (Ldrm)

Ziel:
Erhaltung und Entwicklung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
einschlieBlich der Erholung

Im Planungsgebiet wird der private Grinstreifen Uberplant und als
Uberbaubare Fladche fUr Betriebserweiterungen festgesetzt.

Bewertung:

a) Verkehrs- und Betriebslarm
Im Bebauungsplangebiet wird sich wahrend der Bauzeit der Larmpegel
minimal erhéhen, dieser ist jedoch nur temporér und kann im Hinblick
auf die umliegenden ErschlieBungs- und UmgehungsstraBen
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vernachlassigt werden. Eine Erhdhung der Verkehrsfrequenz wird nicht
erwartet.

Desweiteren  kann  sich durch Betriebserweiterungen der
Produktionslarm dauerhaft erhéhen, so dass von einer mittleren
Erheblichkeit ausgegangen werden.

b) Erholung
Eine Beeintrachtigung der Erholungswirkung auf den Menschen durch
das Planungsgebiet ist nicht relevant, da dieses nicht fUr Freizeit und
Erholung ausgewiesen ist. Derartige Fd&chen sind weder im
Fidchennutzungs-, noch im Bebauungsplan vorgesehen.
Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

1.2.1.2 Schutzqut Tiere und Pflanzen

Ziel:
Schutz der wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften
in ihrer biologischen Vielfalt, sowie Artenschutz fur gefdhrdete Tiere und

Pflanzen.

Die vorhandenen Grunzige werden als zu erhaliender Bestand festgesetzt
und die Lebensrdume fUr Tiere und Pflanzen, die sich entwickelt haben,
werden erhalten.
Dieser Grinstreifen besitzt keinen durchgdngigen Bewuchs mehr, da bereits
Stérungen in Form von Gebdudeerweiterungen, Einbauten und Rodungen
vorhanden sind.

Bewertung:

Q) Flachenverlust
Durch die geplante Nutzungsdnderung erfahrt das
Bebauungsplangebiet eine weitere Versiegelung, die

naturschutzfachlich auszugleichen ist. Dies erfolgt weiter sud-6stlich im
Anschluss an die bestehende Bdschung.

Die negative Beeinflussung auf das Okosystem ist als mittel einzustufen,
da es sich bei den noch zu bebauenden Flachen um rel. wenig
gepflegte Grunfléchen handelt, die jedoch bereits von Bebauung,
Rodung etc. gestort sind.

Auf Grund der Bestandsernebungen und Auswertung von Kartierungen
von schitzenswerten Lebensbereichen fUr Tiere und Pflanzen sind im
Planungsbereich keine Arten festgestellt worden, die einen
nennenswerten Schutzstatus aufweisen.

b) Verldrmung, Stérung

Innerhalb  des Bebauungsplanbereiches ist ein Schutzgebiete
vorhanden. Dieses amtlich kartierte Biotop mit der Nummer 7740-1050-
005 ist eine baumférmige Hecke mit Vogelkirsche, Esche, Berg- und
Spitz-Ahorn, einzelnen Bastard-Pappeln und diversen Strauchern.

Auf Grund der VergroBerung der Uberbaubaren Fldche sind weitere
BaumaBnahmen zu erwarten, wodurch es zu einer Verdrmung bzw.
Stérung der vorhandenen, bewachsenen Hangkante kommen wird.



Eine Erhdhung der Larmimmission durch betriebsbedingte Faktoren, wie
z.B. 24-Stunden Schichtbetrieb, ist nicht auszuschlieBen. Diese ist jedoch
in Betrachtung des Gesamtgebietes als gering einzustufen.

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

1.2.1.3Schutzgut Boden

Ziele:

Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen, Vermeidung
nachteiliger Einwirkungen auf den Boden, Abwehr schadlicher
Bodenverdnderungen, sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden.

Mit Grund und Boden soll gemaB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen
werden.

Im Plangebiet wird der 10 m breite Grinstreifen in Uberbaubare Flache
umgewandelt, auf der Gebduderweiterungen, versiegelte Umfahrten etc.
zuldssig sind.

Bewertung:

a) Versiegelung
Die geplante GRZ erhdht sich von 0.8 auf 0,9. Die GFZ bleibt jedoch
unverdndert auf 1,4 festgesetzt. Dadurch wird sich auch der Grad der
Versiegelung erhéhen, wodurch die Auswirkungen der Umwidmung als
mittel zu betrachten sind.
Die Oberfldchenentwdasserung wird dem jetzigen Entwdsserungssystem
des rechtsglltigen Bebauungsplan angeglichen; unverschmutzte
Niederschlagswasser sind Uber Sickeranlagen dem Grundwasser
zuzufUhren.

b) Schadstoffbelastungen, Altlasten
Bedingt durch die Nutzungsumwidmung sind  Alllosten und
Schadstoffoelastungen nicht zu erwarten und kénnen weitgehendst
ausgeschlossen werden.

Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

1.2.1.4 Schutzgut Wasser

Ziele:

Erhalt und Reinhaltung der Oberfldchengewasser,

Erhaltung oder Wiederherstellung ihrer natirlichen Selbstreinigungskraft,
Sicherung der Qualitat und Quantitat des Grundwassers.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vorhanden. Der
Grundwasserstand wird in einer Tiefe von ca. 13- 14 m erwartet.

Bewertung:
a) Veranderung des Flurabstands




Veré&nderungen des Grundwasserstandes durch geplante MaBnahmen
kdnnen ausgeschlossen werden. Eine Absenkung des
Grundwasserstandes ist ebenfalls ausgeschlossen.

Anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Fahrfléichen wird z.T. in Mulden bzw. in unterirdischen Kiespackungen auf
den GrundstUcken versickert.

b) Schadstoffbelastungen
Eine Einleitung von Fremdstoffen ist bei der geplanten Nutzung nicht
vorgesehen. Dementsprechend sind Schadstoffeintrage
unwahrscheinlich.

Es ist von einer geringe Erheblichkeit auszugehen.

1.2.1.5Schutzqut Klima / Luft

Ziele:

Vermeidung von Beeintrachtigungen des ortlichen Klimas, Vermeidung von
Emissionen und nachteiliger Auswirkungen auf die lufthygienische Situation
und Verbesserung belasteter Situationen,

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat.

Bauliche MaBnahmen und Verdichtungen verdndern die ortlichen
Kleinklimaverhaltnisse. Flachenversiegelungen bringen
Temperaturerhéhungen mit sich. In einem reinen Industriegebiet ergeben sich
Beeintrachtigungen aufgrund von Schadstoff- und Verkehrsimmissionen.

Bewertung:

a) Thermische Belastungen
Durch die VergréBerung der Uberbaubaren Fladche und den damit
zuldssigen Gebdudeerweiterungen bzw. Versiegelungen sind mehr
thermische Belastungen zu erwarten — die kleinklimatischen Verhdltnisse
werden sich geringfUgig verandern.

b) Belastungen durch Schadstoffe und Geriche
Durch die vorgesehene Zulassung von Betriebserweiterungen ist eine
Erhdhung der Belastung durch Schadstoffe und Gerlche nicht
auszuschlieBen. Dies kann jedoch im Vergleich zum restlichen Gewerbe-
und Industriegebiet vernachlassigt werden.
Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

1.2.1.6 Schutzqut Landschaft

Ziele:

Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft,

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen,
Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stidtebaulichen Gestalt und des
Orts- und Landschaftsbildes.




Durch die VergréBerung der Uberbaubaren Fldche erhéht sich die GRZ von 0,8
auf 0,9. Das Planungsgebiet ist umgeben von der angrenzenden Gewerbe-
und Industriebebauung sowie im SUd-Osten durch die bestehende und dicht
mit bewachsene Gehodlzbdschung.

Bewertung:

a) Stérungen, sonstige Beeintrachtigungen
Die grUnordnerischen Festsetzungen im  bereits rechtskr&ftigen
Bebauungsplan behalten ihre Gultigkeit. Ein Einbinden des Baugebietes
in die Umgebung, wird weiterhin ermdglicht, und durch die an die
Bdschungsunterkante anschlieBende AusgleichsflGche gewdhrleistet.
Mosaiksteinartig wird das stadtebauliche Landschaftsbild ergéanzt.
Trotz Nachverdichtung der Bausubstanz kénnen aufgrund der
abgeschirmten Lage Beeintrdchtigung bzw. Stérung des
Landschaftsbildes ausgeschlossen werden.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

1.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Ziele:

Erhaltung von Denkmdlern und Ensembles, Erhaltung von Oristeilen, StraBen
und Platzen von geschichilicher, kinstlerischer und stadtebaulicher
Bedeutung,

Erhaltung der Umgebung von Kultur-, Bau- und Bodendenkmadlern.

Bau- und Bodendenkmadler sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Bewertung:
a) Zerstérung, Beseitigung, Beschadigung von Kultur- und sonstige
Sachguter ist fUr das Planungsgebiet nicht relevant.

b) Beeintrédchtigung der optischen Wirksamkeit ist fir das Planungsgebiet
nicht relevant.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

1.2.1.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu untersuchenden Schutzgiter
beeinflussen sich gegenseitig in  unterschiedlichem MaBe. Erhebliche
Wechselwirkungen sowie eine Verstarkung von erheblichen
Umweltauswirkungen ist im Baugebiet aufgrund der Nutzungsdnderung nicht
zu erwarten und nicht erkennbar.




1.2.2 PROGNOSE ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

1.2.2.1 Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Bei DurchfUhrung der VergréBerung der Uberbaubaren Fidche kommen die
vargenannten Umweltauswirkungen zum Tragen. Wenn die
Nutzungsénderung festgesetzt wird, ist der Eingriff naturschutzrechtlich
relevant und muss ausgeglichen werden, weshalb naturschutzrechtliche
MaBnahmen erforderlich sind.

1.2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der geplanten 7. Anderung

Bei NichtdurchfUhrung der geplanten Anderung wirde das Gebiet weiterhin
eine GRZ von 0,8 aufweisen. Alle Festsetzungen inkl. die der vorhergehenden
rechtskraftigen Anderungen bleiben erhalten und behalten ihre GUltigkeit.

1.2.3 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

1.2.3.1 Schutzgut Mensch

Es sind keine LarmschutzmaBnahmen oder zusatzliche SchutzmaBnahmen
innerhalb des Planungsgebietes zu ergreifen.

1.2.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Dem Schutz von Tieren und Pflanzen wird durch grinordnerische
Festsetzungen sowie durch die Ausweisung von Ausgleichsfldchen im
Bebauungsplan Rechnung getragen.

1.2.3.3Schutzgut Boden

Weitere Bodenversiegelung wird durch die Art der Gestaltung, sowie der
Festsetzungen méglichst gering gehalten bzw. entsprechend ausgeglichen.

1.2.3.45chutzgut Wasser

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die
Nichtverdnderung von versiegelten Fldchen in dem bestehenden Zustand
belassen. Soweit als moglich soll Oberfldchenwasser breitflaehig versickert
werden.

1.2.3.5Schutzgut Klima / Luft

Durch die Erhaltungsgebote von Gehdlzbestdnden und die Pflanzgebote ist
eine wesentliche Verdnderung des Schutzgutes Klima/Luft nicht zu erwarten.
Grundsatzlich wird jedoch eine Verbesserung des Klimas angesfrebt.




1.2.3.6 Schutzgut Landschaft

Das stadtebauliche Landschaftsbild wird nicht verdndert. Es soll in das
vorhandene stédtebauliche Landschaftsbild integriert werden und bildet
keinen stérenden Fremdbestandteil. Die geplante Bebauung ordnet sich in
das vorhandene stadtebauliche Ensemble ein.

1.2.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

1.2.4

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige SachgUter
kénnen ausgeschlossen werden.

Eingriffsregelung, Ausgleich und Planung
Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist im Leitfaden des
Staatsministerium fUr Landesentwicklung und Umweltfragen festgelegt.

Laut der gesetzlichen Anforderungen des BauGB und des BNatSchG
bezUglich der Eingriffsregelung ein differenziertes Vorgehen erforderlich.,

Vorhabenstyp: Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
AuBerdem kdnnen alle aufgezeigten Anforderungen bezUglich der
SchutzgUter erfUllt werden.

Insbesondere:

Schutzgut Mensch

Schutzgut Arten und LebensrGdume
Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft / Klima

Schutzgut Landschaftsbild

GemdB Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird auf Grund
der naturschutzfachlichen Bedeutung das Gebiet gemdB Matrix  zur
Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7) in

Kategorie | Feld A I: Gebiet mit geringerer Bedeutung fUr Naturhaushalt und
Landschaftsbild (GRZ > 0,35) mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
eingeordnet - Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6.

Die Einschatzung des Kompensationsfaktors erfolgt auf Grund der
ausgewiesenen VermeidungsmaBnahmen wie:

e FErhaltung von Gehdlzen und Einzelbdumen

e Durchlassigkeit der Siedlungsrénder zur freien Landschaft zur Férderung
von Wechselbeziehungen

e RUckhaltung des Niederschlagswassers

e Verwendung von sickerfahigen Beldgen mit hoher
Wasseraufnahmefahigkeit

¢ Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in
Oberflachenwasser



e Vermeidung von gréBeren Erdmassenbewegungen sowie
Ver&inderungen der Oberflachenformen

¢ Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

e Naturnahe Gestaltung privater Grinflachen

Auf Grund der im Planungsbereich o.a. VermeidungsmaBnahmen sowie in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde ist der zu entfallende
Grunstreifen mit einer Breite von 10,0 m 1:1 zu ersetzen sowie wird fUr den
zus&tzlichen Eingriff ein Kompensationsfaktor (KF) von 0,2 vorgeschlagen.
Somit ist ein Gesamtkompensationsfaktor von 1,2 in die
Ausgleichsflachenberechnung einzugeben.

Ausgleichsflachenberechnung:

1. Eingriff Entfall Grinstreifen, Breite 10,0 m:
Gesamteingriffsflache 2.208 m? x (KF) 1,2 = 2.650 m?

Auf den Flurnummern 81(T), 83(T) und 86(T) Gmk Ma&Bling wird im Anschluss an
die Béschungsunterkante die Ausgleichsflache nahtlos angeschlossen.

Entwicklungsziel:

naturnahe Baum-Strauchhecke aus regionalen, autochthonen Gehdlzen in
md&andrierender Form; Entwicklung eines Gras-Krautsaums im Ubergang zur
landwirtschafilichen Fléche

PflegemaBnahmen:
e Verankerung der Heister bzw. StammbuUsche mit Holzpflock
e Strohmulchung
e Schutz vor Wildverbiss
» Vermeidung von DUngeeintrag

2. Eingriff durch abweichende Bauweise; einseitige Grenzbebauungen
teilweise, bis zu max. 40% der Lange der FlurstUcksgrenze maoglich:

Gesamteingriffsflache 402 m? x (KF) 1,0 = 402 m?

3. Entfall Biotop-Teilflache auf FI.Nr. 446/1 in einer GréBe von ca. 100 m2, da
dieses kaum noch vorhanden ist.
Statt dem Ublichen Ausgleichsfaktor fUr Biotope von 2,0 wurde mit der UNB
Frau Thaller ein Ausgleich 1:1 vereinbart, so dass eine Fldche von 100 m?
extern nachzuweisen sind.

Gesamteingriffsflache 100 m? x (KF) 1,0 = 100 m?

Gesamtausgleichsflachenbedarf extern: 502 m?

Die Ausgleichsfiéiche wird extern aus dem Okokonto der Stadt MUhldorf auf
der FI.Nr. 219/11 der Gemarkung MUhldorf a. Inn nachgewiesen.
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1.2.5

Diese besitzt eine GesamtgroBe von 21.044. Davon sind noch 2.374 m? als
Ausgleichsflache verfUgbar, wovon die fUr den Eingriff notwendigen
gesamten 502 m? abgezogen werden.

i

Ubersichtsplan Ausgleichsfléiche extern FLNr. 919/11 Gmk MUhldorf

Entwicklungsziel:
Kurz- bis mittelfristig erreichbare extensive Grinlandnutzung

PflegemaBnahmen:

2-malige Mahd (1. Schnitt 15.06. bis 15.07.; 2. Schnitt im August) mit Abfuhr des
Mahdgutes,

Unterlassung jeglicher DUngung der Flache,

Ein entsprechender Vertrag wird noch mit dem Antragsteller abgeschlossen.

ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
Im Baugebiet ,,Gewerbe- und Industriegebiet Teil I* wird eine Anderung
hinsichtlich VergréBerung der bebaubaren Flache durchgefUhrt. Weitere

Standortalternativen waren nicht relevant, da es sich um eine Anderung eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes handelt.
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1.3

1.3.1

1.4

ZUSATILICHE ANGABEN

BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDETEN TECHNISCHEN
VERFAHREN

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde  zur
Ausarbeitung diese Umweltberichtes herangezogen. Schwierigkeiten bei der
Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Weitere Untersuchungen oder Gutachten waren fUr dieses Baugebiet nicht
erforderlich.

ZUSAMMENFASSUNG

FUr das Planungsgebiet ist eine VergréBerung der Uberbaubare FiGche mit
teilweiser Grenzbebauung im Bebauungsplan vorgesehen.

Dies ist als Nachverdichtung des Gewerbe- und Industrieparks MUhldorf Nord
ZU bewerten.

Zugleich soll den angesiedelten Firmen die Méglichkeit gegeben werden, sich
noch in Form einer Gebd&udeerweiterung zu vergréBern. Hierzu wird der derzeit
nicht Uberbaubare private Grinstreifen Uberplant und zukiOnftig als
Uberbaubare GrundstUcksflache festgesetfzt. Zugleich wird eine einseitige
Grenzbebauung bis max. 30% der FlurstUckslange ermaoglicht.

Derzeit wird die Fladche als Gewerbegebiet genutzt. Das ausgewiesene
Bauareal ist bereits in das vorhandene Gewerbe- und Industriequartier
integriert.

Durch die weitgehendste Erhaltung der vorhandenen Grinstrukturen und die
Feststetzungen im Bebauungsplan wird der Charakter der
Baullckenbebauung an die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen
angepasst.

Der Verlust an Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen sowie an Boden wird
entsprechend ausgeglichen.

Zur Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen wird in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdérde und aufgrund der o.g.
KompensationsmaBnahmen ein Ausgleichsfaktor fur den Entfall GrUnstreifen
von 1,2 sowie fUr die einseitige Grenzbebauung sowie fUr den Entfall der Teil-
Biotop-FlGiche von 1,0 festgelegt.

Weitere Auswirkungen der Festsetzungen sind im Umweltbericht dokumentiert.
AuBerdem bleiben die Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft erhalten und behalten ihre GUltigkeit.

Desweiteren enthdlt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Gestaltung von
bebauten und unbebauten Fldchen und zum Umgang mit Grund und Boden,
die weiterhin inre GUltigkeit behalten.

Der Schutz des Grundwassers ist gewdhrleistet und ist ebenfalls als positiv zu
bewerten.
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Dies gilt ebenso weitgehendst fUr das Schutzgut Klima und Luft.

Insgesamt kann fir dieses Planungsgebiet festgestellt werden, dass unter
BerUcksichtigung der
negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Kompensations-

und AusgleichsmaBnahmen keine

Baubedingte | Anlagebedingte | Befriebsbedingte srgebms
. : ; ezogen
Schutzgut Auswirk- Auswirk- Auswirk- auf die
D= uhgen ERERE Erheblichkeit
Klima gering mittel gering mittel
Boden mittel mittel mittel mittel
Grundwasser gering gering gering gering
Oberflachen- ; : . .
——— gering gering gering gering
VRS i mittel mittel mittel mittel
Pflanzen
Mensch/Larm mittel mittel gering mittel
Menschy gering gering gering gering
Erholung
Landschaft gering gering gering gering
gzg;rgu“;g? gering gering gering gering

19




