Kreisstadt Mihldorf a. Inn Landkreis Miihldorf a. Inn

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES FUR DAS
GEWERBEGEBIET
" AM KLARWERK "

Der Bebauungsplan umfasst folgende Flur Nummern:
Gemarkung Mihldorf a. Inn: 1348, 1434, Teilbereich 1436 /7

Die Kreisstadt Mihldorf a. Inn erlasst gem. § 2 Abs.1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI | S. 1722), Artikel 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes
vom 24.07.2015, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998, zuletzt geéndert durch § 2 Nr.5 des Gesetzes vom
12.05.2015 diesen Bebauungsplan als
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A

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Darstellung auf Planzeichnung

1.1

3.1

3.2

3.3

34

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Gelande der Anderung wird wie folgt festgelegt:

Der westl. Bereich bleibt Wertstoffhofflache. Bis zur weiteren Nutzung als Wertstoffhof wird diese
Flache als Parkplatz vermietet.

Der stliche Bereich wird Parkflache fiir ruhenden Verkehr einschl. ErschlieBungsstrassen.
Ansonsten gelten die textlichen Festsetzungen des Ursprungs planes unverandert.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Entallt

BAULICHE GESTALTUNG

Grundlage ist die Griinordnungsplanung
Einfriedungen

3.2.1 Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen nur in einem Abstand von mindestens
1,0 m von der StraBenbegrenzungslinie bis zu einer Hdhe von 2.0 m errichtet werden.

3.2.2 Turen und Tore sind aus folgendem Material und nur in derselben Hdhe wie die Zaune zu-
lassig:
Pfeiler aus Sichtbeton oder Stahl;
Torkonstruktion: Stahlrahmen mit senkrechten Staben oder geschlossenen Verkleidungen.

Versorgungsmedien

3.3.1 Versorgungsmedien sind unterirdisch zu fihren.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 1989 — siehe hier u.a. Abschnitt 3- zu beachten. Es ist sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von Telekom-
munikationslinien nicht behindert wird.

3.3.2 Stromversorgung
Die Stromversorgung des Wertstoffhofs erfolgt durch das Netz der Stadtwerke GmbH.
Die Beleuchtung der Parkflachen erfolgt Giber den Hauptanschluss der Fa. ODU.

Feuerwehrzufahrt und Hydrantennetz

Offentliche Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, den
Krimmungsradien usw.mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befah-
ren werden konnen. Die Tragkraft muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 to (Achslast 10 t) ausge-

legt sein. Hierzu wird auch auf DIN 14090 Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken ver-

wiesen.

Es muss insbesondere gewéhrleistet sein, dass Gebaude ganz oder in Teilen in einem Ab-
stand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Da Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9 — 6 vom 25.04.94 des Bayerischen Lan-
desamts fiir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. — Arbeitsblatter W 331 und W 45 auszubauen.
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4.

GRUNORDNUNG

Allgemein:

Fur die Bepflanzung sind standortgerechte Arten der potentiell natiirlichen Vegetation und — soweit
vorhanden — autochthones Pflanzgut zu verwenden. Nadelgehdlze sind nicht zulssig. Die Anlage
der Granflachen hat spatestens in der Vegetationsperiode nach Baufertigstellung zu erfolgen. Die
Bepflanzung ist entsprechend einem aufzustellenden Freiflachengestaltungsplan durchzufiihren. Die
Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten

Begriinung von Stellpl&tzen

Je angefangene 10 Stellplatze ist innerhalb der Stellplatzanlage ein Laubbaum als Hochstamm (StU
mindestens 16-18) geméaB nachfolgender Auflistung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zu pflanzende Gehdlze (H., 3xv., aus e.w. Stand, m.Db., StU 16-18)

Artenliste:
- Acer platanoides — Spitz-Ahorn in stadtvertraglichen Sorten
- Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
- Carpinus betulus — Hainbuche
- Prunus avium - Vogel-Kirsche
- Tilia cordata — Winterlinde

Ansaat der Rasenflachen / Sickermulden:

- Ansaat mit autochthoner Regio-Saatgutmischung aus dem Produktionsraum Nr. 8, Herkunftsge-
biet Nr. 16 "Unterbayerische Hiigel-und Plattenregion" mit hohem Krauteranteil und niedrigwiich-
sigen Grassorten

Private Grinflachen / Fl&che fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern:
Der in der Flache verbleibende Gehélzbestand entlang der Altéttinger StraBe (B12) ist zu erhalten
und nach Rodung der angrenzenden Bereiche randlich zu unterpflanzen:

Artenliste flr Unterpflanzung:

- Acer campestre — Feld-Ahorn

- Alnus incana — Grau-Erle

- Fraxinus excelsior — Gemeine Esche
- Prunus padus — Trauben-Kirsche

- Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
- Sambucus nigra — Holunder

Um die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes zu sichern wird die private Griinflache siidlich
der geplanten Parkplatzflachen zuséatzlich als “Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern® fest-
gesetzt.

Die 4 Spitz-Ahorne an der PregelstraBe auf Hohe des Gebaudes des Wertstoffhofes sind zu erhal-
ten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Als VermeidungsmaBnahmen aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung werden festgesetzt:

- V1: Einhaltung der Fristen gemaB §39 Abs. 5 BNatSchG (friiher Art. 13e BayNatSchG) fur not-
wendige Féllungs-, Rodungs- und Raumungsarbeiten (Verbot vom 1. Marz bis 30. September)

Zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat der durch das Vorhaben betroffenen

saP-relevanten Arten werden folgende MaBnahmen (sogenannte CEF-MaBnahmen) festgesetzt:

- CEF 1: Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme fiir den Griinspecht sind zwei Spechtnistkésten
innerhalb der festgesetzten “Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern® aufzuhangen.

- GEF 2: als kurzfristigen Ausgleich fir den Verlust potenzieller Brutplatze von kommunen
innerhalb der festgesetzten “Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern* aufzuhangen.
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5,

Kontingentierung der Gerduschemissionen:

Die ausgewiesenen Flachen sind nach §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der maximal

zuléssigen Gerauschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerduschemissionen je m2 Grundflache folgende

richtungsbezogenen Emissionskontingente L nach DIN 45691 nicht {iberschreiten:

Emissionskontingente Lex  [in dB(A)]
Fliache nach nach nach
Westen / Nordwesten| Osten / Siidosten Siiden
tagsiber nachts tagsiber nachts | tagsdber| nachts
WSH 01 62 47 70 55 70 55
WSH 02 62 47 70 55 68 53
VF 01 63 48 70 55 68 53

Als emittierende Flachen gilt die gesamte Flache des Geltungsbereiches mit Ausnahme der fest-
gesetzten Griinflachen.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflache zuzuordnen ist, so ist auch nur das Emis-
sionskontingent Legk dieser Teilflaiche dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben mehrere
Kontingentflachen oder mehrere Teile von Kontingentflachen zuzuordnen, so sind die jeweiligen
Immissionskontingente Lk zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder Betrieben
in Anspruch genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum Betrieb geho-
renden Kontingentflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine zeitlich parallele In-
anspruchnahme dieser Immissions-Kontingente offentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch
Dienstbarkeit oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente Ly je Betrieb ist gemaB DIN 45691:2006-
12 unter ausschlieBlicher Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung nach der
Formel AL =10 - log (4ms?/se?) mit s,=1m und s=Abstand in m, mit gleicher Héhe von Kontingent-
flache und Immissionsort durchzuflihren.
Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lgx ergebenden zulassigen
Gerauschimmissionskontingente Lk der einzelnen Betriebe ist fiir nachfolgende Immissionsorte im
Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm an den nachstgelegenen Baugrenzen oder Gebaudefassaden der
auBerhalb der ausgewiesenen Gewerbeflachen liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster von
Aufenthaltsrdumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen kénnen, zu fiihren:

In Schallausbreitungsrichtung nach Westen / Nordwesten:

- Fl.-Nrn. 1347, 1348/3 und 1348/4
(Wohngebéaude, Schutzbedirftigkeit Mischgebiet)
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In Schallausbreitungsrichtung nach Osten / Siidosten:

- FI.-Nr. 1435 (Wohngebaude, Schutzbedurftigkeit Gewerbegebiet)

- FI.-Nr. 1436/12 (Wohngebé&ude, Schutzbedurftigkeit Mischgebiet)

- FI.-Nr. 1441 (Hotelgebaude, Schutzbediirftigkeit allgemeines Wohngebiet)

- FL-Nr. 1593/40 (Wohngebé&ude, Schutzbedurftigkeit allgemeines Wohngebiet)

In Schallausbreitungsrichtung nach Stiden::
- FI.-Nm. 1421/1, 1421/3, 1432/4 und 1432/1 (Baugrenze im Gewerbegebiet)
- FL-Nrn. 1424/5, 1423/6 und 1428/4 (Baugrenze im allgemeinen Wohngebiet)

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zulassige Immissionsanteil Lk des
Betriebes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB(A), so erhdht
sich der zulassige Immissionsanteil auf den Wert Lk = Immissionsrichtwert -15 dB(A) [Relevanz-
grenze nach DIN 45691].

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Ausweisung von neuen Gebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem Bauge-
setzbuch, ist gemaB § 78 Abs. 1 Nr.1 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) untersagt, deshalb steht der
Bebauungsplan unter dem Vorbehalt der Umsetzung der fiir das Baugebiet erforderlichen Hoch-
wasserschutzmaBnahmen.

GemaB § 78 Abs. 2 WHG kénnen vor Umsetzung der HochwasserschutzmaBnahmen Baumap-
nahmen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn folgende Kriterien zutreffen:

1. keine anderen Méglichkeiten der Flachenentwicklung bestehen oder geschaffen werden kén-
nen.

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt

3. eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschéden nicht zu erwar-

ten sind.

der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachhaltig beeinflusst werden.

Die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem

Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird.

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird.

keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind.

die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Fest-

setzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwar-

ten sind.

ok

Lo N®

Es ist geplant das gesamte Gelénde liber einen Hochwasserschutz abzusichern. Die Hoch-
wasserschutzmassnahme wurde in einem gesonderten Verfahren beantragt und mit

- Bescheid des Landratsamts Muhldorf a. Inn vom 29.09.2016, Az.:FB 42-mr 6451-110/16 zur Zu-
lassung der Ausweisung neuer Baugebiete zur Erweiterung der Fa ODU GmbH im vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebiet des Inns; i

- Bauleitplanverfahren- 7. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "am Klarwerk;

- 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am Klarwerk”,

- 24. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Gewerbegebiet "am Klarwerk"

- 3. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am Klarwerk"

zugelassen. Der Bescheid wird als Anlage den Bauleitplanungen beigefiigt.

Seite 5von 7



6.1

2.1

2.2

23

2.4

2.5

2.6

ABWASSERBESEITIGUNG

Das auf privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser von, Hof-, und Fahr- / Parkflachen
ist auf den Grundstiicken zu versickern. MaBgebend hierfir sind die Anforderungen der NWFreiV, (
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung mit zugehériger techn. Regel TRENGW): fallt die
Versickerung nicht in den Geltungsbereich der NWFreiV, so sind das DWA-Merkblatt M 153
(August 2007) und das DWA-Merkblatt DWA-Arbeitsblatt A 138 ( April 2005 ) zu beachten.

Niederschlagswasser von den &ffentlichen Verkehrsflachen ist entweder in den stadtischen Misch-
wasserkanal zu entwassern oder ebenfalls nach den o.g. techn. Regeln zu versickern.

HINWEISE

KARTENGRUNDLAGE

Grenzangaben Parkplatzplanung auf Datentrager durch Ing. Biiro Behringer.

Eine MaBentnahme aus dem Plan ist nur bedingt méglich.
Far die MaBhaltigkeit wird keine Gewahr Gbernommen.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

ALLGEMEINES

Der Einbau von Photovoltaik- und Solaranlagen (Sonnenkollektoren) wird bei Uberdachung von
Parkflachen zugelassen.

Zur Verringerung von Lichtemissionen werden UV-arme Leuchtmittel wie LED-Leuchtkdrper oder
Natriumdampflampen verwendet. Der Lichtkegel dieser Leuchten soll zielgerichtet fixierbar sein, so
dass lediglich in eine Richtung Lichtemissionen entstehen. Positionierung der Leuchten unter Be-
ricksichtigung des Artenschutzes, d.h. Verortung der Leuchten wie im beiliegenden Freiflachenge-
staltungsplan eingezeichnet.

Von den geénderten Flachen, insbesondere des Parkplatzes, darf keine Blendwirkung auf die

St 2550 entstehen. Sollte dies der Fall sein, ist auf Verlangen des StraBenbaulasttragers, ein
Blendschutz, auf Kosten des Antragstellers, herzustellen.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentlimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhlt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten sind der Kreisstadt Mihldorf a. Inn nicht bekannt.

Die angegebenen DIN-Normblatter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien sind bei der
Beuth- Verlag GmbH, Berlin zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien sind bei dem
Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert niedergelegt.

Sparten

Bei der Planung, speziell hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist auf Telekommunikations-
linien zu achten, dass diese nicht beschidigt werden oder verandert werden missen.

Kosten fiir das Abandern der bestehenden StraBenbeleuchtungsanlage sind vom MaBnahmen-
Tréger (Fa. ODU) zu tragen.

Seite 6 von 7



2.7

Retentionsraumausgleich

Der Verlust von verlorengehendem Riickhalteraum muss zeitgleich mit Fertigstellung des Bauvor-
habens ausgeglichen werden. Das Aushubmaterial ist dabei auBerhalb des Uberschwemmungs-
gebiets ordnungsgeman zu deponieren.

Das Gelande ist auch nach Ausfiihrung der Hochwasserschutzanlagen auf Dauer als hochwasser-
gefahrdeter Bereich anzusehen.

Griinordnung
Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen:

Entsprechend der Bilanzierung im Umweltbericht besteht ein Ausgleichsflachenbedarf von insge-
samt 1,48 ha der auBerhalb des Geltungsbereiches auf folgenden Flurnummern erbracht wird:

A1: Flurnummer 1550/0 Gemarkung Miihldorf 4.690 m2 anrechenbare Teilfliche aus 6.745 mz2
A2: Flurnummer 333 Gemarkung Wald 4.200 m2 benétigte Teilfliche aus 7.200 m2

Die Flachen werden z. T. aus dem Okokonto der Stadt Miihidorf am Inn entnommen; die Anerken-
nung der Flur-Nr. 333 als Okokontoflache durch die Untere Naturschutzbeh&rde Mahldorf am Inn
liegt vor.

Die vorgesehenen MaBnahmen (Erstaufforstung mit Pflege- und Entwicklungshinweisen) sind dem
Beiplan ,Ausgleichsflachen® zum Umweltbericht zu entnehmen .

Fur Flur-Nr. 333, Gemarkung Wald, Gemeinde Unterreit liegt mit Az: EA-2012-MU-R11-005 der
Erstaufforstungsbescheid vor. Die Aufforstung ist bereits durchgefiihrt.

GemaB § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB werden fir die auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes gelegenen Ausgleichsflachen vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen.
Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (CEF):

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat der durch das Vorhaben betroffenen
saP-relevanten Arten werden neben den im Geltungsbereich als ,MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten MaBnahmen GEF 1 und
CEF 2 folgende MaBnahmen (sogenannte CEF-MaBnahmen) auBerhalb des Geltungsbereiches
erbracht:

CEF 1: Lokale Auflichtung einer Waldparzalle (mindestens 6.700 m2) als Ausgleich flr Verlust ei-
nes Brutbaumes des Griinspechtes, speziell am Siidrand der Parzelle sind gestufte Saume zu
schaffen (Nahrungsbiotope fiir die Art). Mittelfristig sind Altholzbestande zu entwickeln.

Die MaBnahme wird auf Flur-Nr. 912/0 Gemarkung Mihldorf am Inn erbracht.

CEF 3: Da im Zuge der BaumaBnahmen Gehélze gerodet werden, miissen zum langfristigen Aus-
gleich fir den Verlust potenzieller Wohn- und Brutstatten von Végeln, mdglichst in der naheren
Umgebung der Eingriffsfléche, Ersatzpflanzungen mindestens in der doppelten FlachengréBe der
verlorengehenden Gehdlze angelegt werden. Diese CEF-MaBnahme wird durch die genannten
Ausgleichsflachen A1 und A2 (Ersatzaufforstungen) erbracht.

Gewerbegerdusche:

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen Genehmigungs-
verfahrens kann die Genehmigungsbehérde den Nachweis fordern, dass die festgesetzten Emissi-
onskontingente Lex durch das entsprechende Vorhaben nicht (iberschritten werden.

Der Nachweis ist fiir die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte nach Westen / Nordwes-
ten, nach Osten / Siidosten sowie nach Siiden zu flihren. In Richtung Nordosten erfolgt eine Ein-
schrankung der zuldssigen Gerauschimmissionen nicht.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht sto-
renden, gerduscharmen Betrieb handelt.
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