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A. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

1.

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Mihldorf a. Inn wird parallel zum Bebauungsplanverfahren
angeglichen.

Grund fOr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Regelung des Baurechtes.

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stédtebauliche Ordnung fir dan im Plan
begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

Begriindung It. Wasserhaushalisgesetz (WHG)

Abweichend von § 78 WHG Absatz 1, Satz1, Nummer 1 wird einsr Zulassung flr das Baugebiet mit
folgenden Begrindungen beantragt:

1. Die Méglichkeit zur Entwicklung des Hauptsitzes des Unternehmens ODU wird nur in der Erweite-

rung des Baugebietes nach Osten gesshen.

Das neu ausgewiesene Gebist grenzt unmitteloar an ein bestehendes Baugebiet.

Eine Gefdhrdung von Leben oder erhehlichen Gesundheits- oder Sachschaden ist nicht zu erwar-

ten. {Ein gesondertes Verfahren zum Bau eines Hochwasserschutzes ist bereits eingeleitet)

Der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes werden nicht nachteilig beeinflusst,

Die Hochwasserriickhaltung wird nicht beeintrachtigt und ein eventuell reduzierter Rickhalteraum

wird im Zuge eines gesonderten Verfahrens zum Hochwasserschuiz an anderer Stelle ausgegl-

chen.

Der bestehende Hochwasserschutz wird nicht besinflusst.

. Fir Ober- und Unterlieger sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

8. Die Belange der Hochwasservorsorge werden beachiet. Die in einem gesonderten Verfahren bean-
tragte Hochwassersicherung ist im Bebauungsplan gekennzeichnet,

9. Die Bauvorhaben sind so zu errichten, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Festset-
zung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Sch&den zu erwarten sind.

wmn

S

N

Es ist geplant das gesamte Gelande Uber einen Hochwasserschutz abzusichern. Die Hoch-
wasserschuizmassnahme wurde in einem gesonderten Verfahren beantragt und mit

Bascheid des Landratsamts MOhldorf a. Inn vom 29.08.2016, Az.:.FB 42-mr 6451-110/16 zur Zulas-
sung der Ausweisung neuer Baugebiete zur Erweiterung der Fa ODU GmbH im vorléufig gesicher-
ten Uberschwemmungsgebiet des Inns; )

- Bauleitplanverfahren- 7. Anderung des Flachennutzungsplanes flr den Bersich der 2. Anderung

des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "am Klarwerk;

- 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am Klarwerk”,

- 24, Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet "am Klarwerk”
- 3. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am Klarwerk"

zugelassen. Der Bescheid wird als Anlage den Bauleitplanungen beigefligt.

Seite 2 von 5




B. GROSSE, LAGE, BESCHAFFENHEIT DES GRUNDSTUCKES

1. GrundstiicksgroBen u. Eigentiimer des Geltungsbereiches:

{(GrundstilicksgrdBen wurden per CAD aus den DXF - Grundlagen ermittelt und kénnen geringfigig von
den GrdBen des Vermessungsamtes abweichen.)

Gemarkung Mdhldorf

1552 . 12,135,989 m2 ODU Steckverbindungssysteme GmbH & Co. KG
1436/14  (Teilbersich) 622,75 m? Sulzinger Martin, Altéttinger Str. 55, Mihldorf a. Inn
1436/17  (Teilbereich 1) 118,12 m2 Freistaat Bayern _
1437/2 (Teilbereich) 174,98 m2  Armenseslenbruderschaftstiftung
Kirchenplatz 20, Mihldorf a. Inn
1556 (Teilbereich) 6.719,02 m2 ODU Steckverkindungssysteme GmbH & Co. KG
Gesamfflache 19.770,86 m?
Gesamiflache Geliungsbereich: 1,97 ha
2. Grenzen

Im Norden wird das Baugebiet durch Auenbepflanzung entlang des Inns mit dem Grundstlick
FI.Nr. 1436 /17 Teilbereich begrenzt.

Die éstliche Grenze schlieBt an eine mit Auwald bepflanzte Flache an.

Die siidliche Grenze schlieBt an die FL.Nr. 1436 /13 und 1436 /14 mit Wissenbegriinung an.
Der westliche Anschluss grenzt an das bestehende Firmengelénde der Fa. ODU.

3. Form, Héhenlage, Bodenbeschaffenheit

Die Gewerbeflache wird als Erweiterung des bestehenden Betriebes Fa. ODU geplant und Uber dessen
Gewsrbsgrund erschlossen.

[m Grindungsbereich ist Grundwasser nicht zu erwarten.

Als Untergrund ist sandiger bis kiesiger Boden zu erwarten. Zur Herstellung eines tragféhigen und sicheren
Baugrundes sind keine besonderen MaBnahmen notwendig. Ein Baugrundgutachten wurde durch die

Fa. ODU veranlasst.
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C. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG
1. Art der baulichen Nutzung:

GE Gewerbegsebiet (§ 8 BauNVO)

2. Fldchenzusammenstellung in m2

Nr. Flachenbezeichnung m? % Bruttobauland
1. Netlo - Gewerbefliche 14.379,64 72,73

Netito - Bauland gesamt
2. Verkehrsflachen

a) StraBen &ffenlich 1.193,95

b} Wirtschaftsweg -

¢) Verkehrsflache zur Wartung des Deiches 611,27

d) Bahngrund .

Verkehrsilachen gesamt 1805,22 8,13
3. a) Grinflachen flr Kompensation von Eingriffen in der i

Bauleitplanung {private Ausgleichsflache)

b} Gebaudeeingrinung (in privater Grinflache)

c) Private Grinfliche 3.586,00

Griinflache gesamt 3.586,00 18,14

BRUTTOBAULAND GESAMT 19.770,86 100

D. WEITERE ERLAUTERUNG

1. Planung und Stédtebauliches Konzept

Erweiterungsflache flir einen bestehanden Gewerbebetrieb.

2. Grinordnung

a)  Offentliche Grinflachen:
entfallt, nicht vorhanden

b) Private Grinfléchen:

Mindestens 15% der Grundstiicksflache sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die bereits ausge-
wiesenen privaten Grinflachen dienen der Randeingriinung des erweiterten Gewerbegebietes.

Die Ausformulierung der Festsetzungen trigi der Notwendigkeit Rechnung, dass im Zuge der Realisierung
der HochwasserschutzmaRnahmen bestimmte Auflagen hinsichilich einer uneingeschrinkten Zuganglich-

keit beachtet werden miissen.

Bezliglich der Abschatzung der wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter und die Ab-
handlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 8a Abs. 1 BNatSchG 1. Verbindung mit § 1a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird auf den Umwelthericht verwiesen. { Anhang 1)
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3. SCHALLSCHUTZ

Immissionsschutz: _Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Am Klarwerk" der Stadt
Miihldorf am Inn wurde bzgl. der Gerduschemissionen und -immissionen das Gutachten der Larm-
schutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 4045/B1/mec vom 10.05.2012 erstellt. Es
kommt zu folgenden Ergebnissen:

Kontingentierung der Geriuschemisgionen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird geméaB §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach den Ei-
genschaften von Betrieben und Anlagen hinsichtlich der zuldssigen Gerduschemissionen gegliedert.
Dazu wurde im Gebiet die zulassige Geréduschemission in Form von Emissionskontingenten geman
DIN 45691 festgesetzt. Dies war notwendig, um an den maBgebenden Immissionsorten an der
nachstgelegenen schutzbed(ritigen Bebauung die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 im Zusammenwirken aller gewerblichen Gerduschquellen sicherzustellen.

Die Einhaltung der maximal zuldssigen Gerauschemissionskontingente kann beim Bau oder bei im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bei Neu- oder Umplanungen von der Genehmi-
gungsbehdrde Uberprift und umgesetzt als Immissionsanteile in die entsprechenden Bau- und Be-
trishsgenehmigungen aufigenommen werden.

Da die Gerduschemissionskontingente nur fir die Schallausbreitung nach Sildwesten sowie nach
Siidosten eingeschrénkt sind, besteht fiir die anzusiedelnden Anlagen die Mbglichkeit, durch eine
geschickte Anordnung von Bauk&rpern und Gerduschquellen ihre Ger&uschemission vorzugsweise
in Richtung Norden zu orientieren. Dadurch ist langfristig sichergestellt, dass im Zusammenwirken al-
ler gewerblichen Gerauschemittenten keine schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche an
schiitzenswerter Bebauung eintreten.

Baulicher Schallschutz:

Um den in Gewerbegebieten allgemein zuldssigen gewerblichen Gerauschimmissionen bis 65 dB{A)
tagsiiber und 50 dB(A} nachts in Verbindung mit einwirkenden Verkehrsgerduschen Rechnung zu
tragen, wurden ferner MaBnahmen zum baulichen Schallschutz festgesetzt die flr Aufenthaltsrdume
ausreichenden Schallschutz gewahrleisien.

4. VER- UND ENTSORGUNG

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist durch die Kreisstadt Mihldorf gesichert. Die vorhandenen Leitungen haben aus-
reichende Querschnitte und die Versorgungsleitungen des Plangebietes kénnen hier angeschliossen wer-
den.

STROMVERSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch das Netz der Stadiwerke. Im Plan ist die oberirdische Mit-
telspannungsleitung dargestellt. Hier ist geplant diese im Erdreich zu verlegen.

ABWASSER

Die Entsorgung erfolgt Uber die stidtische Kanalisation. Das gesamte Regenwasser ist auf den Grundstu-
cken zu versickern.

MULLENTSORGUNG
Die Millentsorgung ist durch die Millabfuhr des Landkreises gesichert.

ALTLASTEN
Nach Angabe der Kreisstadi Mihldorf sind Altlasten nicht bekannt.

Seite 5von 5




