Stadt Muhldorf a. Inn

Landkreis Mahldorf a. Inn

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES FUR DAS

GEWERBEGEBIET
" AM KLARWERK "

Der Bebauungsplan umfasst folgende Flur Nummern:

Gemarkung Mihldorfa. Inn: 1552

in Teilbereichen : 1436/14, 1436/17, 1437/2, 1556

Die Stadt Mihldorf a. Inn erldsst gem. Art. 2 Abs. 1, Art. 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 BGBI | S. 1509), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010,
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993, und
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998, zuletzt geandert
am 27.07.2009, diesen Bebauungsplan als
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A.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Darstellung auf Planzeichnung

B.

1.1

1.2

1.3

2.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Bauland ist nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO festgesetzt als:
Gewerbegebist - (GE)

Zugelassen sind Bauvorhaben It. § 8 (2) 1. und (2) 2. BauNVO, sowie in Ausnahmefallen
§ 8 Abs. {3)1.

Nicht zugelassen Im Gewerbegebiet sind folgende Arten von Betrieben:

1.3.1 Betriebe und Anlagen, die nach der ,Verordnung tber genehmigungsbedirftige
Anlagen - 4 BImSchV* Stand vom 26.1.2010 einer Genehmigung bedirfen.

1.3.2 Lagerplatze als selbststéndige Anlagen fir Schrott, Heizmaterial, Abfélle, Baumaterial sowie

Lagerplatze als unselbststindige Anlagen (bis zu einer GréBe von 1/3 der Uberbauten Fla-
che) zu zugelassenen Betrieben bleiben davon unber(ihrt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Max. Wandhdhe 12,0 m, max. Firsthdhe 13,50 m, sowie Bindung an BayBO Art. 6 {5)
Abstandsflachen.

3.1

3.2

3.3

GRZ (§ 19 BauNVO) max. 0,8
GFZ (§ 20 BauNVO) max. 1,6

BAULICHE GESTALTUNG

Haupt- und Nebengebiude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt insbesondere hin-
sichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien, sowie der Farbgestaltung der Geb&ude. Ne-
benanlagen sind nur innerhalb der Baugrenze zuléssig.

Kamine, Silos oder dhnlich wirkende Anlagen sind in das Gebaude einzubeziehen. Ausnahmen
kdnnen gestattet werden, wenn ein harmonisches Einflgen in die Gesamisituation durch geeignete
MaBnahmen erreicht wird

AuBenwande

3.3.1 Fur die Gestaltung der AuBenwénde sind folgende Materialien zuléssig:

Varputzte, gestrichene Mauerflichen, Sichtbeton, Naturstein, Holz in mittel- bis dunkelbrau-
nen Farbtdnen; matt gestrichenes oder matt beschichtetes Metall; ebene Fassadenplatten.

3.3.2 Nichtzulassige Materialien:

Grelifarbige oder gianzende Materialien, Waschbeton
ganzflachige Glasbauten, Wellfaserplatten
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3.4

35

4.1

Farbgebung

Alle Gebaude sind in gedeckten Farbtdnen zu halten.
Grelle Anstriche und Signal- und Leuchtfarben sind unzulassig.

Einfrisdungen

3.5.1 Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsfiachen ddrfen nur in einem Abstand von mindestens
3,0 m von der StraBenbegrenzungslinie bis zu einer Héhe von 2.0 m errichtet werden.

Fir Einfriedungen an der seitiichen und rickwértigen Grundstiicksgrenze sind nur mit He-
cken hinterpflanzte Metallgitterzaune in einer Hoéhe von bis zu 2,0 m zuléssig.

3.5.2 Toren und Tore sind aus folgendem Material und nur in derselben Hhe wie die Z&une zu-
lassig:

Pfeiler aus verputztem, gestrichenem Mauerwerk, Sichtbeton oder Stahl;
Torkonstruktion: Stahlrahmen mit senkrechten Stében oder geschlossenen Verkleidungen.

GRUNORDNUNG

Allgemein:

Mindestens 15% der Grundstlicksfldche sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Fir die
Bepflanzung sind standortgerechte Arten der potentiell natltlichen Vegetation und — soweit vor-
handen — autochthones Pflanzgut zu verwenden. Nadelgehtize sind nicht zuldssig. Die Anlage der
Griinflichen hat spétestens in der Vegetationsperiode nach Baufertigstellung zu erfolgen. Die Fla-
chen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten

Private Grinflachen

4.1.1 Zu pflanzende Alleeb&ume

Entlang der PregelstraBe ist einseitig innerhalb der festgesetzten Grlinflache im Abstand von
ca.11,0 m eine Baumreihe {StU mind. 18-20) zu pflanzen.

Pilanzgebot:

Acer pseudoplata.nus ~ Berg-Ahorn
Quercus robur — Stiel-Eiche
Tilia cordata — Winter-Linde
4.1.2 BegrGnung von Stellpldtzen
Je angefangene 5 Stellplatze ist 1 Baum vorgesehen.
Artauswahl:
Alnus incana — Grau-Erle
Acer campestre — Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Quercus robur — Stiel-Eiche
4.1.3 Sonstige private Griinflichen
Eine Bepflanzung der restlichen Grinflichen mit Geholzen ist, zur dauerhaften Erhaltung

der Standfestigkeit des Hochwasserschutzdeichs, nicht zuléssig. Die Flichen sind mit einer
standertgerechten Saatgutmischung einzuséen.
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4.2

4,3

Fassadenbegriinungen

Fensterlose Wandflachen sind mit einer Anpflanzung aus kletternden, rankenden oder klimmenden
Pflanzen zu begriinen. Gegebenenfalls sind Wuchshilfen {Dréhte, Rankgeriste) zu verwenden.

Dachbegriinung

Die Begrlnung von Dachfléchen ist zuléssig.

SCHALLSCHUTZ

Kontingentierung der Gerduschemissionen:

Das ausgewiesene Gewerbegebiet ist nach §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der maxi-
mal zulassigen Gerduschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen je m? Grundflache folgende
richtungsbezogenen Emissionskontingente Lzx nach DIN 45691 nicht Uberschreiten:

Emissionskontingente Lgg [in dB(A)]

Gewerbefliche

nach Siidwesten nach Siidosten
tagsiiber nachts tagsiiber nachis
GE 66 51 64 48

Als emittierende Flachen gelten die Flachen innerhalb der Baugrenzen.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflache zuzuordnen ist, so ist auch nur das Emis-
sionskontingent Lk dieser Teilfliche dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben mehrere
Kontingentfliichen oder mehrere Teile von Kontingentflachen zuzuordnen, so sind die jeweiligen
Immissionskontingents Ly zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder Betrieben
in Anspruch genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum Betrieb geho-
renden Kontingentflichen und/oder Teilen daven in Anspruch nehmen, ist eine zeitlich parallele In-
anspruchnahme dieser Immissionskontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch
Dienstbarkeit oder &ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente Lk je Betrieb ist gemaB DIN 45691:2006-
12 unter ausschlieBlicher Berilcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung nach der
Formel AL =10 = log {(4ns?/sy?) mit se=1m und s=Abstand in m, mit gleicher H3he von Kontingent-
flache und Immissicnsort durchzuflhren.
Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lgi ergebenden zuléssigen
Gerduschimmissionskontingente Lix der einzelnen Betriebe ist flr nachfolgende Immissionsorte im
Sinne von Nr. 2.3 der TA Ldrm an den néchstgelegenen Baugrenzen oder Gebaudefassaden der
auBerhalb der ausgewiesenen Gewetrbeflachen liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster von
Aufenthaltsrdumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen kénnen, zu fhren:
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In Schallausbreitungsrichtung nach Sidwesten:
- F1.-Nr. 1438/12 (Wohngebaude im AuBenbereich)

In Schallausbreitungsrichtung nach Stdosten:
- FI.-Nr. 1591/3 (Wohngebaude im AuBenbereich)
- F1.-Nr. 1593/40 {SchutzbedUrftigkeit allgemeines Wohngebiet)

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zuldssige Immissionsanteil Ly des
Betriebes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB{A), so erhéht
sich der zulassige Immissionsanteil auf den Wert Lk = Immissionsrichtwert -15 dB(A) [Relevanz-
grenze nach DIN 45691].

Innerhalb der ausgewiesenen Gewerbefléche ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf zu
achten, dass auf den jeweiligen unmitielbaren Nachbargrundsticken an den néchstgelegenen
Nachbarimmissionsorten {Fenster von Aufenthaltsriumen) bzw., wenn das Nachbargrundstiick
nicht bebaut ist, an den néchstgelegenen Baugrenzen die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebie-
te geméaB Nr. 6.1.b TA Larm eingehalten werden.

Baulicher Schallschutz

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedrftige
Raume im Sinne von Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109 (Nov. 1989) befinden, bei Errichtung und
Anderung der Geb#ude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm vorzusehen, die ge-
wahrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschalld&mmung von AufBenbauteilen nach Tabelle
8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Fiir Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist Larmpegelbereich
iV gem&R Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu legen.

Fr alle Schlaf- und Kinderzimmer sind schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die 6ffentliche Abwasserbeseitigung wird als abgemagettes Mischsystem ausgeflhrt. Kellerent-
wésserung ist nur Uber Hebeanlagen méglich.

Auf dis einschlagigen Regelungen der TRENGW und NfreiV {Technische Regeln flir die Einleitung
von Niederschlagswasser in das Grundwasser, Niederschlagsfreistellungsverordnung) sowie auf
das Merkblatt ATV-DVWK-M 153 { Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser vom
Febr. 2000) wird hingewissen.

Das auf privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof-, und Fahr- / Park-
flachen ist auf den Grundstlicken zu versickern. MaBgebend hierflr sind die Anforderungen der
NWFreiV, { Niederschlagswasserfreistellungsverordnung mit zugehdriger techn. Regel TRENGW);
fallt die Versickerung nicht in den Geltungsbereich der NWFreiV, so sind das DWA-Merkblatt

M 153 (August 2007) und das DWA-Merkblatt DWA-Arbeitsblatt A 138 { April 2005 ) zu beachten.

Niederschlagswasser von den 8ffentlichen Verkehrsflachen ist entweder in den stédtischen Misch-
wasserkanal zu entwéssern oder ebenfalls nach den o.g. techn. Regeln zu versickern.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplénen oder sonstigen Satzungen nach dem Bauge-
setzbuch, ausgenommen Bauleitplane fiir Hafen und Werften, ist gemaB § 78 Abs. 1 Nr.1 WHG
(Wasserhaushaltsgesetz) untersagt, deshalb steht der Bebauungsplan unter dem Vorbehalt der
Umsetzung der flir das Baugebiet erforderlichen HochwasserschutzmaBnahmen. Soweit sie sich
im Geltungsbersich des Bebauungsplanes befinden, sind diese dargestellt.
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2.1

2.2

2.3

GemaB § 78 Abs. 2 WHG kdnnen vor Umsetzung der HochwasserschutzmaBnahmen Baumaf-
nahmen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn folgende Kriterien zutreffen:

1.  keine anderen Méglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestshen oder geschaffen werden
kdnnen.

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt

3. eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschéden nicht zu erwar-
ten sind.

4. der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes nicht nachhaltig beeinflusst werden.

5. Die Hochwasserrlickhaltung nicht beeintrichtigt und der Verlust von verloren gehendem
Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird.

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird.

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind.

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Fest-

setzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwar-
ten sind.

Es ist geplant das gesamte Geldnde {iber einen Hochwasserschuiz abzusichern. Die Hoch-
wasserschutzmassnahme wurde in einem gesonderten Verfahren beantragt und mit

Bescheid des Landratsamts Mahldorf a. Inn vom 29.09.2016, Az.:FB 42-mr 6451-110/16 zur Zu-
lassung der Ausweisung neuer Baugebiete zur Erweiterung der Fa ODU GmbH im vorldufig ge-
sicherten Uberschwemmungsgebiet des inns; )

Bauleitplanverfahren- 7. Anderung des Flachennutzungsplanes filr den Bereich der 2. Anderung

des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "am Klarwerk;

2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am Klarwerk®,

24. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der 3. Anderung des Bebauungspla-

nes Gewerbegebiet "am Klarwerk”

3, Anderung des Bebauungsplanes "Gewsrbegebiet am Klarwerk"

zugelassen. Der Bescheid wird als Anlage den Bauleitplanungen beigeflgt.

HINWEISE

KARTENGRUNDLAGE

Amtliches Katasterblatt M 1:1000, Koordinatenangabe auf Datentrager durch Ing. Blro Behringer.

Angaben tiber Sparten wurden von den Stadtwerken Mihidorf zur Verfligung gestellt.
Fine MaBentnahme aus dem Plan ist nur bedingt méglich.

Fiir die MaBhaltigkeit wird keine Gewahr dbernommen.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Die westliche Grenze des Geltungsbereiches entspricht der dstlichen Grenze des Bebauungspla-
nes
,Am Klarwerk- 1. Andetung vom 03,03.1998¢

ALLGEMEINES

Der Einbau von Photovoltaik- und Solaranlagen (Sennenkollekteren) wird aus Griinden des Um-
weltschutzes empfohlen. Auf gute Integration in die Dachflachen ist zu achten.

Die kiinstliche Beleuchtung von Verkehrsflachen, Gebauden und (Reklame-)Wénden ist so auszu-
fithren, dass ihre negative Auswirkung auf dimmerungs- und nachtaktive Tiere auf ein Minimum
reduziert wird.

Der gesamte Ausgleichsbedarf von 1,71 ha wird auBerhalb des Geltungsbereiches der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes erbracht. Dieser setzt sich zusammen aus 0,08 ha Waldfiache und
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

1,63 ha Offenlandbiotopflache. Der Bedarf wird auf der Flurnummer 382 in der Gemarkung
M&Bling sowie auf den Flurnummern 1480 und 1461/2 in der Gemarkung Mdhldorf erbracht.

Zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitét der durch das Vorhaben betroffenen
saP-relevanten Arten missen vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (sogenannte CEF- |
MaBnahmen) durchgefihrt werden, um eine Beeintrachtigung zu vermeiden. Diese sind in dem ]
Umweltbericht zum Bebauungsplan aufgefiihrt und erléutert.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzliglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundst(licks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstinde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Im Geltungsbereich sind erdverlegte Mittelspannungslsitungen, sowie Wasserleitungen eingebaut,
die im Zuge von BaumaBnahmen zu beachten sind. Abstimmung hat im Zuge von Einzelgenehmi-
gung mit der ,Kommunalen Energienetze Inn-Salzach GmbH & Co. KG" zu erfolgen.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien sowie ein Kabelverteilerschrank der
Deutschen Telekom, die bei Planung und Bebauung zu berlicksichtigen sind

Das Grundstiick fiir die Erweiterung des Bebauungsplanes ist mit einem Geh- und Fahrtrecht fir
die FI. Nr. 15649, 1550 und 1551 belastet.

Altlasten sind nicht bekannt.

Hochwasserschutz
Der Hochwasserschutz der gesamten Region wird als gesondertes Verfahren durchgefiihrt. Die
Ausfihrungsart und das Material fir die Hochwasserwand und den Hochwasserschutzdeich mit
Kronenweg werden im Rahmen der Ausflihrungsplanung vorgelegt.

Gewerbegerausche

Mit dem Bauantrag oder Anirag auf Nutzungsénderung im Rahmen des jeweiligen Genehmigungs-
verfahrens kann die Genehmigungsbehdrde den Nachweis fordern, dass die festgeseizien Emissi-
onskontingente Lgx durch das entsprechende Vorhaben nicht tberschritten werden.

Der Nachweis ist fir die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte nach Siidwesten sowie
Stdosten zu fihren. In die Gbrigen Richtungen erfolgt eine Einschrankung der zuléssigen Gerau-
schimmissionen nicht.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht sté-
renden, gerduscharmen Betrieb {z. B. nur Birenutzung) handelt.

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblatter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien sind
bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien sind bei
dem Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert niedergelegt.
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