Stadt Milhldorf a. Inn Miihldorf a. Inn, 17.09.1996
Sg.51-610-32/13-3-Di-Sb-Hel

Dem Landratsamt Miihldorf a. Inn wurde die 1. Anderung des Dem L i X
Bebauungsplanes am 22.02.1993 angezeigt. Das Landratsamt 2 (ﬁféﬁ;ﬁfsamt Zﬁggie?li l5a§niz§g§gt223t85?g?gngzplan am
g Miihldorf a. Inn hat mit Schreiben vom 02.04.1993 Az.: 61-610/2 Sg. 35/4 me mit Schreiben vom 04 og7 1996 im Zu du Rorh a}} e
¥ s g W VERFAHRENSVERMERKE im zuge der Rechtskontrolle festgestellt, daB die 1. Anderung festgestellt, daB die 1 knderung des Begguuigsp?§n§§ ?2;;2%18
///’/, ﬁxxﬁﬁ‘\h- ?:i Bebauungsplanes formell und materiell nicht zu beanstanden und materiell nicht zu beanstanden ist.
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/’, "Gewerbegebiet An der StaatsstraBe 2092" Miihldorf a. Inn, .08.01.1997 Y E nn, 08.01.1997
. A/L‘-'L“",L/L"/LA
: ‘o T — A )
RS . ] | Erich Rambold
Die vorgezogene Blirgerbeteiligung wurde bis zum 23.08.91 mit der :‘ ¥ A Erich Rambold Nk | : ; Landrat
xe 1. BEnderung des Bebauungsplanes i.d.F. v. 20.06.91 durchgefiihrt. | 3 Landrat 0y SRy
Ve O N e e
Stadt Miihldorf a. Inn, 17.09.1996 | ¥1 S e ——————— Die Stadt Mithldorf a. Inn hat die Durchfiihrung des Anzeige-
AN AL T verfahrens ortsiiblich bekanntgemacht.
/‘f- ; ) 3 Die 1. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. v. 22.04.93 wurde in Die 1. Anderu d : :
53 [~ |- AR 4 . der Zeit vom 24.05.93 - 25.06.93 wiederholt &ffentlich F ing des Bebauungsplanes i.d.F. vom 12.03.96 mit
*, [ 51 ; s " : Begriindung wird ab 25.07.96 zu jedermanns Einsicht im
. \“ lege )j Glinther Knoblauch ausgelegt. Die Tr&ger Sffentlicher Belange wurden bis zum Stadtbauamt Miihldorf a. Inn, Huterergasse 2, Zimmer N 101, 1
- ey / 1. Blirgermelster 28.06.93 beteiligt. Stock bereitgehalten und iiber ihren Inhalt wéhrend der ’
\\yi; o 1 LA allgemeinen Dienstzeiten auf Verlangen Auskunft gegeben.
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T Miihldorf a. Inn, 17.09.1996 Die l.Anderung des Beba :
Qe 5 . . uungspl ;
N e k 110.0¢ Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom rechtsverbind%ich. gsplanes ist gem. § 12 BauGB
' 21.11.91 wurde vom 27.12.91 - 28.01.92 &6ffentlich ausgelegt. o
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Giinther Knoblauch
1. Biirgermeister

e Stadt Mithldorf a. Inn hat mit BeschluB des Stadtrates am
.03.96 die 1. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F.v. 12.03.96

-------------------- s Satzung beschlossen.
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(FL.NR 779) WIRD AN ! Die Stadt Mithldorf a. Inn hat mit BeschluB des adtrates vom
DES GELT ; : 27.02.92 die 1. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom 27.02.92 hldorf a. Inn, 17.09.1996
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1. Anderung

des Bebauungsplanes

"An der StaatsstraBe 2092"

Entwurf:

20.06.91
21.11.91
27.02.92
22.04.93

12.03.96



1 Art und MaB der Nutzung der Bauflédchen und Baugebiete

Art der baulichen Nutzung:

[ | Q&E eingeschrinktes Gewerbegebiet
’ (gem&n § 8 Baunutzungsverordnung)

1.2 In diesem Gewerbegebiet diirfen nur Betriebe bzw.
Anlagen nach MaBgabe nachstehenden Festsetzungen
untergebracht werden (GEE).

1.3 GemiB § 8 Abs. 3 BauNvO sind innerhalb des Bauge-
bietes bis zu 2 Wohnungen je Baugrundstiick flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise
zuldssig.

1.4 Im GEE sind folgende Arten von Betrieben nicht
zugelassen:

a) Einzelhandelsgeschdfte der Lebensmittelbrache.
Ausgenommen davon ist das Grundstiick F1.Nr. 457
Gemarkung M68ling (Kartenstand vom 24.08.1988)
mit evtl. noch vorzunehmenden Grenzbegradigungen
durch Tausch). Aus stddtebaulichen Griinden kann
nur ein Betrieb dieser Art akzeptiert werden.

b) Vergniigungsbetriebe und Gaststdtten (ausgenommen
Kantinenbetriebe).

c) Betriebe und Anlagen, die nach der Verordnung
iiber genehmigungsbedﬁrftige Anlagen - 4 BlmSchV
- v. 24.07.1985 (BGB L I S. 1586) einer
Genehmigung nach § 4 Bundes-Immissionschutzge-
setz bediirfen.

d) Lagerplétze als selbstdndige Anlagen fir
Schrott, Heizmaterial, Abfdlle, Baumaterial so-
wie Autowrackpldtze. Lagerplétze als unselb-
standige Anlagen (bis zu einer GréBe von 1/3
der iiberbaubaren Fléche) zu zugelassenen
Betrieben bleiben davon unberiihrt.

1.5 ThAd N ’ Abgrenzung von Gebieten mit unterschiedlichen
*@’, Schalleistungspegeln.

»

Bereich mit eingeschrénkten Liarmemissionen.

Im Bebauungsplan ist der maximal zuldssige im-
missionswirksame Schalleistungspegel fiir die finf
Teilfldchen wie folgt festgesetzt:

Jeder Anlagenbetreiber hat bei der Errichtung neu-
er oder der wesentlichen Anderung bestehender An-
lagen in dem Gewerbegebiet SchallschutzmaBnahmen
mindestens so zu treffen, daB die von diesen Anlagen
ausgehenden Schallimmissionen in keinem Punkt Ihres
Einwirkungsbereiches einen hdheren Schallpegel er-




zeugen, als sich bei ungehinderter Schallausbreitung
ergeben wiirde, wenn von jedem Quadratmeter der
zugehdrigen Grundstiicke eine A-Schalleistung
entsprechend dem maximal zuldssigen fldachenbezo-
genen Schalleistungspegel ausgehen wiirde.

Die immissionswirksame fldchenbezogene Schallpegel-
festsetzung betrédgt:

Diese Festsetzungen bedeuten, daB in dem betreffen-
den Gebiet jeder Betrieb geeignete technische und /
oder organisatorische MaBnahmen so zu treffen hat,
daB die von seinen Anlagen (einschlieBlich Verkehr
auf dem Werksgeldnde) in der Nachbarschaft verur-
sachten Gerdusche allein keinen hdheren Beurteil-
ungspegel erzeugen, als wenn von jedem Quadratmeter
seiner Grundstiicksfldche ein Schalleistungspegel
von LW dB(A) abgestrahlt und freie Schallausbrei-
tung in die Umgebung herrschen wiirde.

|
:
|
Parzelle LW in dB(A) pro / m?
tags nachts
1 60 50
2 60 &5
= % | 60 55
342 60 50
. 3.3 60 40
4 60 40
@ 5 60 50
|
|
|

MaB der baulichen Nutzung:

1.6 " o Als zuldssiges MaB der baulichen Nutzung fiir das
Gewerbegebiet (GEE) werden eine GRZ von max. 0,6
und eine GFZ von max. 1,2 festgesetzt.
1:6:1 héchstzulédssige GeschoBRfldchenzahl (GFZ)
GFZ = 1,2
1.6.2. ‘ héchstzulidssige Grundflédchenzahl (GRZ)
GRZ =0,6
1.6.3 DachgeschoB im Sinne des Art 48BayBO zuldssig
1.6.4 I zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze iiber Gelédnde

s



iiberbaubare Grundstiicksfldche, Bauweise

iiberbaubare Grundstlicksfl&@che:

2.1 _ ______ Die ilberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch
A e Baugrenzen festgesetzt.
Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
2.2 Eine Uberschreitung der Baulinie und Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 2 u. 3 BaulNvO darf durch Vordé&cher,
Rampen und Eingangsvorbauten max. 1,50 m betragen.
2.3 Firstrichtung der Hauptgebdude
3. entfdllt
4. Fliachen fiir Stellplédtze und Garagen
4.1 Lagerpldtze und Stellplétze fiir Kfz sowie Garagen
sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléa-
che (Bauraum) zul#dssig. Die Fldche ist mit einem
nicht versiegelnden Material zu bedecken. Siehe
auch Punkt 25.3
5, — 9. entfdllt
10. Von der Bebauung freizuhaltende Fl&chen und ihre Nutzung
D e
10.1. * Die mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete
®] riliche ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und
' T als Grilnfldche zu nutzen.
10.2 - Mafzahl, Abstand zwischen Baugrenzen und AuBenkante
T der westlichen Schiene des Bahngleises
11. Verkehrsfldchen / Erschliefung
R Rt arree sttt i~ st - - .
11.1 . 6ffentliche Verkehrsfldchen




11.2 ,_....——-& Radfahrweg
11.3 s=mmemfE rupwege, Gehsteige

o

11 .4 e StraRenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellénge in
laufenden Metern.

Die erforderlichen Sichtfldchen mit den Schenkel-
lingen von 85 m auf der St. 2092 und 20 m auf der
ErschlieBungsstraBe sind von Sichtbehinderungen
freizuhalten. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede
Art von Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerungen
von {iber 0,90 m Hohe iber Fahrbahnoberkante unzu-
ldssig.

Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende hochstam-
mige Bdume, deren Krone auf einer HOhe von 2,0 m
beginnt.

11.6 m] sffentlicher Weg fiir Landwirtschaft
Sffentlicher Feld- und Waldweg

11.7 AANAANAAA  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
zu- und Ausfahrt nicht zuldssig

11.8 An der St. 2092 ist eine Linksabbiegespur nach den
Angaben des StraBenbauamtes Rosenheim herzustel-
len.

12, entfdllt

13. Fithrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

13.1 o-"O"""o""‘& unterirdische KvV-Leitung siehe auch

gachsichtl.

13.2 on zu entfernende unterirdische bernahmen
Ce0uo 20 KVv-Leitung giff. B 1. bzw.

2.




13.3 - Ei " abzubrechende 20 KV-Leitung

14, - 19. entf&dllt

20. MaBnahmen zur Landschaftspflege

20.1 pie Bepflanzungen im Bereich der Deutschen Bundes-
bahn und den dortigen B&schungen sind in ihrem Be-
stand zu sichern, zu erhalten und entsprechend zu
pflegen.

21, - 22, entfdallt

23. Gebiete mit verwendungsverboten

entfdllt

24, entfdllt

25, Bindungen fiir Bepflanzungen

25.1 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrfl&achen
festgelegt sind (oder als Stellpldtze filir Kraft-
fahrzeuge), gartnerisch zu gestalten. Es ist min-
destens ein Baum auf je 150 gm Grundstiicksflé&che,
standortgemdB bzw. ortsiiblicher Art mit mind. 5 cm
Stammdurchmesser, gemessen in 1,00 m H8he, zu pflan-
sen. Filr mindestens 20 % der gdrtnerisch zu
gestaltenden Fl&chen ist eine Unterpflanzung mit
Ziergehdlzen, blilhenden Biischen bzw. bodendecken-
den Striduchern vorzusehen. Dabei ist der Artikel 47
des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982
(Grenzabstand von B&umen, Strduchern usw.) zu
peachten. Es diirfen nur heimische Str&ucher
gepflanzt werden.

25.2 Das Gewerbegebiet ist nach Westen hin zum allge-
meinen Wohngebiet durch einen Griinzug ( B&ume und
Striucher) abzutrennen. Eine ausreichende Uber-
stellung der Grundstiicke im Baugebiet mit groB-
kronigen Bdumen hat zu erfolgen.
Der Grilnstreifen im Siiden, entlang der Bahnlinie ist
nur mit Strduchern zu bepflanzen, der Abstand der
Pflanzen ist hierbei so zu wdhlen, daf er mind.
ihrer endgiiltigen Wuchshdhe entspricht.



25.4

25.5

25.6.

25.8

Innerhalb der Pflanzstreifen kdnnen auf eine
Mindesttiefe von 5,0 m befestigte Stellplédtze
untergebracht werden. Nach max. 4 Parkpl&tzen hat
eine Unterbrechung durch Bepflanzung zu erfolgen.
Parkpldtze siehe 4.1 letzter Satz.

GréRere zusammenhdngende Asphaltfldchen (= 100 m?)
mit Ausnahme von Wegen und ErschlieBungsstrafBen
innerhalb der Baugrundstiicke, sind durch Rasen- bzw.
Grilnfldchen zu gliedern. Der Anteil der
"versiegelnden" Asphaltfldchen innerhalb der
Baugrundstiicke darf 40 % der unbebauten Fldchen nur
dann iiberschreiten, wenn entsprechende
AusgleichsmaBnahmen (zusd@tzlich Eingriinung, Bepflan-
zung, Fl&chenausgleich, Verwendung von Materialien,
welche die Versickerungsfdhigkeit des Bodens nicht
beeintrdchtigen) vorgenommen werden.

Parkplitze, Stellplétze und Grundstiickszufahrten,
sowie FuB~- und Radwege in Griinanlagen sind iliber-
wiegend durchldssig zu gestalten (z. B. humus- oder
rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, ggf. auch sandgeschlédmmte Kies-
oder Schotterdecke).

Zur Sicherstellung der Freifl&dchengestaltung sind im
Rahmen der Einzelbaugenehmigungen Freifl&chen-
gestaltungsplidne gem. Art. 5 BayBO zur Genehmigung
vorzulegen.

Die Grundstiickszufahrt und die damit verbundene
Unterbrechung des Griinstreifens zwischen StraBlen-
begrenzungslinie und Einfriedung wird auf max. 6,0 m
begrenzt.

Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgeh&dlzen und
blaunadeligen Nadelgeh&lzen ist nicht zugelassen.

Der mit nebenstehenden Planzeichen gekennzeichneten
Baumstreifen ist mit standortgem&Ben Grof~ bdumen,
Linden- oder Ahornbaumreihen (hochst&mmig) mit
Kronenansatz von 2,80 m zu bepflanzen -
Pflanzabstand 25 m.

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflan
zungen und fiir die Erhaltung von B&umen und
Stréduchern.

Pflanzstreifen



26. Geltungsbereich

76,1 GERENE FOSE Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

27. VermaBung

27 . 1 SI VermaBung in Metern z.B. 10 m

28. 1Y OO CIC) Grenze des gednderten Geltungsbereiches

B) TEXTLICHE FE STSETZUNGEN

pas Bauland wird nach § 9 BauGB in Verbindung mit §
8 BauNVO als eingeschrdnktes Gewerbegebiet

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die im Plan
festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ), und die
GeschoBRfldachenzahl (GF2Z) bestimmt. Die Baugrenzen
legen die iiberbaubaren und nicht iberbaubaren
Grundstiicksfldchen fest.

Die Errichtung der Gebdude ist innerhalb der Bau-
grenzen zuldssig, wenn die bauordnungsrechtlichen
vorschriften der Bayer. Bauordnung gesichert sind.
Die notwendigen Abstandsflé&chen nach Art. 6 BayBO

Die maximale Bauk&rperlédnge darf 60 m nicht itiber-

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksfldchen allgemein

Fiir Gebdude bleiben gro&fere GeschoBhthen als 3,50
m unberiicksichtigt, wenn die Voraussetzungen des §
17 Abs. 3 Satz 2 BauNVO vorliegen.

1. Art der baulichen Nutzung
1.1
(GEE) festgesetzt.
1.2
1«3
sind einzuhalten.
1.4
schreiten.
15
zulédssig.
2. Bauweise, iiberbaubare Fldche
2.1
2.2

Lagerpldtze und Stellplatze fiir KFZ sowie Garagen



sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstliicks-
fliche (Bauraum) zuldssig.

Eine tlberschreitung der Baulinien und Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO darf durch Vordécher,
Rampen und Eingangsvorbauten max. 1,50 m betragen.

3, Hbhenlage der Gebdude

3.

4.

i

Die Rohdeckenoberkante iiber dem Kellergeschof3 bzw.
Rohbodenoberkante im EG darf max. 1,20 m, bei Biiro-,
Geschiafts- und Verwaltungsgebduden im Sinne des § 8
Abs. 2 Nr. 2 Bau>NVO max. 0,30 m iber der
StraBenoberkante der fertigen, das Baugrundstiick
erschlieBenden StraBe in StraBenmitte liegen.

Die Wandhthe der Geb&ude wird auf max. 10 m be-
schriankt. Als Basis zur Berechnung der wandhdhe
dient die StraBenoberkante (Achse) der St. 2092 in
Strafenmitte. Die max. Firsthohe darf 12,30 m bei
Satteldach nicht Uberschreiten. Fir die wandhohe
gilt der Schnittpunkt der wand mit der Dachhaut.

Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen und
Abb&schungen des Gebdudes freigelegt werden.

Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 werden gem. Art. 91 BayBO zur baulichen
Gestaltung Festsetzungen getroffen:

4.

1

. AuB3enwdnde

«1

Haupt- und Nebengeb&dude sind als gestalterische
Einheit auszubilden. Dies gilt insbesondere hin~
sichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien,
sowie der Farbgestaltung der Geb&ude.

Kamine, Silos oder &hnlich wirkende bauliche Anlagen
sind in das Gebdude einzubeziehen. Ausnahmen kdnnen
gestattet werden, wenn ein harmonisches Einfiligen in
die Gesamtsituation durch geeignete Mafnahmen

erreicht wird.

Fiir die Gestaltung der AuBenwénde sind folgende
Materialien zul&ssig:

verputzte, gestrichene Mauerfldchen, Sichtbeton,
Naturstein, Glas, Holz in mittel- bis dunkelbraunen
Farbttnen, matt gestrichenes oder matt beschichtetes
Metall, ebene asbestfreie Faserzementplatten.

Nichtzuldssige Materialien:
Grellfarbige oder gldnzende Materialien, Wasch-




beton oder kiinstlich strukturierte Betonoberfldchen,
Kunstoffolien, Gummihdute oder &hnlich wirkende
Baustoffe.

G543 Bei Geschafts-, Biliro- und Verwaltungsgebduden (gem.
§ 8 Abs. 2 M Nr. 2 BauNVO) sind fensterlose Fassaden
unzul#dssig. Art. 29 BayBO bleibt unberihrt.

5.4 Solaranlagen (Sonnenkollektoren) sind zuldssig, wenn
sie nach Form, Werkstoff und Farbe im Einklang mit
der Gestaltung des Gebdudes stehen.

6. D&cher.

6.1 Als Dachform sind Flach- und flachgeneigte Sattel-
dicher mit max. 12 Grad - 15 Grad Neigung zugelas-
sen.

6.2 Die Dachdeckung der geneigten Décher ist mit Dach-
platten oder kleinformatigen Wellasbestzementta-
feln in rotbrauner Farbe zuldssig. Ausnahmen siehe
Punkt 5.4 der Festsetzungen.

6.3 Dacheinschnitte, Dachgauben und Zwerchgiebel sind
unzuldssig.

7. Farbgebung

2w Alle Gebiude sind in gedeckten Farbtdnen zu halten.
Grelle Anstriche und Signal- und Leuchtfarben sind
unzul&@ssig.

8. Nebenanlagen bzw. Cemeinschaftsanlagen

8.1 Nebenanlagen wie Trafoh&duschen oder dhnliche sind in
Form, Farbe , Material und Dachart den iibrigen
Gebduden anzupassen.

8.2 Abfallbehdlter sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen (Bauraum) zuldssig. Sie sind
entweder in die Gebdude zu integrieren oder auch
durch die dichte Begriinung unauff&llig in das Bauge-
biet einzufiigen.

9. Werbeanlagen

9.1 Es ist nur eine Werbeanlage je Gebdude , die mit dem
Gebiude fest verbunden ist, zuldssig. Diese
Werbeanlage darf nicht gréfer als 3,0 m? sein. Die
Oberkante der Attika bzw. der Traufe darf auf keinen
Fall iiberschritten werden.



10. Einfriedungen
101

10.2

10.3

Nicht zugelassen sind Werbeanlagen an der Ein-
friedung. Nicht zugelassen sind aufgestdnderte
Schriften, auBerdem Werbeanlagen in Form von lau-
fenden Schriften, sich bewegende Werbeanlagen, Fah-
nen jeder Art, sowie beleuchtete Werbeanlagen, die
in die freie Landschaft wirken.

Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsfldchen diirfen
nur in einem Abstand von mind. 3 m von der
StraBenbegrenzungslinie errichtet werden. Diese
Einfriedungen und die Einfriedungen an der seitli-
chen und riickwdrtigen Grundstilicksgrenze sind nur als
mit Hecken hinterpflanzte Maschendrahtzdune in einer
Héhe von 2,0 m zuldssiqg.

Tliren und Tore sind aus folgendem Material und nur
in derselben H6he wie die Z&une zuldssig. Pfeiler
aus verputztem, gestrichenem Mauerwerk, Sichtbeton
oder Stahl; Torkonstruktion: Stahlrahmen mit senk-
rechten Sté&ben.

Unmittelbare Zufahrten und Zug&nge zu den freien
Strecken der StaatsstraBe 2092 diirfen nicht angelegt
werden.

C) NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. O—0—0—9O

2. Ou-O WO
. P

D) HINWEISE
L O

unterirdische KV Leitung

zu entfernende unterirdische KV Leitung

Der Weg bei Fl. Nr. 795/8 wird nicht aufgelassen;
der Bahniibergang ist weiterhin erforderlich

bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

zukiinftige Grundstiicksgrenzen




_11_
4. Flurstiicksnummern
Ls072
5. vorhandene Wohn- und Nebengebdude
4
6. Das Niederschlagswasser hat auf den anzuschlieBenden

Grundstiicken zu versickern. Es ist dabei zu beach-
ten, daB durch die Anlegung von Sickergruben keine
Beeintrdchtigung der Bahnanlagen entsteht.

Die Stadt Miihldorf a. Inn erliRt aufgrund der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der
Verordnung iliber Festsetzungen im Bebauungsplan und der Verordnung iiber
die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverord- nung) diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Entwurf 1. Anderung vom 20.06.91
21.11.91
27.02.92
22.04.93
12.03.96



Stadt Mihldorf a. Imnn Mihlcdort a. Inn, 23.05. 1996
Az: 51-6101-32/1383-2~Di~-Sh~-Hei

1. @nderung des Bebauungsplanes flur das Gewerbegebiet "An der
Staatsstrape 2092°

BEGRUNDUNG

Um das angrenzendes Baugebiet "Teilgebiet Hart Ia" verkehrsmagig
zu erschliefen ist es erforderlich den o.a. Bebauungsplan ge-
rimgfiigiqg =zu andern.

Durch diese Hnderung ist es moglich eine weitere Zufahrt zur
Staatsstrape, die eine potientielle Gefahrenguelle darstellt, =zu
vermeiden. Auch sind die ErschlieBungsstraBen in o.a. Gewerbege-—
biet so dimensioniert, dap der zusitzliche Verkehr aus dem Teil-
gebiet Hart Ia keine Probleme schafft.

Entwurf wvom: 20 .06 .91
21 .11 .91
27 .02 .92
22 N4 .93
12.03 .86

- S

Richard Faper Gunther Enoblauch
Stadtbaumeister 1. Birgermeister




Stadt Miihldorf a. Inn Miihldorf a. Inn, 17.09.1996
89.51-610~32/1 3-3-Di-Sb-Hei
VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderung des Bebauungsplanes
fir das
"Gewerbegebiet An der Staatsstrafle 2092"

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde bis zum 23.08.91 mit der
1. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. v. 20.06.91 durchgefiihrt.

Stadt Miihldorf a. Inn, 17.09.1996

Ginther Knoblauch
1. Blirgermeister

__...._______.._.._.—___...._...___________....._——____...,__._______...,__________....._

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom
21.11.91 wurde vom 27.12.91 - 28.01.92 6ffentlich ausgelegt.

inther Knoblauch
Blirgermeister

Miihldorf a. Inn, 17.09.1996 M
"" ,-.‘-'E o l .

— e o ——————— ——— T ————— — o — T —— S S =

Die Stadt Mithldorf a. Inn hat mit BeschluB des Stadtrates vom
27.02.92 die 1. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom 27.02.92
gem&B § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Miihldorf a. Inn, 17.09.1996
Ajii o) Giinther Knoblauch
CReETIS 1. Blirgermeister

— e e —————————— T ———————— S M ———— = = =



Dem Landratsamt Milhldorf a. Inn wurde die 1. Anderung des
Bebauungsplanes am 22.02.1993 angezeigt. Das Landratsamt
Miihldorf a. Inn hat mit Schreiben vom 02.04.1993 Az.: 61-610/2 Sg. 35/4 me
im Zuge der Rechtskontrolle festgestellt, daB die 1. Anderung

des Bebauungsplanes formell und materiell nicht zu beanstanden

ist.

Miihldorf a. Inn, .98.01.1227

}/L A (/(A/L’LL‘

Erich Rambold
Landrat

e ————— T — T —— —— ————— T ——— —— W ————————————

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. v. 22.04.93 wurde in
der Zeit vom 24.05.93 - 25.06.93 wiederholt 6ffentlich
ausgelegt. Die Trdger &ffentlicher Belange wurden bis zum
28.06.93 beteiligt.

Miihldorf a. Inn, 17.09.1996

Giinther Knoblauch
1. Birgermeister

\ Slegellﬁ/

Die Stadt Miihldorf a. Inn hat mit Beschluf des Stadtrates am
28.03.96 die 1. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F.v. 12.03.96
als Satzung beschlossen.

Miihldorf a. Inn, 17.09.1996

Glinther Knoblauch
1. Birgermeister

[ ———————————————————pepeep e e 8 B L et




Dem Landratsamt wurde die 1. Anderung des Bebauungsplan am
22.05.1996 angezeigt. Das Landratsamt Milhldorf a. Inn hat
mit Schreiben vom 04.07.1996 im Zuge der Rechtskontrolle
festgestellt, daB die 1. Anderung des Bebauungsplanes formell
und materiell nicht zu beanstanden ist.

Mﬁpmgorf a. Inn, 08.01.1997
H i ‘z‘\,_ LL{L L e L/{”\

Erich Rambold
Landrat

Die Stadt Miihldorf a. Inn hat die Durchfiilhrung des Anzeige-
verfahrens ortsiiblich bekanntgemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom 12.03.96 mit
Begriindung wird ab 25.07.96 zu jedermanns Einsicht im
Stadtbauamt Miihldorf a. Inn, Huterergasse 2, Zimmer N 101, 1.
Stock bereitgehalten und iiber ihren Inhalt wdhrend der
allgemeinen Dienstzeiten auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes ist gem. § 12 BauGB
rechtsverbindlich.

Miihldorf a. Inn, 17.09.1996 . W
S

Glinther Knoblauch
1. Blirgermeister




Bebauungsplan i.d.F. vom 27.02.1992



(Dle Nr.orrmweriermg erglbt sich gem. § 9 Abs. 1 BouGB)

1. MWMMPMI%@WN%

Art der boulichen Nutzung:

1.1 GEE

1.2

1.3

1.4

eingeschrinktes Gewerbegeblet
(pemtB § 8 Baunutzungsverordnung)

In dlesem Gewerbegeblet dUcfen mur Betriebe bzw. Anlogen nach MoBge-
be nachstehender Festsetzungen untergebrocht werden (GEE).

Gemti3 § 8 Abs. 3 BouNVO sind Innerhalb des Baugebletes bls zu zwel
Wohnungen je BougrundstUck fUr Aufsichts- und Bereltschaftspersonen
sowle fOr Betrlebsinhaber und Betrlebslelter ausnchmswelse zullssig.

Im GEE ¢ind folgande Arten von Betrleben nicht zugelassen:

a) Einzelhaondelsgeschiifte der Lebensmittelbranche.
Ausgenommen dovon Ist das GrundstUck FLNr, 457 Gemorkung M5g-
ling (Kortenstond vom 24.08.1988) mit evtl. noch vorzunehmendan
Grenzbegradigungen durch Tousch)., Aus stiddtebaulichen GrUnden kann
nur | Betrleb dleser Art okzeptiert werden,

b) YergnOgungsbetrlebe und Gaststitten (ausgenommen Kantinenbetrlebe),

c) Betrlebe und Anlogen, dle nach der Verordnung Uber genehmlgungsbe-
durftige Anlogen - 4 BlmSchV - v. 24.07.1985 (BGBI I S. 1584) elner
Genehimlgung nach § 4 Bundes-Immlsslonschutzgesetz bedtrfen.

d) Logerpltitze als selbstdndige Anlogen fur Schrott, Helzmaterlal, Ab-
folle, Boumaterlal sowle Avutowrackpldtze. Logerplttze ols unselb-
stondige Anlogen (bis zu elner GrBe von 1/3 der Uberboubaren
Flasche) zu zugelossenen Betrieben bleiben davon unberUhrt.

Abgrenzung von Gebleten mit unterschiedlichen Schalleistungspegeln,
Berelch mit elngeschriinkten LOdrmemissionen.

Im Bebouungsplan Ist der maxdmal zullissige Immlissionswirksome
Schallelstungspegel fur die fUnf Tellfldchen wie folgt festgesetzt:

Jeder Anlogenbetreiber hot bel der Errichtung neuver oder der wesent-
lichen Anderung bestehender Anlogen In dem Gewerbegeblet Scholl-
schutzmoBnchmen mindestens so zu treffen, do8 die von diesen Anlogen
ousgehenden Scholllmmissionen In kelnem Punkt [hres Elnwirkungsbe-
reiches elnen htheren Schallpegel erzeugen, als sich bel ungehinderter
Schallousbreltung ergeben wirde, wenn von jedem Quodrotmeter der zu-
gehtirigen GrundstUcke elne A-Scholleistung entsprechend dem maximal
zuldssigen fldchenbezogenen Schallelstungspegel ousgehen wirde.

Die immissionswirksame flachenbezogene Schallpegelfestsetzung betrag:

Poczelle Lw. in d8(A) pro/m?*
togs nochts
1 40 50
2 40 55
3.1 40 55
3.2 40 50
3.3 40 40
4 &0 40
5 60 50

Diese Festsetzungen bedeuten, dal in dem betreffenden Geblet jeder
Betrieb geeignete technische und/oder orgonlsatorische MaBinchmen so zu
treffen hat, doB die von seinen Anlagen (elnschileBlich Verkehe ouf dem
Werksgeltinde) In der Nochbarschaft verursochten Gertiusche allein kelnen
htheren Beurtellungspegel erzeugen, als wenn von jedem Quodrotmeter
selner  GrundstUcksflache ein Schalleistungspegel von dB(A) ab-
gestrohlt und frele Schollausbreitung In dle Umgebung herr wlrde".




1.6
SRS
1.6.1 12
1.6.2
06
1.6.3
L6k 11

Als zultsslges MoB der baulichen Nutzung fUr das Gewerbege-
blet (GEE) werden elne GRZ von max. 0,6 und elne GFZ von
max. 1,2 festgesetzt,

hdchstzultissige Gescholfltichenzahl (GFZ)
GFZ = 1,2

hochstzultssige Grundflchenzahl (GRZ)
GRZ = 0,6

DachgeschoB Im Sinne des Art. 48 BayBO zullssig
Zahl der Vollgeschofle als Hochstgrenze Uber Geldnde

2. (berbovbore Geundsticksfitche, Bouwelse

(Oberbaubare Grundsticksfliche:

2.'

2.2

- -.{—.
3. entfullt

Dle Uberbauboren GrundstUcksflichen werden durch Baugrenzen
festgesotzt -
Baugrenze gemt § 23 Abs. 3 Bounutzungsverordnung

Eine Oberschreltung der Baulinlen und Baugrenzen gem. § 23
Ahs. 2 u. 3 BauNYO darf durch Vordtcher, Rompen und Ein-
gongsvorbauten max. 1,50 m betrogen.

Firstrichtung der Hauptgebdude

4. Flodwn for Stellpisize vnd Goragen

4.1

5. - 9. entfullt

Logerpltitze und Stellplutze fur Kfz sowle Gorogen sind nur
innerhalb der Uberboubaren GrundstUcksfliche (Bouroum) zulls-
slg. Die Fliche Ist mit elnem nicht verslegelnden Material zv
bedecken. Slehe cuch Punkt 25.3

10. Von des Bobouung frelzuhaltends Flichen und Bwe Nutzung

10.1

Dle mit nebenstehendem Plonzelchen gekennzelchnete Fliche
Ist von Jeglicher Bebouung frelzuhalten und ols GrUnfliche zu
nutzen.

MoBzohl, Abstond zwlschen Bougrenze und AuBenkonte der
westlichen Schlene des Bahnglelses

~ dffentliche Verkehrsflchen

Rodfchrweg
FuBwege, Gehsteige

Stroflanbegrenzungslinie

Sichtdrelecke mit Angabe der Schenkelltinge In laufenden Me-
tern.

Dle erforderlichen Sichtflichen mit den Schenkellingen von 85
m ouf der St. 2092 und 20 m ouf der ErschlieBungsstroBe sind
von Sichthsh frelzuhalten.

Innerhalb der Sichtdrelecke Ist jede Art von Bebauung und Be-
pflonzung sowle Ablogerungen von Uber 0,70 m Hthe Uber
Fahrbahnoberkonte unzuldssig.

Ausgenommen hlervon sind einzeln stehende hochstimmige
Bdume, deren Krone ouf elner Hshe von 2,0 m beginnt.



B)
1.
'.I

1.2

1.3

1.4

1.5

2.
2.1

2.2

2.3

3.'

3.2

3‘3

4.1

‘.2.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art dar boulichen Nutong

Dos Bouvlond wird noch § 9 BouGB In Verblndung mit § C
BauNVO als elngeschrinktes Gewerbegeblet (GEE) festgesetzt,

Dos Mol der boulichen Nutzung wird durch die Im Plon
festgesotzte Grundflochenzohl (GRZ), und dle Gescholfltchen-
zohl (GFZ) bestimmt. Die Baugrenzen legen dle Uberbaubaren
und nicht Uberbouboren Grundsticksflachen fest.

Dle Errichtung der GebBiude Ist Innechalb der Bougrenzen
zullsslg, wenn die bavordnungsrechtlichen Vorscheiften det
Bayer. Bauvordnung gesichert sind, Dle notwendigen Abstonds-
flachen nach Art. 6 BayBO sind elnzuhalten,

Die maximcle BoukSrperlange darf 40 m nicht Uberscheelten.

Nebenonlagen noch § 14 BouNVO sind Innecholb der Uber-
boubaren Grundsticksflachen ollgemein zullssig.

Borrwelsa, Uherbauvbore Flodhe

FUr Gebdude blelben grBere Gescholhithen als 3,50 m un-
berUcksichtigt, wenn dle Voroussetzungen des § 17 Abs. 3 Sotz
2 BauNVO vorllegen.

Logerpldtze und Stellplitze fur KFZ sowle Garogen sind nur
Innerhalb der Uberbauvboren GrundstUcksfliche (Bouroum)
zultssig.

Eine Uberscheeltung der Boulinlen und Bougrenzen gem. § 23

Abs. 3 BouNVO darf durch Vocddcher, Rompen und
Elngangsvorbouten max, 1,50 m betrogen.

Hohenloge der Gebiude

Dle Rohdeckenoberkonte Uber dem KellergeschoB bzw. Rohbo-
dencberkante Im EG darf mox, 1,20 m, bel BUro-, Geschifts-
vnd Verwaltungsgebtivden Im Sinne des § 8 Abs., 2 Nr. 2
BouNYO mox. 0,30 m Uber der StraBenoberkonte der fertigen,
dos BaugrundstUck erschlieflenden Strofle In  StroBenmitte
legen,

Dle Wondhthe der Gebtude wird ouf max, 10 m beschronk®.
Als  Bosls zur Berechnung der Wondhdhe dient dle
StroBencberkonte (Achse) der St. 2092 In Strofienmitte. Dle
max. Flrsthdhe dorf 12,30 m bel Satteldoch nicht Uberschrel-
ten. FUr dle Wandhshe gllt der Schnittpunkt der Wond mit der
Dochhaut, '

Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrobungen und Abbssch-
vngen des Gebdudes frelgelegt werden.

Bouliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 werden gem. Art. 91 BayBO zur boulichen Gestal-
tung Festsetzungen getroffen:

Houpt- und Nebengebliude sind ols gestolterische Elnhelt ouszu-
bilden. Dles gilt Insbesondere hinsichtlich der Dochform, der
verwendaten Materlalien, sowle der Farbgestoltung der Gebdu-
de.

Komine, Silos oder Bhnlich wirkende bouliche Anlogen sind In
dos GebBiude elnzubezishen. Ausnchmen kinnen gestattet
werden, wenn eln harmonlsches ElnfUgen In dle Gesomtsi-
tuation durch geelgnete Moalnchmen errelcht wird.

4
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3.
L 8

3.2

4.2

- 8.3

7.

7.1

,.z

FOr dle Gestaltung der Aullenwiinde sind folgende Materlalien
zultissig:

verputzte, gestrichenes Mouerflochen, Sichtbeton, Natursteln,
Glos, Holz In mittel- bls dunkelbrounen FarbtBnen, mattgestrl-
chenes oder mattbeschichtetes Metall, ebene asbestfrele Foser-

rementplatten,

Nichtzultssige Materlollen:
Grellfarblge oder glonzends Materlallen, Waschbeton oder

‘kOnstlich  strukturlerte  Betonoberflichen, Kunststoffollen,

Gummihiute odar thnlich wirkende Boustoffe.

Bel Geschifts-, BUro- und Verwaltungsgebliuden (gem. § 8
Abs. 2 Nr. 2 BouNVO) sind fensterlose Fossaden unzulissig.
Art. 29 BayBO blelbt unberUhrt.

Solaranlogen (Sonnenkollektoren) sind zuldsslg, wenn sle noch
Foem, Werkstoff und Farbe Im Elnklong mit der Gestaltung des

- Gebludes stehen.

Als Dochform sind Floch- und flochgenelgte Sattelddcher mit
max 12° - 15° Nelgung zugelossen.

Dle Dochdeckung der genelgten Ddcher Ist mit Dochplatten
oder kleinformatigen Wellosbestzementtafeln In rotbrounter
Forbe zuldsslg. Ausnchmen slehe Punkt 5.4 der Festsetzungen,

Dochelnschnitte, Dachgauben und Zwerchglebel sind unzultssig.

Alle Gebdude sind In gedeckten Forbttnen zu halten. Grelle
Anstriche und Signal- und Leuchtforben sind unzulassig.

WM.W

Nebenanlogen wle Trofohtluschen oder Bhnliche sind In Form,
Forbe, Materlal und Doachort den Ubrigen Gebliuden onzupassen.

Abfallbehtiter sind nur Innechalb der Uberbaubaren Grund-
stUcksflochen (Bauraum) zultsslg. Sle sind entweder In dle Ge-
bude zu Intergrieren oder durch dichte BegrUnung unauffallig

In das Bougeblet elnzufigen.,

Es Ist nur elne Werbeanloge Je Gebiiude, dle mit dem Gebiude
fest verbunden Ist, zultsslg. Dlese Werbeanloge dorf nicht
grofer als 3,0 m' seln. Dle Oberkonte der Attlka bzw. der
Troufe dorf ouf kelnen Foll Uberschritten werden.

Nicht zugelossen sind Werbsanlagen on der Einfriedung. Nicht
zugelasten sind aufgesttinderte Schriften, ouBerdem Werbeon-
!o?on In Form von laufenden Schriften, sich bewegende Werbe-
onlogen, Fohnen jeder Art, sowle beleuchtete Werbeanlagen,
die In dle frele Landschaft wirken.



10.1

10.2

10.3

C)

'.
21

o

7' Die Stodt Muhldorf o. Inn ecltBt ouf Grund der §6
' 330'.:68), des Art. 23 der Gan(nolndeoidnmmg fur den Freistoot

r Bayerlschen Bauvordnung (BayBO), der Verordnung Uber
GrundstUcke (BauNVO), der

Verordnung Uber dle Ausarbeitung der Bouleltpione sowle

Elnfriedungen on Bffentlichen Verkehrsflachen durfen nur In
einem Abstond von mindestens 3,0 m von der Str en-
zungslinle errichtet werden. Diese Einfriedungen und die Eln-
friedungen on der seitlichen und rUckwirtigen Grundstocks-
grenze sind nur als mit Hecken hinterpflanzte Maschendroht-
xOune In elner Hohe von 2,0 m zultssig.

TOren und Tore sind ous folgendem Materlal und nur In dersel-
ben Hohe wie dle Z8une zullissig. Pfeller ous verputztem, ge-
strichenem Mouerwerk, Sichtbeton oder Stahl; Torkonstruktiont
Stohlrohmen mit senkrechten Stiben.

Unmittelbare Zufahrten und Zuglinge zu den frelen Strecken
der Stoatsstrafle 2092 dUrfen nicht ongelegt werden.

NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN

0 —0—06—0
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HINWEISE
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£50/2

unterlrdische 20 KV Leltung
zv entfernende unterirdische 20 KV Leltung

bestehende Grundsticksgrenze
oufzvhebende GrundstUcksgrenze
zukOnftige Grundsticksgrenzen
FlurstOcksnummern

vorhondene Wohn- und Nebengebiude

Das Nlederschlogswosser hot ouf den onzuschlieBenden Grund-
stUcken zv versickern. Es Ist dobel zu beochten, dol durch die
Anlegung von Sickergruben kelne Beelntrdchtigung der Bohn-
onlogen entsteht.

? und 10 des Baugesetzbuches
Boyern (GO), des Art. 91
dle boullche Nutzung der
Yerordnung Uber Festsetzungen Im Bebouungsplon und der
Uber dle Darstellung des

' Planinhaltes (Plonzelchenverordnung) dlesen Bebovungsplan als Satzung.

GEZ.: fnaier GEA. AM ANLASS YOM
GE PR.: 1905.1988 | STADTR BESCHL | % 04.1988
GES.* 01.09.1988 | STADTR BESCHL. | 14.07 1988
UOA UzV 24 04 1989 | STADTR BESCHL.| 15.09 1988
STADTR BESCHL.| 12 01 1969
STADTR.BESCHL.| 13 04.1989
16.06.1989 | STADTR. BESCHL| 15.06.1989




ISV & & 8
1.7 AAANAN
11.8

12. entfollt

sffentlicher Weg for Londwlrtschaft
sffentlicher Feld- und Waldweg

Berelch ohne Eln- und Ausfahrt
Zv- und Ausfohrt nicht zultssig

An der St. 2092 Ist elne Llnksobblegespur nach den Angaben
des StraBenbavamtes Rosenhelm herzustellen.

13. Fuheung von Vessorgungsanlagen wod Leltungen

3 ®
13 =)

14- = l?c uﬂ'm

vnterirdische 20 KV-Leltung slehe ouch nach-

richtl, Obernch-
zu entfernende unterirdische 20 KV- men Ziff. B) 1.
Leltung bzw. 2.

obzubrechende 20 KV-Leltung

20. Mofnchmen o Londwchaft spflege

20.1

21, - 22. entfulit

Dle Bepflonzungen Im Berelch der Deutschen Bundesboha und
den dortigen B¥schungen sind In bhrem Bestond zu sichern, zvu
erholten und entsprechend zu pflegen.

23. Geblete mit Verwandumgoverboten

entfallt

24. entfullt

25. Bindungen fir Bepflonnungen

25.1

25.3

Die unbebauten Flachen der bebouten GrundstUcke sind, sowelt
sle nicht als Geh- und Fohrflochen festgelegt sind (oder ols
Stellplitze fUr Kraftfohrzeuge), girtnerisch zu gestalten. Es Ist
mindestens ein Boum ouf jJe 150 m* GrundstUcksfldche, stond-
ortgemdBer bzw. ortsUblicher Art mit mind. 5 cm Stommdurch-
messer, gemessen In 1,00 m Hohe, zu pflonzen. FOr mindestens
20 X der glrtnerlsch zu gestoltenden Flochen lst elne Untet-
pflonzung mit ZlergehSlzen, blthenden BUschen bzw. boden-
deckenden Struchern vorzusshen. Dabel Ist der Artikel 47 des
AusfUhrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982 (Grenzabstand
von BBumen, StrBuchern usw.) zu beochten. Es dUrfen nur hel-
mische Str8ucher gepflonzt werden.

Das Gewerbegeblet st noch Westen hin zum allgemelnen
Wohngeblet durch elnen GrUnzug (BBume und StrBucher) obzu-
trennen, Elne ousrelchende Uberstellung der Grundsticke Im
Bougeblet mit gro8kronigen BSumen hat zu erfolgen.

Der Grinstrelfen Im S0den, entlong der Baohnlinle Ist nur mit
Strtduchern zu bepflanzen, der Abstond der Pflonzen Ist hierbel
s0 3:‘ wihlen, do8 er mind. threr endgUltigen Wuchshhe ent-
spricht.

Innechalb der Pflonzstrelfen kBonen ouf elne Mindesttiefe von
5,0 m befestigte Stellplutze untergebrocht werden. Noch max.
4 Parkplitzen hat elne Unterbrechung durch Bepflanzung zu
erfolgen. Porkpltze siehe 4.1 letzter Satz.

GisBere zusommenhiingende Aspholtflochen (= 100 m?) mit
Ausnchme von Wegen und ErschlleBungsstroien lnnerhalb der
BougrundstUcke, sind durch Rosten- bzw. GrOnflochen zu
gliedern. Der Antell der “verslegsinden® Asphaltflichen lnner-
halb der Baugrundsticke darf 40 X der unbebauten Flachen nur
donn Uberschreiten, wenn entsprechonde AusglelchsmoBnahmen
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25.4

25.5

25‘6

25.7

26, Geltungebereich

(zustitzliche ElngrUnung, Bepflonzung, FlBchenousglelch, Ver-
wendung von Moterlallen, welche dle Versickerungsfuhigkelt
des Bodens nicht beelntrdchtigen) vorgenommen werden.

Parkpltitze, Stellplitze und GrundstUcksrufohrten, sowle Full-
uvnd Rodwege In GrUnonlogen sind Uberwlegend durchltisslg zv
gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasen-
gitterstelne, Schotterrasen, ggf. ouch sandgeschldmmte Kles-
oder Schotterdecke).

Zur Sicherstellung der Frelfltchengestaltung sind Im Rahmen

der Elnzelbaugenehmigungen Frelflochengestoltungspline gem.
Art. 5 BayBO zur Genehmigung vorzulegen.

Dle GrundstUckszufohrt und die domit verbundene Unter-
brechung des GrUnstreifens zwlschen Stroflenbegrenzungslinle
vnd Einfrledung wird auf max. 4,0 m begrenzt.

Dos Anpflanzen von buntlaublgen LaubgehSlzen und blaunodeli-
gen Nodelgehdlzen Ist nlcht zugelossen,

Der mit nebenstehendemn Plonzeichen gekennzelchnete Boum-
streifen Ist mit standortgemBBen Groflblumen, Linden- oder
Ahornbaumrethen (hochst8mmlg) mit Kronenonsatz von 2,80 m
zv bepflonzen - Pflanzabstond 25 m.

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fUr Bepflonzungen und
fur die Erholtung von Bumen und StrBuchern.

Pflonzstrelfen

26.) psmrmm EswmwR  Grenze des rBumlichen Geltungsberelches des Bebouungsplones

27. VermoBiung

RO e
27.1 c:,l-

Vermalung In Metern z.B, 10 m

ok OO o e || s | e | Grenze des gednderten Bereiches



Stadt Muhldorf a. Inn
HI/1-610-Ull/ha Muhldorf a. Inn, den 18.07.1991

Anderung des Bebauungsplans fur das Gewerbegebiet "An der StaatsstraBe 2092"

Begriindung

Um das angrenzende Baugebiet Teilgebiet I A Hart verkehrsmiaBig zu erschlieBen ist es

erforderlich den o.a. Bebauungsplan geringfiigig zu dndern.

Durch diese Anderung ist es moglich eine weitere Zufahrt zu einer Stoatsstrale, die
eine potientielle  Gefahrenquelle  darstellt, zu vermeéiden. Auch sind die
ErschlieBungsstraBen in o.a. Gewerbegebiet so dimensioniert, daB der zusitzliche

Verkehr aus dem Teilgebiet 1 A Hart keine Probleme schaft.

Gunther Knoblauch

aller

Stadtbaumeister 1. Birgermeister



Abdruck

Sachbearb.: Herr Heimerl
Zimmer Nr.: 255

Landratsamt Mihldorf &, Inn | Telefon : 08631/699336

Telefax : 08631/699699
Téginger Strafe 18 Aktenz, : 61-610/2
8260 Muhldorf a. Inn Sg. 35/4 me
Besuchs- Mo.- Fr, 8.00-12.00
zelten ¢ Do, 14.00-16.00

Mihldorf a. Inn, 02.04.1993

Stadt
Muihldorf a. Inn

8260 Miuhldorf a. Inn

Ihr Zeichen: III/1-610-3/1/8
Ihr Schreiben vom: 22.02.1993

Bauleitplanung;

Anderung des Bebauungsplanes fur das Gewerbegebiet "An der
Staatsstrafe 2092" im Bereich der Grundstlcke F1l.Nr. 457/1 der
Gemarkung MOBling und F1.Nr. 775/8 der Gemarkung Muhldorf a. Inn
hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan i. d. F. vom 27.02.1992
1 Begrundung i. d. F. vom 18.07.1991
1 Verfahrensakte
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Mihldorf a. Inn erldapt folgenden

Bescheild:

Die am 27.02.1992 als Satzung beschlossene Anderung des
Bebauungsplanes "An der StaatsstraBe 2092" (Planfassung vom
27.02.1992) verletzt keine Rechtsvorschriften.

Grinde:

Die Anderung des Bebauungsplanes "An der StaatsstrraBe 2092"
unterliegt keiner Genehmigungspflicht, sondern der Regelung des
§ 11 Abs. 1 2. Halbsatz BauGB (Anzeigeverfahren) da ein Flachen-
nutzungsplan vorhanden ist.



Das Anzeigeverfahren beschrédnkt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zustandig 1st das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 2 ZustVBauGB).

Die Rechtskontrolle ergab, daP der Bebauungsplan nicht zu bean-—
standen ist. Es sind keine materiell-rechtlichen Planungsfehler
begangen worden. Das Bebauungsplangebiet stimmt mit der Darstel-
lung im Flachennutzungsplan Uberein.

Ebensowenig liegen verfahrensrechtliche Mangel vor, Zwar fehlte
bei der vorgezogenen Burgerbeteiligung der Zusatz, daPB Gelegen-
heit zur AuBerung und Erdérterung gegeben wird. Dieser Fehler
wirkt sich jedoch nicht aus, da das anschliefende &ffentliche
Auslegungsverfahren ordnungsgemdf durchgefihrt wurde.

Folgende Formvorschriften miBten von der Verwaltung noch beach-
tet werden:

Die Verfahrensvermerke sind noch anzubringen. Sollte Planzeich-
nung und Textteil nicht auf einem Bogen Planpapier zusammenge-
fapPt werden, waren Jjewells flr die Planzeichnung und £fir den
Textteil gesondert die Verfahrensvermerke anzubringen.

Auf dem Plan sind noch die Planfassungsdaten anzubringen.

Auf der Begrundung muUpte noch Ort, Datum und Siegel angebracht
werden.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGR
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinwels autf
§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowlie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-
machung wird das Landratsamt Muhldorf a. Inn den Anzeigevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen mit Be-
grundungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehelfgbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe
(Zustellung) Widerspruch erhoben werden. F&allt der letzte Tag der Frist
auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staatlich
anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach
§ 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nachste Werktag. Der
Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten
Landratsamt in 8260 MUhldorf a. Inn einzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der
Regierung von Oberbayern, Maximilianstr. 39, 8000 Miunchen 22, eingelegt
wird.

Scollte iber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener
Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage beim Bayerischen
Verwaltungsgericht in 8000 Minchen 2, Bayerstrafe 30, schriftlich oder
zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschdftsstelle dieses Gerichts
erhoben werden.



Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des
Widerspruchs erhoben werden, aufer wenn wegen besonderer Umstdnde des
Falles eine kilirzere Frist geboten ist.

Die Klage muff den Klager, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behorde
- Trdger der Ausgangsbehdérde -) und den Streitgegenstand bezeichnen und
soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begrindung dienenden
Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid
soll in Urschrift oder in Abschrift beigefligt werden.

Der Klage wund allen Schriftsédtzen sollen 4 Abschriften fir die Ubrigen
Beteiligten beigefligt werden,

I. A.
in Abdruck an:
gez. Sachgebiet 36/1, H. Schneider
Heckl im Hause
Reg.Rat

mit 1 Bebauungsplan mit Textteil
und Begrlndung i. d. F.
vom 27.02.1992

mit der Bitte um Kenntnisnahme



LANDRATSAMT MUHLDORF A. INN

Sachbearb.: Herr Heimerl
Toginger StrafBe 18 Zimmer Nr.: 255
84453 Miihldorf a. Inn Telefon : 08631/699-336
Telefax : 08631/699-699
Aktenz. : 61-610/2
bﬂTMCE Sg. 35/4 st
Besuchs- Mo.-Fr. 8.00-12.00
zeiten : Do. 14.00-16.00

Mihldorf a. Inn, 04.07.1996

Landratsamt Mihldorf a. Inn
Postfach 409, 84446 Mihldorf a. Inn

Stadt
Miihldorf a. Inn

84453 Mithldorf a. Inn

Ihr Zeichen: Sg. 51-610-32/16-Di-Sb-Hei
Ihr Schreiben vom: 22.05.1996

Bauleitplanung;

1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "An der Staats-
strafBe 2092" der Stadt Miihldorf a. Inn

hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Textteil und Begriindung
1.4.FP: vom 12.03,1896

1 Verfahrensordner
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Mihldorf a. Inn erldBt folgenden

Bescheid:

Die am 28.03.1996 als Satzung beschlossene 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Gewerbegebiet "An der StaatsstraBe 2092" (Planfas-
sung vom 12.03.1996) verletzt keine Rechtsvorschriften.

Griinde:

Die Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "An der Staats-
strafe 2092" wunterliegt keiner Genehmigungspflicht, sondern der
Regelung des § 11 Abs. 1 2. Halbsatz BauGB (Anzeigeverfahren)
da ein Flachennutzungsplan vorhanden ist.

Das Anzeigeverfahren beschrdnkt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zustdndig ist das Landratsamt Miihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 ZustVBau).



Die Rechtskontrolle ergab, daB der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist. Materiellrechtliche sowie verfahrensrechtliche Mdn-
gel liegen nicht vor.

Die Verfahrensvermerke sind noch auszufiillen und urkundenmafliig
(Siegel) zu sichern.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-
machung wird das Landratsamt Mihldorf a. Inn den Anzeigevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen mit Be-
griindungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehel fsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe (Zustellung) Widerspruch erhoben werden.
Fédllt der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staatlich anerkannten
allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der niachste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 84453
Mihldorf a. Inneinzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstr.
39, 80538 Miinchen, eingelegt wird.

Sol1te iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so
kann Klage beim Bayerischen Verwaltungsgericht in 80335 Miinchen, BayerstraBe 30, schriftlich oder zur Nieder-
schrift des Urkundsbeamten der Geschdftsstelle dieses Gerichts erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auBer wenn
wegen besonderer Unstdnde des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage muB den Klager, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behorde - Trdger der Ausgangshehorde -) und den
Streitgegenstand bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begrindung dienenden Tatsachen
und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigetiigt
werden.

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften fir die Gbrigen Beteiligten beigefiigt werden.

T: A in Abdruck an:
Sachgebiet 36/1
gez. Herr Schneider
im Hause
Hoch mit 1 Bebauungsplan mit Textteil und
Reg.-Rat z.A. Begriindung i.d.F. vom 12.3.96

mit der Bitte um Kenntnisnahme
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Stadtbauamt Miihldorf a. Inn Miihldorf a. Tnn, 18.07.1996
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ERKANNTMACHUN

Bekanntmachung iiber die Genehmigung und Auslegung eines Bebau-
ungsplanes

Der Stadtrat der Stadt Miihldorf a. Inn hat am 28.03.96 fiir das
"Gewerbegebiet An der ST 2092" die 1. Anderung des Bebauungsplan
als Satzung beschlossen. Diese Anderung des Bebauungsplanes
wurde vom Landratsamt Milhldorf a. Inn mit Schreiben vom 04.07.96
Az, 61-610/2 Sg. 35/4 st nicht beanstandet.

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes liegt samt Begriindung ab Ver-
6ffentlichung dieser Bekanntmachung im Stadtbauamt, Huterergasse
2, 1. Stock, Zimmer N10}, 84453 Mihldorf a. Inn, wadhrend der
allgemeinen Dienststunden &ffentlich aus und kann dort eingese-
hen werden.

Gem& § 12 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der Bekanntgabe in
Kraft.

Gem&B § 215 Abs. 1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften des BauGB beim Zustandekommen eines
Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung
des in § 214 Abs.l Satz 1 Nr. 1 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
selt Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde
geltend

gemacht worden sind, oder im Falle von Abwdgungsmdngeln

nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mdngel begriinden
soll, ist darzulegen.(§215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs 3 Satz 1 und Abs. 4 des BauGB
ilber die fristgemdBe Geltendmachung etwaiger Entschddigungsan-
spriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Bebauungsplan und iiber das Erl&schen von Entschd&digungs-
anspriichen wird hingewiesen.

Miihldorf,12.07.96 An der Amtstafel:
angebracht: 25.07.1996
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Gunther Knoblauch o o
Blirgermeister ol




