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Zeichenerklirung

01. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

MI
GE

Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Gewerbegebiet nach § 8§ BauNVO

02. Mabh der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

%‘%Z Grundfliichenzahl (im GE 3.2 und MI 1+3)
C:I;F'ZZ Geschossflichenzahl (im GE 3.2 und MI 1+3)
255 Geschossfliche, z.B. 255 m? (im MI 2)
175 Grundfliche, z.B. 175 m? (im MI 2)
11 Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB

03. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Umgrenzung von Flichen fiir Garagen

04. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

_ offentliche StraBenverkehrsfliche

NN

offentlich gewidmeter Eigentimerweg
gem. Art. 53 Abs. 3 BayStr WG

offentlicher Weg fiir Landwirtschaft,
tffentlicher Feld- und Waldweg

Radfahr- und FuBBweg

StraBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

st Flichen fiir private Stellplitze,
Stauraumtiefe mind. 5,00 m

GSt Stellpldtze

05. Flichen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

© Trafostation
A Fliche fiir Abfallentsorgung

06. Griinflichen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

|:| offentliche Griinfldche

Die mit nebenstehenden Planzeichen gekenn-
zeichneten Biaume sind mit standortgemélien
GroBbdumen, Linden oder Ahornbaumreihen
(hochstimmig) mit Kronenansatz von 2,50 m
zu pflanzen.

Mittelkroniger Baum zu pflanzen,
Standort variabel im Umkreis von 10 m.

zu erhaltender Baum

[~ = = B = i = ]

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir

o o
s oo o 3 Bepilanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern.
@Oy  Pflanzstreifen

zu erhaltende Straucher

zu pflanzende Striucher

07. Sonstige Planzeichen

me wem mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplaninderung

-+—es—e—s— Abgrenzung der Art und des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Y M Abgrenzung von Flichen mit unterschiedlichen
v 225544 Festsetzungen zu GerAuschemissionskontingenten
(siehe Festsetzung durch Text)
> Garagenzufahrt in Pfeilrichtung

Hauptfirstrichtung

Anbauzone fiir Balkone und Terrassen
mit einer Tiefe von bis zu 2,0 m

08. Planliche Hinweise

bestehendes Gebdude

vorgeschlagene Baukdrper

fuli

Flurstiicksgrenze
445/5 Flurstiicksnummer

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

—x—x—x—x aufzuldsende Grundstiicksgrenze
(6] Parzellennummerierung
— vorgeschlagene, unverbindliche GrundstiicksgroBe

(vor amtlicher Vermessung der Grundstiicke).
Mafigebend ist das amtliche Messungsergebnis

10 VermafBung in Meter z.B. 10 m

4. Anderung

des Bebauungsplanes Gewerbegebiet

"An der StaatsstraBe 2092™

Kreisstadt: Miuhldorf a. Inn
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4. Anderung |Eing: 185, Feb. 2017

des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ...

»An der Staatsstrafle 2092

Kreisstadt: Miihldorf a. Inn
Landkreis: Miihldorf a. Inn
Regierungsbezirk: Oberbayern
Priiambel:

Die Kreisstadt Miihldorf a. Inn erldsst gem . § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachungen vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geédndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998, zuletzt gedndert durch § 2 Nr. 5 des
Gesetzes vom 12.05.2015 diese 4. Anderung des Bebauungsplanes als

Satzung.

ausgefertigtam 10 FFR

Entwurf: 10.11.2015
gedndert: 10.05.2016
Fassung: 08.11.2016
Entwurfsverfasser:

Planungsbiiro

Gerhard Obermaier
Ortsstral3e 3b Kreisstadt Miihldorf a. Inn
84494 Lohkirchen Stadtplat

Tel@% 6300 84453

Gerhard Obermaier Marianne Xollner

staatlich gepriifter Bautechniker 1. Biirgermeisterin



Textliche Festsetzungen

1.

1.3

1.4

L3

|

2.2

3.1

32

i3

Art und Mal der baulichen Nutzung

Das Bauland wird nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 6 BauNVO als Mischgebiet
(MI) und § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird bei GE 3.2, MI 1 und MI 3 durch die im Plan
festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) und die GeschoB3fléchenzahl (GFZ) bestimmt.
Im MI 2 sind zuldssige Grundfldchen und Geschossflichen festgesetzt.

Die Errichtung der Gebéude ist innerhalb der Baugrenzen zuldssig, wenn die
bauordnungsrechtlichen Vorschriften der bayerischen Bauordnung (BayBO) gesichert
sind. Die notwendigen Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Die Ostseite der Parzelle 1 ist von dieser Regelung ausgenommen.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen bis zu 12 m? Grundfldche und 3 m Firsthéhe allgemein zuléssig.

Im Teilgebiet MI 1 ist keine Wohnnutzung zuléssig.
Im MI 3.4 ist nur eine gewerbliche Nutzung zuléssig.

Bauweise, iiberbaubare Fliiche

Eine Uberschreitung der Baugrenzen gemiB § 23 Abs. 3 BauNVO darf durch
Vordédcher, Rampen, Eingangsvorbauten und Terrasseniiberdachungen max. 1,50 m
betragen.

Als zulidssige GroBe der Baugrundstiicke wird festgesetzt:

- bei Einzelhdusern mindestens 500 m?

- bei Doppelhiusern und Reiheneckhdusern mindestens 300 m?
- bei Reihenmittelhiusern mindestens 200 m?

Fliichen fiir Stellplitze und Garagen

Bei Wohnbauten sind die Grundstiickszugidnge und -zufahrten und Fullwege mit
versickerungsfiahigem Material zu bedecken. Wasserdurchldssige Beldge wie
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und wassergebundene Decken
sind zu bevorzugen. Die Entwésserung dieser Fliachen darf nicht auf 6ffentliche
Flichen erfolgen. Das Niederschlagswasser ist auf den entsprechenden Grundstiicken
zu versickern. Dies muss iiber die gesamte Linge der befestigten Flidche entlang der
angrenzenden Fahrbahn erfolgen, z.B. mittels sog. Aco-Drain-Rinnen.

Offene Stellplitze diirfen nicht versiegelt werden. Zulissig sind nur
wasserdurchldssige Beldage gemil3 Ziffer 3.1 Satz 2.

Je Wohneinheit sind bei Ein- oder Zweifamilienhdusern, Doppelhidusern und bei
Reithenhiusern eine Garage und ein Stellplatz nachzuweisen, wobei der Stauraum vor
der Garage als Stellplatz angerechnet werden kann, wenn die Garage mit ihrer
Einfahrbreite mindestens 5,0m von der Stral3enbegrenzungslinie entfernt ist.

Fiir die Parzelle 23 sind je Wohneinheit 1,0 Stellplatze in einer Tiefgarage oder
Garage nachzuweisen. Zusétzlich hierzu sind 0,5 Stellplitze je Wohneinheit




4.1

4.2

43

4.4

4.5

5.1

6.1

7.1

oberirdisch nachzuweisen.
Fiir Gewerbebauten gelten die Vorschriften der BayBO.

Hohenlage der Gebiude

GE 3.2 +MI 1: Die Rohdeckenoberkante iiber dem Kellergescholl bzw.
Rohbodenoberkante im EG darf max. 0,30 m iiber der Straflenoberkante der fertigen,
das Baugrundstiick erschlieBenden Straf3e liegen.

MI 2 + MI 3: Die Oberkante des ErdgeschoBB-FertigfuBbodens darf nicht mehr als
0,20 m iiber der Oberkante der jeweils angrenzenden Straf3e liegen
(Bordsteinoberkante).

GE 3.2+ MI 1: Die zuldssige Wandhohe wird auf max. 10 m beschrankt. Die max.
Firsthéhe darf 12,30 m nicht tiberschreiten.

MI 2 + MI 3: Die zuldssige Wandhohe wird auf max. 6 m beschrinkt, bei Parzelle 23
auf max. 10 m.

Die Wandhohen werden gemessen von der Bordstein-Oberkante der fertigen, das
Baugrundstiick erschlieBenden Strafle an der Traufseite bis zum Schnittpunkt der
Dachhaut mit der Aulenwandfldche.

Kellergeschof3e diirfen nicht durch Abgrabungen und Abbéschungen des Gebadudes
freigelegt werden.

Bauliche Gestaltung

Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt
insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien, sowie der
Farbgestaltung der Gebéude.

Aullenwiinde

Fiir die Gestaltung der Auflenwinde sind folgende Materialien zulédssig:

Putz, gestrichene Mauerfliachen, Glas und Holz.

Bei Gewerbebauten sind zusétzlich zuldssig:

Sichtbeton, Naturstein, matt gestrichenes oder matt beschichtetes Metall, ebene
asbestfreie Faserzementplatten.

Diicher

Als Dachform sind zulédssig:

GE 3.2 Satteldidcher mit 12° - 25° Neigung
Pultdédcher mit 5° - 15° Neigung
MI 1: Sattelddcher mit 12° - 25° Neigung
Pultdidcher mit 5° - 15° Neigung
MI 2: Satteldidcher mit 25° - 35° Neigung
Walmdicher mit 15° - 25° Neigung
MI 3: Sattelddcher mit 25° - 35° Neigung

Walmdicher mit 15° - 25° Neigung

Die Dicher an das Hauptgebidude angebauter oder darin integrierter Nebengebiude

-3




7.2

Td

8.1

9.1

10.

10.1

10.2

(wie Anbauten, Garagen, Freisitze) sind in Dachform, Neigung und Material der
Dachfliache des Hauptgebéudes anzupassen; dabei kann die fiir das Gebdudedach des
Hauptgebiudes festgesetzte Dachneigung um bis zu 15° unterschritten werden. Die
Dicher sind durch Absetzten der Dachfliche um vertikal mindestens 1,0m von der
Dachfliche des Hauptdaches zu trennen. Wintergirten usw. konnen in der
Dachneigung abweichen und mit Glasdach ausgefiihrt werden. Im Plan dargestellte
Firstrichtungen sind bindend. Aneinandergebaute Grenzgaragen sind mit Satteldichern
trauf-, first-, und fassadenbiindig auszufiihren.

Als Dachdeckung sind zulissig:

Dachpfannen in roten, rotbraunen und grauen bis schwarzen Farbttnen.
bei Pultdidchern zusitzlich:

extensive Begriinung, Blecheindeckung

Dachgauben sind nur als stehende Giebelgauben ab 35° Neigung, max. 2 pro
Dachseite zulédssig. Die Ansichtsfliche der einzelnen Gauben darf 2,5 m? nicht

iiberschreiten.
Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Farbgebung

Alle Gebédude sind in gedeckten Farbténen zu halten. Grelle Anstriche und Signal- und
Leuchtfarben sind unzuléssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulédssig und werden der einzelnen
Baugenehmigung vorbehalten.

Einfriedungen

GE32+MI1:

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen nur in einem Abstand von
mind. 1,0 m von der Stralenbegrenzungslinie errichtet werden. Diese Einfriedungen
und die Einfriedungen an der seitlichen und riickwiirtigen Grundstiicksgrenze sind nur
als mit heimischen Strauchern hinterpflanzten Maschendraht- und Stabgitterzdune in
einer Hohe von bis zu 2,0 m zuldssig.

Tiiren und Tore sind aus folgenden Materialien und nur in derselben Héhe wie die
Zaune zuldssig. Pfeiler aus verputztem, gestrichenem Mauerwerk, Sichtbeton oder
Stahl; Torkonstruktion: Stahlrahmen mit senkrechten Stiben.

MI 2 + MI 3:

Bei Hecken an Grundstiicksgrenzen, die unmittelbar an 6ffentliche
Erschlieflungsstraflien und Gehwege angrenzen, muss der Abstand der
Heckenschnittfliche bis zur Grundstiicksgrenze mindestens 0,50 m betragen. Die
Hoéhe im Bereich von Sichtdreiecken darf 0,80 m nicht iiberschreiten. Ansonsten
gelten die nachbarschaftlichen Bestimmungen.

Zusitzlich zu den Hecken sind als Einfriedung Zaune mit Hinterpflanzung bis zu einer
max. Hohe von 1,20 m zulissig.

Als Einfriedungen sind folgende Zaunformen zulissig:

- Holzzdune mit senkrechter Lattung (z.B. Staketenzaun, Hanichelzaun) mit oder ohne
Hinterpflanzung (Hinterpflanzung im Rahmen der nachbarschaftlichen

-4 -




11.

11.1

11.2
11.2.1

11.2.2

Bestimmungen)

Maschendrahtziune

Drahtgitterzdune

Stabgittermatten

Stahlzdune

(Alle mit Hinterpflanzung im Rahmen der nachbarschaftlichen Bestimmungen)

- Mauerpfeiler fiir Gartentiiren und Tore in Mauerwerk verputzt oder glattem Beton

- Mauerpfeiler in Kombination mit den zugelassenen Zaunformen

- Kurze, geputzte Mauerstiicke im Einfahrtsbereich, entsprechend Gabionen oder
Sichtbetonwiinde

Unzulissig sind alle anderen Formen von Zaunen wie z.B.:

- Zaune aus waagrechten Profilbrettern

- Ornamentale Stahlzdune

- Scherenziune

Hinweis:

Von den Ziunen darf keine konstruktionsbedingte Gefihrdung ausgehen.

1

Bei Einfriedungen ist grundsitzlich auf einen Sockel {iber Stral3enniveau zu
verzichten. Zudem sollen diese einen Abstand zwischen Oberkante Gelidnde und
Unterkante Zaun von mind. 10 cm aufweisen, um die Wanderung von Kleintieren zu
begiinstigen. Des Weiteren miissen Zaune an 6ffentlichen ErschlieBungsstralien

0,50 m zuriickgesetzt werden. Dies gilt nicht an angrenzenden Gehwegen.

Griinordnung

Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht Geh- und
Fahrflichen sind girtnerisch zu gestalten. Je angefangene 250 m? Grundstiicksflidche
ist ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen und zu
erhalten. Fiir Grenzabstinde von Biumen und Strauchern ist Art. 47 und 48 des
AGBGB zu beachten. Die Bepflanzung der Grundstiicke hat in der auf die
Fertigstellung der Bebauung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Artenliste:
Heimische, grokronige Laubbidume
Hochstamm, STU 14-16 cm, 3xv. mB

Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Stiel-Eiche - Quercus robur
Winter-Linde - Tilia cordata
Sommer-Linde - Tilia platyphyllos
Vogelkirsche - Prunus avium
Berg-Ulme - Ulmus glabra

Heimische, kleinkronige Laubbdaume
Hochstamm, STU 14-16 cm, 2xv. mB

Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Wildapfel - Malus sylvestris



11.2.3

11.4

11.10

Wildbirne - Pyrus pyraster
Feld-Ulme - Ulmus minor

Straucher
2 xv. 100-150 cm

Haselnuss - Corylus avellana
Pfaffenhiittchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gem. Schneeball - Viburnum opulus
Ohr-Weide - Salix auritia
Grau-Weide - Salix cinerea
Sal-Weide - Salix caprea

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Kreuzdom - Rhamnus cathartica
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Negativliste:
Nachfolgend aufgefiihrte Geholze diirfen nicht gepflanzt werden

Chamaecyparis spec. - Scheinzypresse
Picea spec. - Fichte
Thuja spec. - Lebensbaum

Alle Nadelgeholze als Einfassungshecke

Zaunanlagen sind, um die Durchgiingigkeit fiir Kleintiere zu gewihren, sockelfrei und
mit einem Mindestabstand von 10 cm zur Geldndeoberkante zu errichten.

Der durch Planzeichen festgelegte Gehdlzbestand und die Neupflanzungen sind zu
pflegen und vor Beschiddigung zu schiitzen. Es gilt die DIN 18920 ,,Schutz von
Bdumen und Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei Baumaflnahmen®.

Rodungs- und Rdumungsarbeiten sind nur zuléssig im Zeitraum vom 01. Oktober bis
28. Februar auBlerhalb der gesetzlich festgelegten Schonzeiten.

Zur Sicherstellung der Freiflichengestaltung sind bei Gewerbebauten und
Geschosswohnungsbauten Freiflichengestaltungsplane zu erstellen.

Die Flur-Nr. 457/3, auf dem auch die Langsparker angelegt werden, ist ffentliche
Griinflache. Samtliche anderen Griinflachen sind private Griinfliachen.

Entlang der Grundstiicksgrenze im 5m breiten Griinstreifen zwischen Flur-Nr. 457/3
und den Baugrundstiicken ist nur ein Maschendrahtzaun geméf Punkt 10.2 zuléssig.

Die Geholzpflanzungen sind spétestens in der darauf folgenden Vegetationsperiode
nach Fertigstellung des Geb#udes vorzunehmen.




12.

12.1

13.

13.1

Abwasserbeseitigung

Die Entwisserung der bereits bestehenden ErschlieBungsanlage Egglkofenstralle samt
Wendeanlage , sowie der erste Teil der Stra3e in Richtung DB Strecke Rosenheim-
Pilsting wird im abgemagerten Mischsystem ausgefiihrt.

Der Bereich der neu hinzu kommenden Bebauung, ndmlich zwischen der
EgglkofenstraBe und der AuBeren-Neumarkter-StraBle, ist im Trennsystem
auszubilden, d.h. die Verkehrswege entwissern gesondert iiber Rigolen.
Kellerentwisserung ist nur iiber Hebeanlagen moglich. Unverschmutztes
Niederschlagswasser (Dach- und Hofflichen) ist nach den Vorgaben der
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung auf dem eigenen Grundstiick zu
versickemn.

Immissionsschutz

Kontingentierung der Gerduschemissionen

Die ausgewiesenen Gewerbe- und Mischgebiete sind nach §1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der maximal zulédssigen Gerduschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerduschemissionen je m?
Grundfliache folgende Emissionskontingente in Form immissionswirksamer
flichenbezogener Schallleistungspegel nicht iiberschreiten:

Teilflaiche Maximal zuldssige immissionswirksame
flichenbezogene Schallleistungspege/
[in dB(A)]
tags nachts
GE 32 60 40
MiI 1 60 45
Mi 2.1 60 40
Wiz ‘ 30
Mi 3.1 60 40
i3 4 30
Ml 3.4 55 35

Die festgesetzten Gerduschemissionskontingente gelten fiir die durch das Planzeichen
Nr. 07.3 umgrenzten Baufelder.

Als emittierende Flichen gelten die gesamten vom jeweiligen Betrieb bzw. Vorhaben
in Anspruch genommenen Flichen innerhalb der festgesetzten Baufelder.

« -



13.2

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentfliche zuzuordnen ist, so ist auch
nur das Emissionskontingent dieser Teilfliche dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem
Vorhaben mehrere Kontingentflichen oder mehrere Teile von Kontingentflichen
zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immissionskontingente zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen
oder Betrieben in Anspruch genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum
Betrieb gehorenden Kontingentflichen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen,
ist eine zeitlich parallele Inanspruchnahme dieser Immissionskontingente 6ffentlich-
rechtlich auszuschlie3en (z.B. durch Dienstbarkeit oder 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag).

Bei der Uberpriifung der Einhaltung der Emissionskontingente im
Einzelgenehmigungsverfahren sind die nachfolgenden Regelungen, die auf der TA
Larm vom 26.08.1998 basieren, maBBgebend.

Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente je Betriebsgrundstiick ist nach
den Rechenvorschriften der DIN ISO 9613-2 bei freier Schallausbreitung und unter
Annahme von ebenem Geldnde mit einer Quellhéhe von 4 m durchzufiihren.

Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden
zuldssigen Gerduschimmissionskontingente der einzelnen Betriebe ist fiir
Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Lirm an den nichstgelegenen
Baugrenzen oder Gebdudefassaden der auBlerhalb des Planungsgebiets liegenden
Nutzungen, in denen sich Fenster von Aufenthaltsriumen befinden oder auf Grund
von Planungsrecht entstehen kénnen, zu fithren.

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zuldssige
Immissionsanteil des Betricbes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert
um mehr als 15 dB(A), so erhoht sich der zuldssige Immissionsanteil auf den Wert
Immissionsrichtwert — 15 dB(A) [Anlehnung an Relevanzgrenze nach DIN 45691 .

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf
zu achten, dass auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den
nichstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Aufenthaltsrdumen) bzw.,
wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den nichstgelegenen Baugrenzen die
Immissionsrichtwerte flir Gewerbe- bzw. Mischgebiete gemil Nr. 6.1.b bzw. Nr. 6.1.c
TA Lirm eingehalten werden.

Baulicher Schallschutz

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflidchen, hinter denen sich
schutzbediirftige Rdume befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebiude
technische Vorkehrungen zum Schutz vor Au3enlarm vorzusehen, die gewéhrleisten,
dass die Anforderungen an die Luftschalldémmung von Auf3enbauteilen eingehalten
werden.

Fiir Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von Aulenbauteilen sind bei
Wohnridumen die folgenden Schalldimm-Malle zugrunde zu legen:

Teilgebiet GE 3.2:
Abstand von der Gleisachse der Bahnlinie Miihldorf — Neumarkt St.Veit
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bis zu 40 m: erf. R'w,res = 50 dB
grofer 40 m: erf. R'w.res = 45 dB

Teilgebiet MI 1:
Abstand von der Gleisachse der Bahnlinie Miihldorf — Neumarkt St.Veit

bis zu 37 m: erf. R'w,res = 50 dB

grofier 37 m und bis zu 67 m: erf. R'w,res = 45 dB

groBBer 67 m: erf. R'w,res = 40 dB
Teilgebiet MI 2:
- Baufelder 19 und 20, jeweils Ostfassade erf. R'w,res = 50 dB

- Baufeld 18, Ost- und Siidfassade
Baufeld 19, Stidfassade
Baufeld 20, Nordfassade
Baufeld 21, Ost- und Siidfassade
Baufeld 22, Ostfassade
Baufeld 23, Ostfassade erf. R'w,res =45 dB

- Baufelder 16 und 17, jeweils Ost-, Siidfassade und Nordfassade
Baufeld 18, Nordfassade
Baufeld 22, Nordfassade

Baufeld 23, Nord-, Siid und Siidostfassade erf. R'w,res =40 dB
- alle iibrigen Fassaden aller Baufelder: erf. R'w,res = 35 dB
Teilgebiet MI 3:
- alle Fassaden aller Baufelder: erf. R'w,res = 40 dB

Bei Auflenbauteilen von Biirordumen gelten jeweils um 5 dB(A) geringere
Anforderungen.

Fiir alle Schlaf- und Kinderzimmer in allen Teilgebieten sind schallddmmende

Liiftungseinrichtungen vorzusehen.



Hinweise

Die Bebauungsplaninderung besteht aus Planteil, textlichen Festsetzungen und
Begriindung.

Altlasten sind der Kreisstadt Miihldorf a. Inn nicht bekannt.

Kartengrundlage ist das amtliche Katasterblatt M 1:1000.

Die Maflentnahme aus dem Plan ist nur bedingt méglich. Fiir die MaBhaltigkeit wird
keine Gewihr libernommen. Bei der Vermessung sind etwaige Unstimmigkeiten
auszugleichen.

Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums wird verwiesen:

http://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Anlage/BauenUndW ohnen/Hochwasserschutzfib
el2.html?linkToOverviews=]s.

Die bestehende Einfriedung entlang des gesamten geplanten Radfahr- und FuBweges
bis zum Uberweg in Bahn-km 63,141 ist weiterhin zu erhalten und laufend instand zu
halten.

Bei Bepflanzungen ist grundsitzlich zu beachten, dass Abstand und Art der
Bepflanzung entlang der Bahnstrecke so gewiahlt werden miissen, dass diese bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur
néchstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshohe und einem
Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstéinde sind durch geeignete Mallnahmen
(Riickschnitt u.a.) stindig zu gewihrleisten. Es wird hingewiesen auf die
Verkehrssicherheitspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, miissen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das Recht vor,
die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.
Bahnseitige Vegetationsmafinahmen werden nur im Rahmen der Verkehrssicherung
getitigt. Pflegemalinahmen der Vegetation auf Fliachen der DB beziiglich des
Erscheinungsbildes oder zur Verhinderung von Flugsamen wird seitens der DB
RegioNetz Infrastruktur GmbH nicht gewihrleistet.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Erschiitterungen,
Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.). Eventuell erforderliche SchutzmalB3nahmen (Schallschutz) sind vom
Bauwerber auf eigene Kosten vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Antrige auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind der Deutschen Bahn AG,
DB Immobilien erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien behilt sich weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wer Bodendenkmiiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhiltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeit befreit.
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Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Strallen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siche hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Durch
die Baumbepflanzungen diirfen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Gewerbegerdusche:

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsinderung im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehorde den Nachweis fordern, dass
die festgesetzten immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel durch
das entsprechende Vorhaben nicht iiberschritten werden.

Der Nachweis ist fiir die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte zu fithren.
Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um
einen nicht stérenden, gerduscharmen Betrieb (z. B. nur Biironutzung) handelt.

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblitter, ISO-Normen und VDI-
Richtlinien sind bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Die genannten
Normen und Richtlinien sind bei dem Deutschen Patentamt archivmiBig gesichert
niedergelegt.

Der nicht gewiinschte KFZ-Verkehr von der ErschlieBungsstralle in die Maxingstrafie
ist durch einen mittigen Absperrpfosten in der kurzen Stichstralle zu unterbinden.
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BEGRUNDUNG

zur 4. }inderung des Bebauungsplanes | 0. £
Gewerbegebiet ,,An der Staatsstrafie 2092 -

1. Planungsziel

Geplant ist, im Bereich MI 3 des bestehenden Gewerbegebietes die gemischte Bebauung mit
Wohngebiuden und Gewerbebauten zu ermdglichen. Dies ist erforderlich, um dem erhéhten
Bedarf an Wohnbaugrundstiicken gerecht zu werden.

AuBlerdem soll die Moglichkeit geschaffen werden, das ehemalige Bauherrencenter auf
Parzelle 23 in einen Nichtgewerbebau umzunutzen.

Der bestehende Parkplatz im MI 3 steht im funktionalen Zusammenhang mit den
Gewerbebetrieben im MI 1 und GE 3.2. Dieser soll dann auch im rdumlichen Zusammenhang
mit MI 1 und GE 3.2 stehen.

2. Planungserfordernis

Hierfiir wird das bestehende Mischgebiet MI 2 erweitert auf die Bereiche GE 3.2, MI 1 und
MI 3.

Diese 4. Anderung des Bebauungsplanes "An der Staatsstrafie 2092" ersetzt im dargestellten
Geltungsbereich den urspriinglichen Bebauungsplan "An der Staatsstra3e 2092". Aullerdem
ersetzt diese Anderung die 1. und die 2. Anderung des Bebauungsplanes "An der Staatsstral3e
2092",

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "An der Staatsstrafle 2092" und der 1. und der 2.
Anderung des Bebauungsplanes wurden fiir die Bereiche GE 3.2, MI 1 und MI 2
weitestgehend iibernommen. Im Bereich MI 3 wurde sich am angrenzenden Bebauungsplan
"Hart I a" orientiert.

Der urspriingliche Bebauungsplanes enthilt sehr viele Festsetzungen, die zum Teil nicht mehr
zeitgemif sind. Es wurde versucht, die Festsetzungen zu reduzieren um einen moglichst
schlanken Bebauungsplan zu erhalten.

Um die Parkplatzsituation in der Maxingstrafle zu verbessern, werden im Bereich der
Maxingstraf3e bis zur Einmiindung der neuen ErschlieBungsstralle wassergebundene
Lingsparkstreifen angelegt. Diese befinden sich in der 6ffentlichen Griinfliche auf der Flur-
Nr. 457/3. Um die dadurch verlorengegangene Griinfliche zu kompensieren, wird an der
nordlichen Grundstiicksgrenze der Parzellen 10 - 15 ein 3m breiter Pflanzstreifen angelegt.
Um die Erstellung des 5m breiten Griinstreifens an der siidlichen Grundstiicksgrenze der
Parzellen 1 - 9 zu gewihrleisten, wird der Investor die Griinfliche, die sich auf den privaten
Baugrundstiicken befindet, im Zuge der ErschlieBungsarbeiten anlegen. Ebenso wird zu
diesem Zeitpunkt an der Grundstiicksgrenze dieser Parzellen zur 6ffentlichen Griinfliche auf
Flur-Nr. 457/3 ein Maschendrahtzaun, der im Laufe der Zeit zuwéchst, vom Investor errichtet,
um ein gefilliges Gesamtbild des Griinstreifens zu erhalten.

Im MI 3.4 ist nur eine gewerbliche Nutzung zulassig. Betriebsleiterwohnungen sind nicht
ausgeschlossen.

Der gewerbliche Parkplatz wurde fiir das Bauherrencenter genehmigt. Sollte das

Bauherrencenter nicht mehr gewerblich genutzt werden, fehlt dem gewerblichen Parkplatz die
Zuordnung. Sobald eine Umnutzung des Bauherrencenters erfolgt ist die gewerbliche
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Nutzung des Parkplatzes sicherzustellen (z.B. durch Zuordnung des Parkplatzes zum nur
gewerblich genutzten Bereich des MI 1).

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt.

3. Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "An der
StaatsstraBBe 2092" der Stadt Miihldorf am Inn wurde bzgl. der Gerduschemissionen und -
immissionen das Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr.
4880/B1/mec vom 26.01.2016 erstellt.

Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Gerduschkontingentierung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird geméf §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach
den Eigenschaften von Betrieben und Anlagen hinsichtlich der zulissigen
Ger#uschemissionen gegliedert. Dazu wurde in den Gebieten die zuldssige Gerduschemission
in Form von immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegeln festgesetzt.

Durch die Festsetzung von geringeren als bisher im Plangebiet zuldssigen
immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel wird erreicht, dass sich die
Beurteilungspegel an den mafigebenden Immissionsorten in den allgemeinen Wohngebieten
in der Umgebung des Geltungsbereiches tagsiiber um etwa | dB(A) und nachts um etwa

0,5 dB(A) vermindern.

Es verbleiben jedoch weiterhin Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 bzw.
der Immissionsrichtwerte der TA Lirm in H6he von etwa 1 dB(A) tagsiiber und etwa 3 dB(A)
nachts.

Ursache hierfiir sind insbesondere die in den umliegenden Bebauungsplidnen und im hier nicht
iiberplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "An der Staatsstrafie 2092
hohen rechtskriftig festgesetzten Gerduschkontingente. Zudem konnten zur Vermeidung von
Schadensersatzanspriichen bei derzeit bereits gewerblich genutzten Grundstiicken innerhalb
des Geltungsbereiches der 4. Anderung insbesondere tagsiiber die Gerduschkontingente nicht
weiter verringert werden.

Eine weitergehende relevante Verminderung der Beurteilungspegel oder sogar eine
Verminderung bis zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte war durch die
Neukontingentierung des Plangebietes somit nicht zu erreichen.

Die Einhaltung der maximal zulidssigen Gerduschemissionskontingente kann beim Bau oder
bei immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bei Neu- oder Umplanungen von
der Genehmigungsbehorde iiberpriift und umgesetzt als Immissionsanteile in die
entsprechenden Bau- und Betriebsgenehmigungen aufgenommen werden.

Dadurch ist langfristig sichergestellt, dass im Zusammenwirken aller gewerblichen
Gerduschemittenten keine schidlichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche an
schiitzenswerter Bebauung eintreten.

Auf die Mischgebiete einwirkenden Gerdusche aus Anlagen nach TA Lirm:

Es war zu {iberpriifen, ob durch die Ausweisung von Mischgebietsflichen eine an die
umliegenden Gewerbebetriebe heranriickende und deren Betrieb einschriinkende Bebauung
entsteht.
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Auf Basis der in den umliegenden Bebauungspldnen festgesetzten
Gerduschemissionskontingente sowie der nicht im Rahmen der Neukontingentierung
verdnderten Kontingentflachen des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "An der Staatsstrafie
2092" auBerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung wurden daher die auf die
festgesetzten Mischgebiete einwirkenden Gerduschimmissionen berechnet.

Die Ergebnisse zeigen, dass durch die Ausweisung von Mischgebieten im Rahmen der

4. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "An der Staatsstrafe 2092" anstatt von
Gewerbegebieten und durch die damit einhergehende Erhdhung der Schutzbediirftigkeit aus
schalltechnischer Sicht keine an die bestehenden umliegenden Gewerbebetriebe
heranriickende und deren Betrieb einschriankende Nutzung entsteht. Voraussetzung hierfiir ist
jedoch die Nichtzuldssigkeit von Wohnungen im Teilgebiet M1 1 des Bebauungsplanes.

Aus diesem Grund wurde im Bebauungsplan fiir das Teilgebiet MI 1 ein Ausschluss von
Wohnungen festgesetzt.

Baulicher Schallschutz:

Die Dimensionierung der Anforderungen an den baulichen Schallschutz in Form von
erforderlichen bewerteten Schallddimm-Mal@en erfolgt unter summativer Beriicksichtigung der
einwirkenden Gerduschimmissionen aus Straf3en und Schienen einerseits
(Verkehrsgerduschimmissionen) sowie Anlagen nach TA Ldrm andererseits.

Um einerseits den in Misch- und Gewerbegebieten allgemein zuldssigen gewerblichen
Geriuschimmissionen bis 60 dB(A) bzw. 65 dB(A) tagsiiber und andererseits der sehr hohen
Verkehrsgerduschbelastung des gesamten Geltungsbereiches durch die dstlich verlaufende
Bahnlinie Miihldorf / Neumarkt-St.Veit und die westlich verlaufende AuBere Neumarkter
StraBBe Rechnung zu tragen, werden ferner Mafinahmen zum baulichen Schallschutz
festgesetzt, die fiir Aufenthaltsrdaume ausreichenden Schallschutz gewihrleisten.

Dariiber hinaus werden zur Sicherstellung einer ausreichenden Beliiftung von Schlafraumen
und Kinderzimmern zur Nachtzeit auch bei geschlossenen Fenstern schalldimmende
Liiftungseinrichtungen fiir alle Fassadenabschnitte festgesetzt.
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Amt fur Planen und Bauen
Az.:6102.2313.4 Sb

Verfahrensvermerke

(Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)
. fiir die
4. Anderung des Bebauungsplanes

»Gewerbegebiet an der St 2092¢

1. Anderungsbeschluss:

Der Stadtrat der Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 26.11.2015 Beschluss Nr.

182 die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der St 2092" beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 28.12.2015 orts(iblich bekannt gemacht.

Uhldorf(a. Ihn, 10.02.2017

Marianne Zoliner LS
1. Blrgermeisterin -

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 und 13 a BauGB mit der
Gelegenheit zur Unterrichtung und AuRerung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung
durchgefuhrt wird, hat in der Zeit vom 11.01.2016 bis einschlieRlich 15.02.2016
stattgefunden. Dies wurde am 28.12.2015 ortsiliblich bekannt gemacht.

ahidorf . Jnn, 10.02.2017 ENERPN
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( c T'J'{/ Lz 'y
arianne Zdliner

1. Burgermeisterin

3. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemal § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 29.12.2015 bis einschlieRlich 15.02.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Mi ldorfa/(r? 1002 2017

e

Mahanne ZoIIner
1. Burgermeisterin




4. Offentliche Auslegung;:
Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der St 2092“ wurde
i.d.F.v. 10.05.2016 mit der Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung
durchgefihrt wird, in der Zeit vom 03.08.2016 bis einschliellich 06.09.2016 o6ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am 25.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Auhldorf a.|Inn, 10.02.2017
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Marianne Zdliner
1. Bargermeisterin

5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange:

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde geméR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 28.07.2016 bis einschlieRlich 06.09.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Ghidogf a) Inn, 10.02.2017 ST RAN
(M '\'l"';__ S ___-.’;}
arianne Zollner STEET O

1. Blirgermeisterin il 2

6. Satzungsbeschluss:

Die Kreisstadt Miuhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrats vom 24.11.2016 Beschluss
Nr. 164 die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der St 2092 i.d.F.v.
08.11.2016 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

o i

Mgihidorf & Inn, 10.02.2017 < ERA,

{/{’ ERia

Marianne Zoliner LA
1. Blrgermeisterin

7. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am
10.02.2017. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der St 2092 mit der
Begriindung i.d.F.v. 08.11.2016 wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im Amt fiir
Planen und Bauen der Kreisstadt Mihldorf a. Inn, Eingang Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer
B 103 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der St 2092° i.d.F.v. 08.11.2016
trltt mit de;\Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). e

dorfa In}1 10.02.2017
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M: rianne oIIner
1. Blrgermeister
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Amt flir Planen und Bauen

Az. 6102.2313.4 Sb { 5 i

Bekanntmachung L ..........

Beschluss liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
»Gewerbegebiet an der St 2092“ gemaR 13a BauGB
als Satzung

Der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat mit Beschluss vom 24.11.2016 Nr. 164 die

4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der St 2092" i.d.F.v. 08.11.2016 als Satzung
beschlossen. Die Anderung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Rahmen des
beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB. Im Zuge Berichtigung wird der
Flachennutzungsplan im Zusammenhang mit § 13a BauGB angepasst.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaf § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortstiblich bekannt
gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der
St 2092" i.d.F.v. 08.11.2016 in Kraft. Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

Jedermann kann die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der St 2092° i.d.F.v.
08.11.2016 und seine Begriindung bei der Kreisstadt Miihldorf a. Inn wahrend der Servicezeiten im
Amt flr Planen und Bauen, Gebaude B, Eingang Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer B 103, einsehen
und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens und Formvorschriften,

2. eine unter Berilicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachiliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich

gegeniber der Kreisstadt Muhldorf a. Inn unter Darlegung des die Verletzung begriindeten

Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erldschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
V ;rmogensnachteﬂe wenn nicht mnerhalb von dTEI Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres in dem
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Marianne Zollner Lo

1. BUrgermeisterin [/ / . N
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Abgenommen am: 14.03.2017 Altmihldorf '\k’f
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4. Anderung
des Bebauungsplanes Gewerbegebiet

"An der Staatsstralle 2092"

Kreisstadt: Miuhidorf a. Inn
Landkreis: Muhldorf a. Inn
Regierungsbezirk: Oberbayern

Planteil

Entwurf’ 10112015
geindert 10052016
Fassung a8 11.2016
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Gerhard Obermuier
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