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1. Anlass und Zweck der Planung

Der Stadtrat der Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 23.05.2017 die 2. Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet an der zukunftigen Umfahrung Muhldorf-Nord" be-
schlossen.

Anlass der Planung ist der Antrag des Betreibers den bestehenden ALDI-Markt abzubrechen und
durch einen gréReren Neubau einer Markfiliale entsprechend den aktuellen Marktbedingungen zu
ersetzen.

Die Anderung, welche relativ geringfugige Auswirkungen auf den rechtskraftigen Bebauungsplan hat,
soll im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB, Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestelit
werden.

Mit der Ausarbeitung der B-Plan-Anderung wurde das Biiro Blaesig Architekten GmbH beauftragt.

2. Lage und GréRe des Anderungsbereichs

Der Geltungsbereich des vorliegenden Anderungs-Bebauungsplans umfasst abweichend vom rechts-
kraftigen Bebauungsplan, hauptsachlich das Grundstiick des bestehenden ALDI-Marktes, FI.-Nr.
785/32 in der Gemarkung Muhldorf am Inn sowie den Abschnitt der Birgermeister-Hess-Stralle auf
der Lange des Grundstiicks.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 13.730 m2.

Die ErschlieBung des Grundstiicks verandert sich nicht, es ist weiterhin Gber die neue Umfahrung
Muhldorf-Nord (Nordtangente, Burgermeister-Hess-StralRe) und die dafur vorgesehene Anbindung
erschlossen.

3. Planungsvorgaben und Rechtliche Grundlagen

Aufgrund des bereits bestehenden ALDI-Marktes sowie der geplanten geringfiigigen Veranderung
wird ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Muhldorf a. Inn ist das Plangebiet als Gewerbe-
flache dargestellt. Der bestehende Bebauungsplan setzt das Gebiet als Gewerbegebiet fest.

Die Bebauungsplan&nderung bringt die Anforderung eines Sondergebiets fur groiflachigen Einzel-
handel mit sich. Durch das beschleunigte Anderungsverfahren nach §13a besteht die Méglichkeit der
Abweichung vom Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan wird durch die Kreisstadt Muhldorf
a. Inn nachtraglich angepasst und fir den Geltungsbereich ein Sondergebiet dargestellt.

Auf dem Grundstiick ist im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits eine Gewerbebebauung festge-
setzt, die mit dem bestehenden ALDI-Markt bebaut ist. Derzeit umfasst die Bebauung eine Grundfla-
che von 1.680 m?, diese wird auf 1.945 m? vergréRert.

Abb.1: Auszug aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung
des gegenstandlichen Anderungsbereichs.
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Naturschutzrechtliche Schutzfestsetzungen liegen nicht vor. Die amtliche Biotopkartierung Bayern
weist im Geltungsbereich keine schutzwlrdigen Biotopflachen aus.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kann aufgrund des beschleunigten Verfahrens ab-
gesehen werden, ein Umweltbericht wird entsprechend nicht erstelit.

Eine ausfahrliche naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im beschleunigten Verfahren ebenfalls
nicht anzuwenden, Eine Eingriffsbhilanzierung und der Nachweis, dass keine zusatzlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft erfolgt, finden sich im Kapitel 5. Belange des Umwealt- und Naturschutzes.

4. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist weiterhin durch die Kreisstadt MUhldorf a. Inn gesichert. Die vorhandenen
Leitungen haben ausreichende Querschnitte und die Versorgungsleitungen des Plangebists kénnen
weiterhin hier angeschlossen werden,

Die Stromversorgung des Plangebiets erfolgt durch das Netz der Stadtwerke.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Ober die stadtische Kanalisation.

Das gesamte Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern,

Die Millentsorgung ist durch die Millabfuhr des Landkreises gesichert.

5. Inhalt des Anderungsbebauungsplans

Inhalt der Planung ist die Verdnderung des Bauraumes im Norden und Siiden. Die Notwendigkeit
ergibt sich aus den veranderten Marktanforderungen. Die Planung des Neubaus sieht vor, eine zeit-
gemanie, fir die Kunden angenehmere Warenprasentation mit etwas breiteren Gé&ngen zu schaffen,
Insgesamt soll der Verkaufsraum groflzligiger, Obersichtlicher und komfortabler fiir Behinderte gestal-
tet werden.

Im Wesentlichen deckt sich die Lage mit dem bisherig festgesetzten Bauraum und der bestehenden
Bebauung. Anstelle des bestehenden Geb&udes soll ein etwas gréferer und kompakterer Bauk&rper
entstehen. Die Verkaufsflache erhdht sich dadurch von 799 m? auf 1.230 m>2.

Die Gebietsart wird, wie oben beschrieben, von “Gewerbe" auf "Sondergebiet groliflachiger Einzel-
handel" geandert und im Flachennutzungsplan angepasst.

Die ErschlieBung und der Stralenraum werden nicht gedndert. Die geringfligige Erweiterung der Ver-
kaufsflache des ALDI-Marktes wird zu keiner Steigerung des Besucherverkehrs fuhren. Die bestehen-
den Verkehrsflachen konnten aber bis zu einem gewissen Mald auch noch einen eventuell ansteigen-
den Besucherverkehr aufnehmen. Die Larmemission wird ebenfalls nicht signifikant zunehmen. Der
Larmschutz wird weiterhin ausreichend von der bestehenden Larmschutzwand erfalit,

Die Lage und Anzahl der Stellplatze muss nur in Teilbereichen an die konkrete Planung angepasst
werden. Die Grunordnung (Baume auf der Parkplatzfléche) wird ebenfalls in den, von der Anderung
betroffenen Bereichen neu angepasst.

Bei der Grinordnung bleibt die Konzeption auf dem Grundstick erhalten. Durch die Erweiterung des
Bauraumes auf der Nordseite kommt es geringfiigig zum Verlust von Gehdlzen, die als freiwachsende
Hecke an der vorherrschenden Bdschung bestehen. Ersatzpflanzungen erfolgen in unmittelbarem
Anschluss auf dem Grundstiick. Genauere Erfduterungen dazu finden sich im nachfolgenden Kapitel.

Die Gesamtanzahl der Baume auf dem Grundstiick bleibt gleich.

F_I}i'cl':fenl_;ila'nz'": R S o e : 'B'e_s_'t_and 3 '_'Pl_anung__ .| Abweichung
- . (2. Anderung) |
Parkplatzfliche (Pflaster wasserdurchlidssig) 1.572 m? 1.555 m? -17m?
Wegeflichen (Pflaster) 150 m? 165 m? +15m?
Strafen, Fahrbereiche (Asphalt) 2.805 m? 2.650 m? - 165 m?
Gebaude (ALDI-Markt) 1.680 m? 1.945 m? + 265 m?
gesamt 6.207 m? 6.315 m? + 108 m?

Aufgrund der Neuordnung der Gebaudesituation unter weitgehender Verwendung von bereits befes-
tigten und versiegelten Flachen kommt es insgesamt innerhalb des Grundstlickes nur zu einer gering-
fugig erhdhten Versiegelung.
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6. Belange des Umwelt- und Naturschutzes

Gem. den Vorschriften des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB wird von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch die Bebauungsplandnderung sind nicht zu erwar-
ten.

Eingriff / Ausgleich

Im Norden der geplanten Bebauung kommt es zu einem Teileingriff in einen Gehélzbestand. Es han-
delt sich um eine gemischte Hecke aus heimischen Baum- und Straucharten welche sich auf der
langgezogenen Béschung sudl. der Pleiskirchener Stralte bzw. stdlich der dort verlaufenden Larm-
schutzwand erstreckt. Es befinden sich keine &lteren Baume innerhalb des zusammenhangenden
Geholzbestandes. Es handelt sich aus naturschutzfachlicher Sicht um keinen besonders wertvollen
Bestand. Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wild lebender Tiere der besonders ge-
schitzten Arten ist auszuschlieRen. Die Flache ist im gultigen Bebauungsplan als private Grinflache
mit dem Zusatz ,Flache zur Entwicklung fur Natur und Landschaft” festgesetzt. Fur eine flachengleiche
Kompensation des Wegfalls einer Teilflache von 120 m? soll der Gehdlzbestand mit dieser Festset-
zung im westlich daran anschlieRBenden Bereich erweitert bzw. wiederhergestellt werden.

Die restlichen privaten Grunflachen werden entsprechend Festsetzungen durch Planzeichen sowie
den textlichen Festsetzungen im Sinne des Grinordnungskonzeptes begriint und bepflanzt.

Abb.2: Lageplan Eingriff / Ausgleich Gehdlzbestand.

Durch die erforderliche Rodung der beschriebenen Teilflache kommt es temporar zu einem gewissen
Eingriff und zu einem Verlust von naturnahen Strukturen. Die erforderlichen Gehélzrodungen haben
zur Eingriffsminimierung auferhalb der Vogelbrutzeiten, von Anfang Oktober bis Ende Februar zu
erfolgen.

Zur Bewertung der naturschutzfachlichen Situation finden sich ergdnzende Angaben im separaten
Teil: Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3¢ UVPG

Die im Rahmen der Aufstellung und 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplans ermittelten und
festgesetzten Ausgleichsflachen sind von der 2. Anderung nicht betroffen. Die Festsetzungen gelten
uneingeschrankt, die Ausgleichsflachen sind weiterhin zu erhalten und zu pflegen. Auf?er den oben
beschriebenen KompensationsmaRnahmen auf dem Grundstiick sind aufgrund der 2. Anderung keine
weiteren Ausgleichsflachen erforderlich.
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7. Auswirkungen der Planung

Die geplante Vergroflerung der Bebauung fallt insgesamt sehr gering aus. Die (iberbaubaren Flachen
werden durch Baugrenzen festgelegt. Das geplante Geb&dude kann durch die festgesetzten griinord-
nerischen Ma3nahmen gut in die Gesamtanlage sowie in die Umgebung eingebunden werden.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans wird die Voraussetzung fiir die Erweiterung des
bestehenden ALDI-Marktes geschaffen. Somit wird der Fortbestand des bestehenden Marktes lang-
fristig gesichert und die Nahversorgung aufrechterhalten sowie eine mégliche Industriebrache entge-
gen gewirkt.

Durch die geringfligige Erweiterung des bestehenden ALDI-Marktes wird das Warensortiment nicht
grundsatzlich erweitert und die gewachsenen Handelsstrukturen im Ort nicht gefahrdet.

Mit einer zugigen Umsetzung der Planung nach Rechtskraft des Bebauungsplans ist zu rechnen.
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem Beschluss des Stadtrates der Kreisstadt Mahldorf a. Inn vorn 23.05.2017 wurde das Blro
Biaeslg Architekten beauftragt, den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegeabiet an der zukinfti-
gen Umfahrung Muhlderf-Nord — 1. Anderung®, zu andern.

Anlass der Planung ist der Antrag des Betreibers, den bestehenden ALDI-Markt geringflgig zu erwei-
tern und die Verkaufsfldche den jetzigen Marktbedingungen anzupassen,

Die MaRnahme soll durch einen Neubau an Stelle des Bestandsgebaudes erfolgen. In diesem Zuge
soll die Verkaufsflache von akiuell 799 m? auf maximal 1.200 m? erweitert werden. Durch diese Erwei-
terung ist es notwendig, die Parkplatzflachen im stdwestlichen Teil entsprechend neu zu ordnen.

Diese 2. Anderung des Bebauungsplans setzt nun das Betriebsgrundstiick des ansassigen Lebens-
mittelmarktes in seinem Geltungsbereich als ,Sondergebiet fur den grofiflachigen Einzelhandel” ge-
malk § 11 BauNVO Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest (Im Flachennutzungsplan und rechtskraf- -
tigen Bebauungsplan ist der Bereich als Gewerbegebiet dargestellt / festgesetzt).

Mit der geplanten Erweiterung des Marktes wird dieser zu einem so genannten groRflachigen Einzel-
handelsbetrieb im Sinne des Bauplanungsrechts.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung umfasst das Grundstiick des ansassigen Lebensmittel-
discounters sowie den entsprechenden Abschnitt der Bargermeister-Hess-Stralle und besitzt eine
FlachengrdBe von 13.730 m?2

Es ist beabsichtigt, den Anderungsbebauungsplan im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch {BauGB) ohne Durchfllhrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzustellen.

Da das Plangebiet auBerhalb von Schutzgebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes liegt,
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b benann-
ten Schutzgiiter — also flr eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks von Natu-
ra 2000-Gebisten.

Allerdings ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens bei der Aufstellung eines Bebauungs-
plans ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit eines Vorhabens begrindet
wird, das der Pflicht zur Durchfahrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung nach dem Allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalis nach § 3¢ UVPG fur das UVPG unterliegt (so § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB).
Das ist nicht nur der Fall, wenn das Varhahen in Spalte 1 der Anlage 1 zum UVPG aufgefiihrt ist; die
Pflicht zur DurchfOhrung eines solchen Verfahrens kann auch das Ergebnis einer allgemeinen Vorpri-
fung des Einzelfalls sein. Eine solche aligemeine Vorprifung des Einzelfalls ist bei dem hier vorlie-
genden Planvorhaben erforderlich.
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Allgemeine-Vorpriffung-des-Einzelfalls-nach-§ 3¢ UWVPG

Die Erforderlichkeit der Durchfiihrung einer allgemeinen Vorprifung ergibt sich hier aus Anlage 1 Zif-
fern 18.6.2 und 18.8 zum UVPG. Nach Nr. 18.8 in Verbindung mit Nrn. 18.6.2 der Anlage 1 Spalte 2
zum Geselz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung ist beim Bau van — wie hier - grofiflachigen Ein-
zelhandelshetrieben ab einer zulassigen Geschossflache von 1,200 m? eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls nach MaRgabe von § 3¢ Satz 1 UVPG vorzunehmen,

Kommt die Vorprifung zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen haben kann, so besteht die Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
Damit wirde die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ausscheiden.
Nachfolgend sind die Ergebnisse der allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3¢ Satz 1 UVPG
dargestellt.

2. Datengrundlagen

Folgende Daten und Gutachten liegen vor und wurden im Rahmen der allgemeinen Vorprtfung des
Einzelfalls ausgewertet:
- Begriindung und Planteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplans

(Fassung zum 21.05.2003 geandert: 25.06.2004)

3. Alilgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

Bei der Vorprifung des Einzelfalls geht es um die Beurteilung, ob ein Vorhaben, hier die geplanten
BaumafRnahmen im Zuge der Erweiterung des Lebensmittel Discounters, erhebliche nachtailige Um-
weltauswirkungen haben kann. Die Beurteilung erfolgt durch Prifung der in der Anlage 2 zum UVPG
benannten Kriterien. Die Vorpriifung ist (iberschlagig durchzuflihren.

Der Ablauf der Analyse erfolgt in Anlehnung an die Hinweise des Leitfadens zur Vorprifung des Ein-
zelfalls im Rahmen der Feststellung der UVP-Pflicht von Projekten des Bundesministeriums fir Um-
welt, Naturschutz und Reaktorsicherheit mit Stand vom 14.08.2003.

Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls glisdert sich in die folgenden Prifschritte:

Im ersten Schritt werden die unter Nr. 1 der Anlage 2 zum UVPG genannten Merkmale des Vorha-
bens (ber eine Zusammenstellung der jeweiligen Wirkfaktoren (z.B. Emissionen), also ohne Berlck-
sichtigung des konkreten Standorts dahingehend gepriift, ob durch das Vorhaben relevante Umwelt-
auswirkungen denkbar sind.

Kommt man bei diesem ersten Schritt der Priifung zu dem Ergebnis, dass keine Wirkfaktoren von
nennenswertem Gewicht denkbar sind, ist keine UVP erforderlich und die Vorprifung des Einzelfalls
ist unter nachvollziehbarer Begrtndung zu Ende.

Ergeben sich jedoch Wirkfaktoren, die nicht von vornherein als belanglos zu hewerten sind, so ist die
UVP-Pflicht Giber weitere nachfolgende Prifschritte zu klaren.
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1. Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens
zusdtzliche Edauterungen gegebenenfalls am Ende dleser
Tabelle

Art und Umfang

Trager des Vorhabens

Kreisstadt Mihidorf fiir die Anderung des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet an der zukiinftigen Umfahrung

Muhldorf-Nord Sondergebiet Verbrauchermarkt.”

Fa. ALDI GmbH fir die Erweiterung des bestehenden
ALDI-Marktes

Art des Vorhabens

Vorhabensbezogene Bebauungspian-Anderung Son-
dergebiet groRflachiger Einzelhandel

1.1 | Gréfe des Vorhabens:

- Bauwerke

- Fl&cheninanspruchnahme

Neubau eines Einzelhandelsmarktes mit einer Ver-
kaufsflache von ca. 1200 m? mit Anlieferungszone und
Stellplatzen im Bereich eines hereits bestehenden
ALDI-Marktes.

Geringftigige zusatzliche Flacheninanspruchnahme fir
geplantes Gebdude

1.2 | Nutzung und Gestaltung von:
- Wasser

- Boden

- Natur u. Landschaft {Artenschutz)

nicht betroffen, keine nachteiligen Auswirkungen

geringflgiger zuséatzlicher Eingriff, Kompensation bzw.
Minimierung durch Entsiegelung vor Ort;
geringfigige zusétzliche Beeintrachtigung

Eingriff in kleinen Teilbereich eines Gehdlizbestandes,
geplante Wiederherstellung und Ausgleich in unmittel-
barem Anschluss, Berlicksichtigung der brutfreien Zeit
bei Fallmalnahmen, keine Beeintrédchtigung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten wild lebender Tiere der
besonders geschltzten Arten; keine CEF-MaRnahmen
erforderlich;

keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen

Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorhaben auf? nein | ja | Art und Umfang der
Zusatzliche Erlduterungen ggf. am Ende der Tabelle Betroffenheit
1.3 | Erh8hung der Verkehrsbelastung x keine Erhéhung
1.4 | Erhshung der L&rmimmissionen X keine Erhdhung
1.5 | Erhéhung der Schadstoffemissionen x keine Erhéhung
1.6 | Veréinderung des Grundwassers X keine Veranderung
1.7 | Anderung an Gew#ssern oder Verlegung von Gewéssern X nicht betroffen
1.8 | Sonstige Wirkungen oder Merkmale des Vorhabens (Anlage, X keine nachteiligen
Bau, oder Betrieb), die erhebliche nachteilige Umweltauswir- Umweltauswirkungen
kungen hervorrufen kénhnen: Zu erwarten
- Abwasser/Oberflachenentwésserung
- Abfall /z.B. belastete Boden/Asphalte bei Ausbaumalinahmeny)
- Rohstofthedarf
- besondere Probleme des Baugrundes (z.B. Moorbdden)
- Abwicklung des Baubefriebes
- andere und zwar.....
1.9 | Handelt es sich offensichtlich nicht um einen empfindlichen X
Standort
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Zusitzliche Erlauterungen

Zu Punkt1 g: Flachenmanspruchnahme

Der bestehende Baukdrper des etablierten Lebensmittelmarkies hat zum Zeitpunkt der Vorprofung
bereits eine Grundflache von 1.680 m?. Mit der Erweiterung des Baukérpers vergréert sich die
Grundflache des Marktes um rund 265 m= Der erweiterte Markt wird demnach eine Grundflache
von 1.945m? m? haben. Im Rahmen der vorliegenden B-Plan-Anderung ist keine Anderung des
zulassigen Mafles der baulichen Nutzung (GRZ und zulassige Anzahl an Vollgeschofien) beabsich-
tigt.

Fur den gréler geplanten Neubau kénnen aufgrund der drilichen Gegebenhsiten in groRen Teilen
bereits befestigte und versiegelte Parkplatzflachen in Anspruch genommen werden. Somit erhéht
sich der Versiegelungsgrad durch Umsetzung der Planung nur geringfligig. Ein Teiloereich der der-
zeitigen Parkplatzflachen soll riickgebaut und zu efner privaten Grinfldche umgestaltet werden.
Hiermit sowie durch die Ausfihrung von wasserdurchlgssigen Belagen fur Pkw- und Fahrradstell-
plétze kann der Eingriff auf ein Minimum reduziert werden. Der Eingriff und die notwendige Rodung
eines Teilbereichs eines Gehdlzbestandes auf der Nordseite des Gebaudes soll im unmittetbaren
Anschluss in Richtung Westen wiederhergestellt werden.

Zwischenfazit: Aus der beabsichtigten Anderung der GréRe des Vorhabens sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten, da grolteils bereits befestigte und versiegelte Flachen in An-
spruch genommen werden und die Verkaufsflache in einem raumvertraglichen MaR enweitert wird.

zu Punkt 1.2:

Wasser

Weder im Anderungsbereich noch im Ubrigen Geltungsbereich des B-Planes sind Oberflachenge-
wésser vorhanden. Somit besteht keine Betroffenheit. Auch vor dem Hintergrund, dass die Vergré-
flerung des bestehenden Baukorpers weitgehend auf Flachen von bereits versiegelten Parkplatzfla-
chen erfolgen soll, ist mit der Umsetzung der Planung nur eine geringfiigige Zunahme der Versiege-
lung zu erwarten. Damit resultieren auch keine relevanten Auswirkungen fir das anfallende Nieder-
schlagswasser und die Grundwasserneubildungsrate.

Zwischenfazit; im Ergebnis der 2. Anderung des B-Plans sind keine nachteiligen Auswirkungen fur
das Schutzgut Wasser auszumachen.

Boden

Die Erweiterung des Lebensmittelmarktes durch einen etwas gréfieren Neubau kann aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplans sinnvoll weitgehend auf bereits befestigten und versiegeiten
Flachen im Bereich des Bestandsgebaudes erfolgen. Bislang unversiegelter Boden wird damit nur
in kleinen Teilbereichen in Anspruch genommen. Durch den Ruckbau von bestehenden Parkplatz-
flachen und eine Umwandlung in Griinflachen kann dem entgegengewirkt werden. Mit der Umset-
zung der Planung geht keine wesentliche Zunahme der Versiegiung einher.

Zwischenfazit: Im Ergebnis der 2. Anderung des B-Plans ist keine zusatzlich relevante Beeintrachti-
gung der Bodenfunktion im Bereich des Vorhabens vorherzusehen.

Natur und Landschaft / Artenschutz

Die 2. Anderung des B-Plans erfasst weitgehend bereits baulich gepragte und damit anthropogen
Oiberformte Flachen im Siedlungszusammenhang. Bislang unbeeintrachtigter Landschaftsraum wird
nicht in Anspruch genommen. Konflikte mit besonderem Artenschutz gema § 44 BNatSchG sind
infolge des geplanten Bauvorhabens auszuschliefien.

Im Bereich des zu Andernden B-Plans befinden sich auler dem Gebdude ein teilweise versiegelter
und teilweise gepflasterter Parkplatz mit Baumpflanzungen, Rasenfléchen und eine Eingrilnung aus
einer zusammenh&ngenden Gehblzflache. Pflanzenarten die den Schutzbestimmungen des

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG unterliegen, sind im Anderungsbereich des B-Plans nicht zu erwarten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand gehen mit dem geplanten Neubau des Gebaudes keine Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten wild lebender Tiere der besonders geschitzten Arten verloren. Dem-
entsprechend ist es nicht erfordertich, im gednderten B-Plan vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
(CEF-Mafnahmen) festzusetzen. Die notwendige Rodung einer Teilflache des Gehbélzbestandes
hat in der brutfreien Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar stattzufinden.

Zwischenfazit: Infolge der 2. Anderung des B-Plans sowie der Umsetzung des geplanten Bauvor-
habens sind keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen fir besonders geschiitzie Tier- und
Pflanzenarten sowie filr den Landschaftsraum anzunehmen.




Kreisstadt Mihldorf a. inn, 2. Anderung "Gewerbegeblet an der zukUnﬂlgen Umfahrung Mahidorf- Nord" Begr[]ndung S5.10

e —Allgemeine-Vorprifung des-Einzelfalls-nach §3c-UVPG- - —_— e

Fazit: Aus der Zusammenstellung der Wirkfaktoren des Vorhabens ergibt sich, dass aus der Umset-
zung der 2. Anderung des B-Plans keine relevanten Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Mit der
Durchfithrung einer férmlichen Umweltvertraglichkeitsprifung ist kein zusétzlicher Erkenntnisgewinn
zu erwarten. Eine UVP wird deshalb im vorliegenden Fall fir entbehrlich gehalten.

Damit kann die Vorprifung des Einzelfalls unter nachvollziehbarer Begriindung heendet werden,

4. Ergebnis

Die nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB i.V. m. Nr. 18.6.2 und 18.8. der Anlage 1 zum UVPG (Bau bzw.
Erwsiterung eines grof}flachigen Handelsbetriebs) erforderliche Vorprifung des Einzelfalls hat erge-
ben, dass flir das Erweiterungsvorhaben des Lebensmittel-Discounters Aldi — auf der Grundlage des
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der zukinftigen Umfahrung Mihldorf-Nord, Sondergebiet Ver-
brauchermarkt — 2, Anderung", der Stadt Mahldorf am Inn keine formliche Umweltvertraglichkeitspri-
fung durchzufiihren ist. Die Belange der Umwelt sind jedoch weiterhin in die Planung einzustellen.




Kreisstadt Muhldorf a. Inn
Az.:6102.2134.2 Sb

Verfahrensvermerke
(Beschleunig"tes Verfahren nach § 13a BauGB)
fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes

»Gewerbegebiet an der zuklunftigen Umfahrung Miihldorf Nord“ Sondergebiet
Verbrauchermarkt

1.Anderungsbeschluss:

Der Stadtrat der Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 07.11.2017 Beschluss

Nr. 155 die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der zukilnftigen
Umfahrung Muhldorf Nord® Sondergebiet Verbrauchermarkt i.d.F.v. 06.11.2018 beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 18.12.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

1. BUrgermeisterin

2. Fruhzeitige Beteiliqung der (")ff_t_antlichkeit:
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 13 und 13a BauGB mit der

Gelegenheit zur Unterrichtung und AuRerung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung
durchgefihrt wird, hat in der Zeit vom 26.01.2018 bis einschlieRlich 28.02.2018
stattgefunden. Dies wurde am 17.01.2018 ortsublich bekannt gemacht.

1. Burgermeisterin

3. Beteiliqung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange:

Den Behoérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde gema § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 24.01.2018 bis einschliellich 28.02.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Auf Antrag der Regierung von Oberbayern wurde die Frist flr deren

Stellungnahme bis einschlieRlich 15.03.2018 verlangert.
ihidoff a. [nn, 05.02.2019
i 7 o

arianne\ Zgllner
1. Bargermeisterin




4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes .,cewerbegebiet an der zuklnftigen
Umfahrung Muahldorf Nord* Sondergebiet Verbrauchermarkt i.d.F.v. 15.05.2018 wurde mit
der Begrindung und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der Zeit
vom 17.07.2018 bis einschlielich 22.08.2018 o&ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
09.07.2018 ortsulblich bekannt gemacht.

thld . Inn, 05.02.2019

Marianne-Zollner
1. Blrgermeisterin

5. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange:

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 13.07.2018 bis einschlietlich 22.08.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Uhldoff a. Jinn, 05.02.2019

1. Blrgermeisterin

6. Satzungsbeschluss:

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrats vom 29.11.2018 Nr. 144 die 2.
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der zukinftigen Umfahrung Muhldorf
Nord* Sondergebiet Verbrauchermarkt i.d.F.v. 06.11.2018 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen,

Uhldorf a.jinn, 05.02.2019

1. Burgermeisterin

7. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am
05.02.2019. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der zukinftigen
Umfahrung Miihldorf Nord“ Sondergebiet Verbrauchermarkt i.d.F.v. 06.11.2018 wird seit
diesem Tag bei der Kreisstadt Mdhldorf a. Inn zu den Servicezeiten im Amt fur Planen und
Bauen, Gebaude B, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer B 106 zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGRB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).




Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der zukunftigen Umfahrung
Muhldorf Nord“ Sondergebiet Verbrauchermarkt i.d.F.v. 06.11.2018 tritt mit der
" Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). ‘

l'.'lhIdOff a) Inn, 05.02.2019

Marianne*Zollner
1. Blrgermeisterin




