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STADT MUHLDORF

LANDKREIS MUHLDORF

1. VEREINFACHTE ANDERUNG

fiir das Baugebiet

" GEWERBEGEBIET AN DER ZUKUNFTIGEN UMFAHRUNG MUHLDORF_NORD "

M 1:1000

Der Bebauungsplan umfasst folgende Flur Nummern:
774/10, 774/11, 785, 785/18, 785/31, 796, 796/1

in Teilbereichen:

770, 744/2, 774/12, 785/5, 786, 795/3, 803/2

Die Stadt Muhldorf a. Inn erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mitden §§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Bauge-
setzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs.3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
der Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan

als

SATZUNG

MW-&? aum 25. Juni 2004

1. Blrgermeister der
Stadt Muhldorf a. Inn

Planverfasser:

KLAUS SEIDEL

Architekt Dipl. Ing. (FH)
Minchener Str. 77 84453 Muhldorf
Tel.: 08631/3612-0 Fax: 08631/361219

e-mail: seidel@architektur-ks.de

Griinordnung:

Weinzierl Wolfgang
Landschaftsarchitekt

Parkstr. 10, 85051 Ingolstadt

Tel. 0841/96641-0 Fax 0841/96641-25

Entwurf: 09.03.2004  (Anderungen kursiv)

Gulnther Knoblauch

Sen did

Klaus Seidel
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Wolfgahg Wéinzierl

Seite 1 von 11



A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Darstellung auf Planzeichnung

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Das Bauland ist nach § 8 BauNVO festgesetzt als:
Gewerbegebiet - (GE)

1.2 Nicht zulassig sind Vorhaben die eine landesplanerische Beurteilung erfordern.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 Wandhéhe, Grundflachenzahl, Geschol¥flachenzahl

2 Geschosse

max. Wandhhe 7.0 m, max. Firsthéhe 9.0 m
GRZ (§ 19 BauNVO) max. 0,8

GFZ (§ 20 BauNVvO) max. 1,6

Pro Parzelle kann ausnahmsweise eine Wohneinheit fiir Betriebsangehérige und Aufsichtspersonal zuge-
lassen werden.

2.2  Mindestgrolen der Baugrundstiicke:
4 000 m* fur Gewerbegrundstiicke
Die Grundstlcksteilungen durfen nur so vorgenommen werden, dass ein Mindestgrenzabstand von 5 m

zum Gebaude (incl. 2 m Grenzbepflanzung) verbleibt.
Die in Art. 6 und 7 BayBO aufgefuhrten Mindestabstandsflachen behalten Glltigkeit.

3. BAULICHE GESTALTUNG

3.0 ALLGEMEINES

Die Versorgungsmedien sind unterirdisch zu flhren.

31 BAUKORPER

3.1.1 Die Oberkante des EG Fufltbodens darf max. 1,2 m (in Verbindung mit Laderampen) Uber der
Oberkante Bordstein liegen.
Bei anderer Nutzung darf diese Hohe 0,3 m nicht tberschreiten.

3.1.2 Kellergeschofie dirfen nicht durch Abgrabungen und Abb&éschungen des Gelandes freigelegt

werden. Ausnahmsweise kann an einer Gebaudeseite einem Lichtgraben mit einer max. Tiefe
von 2,0 m und einer Lange von max. 5,0 m zugestimmt werden.
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3.2

DACHFLACHEN

Alle Dachformen sind zugelassen.

Die Dachneigung darf 22 Grad nicht Gberschreiten.

Als Dacheindeckung sind Profilbleche und Dachplatten in roter bis rothrauner, sowie grauer Farbe zuge-
lassen. Ebenso zulassig sind naturfarbene Zink- und Alubleche, wobei eine Reflexion auszuschlielien ist.

3.3

i 1

3.3.2

333

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassadentone sind in hellen bis gedeckten Farben zu halten. Grelle Tone sowie Signal- und
Leuchtfarben sind unzulassig.

Zugelassen sind freistehende Werbeanlagen bis max. 5.0 m Héhe und Fahnen mit einer max.
Hohe von 7,0 m. In der einzaunungsfreien Zone wird die Montage auf 4 Fahnen pro Gewerbe-
einheit begrenzt. Nicht zugelassen sind Werbeanlagen an der Einfriedung, sowie Werbeanlagen
in Form von laufenden Schriften. Die Grofe der Werbeanlage wird Gber Einzelbaugenehmigung
geregelt. Im Zuge dieser Genehmigung kann die Positionierung der Anlage mit den Standorten
von Baumpflanzungen abgestimmt werden.

Werbehinweisschilder im Stadtbereich, auch unter der genehmigungspflichtigen Gréfie, sind nur
an den von der Stadt festgelegten Standorten zugelassen.

4. GARAGEN, STELLPLATZE, NEBENGEBAUDE

Garagen und Stellplatze durfen nur iber eine Grundsttckseinfahrt und nicht von der Stralle her angefah-
ren werden. Die Ablésung von Stellplatzen gemal Art. 53 BayBO wird ausgeschlossen.

5. EINFRIEDUNGEN, ZUFAHRTEN

5.1

5.2

5.3

54

Wo Einzaunung zugelassen, ist diese als Stahlzaun mit senkrechten Sprossen aus leichtem Rund-
oder Profilstahl (kein Baustahlgewebe) auszufthren.

Fur Grenzzaune zwischen den Grundstucken sind Maschendrahizaune zugelassen.
Die Zaune sind zu hinterpflanzen. Maximal zulassige Hohe fur Zaune : 2,0 m.

Ein Einzaunungsverbot ist mit Planzeichen fixiert. Hier sind auch Hecken oder niedrige Sockel-
mauern nicht zugelassen.

Bebaute Grundstiicke entlang der Bahneigentumsgrenze sind einzufrieden.

Die Zufahrt zu den Grundstlcken erfolgt Gber eine Einmindung von der Umfahrung Mihldorf-
Nord. Von dieser Stralle kann das dstliche sowie das westliche Grundstiick erschlossen werden.
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6. GRUNORDNUNG

6.1 Allgemein

Fur die 'Umfahrung Muhldorf Nord', die in einem Teilabschnitt durch das geplante Gewerbegebiet ver-
lauft, liegt eine qualifizierte Landschaftspflegerische Begleitplanung zur Ermittlung von Eingriff und Aus-
gleich gemaf Art. 6 BayNatSchG vor.

6.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der notwendigen Verkehrsflachen vom
jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

6.3 Flaichen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft

Der Vegetationsbestand (Altgrasflur mit Gehoélzbestand) auf der Boschung sutdlich entlang der Pleiskir-
chenstralie ist den Vorgaben des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes (Biotop B 101) entsprechend

als 'Flache zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft' festgesetzt.

Der Biotop ist langfristig als Vernetzungsstruktur innerhalb des Bebauungsplanumgriffes zu sichern.

6.4 Offentliche Griinflichen
Mit Planzeichen A.4 sind 6ffentliche Grunflachen festgesetzt.

Die neu zu erstellenden Flachen decken teilweise den Kompensationshedarf aus der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung nach § 1a BauGB fur die geplante Gewerbegebietsausweisung ab (vgl. Ziff. 2.3
der Begrindung).

Die Flachen sind mit einer krauterreichen Wiesenmischung anzusaen und mit Baumen geman Festset-
zung Ziff. 8.6 zu Uberstellen.
Dabei ist ein erhéhter Anteil an Wildobstbdumen zu berlcksichtigen.

6.5 Kompensationsflachen

Zur Deckung des ermittelten Kompensationsflachenbedarfes flur Eingriffe in der Bauleitplanung (ca.
6.970m?) sind innerhalb des Bebauungsplanumgriffes als 'Flachen zur Kompensation von Eingriffen nach
§ 1a BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung) festgesetzt:

« offentliche Griinflache 6stlich der Bahnlinie beidseits der Umfahrung Muhldorf Nord
(50 % Anrechung der Grundflache =3.400 m?)

Ausserhalb des Bebauunsplanumgriffes ist als ,,Fldche zur Kompensation von Eingriffen nach
§ 1a BauGB" mit Erstellung einer Baumreihe aus Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) entlang der
Siidseite des Innwerkkanals festgesetzt.

o Fl. Nr. 797 Gemarkung
anrechenbare Grundfliche 400 m x 5 m = 2.000 m?

Auflerhalb des Bebauungsplanumgriffes wird aus dem Okokonto der Stadt Miihldorf a. Inn als weitere
Ausgleichsflache fur die Eingriffe durch das 'Gewerbegebiet an der Umfahrung Muhldorf Nord' zusatzlich
festgesetzt:

= FLNr. 919/4 Gemarkung Mahldorf a. Inn
(anrechenbare Grundflache =2.900 m?)
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Auch fur den Strallenabschnitt der 'Umfahrung Mahldorf Nord' innerhalb des Bebauungsplanumgriffes
wird ein Flachenanteil aus der Flurnummer 819/4 Gemarkung Muhldorf a. Inn als Ausgleichsflache fur die
bilanzierten Eingriffe der Verkehrsanlage festgesetzt:

«  FLNr. 919/4 Gemarkung Muhldorf a. Inn
anrechenbare Grundflache =5.400 m?

6.6 Private Griinflachen
Mit Planzeichen A.4 sind private Grunflachen im Gewerbegebiet festgesetzt.

Entlang der 'Umfahrung Muhldorf Nord' gilt dabei gemal den Festsetzungen durch Planzeichen A .4 fol-
gendes Pflanzgebot:

FE = Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' (Stralen-Esche)

Flr das &stliche Grundstlck ist zwischen der nordlichen Baugrenze und der 'Flache zum Schutz und zur
Pflege von Natur und Landschaft' (Biotop B 101) eine private Grunflache festgesetzt, die entlang der
Bahnlinie um 20 m nach Siiden hin fortgefiihrt wird, um eine Stédrkung der Biotopfunktionen zu
erreichen. Die Grunflache ist entsprechend der Vorgaben des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
nach Entwicklung einer Pufferzone entlang des Stidrandes der Biotopstruktur mit wildkrauterreicher Wie-
senmischung anzusaen und dauerhaft zu unterhalten.

Die festgesetzten Grunflachen dirfen nicht fur Lagerplatze, Stellplatze oder &hnlich befestigte Flachen
verwendet werden.

Je angefangene 300 m? Uberbaubare Grundstiicksflache ist ein groRkroniger Laubbaum aus den Arten
der potentiell natlrlichen Vegetation zu pflanzen.

Bei einer Teilung der uberbaubaren Grundsticksflachen in mehrere Grundstlicke ist beiderseits der ent-
stehenden Grundstiicksgrenze ein je mindestens 3 m breiter Bereich nach Mafligabe der Festsetzungen
6.7 mit Str&uchern und einem Anteil von 6 % Heistern oder Hochstammen flachendeckend zu bepflan-
zen.

Die Vorschriften des Art. 47 Abs. 1 AGBGB (Grenzabstande von Pflanzen) finden keine Anwendung.
Diese Flachen durfen nicht von befestigten Flachen unterbrochen werden.

6.7 Pflanzung von Baumen

An den durch Planzeichen A 4 festgesetzten Standorten sind Laubb&ume als Hochstamme zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte der zu pflanzenden Baume kénnen geringfligig verandert
werden, wenn aus verkehrstechnischen oder aus Grunden der erforderlichen Spartentrassen eine Pflan-
zung am vorgesehenen Standort nicht méglich ist. Die Anzahl und Art der Bepflanzung muss dabei im
Grundsatz erhalten bleiben.

Verwendung geeigneter Arten der potentiell-naturlichen Vegetationsgesellschaft des Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwaldes sowie Wildobstb&ume in Einzelstellung.

Die Verwendung von Nadelgeholzen (auch als Hecke) sowie von Trauerformen und buntlaubiger Gehol-
ze ist ausgeschlossen.

6.8 Pflanzung von Strauchern

Zu verwenden sind vorwiegend die Arten der potentiell-natiirlichen Vegetationsgesellschaft des Labkraut-

Eichen-Hainbuchenwaldes (Galio carpinetum). Die Beimischung weiterer geeigneter Straucharten ist bis
zu einem Anteil von 30 % zulassig.
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6.9 Einsaaten

Ansaatflachen sind mit Landschaftsrasen nach RSM 7.1-7.4 mit Krautern einzusaen. Die privaten Griin-
flachen zur Umfahrung Mihldorf Nord sind als Rasenflache mit Baumreihe gemaRl Planzeichen 1.4 ohne
Strauchbepflanzung auszubilden.

6.10 Begriinung von Stellplatzen

Flr das westliche Grundstick ist das geplante Vorhaben bereits im Bebauungsplan dargestellt. Die Be-
grunung der notwendigen Stellplatze ist entsprechend den Darstellungen im Bebauungs- und Grinord-
nungsplan als Pflanzgebot festgesetzt.

Fur das ¢stliche Grundstiick ist je angefangene 5 Stellplatze ein Laubbaum als Hochstamm nach Fest-
setzung Ziff. 6.6 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Laubbaume sind als durchgehende Baumreihen zwischen zwei angrenzenden Parkstandsreihen
herzustellen (wie westliches Grundstick).

Die Ablésung von Stellplatzen geman Art. 53 BayBO wird ausgeschlossen.

6.11 Begriinung der Larmschutzwand

Nach Errichtung der Larmschutzwand Wiederherstellung bzw. Verstarkung des bereits vorhandenen Be-
wuchses an der Hangkante.

Entlang der Pleiskirchenstrafle ist die Larmschutzwand auf der Nordseite punktuell mit Kletterpflanzen zu
begrinen.

6.12 Freiflachengestaltungspliane

Die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Flachen, der Nachweis des Versiegelungsgrades, Mal3-
nahmen zur Grinordnung — insbesondere Vegetationsplanung — sind geman Art. 5 BayBO in einem qua-
lifizierten Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der gemaf § 1 Art. 5 Bau VerfVO mit dem jeweiligen
Bauantrag einzureichen ist.

Der geprifte Plan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Die 6ffentlichen Grunflachen im Bebauungsplanumgriff decken teilweise den Kompensationshedarf der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach § 1a BauGB ab.

Fur die grinordnerische Gestaltung dieser Flachen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehér-
de, Landratsamt Muhldorf a. Inn ein Maltnahmenkonzept zu entwickeln.

Fur die innerortliche Griinflache am westlichen Anschluss der AuReren Neumarkter Strale an die 'Um-
fahrung Muahldorf Nord' ist in Erganzung der bestehenden Griinanlage auf der Ebene der Ausfihrungs-
planung eine detaillierte Freianlagenplanung zu erarbeiten.

6.13 Bepflanzung im Sichtdreieck

Das Sichtdreieck ist von jeglichen baulichen Anlagen, auch genehmigungs- und anzeigefreien Anlagen
freizuhalten.

Einfriedungen, Bepflanzungen und Ablagerungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m, gemessen von
der Fahrbahnoberkante, zuldssig.

Das Bepflanzen mit Baumen ist zulassig, sofern diese eine Kronenansatzhdéhe von mindestens 2,50 m
haben.
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7. BEFESTIGTE FLACHEN

7.1 Grundstickszugange und -zufahrten, Fullwege und private Eigentimerwege sind funktionsabhan-
gig so zu befestigen, dass ein moglichst geringer Abflussbeiwert erreicht wird. VWasserdurchlassige
Belage wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und wassergebundene Decken
sind zu bevorzugen. Die Entwasserung dieser Flachen darf nicht auf offentliche Flachen erfolgen.
Das Niederschlagswasser ist in den betreffenden Grundstlcken zu versickern.

7.2  Offene Stellplatze durfen nicht versiegelt werden. Zulassig sind nur wasserdurchlassige Belage.
Die Fahrspuren sind mit geteerten Oberflachen zugelassen.

8. ABGRABUNGEN, AUFSCHUTTUNGEN, LARMSCHUTZWALL

entfallt

9. ABWASSERBESEITIGUNG

8.1

8.2

9.3

9.4

Die offentliche Abwasserbeseitigung wird als abgemagertes Mischsystem ausgefuhrt. Kellerent-
wéasserung ist nur tber Hebeanlagen méglich. Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dach- u.
Hofflachen, Wohnstralen) ist Uber Sickergruben, auf dem eigenen Grundstick zu versickern. Der
Betreiber hat sicherzustellen, dass keine Ol- und Benzinverunreinigungen in die Sickergrube ge-
langen kénnen.

Auf die einschlagigen Regelungen der TRENGW und NfreiV (Technische Regeln fur die Einleitung
von Niederschlagswasser in das Grundwasser, Niederschlagsfreistellungsverordnung) sowie auf
das Merkblatt ATV-DVWK-M 153 ( Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser vom
Febr. 2000) wird hingewiesen.

Bis zur Herstellung des Kanales in der Nordumfahrung ist in die Kanalisation der Pleiskirchen-
strasse zu entwassern. Dies kann nur Uber eine Hebeanlage erfolgen. Diese Leitung ist dulierst
behutsam durch den Landschaftsschutzbereich zu verlegen.

Offentliche Verkehrsflachen werden (ber die stadtische Kanalisation bzw. Uber einen Sickerbe-
reich entwéssert.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Behandeln und Verwenden wasserge-
fahrdender Stoffe missen so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt, unterhalten und be-
trieben werden, dass eine Verunreinigung von Grundwasser oder Oberflachengewassern nicht er-
folgen kann.

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefahrdender Stoffe missen, entsprechend Art.
37 BayWG, angezeigt werden.

Die gegebenen Vorflutverhaltnisse der Bahnkorper-Entwasserungsanlagen (Graben und Durchlas-
se etc.) durfen in Ihrer Funktion keinesfalls beeintrachtigt werden.
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10. SCHALLSCHUTZ

Gewerbegerausche

Das Plangebiet ist nach §1 BauNVO hinsichtlich der maximal zul&ssigen Gerauschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen je m? Grundflache innerhalb der
Baugrenzen folgende immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel nicht Gberschreiten:

Maximal zuldassige immissionswirksame flichenbezogene
Schallleistungspegel in dB(A) in Richtung
Westen Norden Siidosten
Name d. Teil- Tags nachts tags nachts tags Nachts
flache
GE 1 65 55 62 47 65 85
GE 2 65 g5 61 46 65 55

Der Nachweis der Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel ist nur fur
Immissionsorte auflerhalb des Gewerbegebietes in Schallausbreitungsrichtung nach Westen (nachstge-
legenes Wohnhaus oder nachstgelegene Baugrenze im allgemeinen Wohngebiet auf FI.-Nr. 771/3), nach
Norden (jeweils nachstgelegenes Wohnhaus oder nachstgelegene Baugrenze im allgemeinen Wohnge-
biet zwischen Fl.-Nr. 785/4 und FI.-Nr. 785/19) sowie nach Stdosten (nachstgelegenes Wohnhaus oder
nachstgelegene Baugrenze im allgemeinen Wohngebiet auf FI.-Nr. 790/10) zu fuhren.

Die Larmschutzwand sudlich der Pleiskirchenstralie ist bei der Berechnung der Beurteilungspegel der
Anlagen nicht zu berilicksichtigen.

Baulicher Schallschutz:

1.) Baulicher Schallschutz ist im gesamten Planungsgebiet erforderlich.
An allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich Aufenthaltsraume befinden, sind bei Errich-
tung und Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm vorzusehen,
die gewahrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung von Aullenbauteilen nach Ta-
belle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.
Fur Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von Aullenbauteilen ist La&rmpegelbereich IV
zugrunde zu legen.
Abweichend hiervon gelten innerhalb eines Abstandes von 40 m zur Mittelachse der Umfahrung
Muhldorf Nord fur alle Aufenthaltsraume hinter Fassaden- und Dachflachen mit Sichtkontakt zur Um-
fahrung Muhldorf Nord die Anforderungen des Larmpegelbereiches V.

2.) Beinach § 8 Abs.3 Nr. 1 BauNVO zulassigen Wohnraumen ist folgendes zu beachten:
Fenster von Schlafraumen (Schlaf- und Kinderzimmer) sind mit schallddmmenden Luftungseinrich-

tungen auszustatten. Die Anforderungen aus Abschnitt 1.) sind auch bzgl. der Luftungseinrichtungen
zu beachten.

11. VERSORGUNGSFLACHEN

Der Standort der bestehenden Trafostation wird It. Abstimmung mit den Stadtwerken an die Nordseite der
neuen Zufahrt verlegt.
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C. HINWEISE

1. KARTENGRUNDLAGE

Amtliches Katasterblatt M 1:1000, Koordinatenangabe auf Datentrager durch die Stadt Muhldorf.
Die MaRentnahme aus dem Plan ist nur bedingt moglich.

Fur die Mafhaltigkeit wird keine Gewahr bernommen.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2. ALLGEMEINES

21 Das Baugebiet wurde bisher im Osten landwirtschaftlich und im Westen als Lebensmittelmarkt
genutzt.
Altlasten sind der Stadt nicht bekannt.
Bei Humus- und Bodenabtrag ist sorgfaltigst auf eventuelle geschichtliche Funde zu achten. Auf
die Anzeigepflicht nach Art 8 DSchG wird hingewiesen. Der Beginn des Oberbodenabtrages ist
dem Kreisheimatpfleger frihzeitig bekannt zu geben.

2.2 Von der Nordumfahrung erfolgt die Verkehrsanbindung Uber eine Abzweigung. Die Nordumfahrung
wird im Geltungsbereich neu erbaut und erhalt fur die Abzweigung eine Linksabbiegespur. Weitere
Zufahrten von der Nordumfahrung sind nicht maglich.

2.3 Bei Verwendung von festen Brennstoffen wird auf die Entstehung von Stickoxyden und deren ne-
gative Auswirkung fur die Umwelt hingewiesen.

2.4  Beider Errichtung der Gebaude sollte auf die Verwendung von Tropenholz, aufier Plantagenholz,
verzichtet werden.

2.5 Der Einbau von Photovoltaik- und Solaranlagen (Sonnenkollektoren) wird aus Griinden des
Umweltschutzes empfohlen

2.6 Dem Bebauungsplan liegt als Anlage ein Schnitt des Buros Infra mit dem Hohenverlauf von der
Pleiskirchenstralle bis zur Umfahrung bei.

3. GEWERBEGERAUSCHE

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfah-
rens kann die Genehmigungsbehorde den Nachweis fordern, dass die festgesetzten immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegel durch das entsprechende Vorhaben nicht Giberschritten
werden.

Der Nachweis ist fur die jeweils nachstgelegenen Wohngebaude bzw. Baugrenzen der in den Festset-
zungen angegebenen Flurnummern im Westen, Norden und Siidosten zu fihren. Eine Emissionsbe-
schrankung bzgl. der Schallausbreitungsrichtung nach Studen besteht nicht. Dies bedeutet, dass fir die
ansiedlungswilligen Betriebe auch eine Optimierung der Immissionssituation durch eine giinstige Ausrich-
tung von Gerauschquellen und Betriehsgebauden im Sinne einer bevarzugten Abstrahlung nach Siiden
maglich ist.

Die Berechnung der zulédssigen Immissionsanteile je Betriebsgrundstiick ist nach DIN ISO 9613-2 fur
freie Schallausbreitung Uber ebenem Gelande durchzufiihren, wobei die Héhe des Schallausbreitungs-
weges gemal Gl. 10 der DIN ISO 9613-2 mit hyy, = 4 m Uber Gelénde anzusetzen ist.

Bei der konkreten Anlagenplanung ist innerhalb des Gewerbegebietes darauf zu achten, dass vor Ge-
bauden mit Fenstern von Aufenthaltsraumen bzw. an der nachsten Baugrenze auf den jeweiligen Nach-
bargrundstticken die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete nicht Gberschritten werden.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht stéren-
den, gerauscharmen Betrieb (z. B. nur Blronutzung) handelt
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A. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

1. Der Flachennutzungsplan der Stadt Miuhidorf a. Inn wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren an-
geglichen.
Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Regelung des Baurechtes.

2. Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung flr den im Plan
begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.

B. GROSSE, LAGE, BESCHAFFENHEIT DES GRUNDSTUCKES

1. Grundstiicksgréofen u. Eigentiimer des Geltungsbereiches:
(die Grundstiicksgrofien wurden per CAD aus den DXF - Grundlagen ermittelt und kénnen geringfigig
von den Grolen des Vermessungsamtes abweichen.)

Flur Nummer 774110 2436 m? Stadt Muhldorf
774/11 1028 m? Stadtplatz 21
785/18 321 m? 84453 Muhldorf
785/31 258 m?
796 1514 m?
Flur Nummer 785 32 765 m? Zeilinger Georg
796/1 480 m? Innere Neumarkter tr.40

84453 Muhldorf

in Teilbereichen

Flur Nummer 774/2 2206 m? Freistaat Bayern
(Wasserwirtschaftsamt)
Kénigstr. 19
83022 Rosenheim
Flur Nummer 770 522 m? Stadt Muhldorf
774/12 96 m? Stadtplatz 21
785/5 52 m? 84453 Muhldorf
803/2 226 m?
Flur Nummer 786 8 177 m Pfaffeneder Franz Xaver
Hart 2,

84453 Muhldorf

Flur Nummer 795/3 3309 m? Bundesrep. Deutschland
(Bundeseisenbahnvermdgen)
Richelstr. 3
80634 Munchen
Flur Nummer 795/35 69 m? Innwerk AG
Téging
53 459 m?
Flache des Geltungsbereiches gesamt: 5,345 ha
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2. Grenzen

Im Norden wird das Baugebiet durch die Pleiskirchenstrafle mit anschlieBender Wohnbebauung begrenzt.
Die dstliche Grenze ist die Bahnlinie mit einem Grundsticksstreifen fur die Regenversickerung der Stra-
Renflachen.

Den sudlichen Abschluss bildet die Umfahrungsstralle Muhldorf-Nord mit stdlich gelegenem Innkanal.
Die Grenze im Westen ist die Kreuzung Nordtangente mit Ubergang in die Nordumfahrung und der Aue-
ren Neumarkter Str. mit Anschluss an die Kanalbrtcke.

3. Entfernung des Baugebietes zu folgenden Einrichtungen:

3.1. Bahnhof 1900 m
3.2. Omnibushaltestelle 500 m
3.3. Kirche 1700m
3.4. Volksschule 3200m
3.5. Versorgungsladen 1500 m

Das Gebiet liegt ca. 2 500 m nordostlich des Ortskernes von Muhldorf.
4. Form, Héhenlage, Bodenbeschaffenheit

Kanalbricke, Aulere Neumarkter Str. und Pleiskirchenstr. liegen in etwa auf gleicher Hohe. Von dem
Kreuzungspunkt an der Kanalbriicke im Westen fallt das Gelande ca. 4m in Ostrichtung ab. In diesem Ge-
falle wird die neue Nordumfahrung ausgebaut. Diese Hoéhendifferenz ist im Norden zur Pleiskirchenstrale
mit einer Béschung ausgebildet.

Die Bahngleise liegen wieder auf der Héhe der Pleiskirchenstrale, sodass mit geringer Tieferlegung der
neuen Nordumfahrung eine Unterfahrung der Bahnlinie méglich wird.

Die zu erschlieRende Gewerbeflache wird von der neuen Stralle auf dem jetzigen bestehenden tieferen
Niveau erschlossen und als ebene Flache geplant.

Im Grindungsbereich ist Grundwasser nicht zu erwarten.
Als Untergrund ist kiesiger Boden zu erwarten. Zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes
sind keine besonderen Malknahmen notwendig.
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C. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

1. Art der baulichen Nutzung:

GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

.Um die Innenstadt vor den negativen Auswirkungen tUbergrofien Verkaufsflachen aullerhalb dieses Be-
reichs zu schitzen, werden Ansiedlungen ausgeschlossen, die einer landesplanerischen Beurteilung be-
dirfen. Dies soll einer Aufsplitterung des zentralortlichen Potentials entgegenwirken®.

2. Flachenzusammenstellung in m?

Nr. Flachenbezeichnung m?® m? % Bruttobauland
1 Netto - Wohnbauland
NettoiW6hnb;QIand-éesamt i
2. Netto - Gewerbeflache o 21034
Netto - Bauland gesamt 21034 39.3
3. Verkehrsflachen _
a) Strafien (incl. Nordumfahrung) 7 587
b) Wirtschaftsweg 1906
c) Full-/Radweg 1506
d) Bahnlinie 2842
gesamt 13 841 25,9
?1787) Offentliche Grunflachen fir Kompensation von Ein-
griffen in der Bauleitplanung Rarr
b) Sonstige offentliche Grinflachen ¥ 2562
c) Stralienbegleitgrin/Béschung 2693
d) Sickerflachen ’ 2016
gesamt _ 18 583 347
4 2 Flachen fur Gemeinbedarf (Trafo) 58 01
H]_E_)i_ﬁ_erenz CAD zu Lageplan -12 !
6 53459 | 10000

6.0 BRUTTOBAULAND GESAMT
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D. WEITERE ERLAUTERUNG

0. ALLGEMEINES

Die Bebauung ist als Gewerbegebiet(GE) festgelegt.

1. PLANUNG UND STADTEBAULICHES KONZEPT

Mit dem Bebauungsplan wird das Baurecht der Umfahrung Muhldorf Nord mit Ausbildung des Kreuzungs-
punktes zur Aulleren Neumarkter Strafle sowie die Anbindung an die Nordtangente bis nach Osten unter
der bestehenden Bahnlinie festgelegt.

Nordlich der neuen Stralenfihrung werden Gewerbeflachen ausgewiesen und mit einer Anbindung von
der neuen Strale erschlossen.

Entlang der Nordumfahrung kann fur Gewerbe eine Prasentation der Produkte Uber attraktive Gebaudeges-
taltung erfolgen.

Eine Schallschutzwand im nérdlichen Tell des Planareals soll die Anwesen nérdlich der Pleiskirchenstralie
weitestgehend vor entstehenden Larmimmissionen der Umfahrung Muhldorf-Nord und der Gewerbeflachen
schutzen.

2. Griinordnung

Im rechtskréftigen Bebauungs- und Griinordnungsplan zum ,,Gewerbegebiet an der zukiinftigen
Umfahrung Miihidorf-Nord* in der Fassung vom 06.05.2003 sind auch die notwendigen Ausgleichs-
flichen zur Kompensation der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild nach § 1a BauGB
(Eingriffsregelung in der Bauleitplanung) festgesetzt.

Demnach waren u.a. innerhalb des Bebauungsplanumgriffes éffentliche Griinflichen auf der West-
seite der Bahnlinie Rosenheim - Pilsting als Flachen zur Kompensation von Eingriffen aus der Bau-
leitplanung zu gestalten, um die Teilflichen des amtlich kartierten Biotops Nr. 7741-142.6-8 , Vegeta-
tion am Damm der Eisenbahnlinie Miihldorf a. Inn - Neumarkt St. Veit” und den erhaltenswerten
Vegetationsstrukturen entlang der Pleiskirchenstralle (Biotop Nr. 101 - eigene Erhebung) nach Sii-
den hin fortzufiihren.

Mit vorliegender Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wird dieser Grundsatz fiir die
nordliche Teilflache im rdumlichen Anschluss an den Biotop 101 - eigene Erhebung - aufrecht erhal-
ten, erfolgt jedoch iliber die Festsetzung als private Griinfldche.

Der an dieser Stelle entfallende Ausgleichsbedarf (1.800 m? soll nunmehr ausserhalb des Bebau-
ungsplanumgriffes erbracht werden. Mit der Festlegung der Ausgleichsfldche entlang des Siidran-
des des Innwerkkanals (Flurnummer 797, Gemarkung Miihldorf, Teilfliche ca. 2.000 m?) entsteht
eine weitere Starkung der ost-west-gerichteten Biotopstrukturen des norddstlichen Stadtgebietes
von Miihldorf a. Inn (vgl. Planbeilage).

Mit der Situierung der Ausgleichsfldche entlang des Siidrandes des Innwerkkanals wird der dort
vorhandene Biotopverbund der Biotope Nr.7741-164 , komplexer Biotop an den Béschungen des
Innwerkkanals am Nordrand von Miihidorf” und Nr. 109 - eigene Erhebung - (ebenfalls Béschung
des Innwerkkanals) entsprechend des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Mihldorf
weiter gestarkt.

Die Verlegung der Ausgleichsfldche gewdahrleistet eine unbeeintrdchtigte Biotopentwicklung aus-
serhalb des neuen Gewerbegebietes. Durch Festsetzung der nérdlichen Teilflache der urspriingli-
chen Ausgleichsfldche innerhalb des Bebauungsplanumagriffes als private Griinfliche (ca. 700 m?)
wird der Griinflaichenanteil des gesamten Vorhabens insgesamt sogar vergroflert.
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2.1. Bestehende Nutzung / Biotoptypen im Bebauungsplangebiet

Das Bebauungsplangebiet ist von unterschiedlichen Nutzungen gepragt:

am westlichen Ende des Geltungsbereiches liegt die bestehende Strallenkreuzung der Harthauser
Strale/AuRere Neumarkter Stral3e mit der Mofllinger Strale/Innere Neumarkter Stralle. Nur wenige
Meter nach dieser Kreuzung zweigte bisher von der AuReren Neumarkter Stralle die Zufahrt zu einem
bis vor kurzem gewerblich genutzten Betriebsgelande in Richtung Innwerkkanal ab.

—  westlich der bestehenden AuRReren Neumarkter StralRe liegt eine 6ffentliche Griinflache die als Ein-
gangssituation zur stdlich des Innwerkkanals liegenden Kernstadt grinordnerisch gestaltet und be-
pflanzt ist.

—  nach Norden wird das Bebauungsplangebiet von einer Terrassenkante entlang der Pleiskirchenstralle
begrenzt. Die Baschung ist als Altgrasflur mit Gehdlzbestand kartiert und im Flachennutzungs- und
Landschaftsplan als erhaltenswerter Biotop Nr. 101 eigener Erhebung ausgewiesen. Die Hangkante
im Plangebiet ist Teil einer Ost-West-gerichteten, tber das Gebiet der Stadt Mihldorf a. Inn hinausrei-
chenden Vernetzungsstruktur (Biotop amtlicher Kartierung Nr. 160), entlang der geologisch bedingten
Terrassenkante zwischen den Inn-Terrassen der Spatwirmeiszeit und der Niederterrasse der Wir-
meiszeit.

-~ an das bereits unterhalb der Terrassenkante gelegene, bis vor kurzem gewerblich genutzie Betriebs-
gelande (Einzelgebaude mit groRflachig versiegeltem Umfeld) grenzt im Osten bis an die Bahnlinie
heran eine als Grinland genutzte landwirtschaftliche Flache an.

- im Siuden grenzt die gehodlzbestandene Boschung des Innwerkkanals an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes an. Die Béschungsflache ist ebenfalls als lineare Vernetzungsstruktur anzuspre-
chen, die das gesamte Gebiet der Stadt Muhidorf a. Inn von West nach Ost durchzieht (Biotop amtli-
cher Kartierung Nr. 164).

im Westen des Plangebietes kreuzt die Bahnlinie nach Landshut den Geltungsbereich. Auf den Dam-
men der Bahnlinie haben sich Altgrasfluren mit Einzelgeholzen als Sekundarbiotop entwickelt.

- &stlich der Bahnlinie grenzen ausgeraumte Ackerlagen um das Einzelgehdft 'Hirsch' an.

2.2 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Das griinordnerische Konzept beinhaltet sowohl die Sicherung und Entwicklung der vorhandenen Biotop-
strukturen, als auch die Ausweisung graf3flachiger éffentlicher Grinflachen entlang der 'Umfahrung Muhl-
dorf Nord' innerhalb des Geltungsbereiches. Die festgesetzten 6ffentlichen Griunflachen erfullen dabei teil-
weise den ermittelten Kompensationsbedarf nach der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (vgl. Ziff. 2.3).

Die Ost-West-gerichtete Strukturierung der Landschaft mit den vorhandenen Vegetationsbestanden entlang
des Innwerkkanals (Biotop Nr. 164) und der Gelandekante zwischen den eiszeitlichen Terrassenschottern
(Biotop 101 eigener Erhebung) ist in der Grunordnungsplanung aufgenommen und durch die festgesetzten
Grunstrukturen fortgeflhrt worden.

Durch die entlang der 'Umfahrung Mahldorf Nord' festgesetzten Griinflachen entsteht eine Starkung der
bereits vorhanden Strukturelemente:

» der im Geltungsbereich vorhandene Biotop (B 101 eigener Erhebung) auf der Boschungsflache unter-
halb der Pleiskirchenstralle ist als zu erhaltender Vegetationshestand als 'Flache zum Schutz und zur
Pflege von Natur und Landschaft' festgesetzt.

Zur Starkung dieser Biotopstruktur ist entlang des Nordrandes des westlichen Grundstlickes entspre-
chend des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes die Entwicklung eines Pufferstreifens durch Fest-
setzung einer privaten Grunflache vorgesehen.

« die bestehende 6ffentliche Grunflache an der AuRReren Neumarkter Strale wird erhalten und durch den
vorgesehenen Rickbau der bestehenden Stralle im Zuge der Anbindung an die 'Umfahrung Mahldorf
Nord' um ca. 2.000 m? vergrofRert.

Durch die grinordnerische Neugestaltung dieser Flache kann die Eingangssituation in die Kernstadt von
Muhldorf aus Nordosten am stdlichen Ende der Auleren Neumarkter StralRe verbessert werden.
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« im Kreuzungsbereich der 'Umfahrung Muhldorf Nord' mit der Bahnlinie sind vor allem auf der Ostseite
der Bahnlinie umfangreiche o6ffentliche Grunflachen festgesetzt, womit eine Starkung der Sekundarbio-
topflachen an den Bahndammen in Nord-Stid-Richtung, sowie eine Eingliederung der StralRentrasse
und des Regenruckhaltebeckens auf der Ostseite der Bahnlinie erreicht wird. Die Gestaltung der Rest-
flachen zwischen Innwerkkanal und 'Umfahrung Muhldorf Nord' fhrt zu einer Starkung der Vegetations-
strukturen entlang der Kanalnordseite und markiert den westlichen Beginn des breiten Griinzuges ent-
lang der gesamten 'Umfahrung Muhldorf Nord'.

Die griinordnerische Gestaltung der offentlichen Griunflachen entlang der 'Umfahrung Mihldorf Nord' wurde
in der Landschaftspflegerischen Begleitplanung, die fur die Gesamttrasse aufgestellt wurde, erarbeitet.

Far die nordlich an die 'Umfahrung Muhldorf Nord' angrenzenden Gewerbegrundsticke sind private Grin-
flachen mit Pflanzgebot festgesetzt um eine im Orts- und Landschaftsbild wirksame Baumreihe zwischen
Strale und Gewerbeflachen zu realisieren, die ebenfalls die Grundstruktur der vorhandenen Ost-\West-
gerichteten Landschaftselemente aufnimmt.

Auch die vorgegebene Begrinung der Stellplatze als durchgehende Baumreihen zwischen zwei gegenl-
berliegenden Parkstandsreihen setzt dieses Gestaltungsprinzip um.

Die Festlegung eines 5 m breiten Streifens als ,,Fldche zur Kompensation von Eingriffen nach § 1a
BauGB" entlang der Kanalsiidseite (FI. Nr. 797) fiihrt dariiberhinaus zu einer weiteren Stdrkung der
ost-west-gerichteten Biotopstruktur entlang des Innwerkkanales (Biotop 164) direkt gegeniiber dem
Gewerbegebiet an der zukinftigen Umfahrung Mihldorf Nord (vgl. Planbeilage).

2.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

2.3.1 Rechtliche Grundlage

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998 wurde die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung in das Bauplanungsrecht aufgenommen.

In der gemeindlichen Bauleitplanung ist demnach auf der Grundlage von

e § Ba des Bundesnaturschutzgesetzes und

= Art. 6 des Bayerischen Naturschutzgesetzes als landerbezogene Regelung

« in Verbindung mit § 1a des Baugesetzbuches

fur notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.
Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit Ermittiung der maglichen
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und Ableitung der notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmali-

nahmen durch die Gemeinde in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berucksichtigen.

2.3.2 Methodik

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium flir Landesentwicklung
und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebenen Leitfaden ‘Bauen im Ein-

klang mit Natur und Landschaft' in der Fassung vom September 1999 angewandt.

Entsprechend dieses Leitfadens wird die Behandlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung in vier Arbeitsschritten durchgefuhrt (Leitfaden S. 8):
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Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
(Bestandsaufnahme)

Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiter-
entwicklung der Planung im Hinblick auf Verbesserun-
gen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt 4 Auswahlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich
und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmalf-
nahmen als Grundlage flr die Abwagung

Abwagen mit allen 6ffentlichen und privaten Belangen
(§ 1 Abs. 6 BauGB)

2.3.3 Schritt 1: Bestandsaufnahme und -bewertung

Nach den Bedeutungen der Schutzgtter ist der Zustand des Plangebietes entsprechend den Festlegungen
im ‘Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung'in

— Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie |)

—  Gebiete mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 11

—  Gebiete hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I11)

zuzuordnen, wobei in Kategorie | und Il je nach Wertigkeit der einzelnen Faktoren ein unterer und oberer

Beurteilungswert festgelegt werden kann (Leitfaden S. 25 - 27).

Fur das Plangebiet ergibt sich aus der Bestandserhebung demnach folgende schutzgutbezogene Bewer-
tung:

. Arten- und Lebensraume

—  befestigte Flachen der bestehenden Stralte mit intensiv gepflegtem Strallengriin und vorhande-
ner Gewerbebetrieb = Kategorie |, unterer Wert

—  landwirtschaftlich genutzte Wiesen = Kategorie |, oberer Wert

—  biotopkartierte Geholzbestande auf Terrassenkante (eigener Erhebung) und am Innwerkkanal
(amtlicher Kartierung - aullerhalb angrenzend) = Kategorie I, oberer Wert
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. Boden

—  versiegelter Boden durch Verkehrsflachen und bisher vorhandene Gebgude
= Kategorie |, unterer Wert

— anthropogen uberpragter Boden unter Dauerbewuchs (Grunland)
= Kategorie Il, unterer Wert

. Wasser

Gebiet mit reguliertem Wasserabfluss (Innwerkkanal), so dass Hochwasserereignisse ausgeschlossen
werden kénnen = Kategorie |, oberer Wert

. Klima und Luft

Gebiet ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen; Terrassenkante und Bahndamm als
kleinklimatisch wirksame Barrieren = Kategorie |, oberer Wert

. Landschaftsbild

bhisheriger Ortsrandbereich (Pleiskirchenstralle) mit bestehenden, eingewachsenen Eingrinungsstruk-
turen (Geholzbestande entlang Terrassenkante und Innwerkkanal)
= Kategorie Il, unterer Wert

In der Summe der Bewertung nach den Bedeutungen der Schutzguter ist fur das gesamte Plangebiet eine
Aufteilung in drei Teilgebiete unterschiedlicher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftshild festgelegt:

Kategorie |, unterer Wert fiir westlichen Teil des Bebauungsplangebietes mit ehemals vorhandenen
Verkehrs- und Gebadudeflachen sowie intensiv genutzter Grinanlage

Kategorie |, oberer Wert fiir dstlichen Teil des Bebauungsplangebietes mit landwirtschaftlich genutz-
ten Wiesenflachen

Kategorie Il, oberer Wert fiir nérdlichen Rand des Bebauungsplangebietes mit Gehdlzbestand auf
ortsrandpragender Terrassenkante; Biotopvernetzung in Ost-West-Richtung.

2.3.4 Schritt 2: Ermittlung der Eingriffschwere

Als wesentlicher Bearbeitungsfaktor fur die Ermittiung des Ausgleichsumfanges sind Art und Maf} der
geplanten baulichen Nutzung festzulegen. Entsprechend dem ‘Leitfaden zur naturschutzrechtiichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' sind dabei ‘Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nut-
zungsgrad (Grundflachenzah! GRZ > 0,35) und Fldachen mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs-
und Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)' zu unterscheiden und voneinander abzugrenzen. Flachen die keiner
Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung unterliegen, werden in die Betrachtung grundsatzlich
nicht mit einbezogen. Die Gewerbeflachen des vorliegenden Bebauungsplanes sind Typ A (bebauter
Bereich mit GRZ > 0,35) zuzuordnen.

Der Geholzbestand auf der Terrassenkante entlang Pleiskirchenstralie (Biotop 101 eigener Erhe-
bung) wird in die Betrachtung mit einbezogen,
da entlang der Béschungsoberkante auf 349 m Lange eine 5,5 m hohe Larmschutzwand (2,5 m Ac-

rylglas auf 3,0 m Holz) errichtet werden soll.
Zur Errichtung der Larmschutzwand ist ein schmaler Gelandestreifen entlang des siidlichen Stralkenrandes der Pleiskirchen-
strafte als Baufeld notwendig.

Dort vorhandener Vegetationsbestand (Gras-Krautflur mit Geholzaufwuchs) wird baubedingt beseitigt; Einzelgehdlze mit in den
StralRenraum ausragenden Asten werden bei Bedarf aufgeastet um das notwendige Lichtraumprofil zur Errichtung der Larm-
schutzwand bereit zu stellen
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Der Vegetationsbestand auf der Béschungskante wird zum grofiten Teil erhalten; die Biotopverbund-
funktion bleibt bestehen. Der im nérdlichen Randbereich der Terrassenkante notwendige Eingriff ist
mit Bereitstellung naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen kompensierbar

2.3.5 Schritt 3: Kompensationsumfang und Bilanzierung

Aus der Uberlagerung der ‘Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschafts-
bild’ mit 'Gebieten unterschiedlicher Eingriffsschwere' ergibt sich die differenzierte Beeintréchtigungs-
intensitat entsprechend der abgegrenzten Flachen.

Im ‘Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung'ist zu dieser Uberla-
gerung eine 'Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren' dargestellt (Leitfaden S. 13 verklrzt
dargestellt).

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher | Typ A Typ B
Bedeutung fir Naturhaus- | hoher niedriger bis
halt und Landschaftsbild Versiegelungs- bzw. mittlerer
Nutzungsgrad Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35 Festgesetzte GRZ < 0,35
od. entspr. Eingriffsschwere | od. entspr. Eingriffsschwere

Kategorie | Feld Al Feld B |

Gebiete
geringer Bedeutung 0,3-0,6 0,2-0,5
Kategorie Il Feld A ll Feld B Il
Gebiete
mittlerer Bedeutung 0.8-1,0 : 0,5-0,8
Kategorie |l| Feld A llI Feld B Il
Gebiete

hoher Bedeutung (1,0) - 3,0 1,0 - (3,0)
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Zur Festlegung des anzusetzenden Kompensationsfaktors innerhalb der vorgegebenen Spannen sind
die im jeweiligen Planungsfall méglichen Vermeidungsmalnanmen aufzuzeigen.

Fur das geplante Gewerbegebiet sind als Grundlage des Bebauungsplanes folgende anrechenbare
Vermeidungsmallnahmen geplant, die zur Verwendung des niedrigen Kompensationsfaktors aus dem
zutreffenden Matrixfeld fUhren (angelehnt an Leitfaden S. 28/29):

Arten und Lebensraume:

» \Weitestgehender Erhalt der biotopkartierten Vegetationshestande an der Terrassenkante entlang
Pleiskirchenstrale (Biotop 101 eigener Erhebung); die Larmschutzwand entlang der Stralensudsei-
te wird mit Tragerelementen auf Punktfundamenten errichtet, ein dauerhafter flachiger Eingriff findet
nicht statt.

Wasser:

« Rickhaltung des Niederschlagswassers (= Entwasserungskonzept)

« Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belage
{(Wege, Freiflachengestaltung, Parkplatze)

» Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser

Boden:

Entsiegelung und Ruckbau der bestehenden 'Auleren Neumarkter Strafie'

Schutz naturlicher Oberflachenformen (eiszeitliche Terrassenkante)

Verwendung versickerungsfahiger Beldge (Wege, Freiflachengestaltung, Parkplatze)
Errichtung der Larmschutzwand auf Punktfundamenten

Landschaftsbild:

« Weitestgehender Erhalt bzw. Wiederherstellung des Geholzbestandes als landschaftsbildpragende
Struktur entlang der Terrassenkante

s Ausbildung der Larmschutzwand entlang Pleiskirchenstrale als Holz-Glas-Konstruktion und Begri-
nung der Wandelemente zur Minimierung der Wirkung im Orts- und Landschaftsbild.

Griinordnerische MafRnahmen:

s Baumiberstellung und Eingrtnung von Stellplatzen, Parkplatzen — soweit es die Abstandsregelun-
gen zulassen

« grunordnerische Gestaltung der Freiflachen

« Pflanzung einer Baumreihe entlang der 'Umfahrung Muhldorf Nord'

Demnach ergibt sich fur die von der Gebietsausweisung betroffenen Teilflachen der Wertkategorie |
nach Typ Al bebauter Bereich mit GRZ > 0,35) ein Kompensationsfaktor von 0,3

Da sich die Errichtung einer Larmschutzwand auf Punktfundamenten keinem Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren zuordnen lasst, wird die in Anspruch
zu nehmende Grundflache (662 m?) mit dem hochst méglichen Kompensationsfaktor flir Gebiete mittle-
rer Bedeutung (Kategorie Il) angesetzt (1,0).

Insgesamt entsteht somit bezogen auf die Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Bedeutung fir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere folgen-
der Kompensationsbedarf:
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Typ |Beschreibung des Standortes Fliche in m? Faktor | Kompensationsbe-
- darfin m®
Al | landwirtschaftlich genutztes Grinland | Netto Gewerbe-
und Teilflache mit vorhandener Ver- flache
siegelung durch bestehenden Gewer-
bebetrieb 21.034 0,3 6.310
All Vegetationsbestand auf Gelandekante
entlang Pleiskirchenstralie 660 1,0 660
Summe _ 8970

Fur die vom Strafienbauprojekt 'Umfahrung Muhldorf Nord' Uberbauten Flachen wurde die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung nach den Vorgaben der bayerischen StralRenbauverwaltung im
Rahmen der getrennt erstellten Landschaftspflegerischen Begleitplanung durchgefiihrt. Die Ergebnis-
se fur den Trassenabschnitt innerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes sind unter Ziff. 2.4 zu-

sammengefasst.

2.3.6 Schritt 4: KompensationsmalRnahmen

Entsprechend der flr die gesamte Trassenfihrung der 'Umfahrung Mihldorf Nord' erarbeiteten Land-
schaftspflegerischen Begleitplanung sind innerhalb des Bebauungsplangebietes folgende trassenbeglei-

tende Gestaltungsmalinahmen vorgesehen:

« G1 - Gestaltung der Ruckbauflache der 'Aulleren Neumarkter Strafle' als
Erganzung der bestehenden offentlichen Griinflachen am nérdlichen
Eingang zur Kernstadt (erganzende Grolkbaumpflanzung im vorgege-
benen Raster)

» (2 - Gestaltung der Restflache (Wiesenflache mit versetzten Baumreihen)

zwischen 'Umfahrung Muhldorf Nord' und Innwerkkanal zur Starkung
der Biotopstrukturen der Kanalbéschung (Biotop Nr. 164)

« G3 - Gestaltung der Teilflachen (Wiesenflache mit lockerem Baumraster)
beidseits der 'Umfahrung Muhldorf Nord' auf der Ostseite der Bahn-
linie zur Eingliederung der Trasse (Einschnittslage), des Kreuzungs-
bauwerkes (Bahnunterfiihrung) sowie des Regenrickhalte- und Ab-
satzbeckens in den nach Studen zum Innwerkkanal offenen Landschafts-
raum

Im Prufbescheid der Zuschussfahigkeit der Regierung von Oberbayern vom 29.08.2001 werden die Maf3-
nahmen G1 und G2 vollumfanglich, die Malinahme G3 jedoch nur zu 50 % als notwendige Gestaltungsfla-

che fur den Stralenbau anerkannt.

Um das Gesamtkonzept der landschaftspflegerischen Malinahmen aufrecht erhalten zu kénnen wird daher
der bei der Strallenplanung nicht anerkannte Flachenumgriff der Malinahme G3 (50 % aus 6.800 m* Ge-
samtflache = 3.400 m?) innerhalb des Bebauungsplanumagriffes als anrechenbarer Ausgleich flr das 'Ge-

werbegebiet an der zukUlnftigen Umfahrung Muhldorf Nord' festgesetzt.
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Dariiberhinaus ist ausserhalb des Bebauungsplanumagriffes entlang der Siidseite des Innwerkka-
nals ein 5 m breiter Geldndestreifen ebenfalls als 6ffentliche Griinfliche mit Baumpflanzung festge-
setzt, um die Teilfliche des amtlich kartierten Biotopes Nr: 164 ,komplexer Biotop an den Bo-
schungen des Innwerkkanals“ nach Osten hin fortzufiihren und weiter zu stérken. Mit dieser Kom-
pensationsfldche in direkter naturrdumlicher Ndhe zum Eingriffsort des Bebauungsplangebietes
kann eine hochwertige Biotopvernetzung entlang vorhandener Biotopstrukturen ausserhalb des
Einwirkungsbereiches des Vorhabens erreicht werden (vgl. Planbeilage).

In der Landschaftspflegerischen Begleitplanung zur 'Umfahrung Mahldorf Nord' ist als naturschutzfachlicher
Ausgleich fur den Strallenbau unter anderem Flurnummer 919/4 Gemarkung Muhldorf a. Inn als Maftnah-
me 'AE2 - Waldneubegrindung ¢stlich Starkheim’ enthalten. Von der Gesamtgrundstucksflache von 1,3 ha
werden 1,01 ha als anrechenbarer Ausgleich flr die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild der
StraBenplanung zugerechnet daraus 0,54 ha fur den Straltenabschnitt innerhalb des Bebauungspla-
numgriffes 'Gewerbegebiet an der zuktnftigen Umfahrung Muhldorf Nord. Die verbleibende Restflache
(0,29 ha) wurde als Okokontoflache entwickelt und wird nun als Ausgleichsflache der Bauleitplanung 'Ge-
werbegebiet an der kiinftigen Umfahrung Mahldorf Nord" zugerechnet.

Damit ergibt sich folgende Bilanz der festgesetzten 'Flachen zur Kompensation von Eingriffen nach § 1a
BauGB (naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung in der Bauleitplanung):

« offentliche Grinflache 6stlich entlang der Bahnlinie
beidseits der Umfahrung Muhldorf Nord
Gesamtflache ca. 6.800 m*
als Ausgleichsflache anrechenbar 50 % ca. 3.400 m?

« Offentliche Griinflache siidlich des Innwerkkanales
(FI.Nr. 797 Gemarkung Miihldorf a. Inn)
als Ausgleichsflache anrechenbar ca. 2.000 m?

« Okokontoflache der Stadt Muhldorf a. Inn bei Starkheim
FI.Nr. 819/4 Gemarkung Muhldorf a. Inn
als Ausgleichsflache anrechenbar ca. 2.900 m?

Summe ca. 8.300 m*

Dem ermittelten Kompensationsflachenbedarf von 6.970 m? stehen somit 8.300 m?festgesetzte neue
Grunflachen gegeniber; der geforderte Ausgleich nach der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung kann
daher unter Anrechnung der Okokontoflache bei Starkheim sowie der Kompensationsfldche siidlich des
Innwerkkanals gegeniiber dem Gewerbegebiet an der kiinftigen Umfahrung Mihldorf Nord innerhalb
des Bebauungsplanumgriffes erbracht werden.

2.4 Eingriffsregelung fiir Verkehrsanlagen

Mit dem Bau der 'Umfahrung Muhldorf Nord' entstehen zusatzliche Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild, die nach § 8 BNatSchG bzw. Art. 6a BayNatSchG als landerbezogene Regelung ausgleichs-
pflichtig sind.

Entsprechend dem Vorgehen fur Vorhaben der bayerischen Strallenbauverwaltung wird die Eingriffsermitt-
lung nach den gemeinsamen Grundsatzen der Staatsministerien des Inneren

und fir Landesentwicklung und Umweltfragen fur die Ermittlung von Ausgleich und Ersatz nach Art. 6 und
6a BayNatSchG vom 21.06.93 durchgefuhrt.

Die Eingriffsermittiung wurde fir die gesamte Trassenfuhrung der 'Umfahrung Muhldorf Nord' in der ge-
trennt erstellten Landschaftspflegerischen Begleitplanung erarbeitet.

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- und Grliinordnungsplanes (entspricht Konfliktbe-
reich K1 der Landschaftspflegerischen Begleitplanung - Plan als Anlage zur Begriindung) ist dabei flr eine
Flacheninanspruchnahme von 10.822 m? ein Ausgleichshedarf von 5.399 m® ermittelt worden.

Der fiur das Straenbauvorhaben innerhalb des B-Planumgriffes notwendige Ausgleich wird anteilig Gber
die Ausgleichs- und Ersatzmafiinahme 'Waldneubegriindung dstlich Starkheim' erbracht.
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Die bilanzierten Eingriffe fir die anderen Strafienbauabschnitte der 'Umfahrung Muhldorf Nord' werden
aulerhalb des Bebauungsplanverfahrens 'Gewerbegebeit an der zukinftigen Umfahrung Muhldorf Nord'
geregelt.

Ausgleichsflache: Waldneubegriindung dstlich Starkheim

Biotopgestaltung auf FI.Nr. 919/4 Gemarkung Muhldorf a. Inn:

Die Mafinahme erganzt den bestehenden Auwald der Inn-Niederung stdlich Mdhidorf a. Inn.

Waldneubegrindung mit standortgerechtem Laubwald

Aufbau strukturreicher Waldrander

Entwicklung breiter Gras- und Krautsaume

Wildobstbaume in Einzelstellung am westlichen Waldrand

Freihaltung der westlichen Teilflache zur Offenhaltung des Landschaftsraumes sadlich Starkheim

Flurnummer 219/4 Gemarkung Mihldorf a. Inn
gemald Flurneuordnung — Verfahren 597860 Annabrunn:

Gesamtflache: 12.995 m? zu 100 % als AE-Flache anrechenbar.

Aus der Gesamtflache (1,3 ha) werden 1,01 ha als anrechenbare Ausgleichsflache fur die Eingriffe in Na-
turhaushalt und Landschaftsbild durch die 'Umfahrung Muhldorf Nord' angerechnet, daraus 0,54 ha flr den
Stralienabschnitt innerhalb des Bebauungsplanumgriffes fur das 'Gewerbegebiet an der zukunftigen Um-
fahrung Muhldorf Nord'.

Fur die Eingriffe innerhalb des Bebauungsplangebietes "Gewerbegebiet an der zuklnftigen Umfahrung
Muhldorf Nord' sind damit sowohl die Beeintrachtigungen aus der Gewerbegebietsausweisung mit der Er-
richtung der Larmschutzwand entlang Pleiskirchenstralle als auch dem Straltenbau (= Teilabschnitt der
'Umfahrung Muhldorf Nord') entsprechend den angewandten Bilanzierungsgrundséatzen tber die beschrie-
benen grunordnerischen Mallnahmen kompensiert.

3. VERKEHR

Die Gewerbeflachen werden lber die neue Umfahrung Muhldorf-Nord und die dafur vorgesehene Anbin-
dung erschlossen.

Bis zu dieser Einfahrt ist ein kombinierter Geh- und Radweg mit einer Breite von 3m an den Kreuzungs-
punkt im Westen angebunden.

Des weiteren wurden die Ergebnisse und Inhalte der "Verkehrsprognose 2010 fir die Umfahrung Muhldorf-
Nord", erganzt um die "Verkehrsprognose 2015" vom Juli 2002, sowie das Gutachten tber die "Prifung von
Erschlielungsvarianten fur die Gewerbegebiete stdlich der Pleiskirchenstraile", ebenfalls von Juli 2002,
des Biros "GEVAS" in der Abwagung bertcksichtigt.

Seite 14 von 18




4. SCHALLSCHUTZ

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an der Umfahrung Muhldorf Nord" der
Stadt Muhldorf wurde bzgl. der Gerduschemissionen der Gewerbeflachen sowie der Gerauschimmissionen
der umliegenden Verkehrswege ein erneutes Gutachten der L&rmschutzberatung Steger & Piening GmbH,
Bericht Nr. 1745/b4/hu vom 22.01.03, erstellt.

Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Gewerbegerausche

Die Einschrankung des Gewerbegebietes erfolgt hinsichtlich der zul&ssigen Geréduschemissionen. Dazu
wurde das Gebiet gemal §1(4) Nr. 2 BauNVO nach den Eigenschaften von Betrieben und Anlagen geglie-
dert.

Dies war notwendig, um am Rande der westlich, nérdlich und stidéstlich benachbarten allgemeinen Wohn-
gebiete die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 einhalten zu kénnen.

Es wurden deshalb maximal zulassige Gerauschemissionskontingente in Form von immissionswirksamen

flachenbezogenen Schalleistungspegeln fur die gewerblich genutzten Flachen festgelegt, deren Einhaltung
beim Bau oder bei immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bei Neu- oder Umplanungen von
der Genehmigungsbehdrde Uberprift werden und umgesetzt als Immissionsanteile in die entsprechenden

Bau- und Betriebsgenehmigungen aufgenommen werden kénnen.

Dadurch ist langfristig sichergestellt, dass auch im Zusammenwirken aller gewerblicher Gerduschemitten-
ten keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche an schiitzenswerter Bebauung eintreten.

Verkehrsgerausche:

Wie die im bisherigen Verfahren dargelegten schalltechnischen Berechnungen zeigen, ergibt sich durch die
Errichtung der geplanten Umfahrung Mihldorf Nord fir eine Vielzahl von Anwesen entlang der AuReren
Neumarkter Strafte (St 2092) eine erhebliche Entlastung von einwirkenden Verkehrsgerauschimmissionen.
Dem gegeniliber werden durch die neu zu errichtende Umfahrung Muhldorf Nord sowie die geanderte An-
bindung der St 2092 und die Erschlieffungsstrafie in das Gewerbegebiet nérdlich der Umfahrung Mihldorf
Nord nur wenige Anwesen zusatzlich durch nachtliche Immissiocnsgrenzwertliberschreitungen betroffen
sein.

Diese Ergebnisse machen zum Schutz der Anwohner der Pleiskirchenstraie die Errichtung einer Larm-
schutzeinrichtung erforderlich, um die Anwohner entlang der Pleiskirchenstralie sowohl von den Stralten-
verkehrsgerduschen als auch von den aus den Gewerbegebieten entstehenden Emissionen weitestgehend
zu schutzen.

Bei der Festsetzung einer Larmschutzeinrichtung wurden die Méglichkeiten des vorrangigen aktiven Larm-
schutzes, insbesondere der Errichtung einer Larmschutzwand, entweder im Norden des Gewerbeareals,
stdlich der Pleiskirchenstralie oder im Norden der Umfahrung Muhldorf-Nord, erwogen. Unter Beachtung
folgender Gesichtspunkte wurde die Larmschutzwand nordlich des Gewerbeareals und sldlich der Pleiskir-
chenstralle festgesetzt:

a) Betrachtung aus landschaftsplanerischer Sicht

Die Pleiskirchenstrale verlauft oberhalb der Hangkante, die als Altgrasflur mit Gehélzbestand kartiert und
im Flachennutzungs- und Landschaftsplan als erhaltenswerter Biotop Nr. 101 eigener Erhebung ausgewie-
sen ist.

Die Hangkante im Bebauungsplangebiet ist Teil einer Ost-West gerichteten, Uber das Gebiet der Stadt
Muhldorf a. Inn hinausreichenden Vernetzungsstruktur (Biotop amtlicher Kartierung Nr. 160) entlang der
geologisch bedingten Terrassenkante zwischen den Inn-Terrassen der Spatwirmeiszeit und der Niederter-
rasse der Wirmeiszeit.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der Biotop (eigener Erhebung) daher entlang
der Pleiskirchenstralte aufgrund seiner Wertigkeit als "Flache zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft" festgesetzt.
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Bei der Festlegung der Baugrenzen fur Gewerbeflachen unterhalb der Hangkante wurde im Sinne der Ein-
griffsvermeidung nach Art. 6a BayNatSchG auf eine Flacheninanspruchnahme verzichtet. Eine unmittelba-
re Beeintrachtigung der Biotopstruktur durch die Ausweisung von Gewerbeflachen konnte damit vermieden
werden.

Der Bau einer Larmschutzwand entlang der Sudseite der Pleiskirchenstralle ist naturschutzrechtlich prob-
lematisch, da fur die Errichtung der Wand in den Nordrand der Biotopflache eingegriffen werden muss.
Dabei sind auch bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen zu verzeichnen. Die Freimachung des Bau-
streifens wie die Bauarbeiten zu Tiefgrundung der Tragerelemente und zur Aufstellung der Wandteile wer-
den mit Eingriffen in den Geholzbestand entlang der Hangkante verbunden sein. Um diesen so gering wie
maoglich zu halten, wird die Larmschutzwand mit Tragerelementen auf Punktfundamenten errichtet, wo-
durch ein dauerhafter flachiger Eingriff vermieden wird. Damit kann der Vegetationsbestand auf der Bo-
schungskante zum grofiten Teil erhalten werden, die Biotopverbundfunktion bleibt bestehen. Der im nordli-
chen Randbereich der Terrassenkante notwendige Eingriff ist mit Bereitstellung naturschutzsachlicher Aus-
gleichsflachen kompensierbar.

b) Betrachtung aus stadteplanerischer Sicht

Beim Bau der Wand siidlich der Pleiskirchenstrafie sind aufgrund der Hanglage stadtebaulich negative
Auswirkungen zu erwarten. Diese Auswirkungen sollen durch die Verwendung unterschiedlichen Materials
(3 m Holz, 2,50 m Acrylglas) soweit als moglich vermieden werden.

Die optische Beeintrachtigung stdlich der Larmschutzeinrichtung soll des weiteren durch natiirlichen Be-
wuchs reduziert werden. Bereits heute ist die Hangkante mit Baumen und Pflanzen bewachsen, die eine
Hohe von tber 5,50 m haben. Dieser bereits vorhandene Bewuchs soll soweit als maglich erhalten bleiben
bzw. nach Errichtung der Larmschutzwand wiederhergestellt bzw. verstarkt werden. Ebenso wird auf der
Nordseite die La&rmschutzwand punktuell mit Kletterpflanzen begrint.

c) Kosten

Die Kosten der Larmschutzwand in Holz-Acrylkombination einschlieRlich der voraussichtlichen Kosten fur
den Grunderwerb belaufen sich bei einer Lange von 349 Meter auf rd. 600.000,-- Euro.

d) Betrachtung aus schallschutztechnischer Sicht

Es wurde beriicksichtigt, dass durch die Errichtung einer Larmschutzwand sidlich der Pleiskirchenstralte
die Anwohner nérdlich der Pleiskirchenstralie nicht nur vor den Larmimmissicnen der Umfahrung Muhldorf
Nord, sondern auch vor den Larmimmissionen des Gewerbegebiets geschutzt werden. In den Entschei-
dungsgrunden des Urteils vom 16.09.2002, das die bisherige Bauleitplanung zum Streitgegenstand hatte,
formuliert der zustandige 1. Senat des Verwaltungsgerichtshofes Minchen wie folgt:

"[...] Die Antragsgegnerin [die Stadt Muhldorf] meinte zu Unrecht, sie durfe 'auf-
grund der geltenden Regelwerke' (Seite 21 der Niederschrift Gber die Ausschuss-
sitzung vom 23.04.2002) die sog. Summenwirkung der Verkehrsgerdusche und der
Gewerbegerdusche nicht bertcksichtigen. Es trifft zwar zu, dass die Belastung der
angrenzenden Wohnbebauung flr beide Gerduscharten jeweils gesondert ermittelt
werden durfte; das hatte es aber nicht ausgeschlossen, bei der Entscheidung lber
aktiven Larmschutz zu berlcksichtigen, dass die Anwesen nordlich der Pleiskir-
chenstrafle nicht nur vom Verkehrslarm der neuen Stralle, sondern auch - in nicht
unerheblichem Maf - vom Gewerbelarm betroffen sein werden."

Bei Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Umfahrung Muhldorf Nord wére der im Urteil angespro-
chene zusatzliche Schutz der Anwohner vor den Gerauschemissionen aus den Gewerbegebieten nicht
erreicht worden. Bei der nunmehr vorliegenden Planung wurde die vom Verwaltungsgerichtshof in Mun-
chen in seiner Entscheidung vom 16.09.2002 angesprochene Summenwirkung beachtet, die gefundene
Losung vermag sowohl die Verkehrs- als auch die Gewerbegerausche abzuschirmen,

In der schalltechnischen Untersuchung des Buros Steger & Piening, Bericht Nr. 1745/b4/hu, vom
22.01.2003 wird festgestellt, dass die zu erwartenden Verkehrsgerduschimmissionen in einem begrenzten
Bereich entlang der Umfahrung Mihldorf Nord mit Aufenthaltsrdumen in Gewerbegebieten nicht vertraglich
sind. Es sind daher Matnahmen vorzusehen, die fur Aufenthaltsraume und speziell auch fur Wohnnutzun-
gen in diesem Bereich ausreichenden Schallschutz gewahrleistet.

Auch den in Gewerbegebieten allgemein zuldssigen gewerblichen Gerauschimmissionen bis 65 dB(A)
tagsuber wird durch eine entsprechende Festsetzung Rechnung getragen.
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Durch den neu zu errichtenden Stralenabschnitt ist weiterhin damit zu rechnen, dass auflerhalb des Pla-
nungsgebietes trotz der Errichtung eines aktiven Larmschutzes in Form einer 55 m hohen Larmschutz-
wand stdlich der Pleiskirchenstralle an einigen Anwesen die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung Uberschritten werden kénnen. Es sind dies die folgenden Flursticke:

FI.-Nr. 765/75 FI.-Nr. 771/3
FI.-Nr. 765/59 FIL.-Nr. 771/2
FI.-Nr. 765/60 FIL.-Nr. 771/1
FI.-Nr. 765/52 FI.-Nr. 772/34

Keine andere Situation ergébe sich fur diese Grundsticke bei einer Losung Larmschutzwand unmittelbar
an der Umfahrung Mihldorf Nord.
Eine Larmuiberschreitung ergibt sich ferner fur folgendes Grundstuck:

Fl.-Nr. 785/19

In der schalltechnischen Untersuchung wird dabei insbesondere festgestellt, dass das Grundstick FI.Nr.
785/19 sich innerhalb eines Bereiches, fir den gemaRk der schalltechnischen Untersuchung die Uberschrei-
tung der Immissionsgrenzwerte um 1 dB(A) moglich ist, befindet. Durch eine Fortsetzung der Larmschutz-
wand nach Osten ware diese mogliche Immissionsbeeintrachtigung zwar weitestgehend vermeidbar, hatte
jedoch zur Folge, dass das auf dem Grundstiick befindliche Anwesen wegen des zu geringen Abstandes
zwischen Wohngebaude und Larmschutzwand massiv beeintrachtigt ware. Eine Verschwenkung der Larm-
schutzwand nach Stden im Bereich des genannten Grundstlckes ist wegen der abfallenden Hangkante
ineffektiv. Die Eigentimer des Anwesens, Herr und Frau Walgenbach, haben sich einer FortflUhrung der
Larmschutzwand bis zur Bahntrasse bereits widersetzt und sich mit dem Einbau von Larmschutzfenstern
einverstanden erklart. Dies hat die weitere positive Folge, dass flr das genannte Anwesen auch die von
der Bahn ausgehenden Immissionen wesentlich reduziert werden kénnen. Eine Reflektionswirkung dieser
Immissionen an der Larmschutzwand findet nicht statt.

Die vorbezeichneten Grundstucke befinden sich innerhalb eines Bereiches, fur den gemaf der schall-
schutztechnischen Untersuchung die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte moglich ist. Die Grund-
stlickseigentimer sind zur Anmeldung von Ansprichen auf Larmschutzmalnahmen gemal § 42 BImSchG
berechtigt.

Die Eigentumer werden auf ihre grundsatzliche Anspruchsberechtigung auf baulichen Schallschutz hinge-
wiesen.

Bei Anmeldung der Anspriche kénnen durch die Stadt Muhldorf die maligeblichen Beurteilungspegel an
den betroffenen Gebaudefassaden und in den Aulenwohnbereichen exakt nach Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV} ermittelt werden.

Werden bei dieser projektbezogenen Einzeluberpriifung Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte fest-
gestellt, wird durch die Stadt Muhldorf gepriift, ob dies den Einbau von Schallschutzmaltnahmen unter An-
wendung der Verkehrswege-Schallschutzmallnahmenverordnung (24. BlmSchV) erfordert. Die Anspriiche
gelten nur fir Gebaude und sonstige schutzbedirftigen Nutzungen, die bei erster &ffentlicher Auslegung
des Bebauungsplans vorhanden oder genehmigt waren.

Zur weiteren Begrindung wird auf das Schallschutzgutachten des Buros Steger & Piening, 1745/b4/hu vom
22.01.2003 verwiesen.

e) Abstandsflachen

Die zu errichtende Larmschutzwand hat nach Art. 6 Abs. 1i.V.m. Abs. 9 BayBO Abstandsflachen von an-
deren oberirdischen baulichen Anlagen freizuhalten. Die Tiefe der Abstandsflache betragt nach Art. 6 Abs.
4 Satz 2 BayBO in Gewerbegebieten 0,25 H, mindestens 3 m. Bei der Ermittlung der erforderlichen Ab-
standsflache kommt es darauf an, ob das Grundstuck, auf dem das Vorhaben errichtet werden soll, in dem
fur die (abweichende) Bestimmung der Abstandsflachentiefe mafgeblichen Gebiet liegt. Anders als etwa
die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (§ 6 Abs. 5 Satz 4 BauONRW) enthalt die Bayer. Bau-
ordnung keine Bestimmung des Inhalts, dass zu angrenzenden anderen Baugebieten die jeweils gréfRere
Tiefe der Abstandsflache gilt. Die Zugehdrigkeit eines Grundstiickes zu einem bestimmten Baugebiets
bleibt deshalb auch dann mafgebend, wenn das Grundstick an der Grenze des Baugebiets liegt
(BayVGH, Urteil vom 08.11.2001, Az. 2 N 01.2105).
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Die damit erforderliche Abstandsflache von 3 m ist durchgéngig bis zur Mitte der auf die ganze Lénge Uber
6 m breiten Pleiskirchenstralie eingehalten (Art. 6 Abs. 7 BayBO).

Wegen der teilweisen Ausgestaltung der Larmschutzwand aus Acrylglas und der ausreichenden Entfer-
nung der Anwesen entlang der Pleiskirchenstrafie von der Larmschutzwand, ist ein Einmauerungseffekt
nicht zu befirchten. Eine weitere Reduzierung der Hohe des aus Holz ausgefiihrten Teiles der Larm-
schutzwand ist wegen der Reflexionswirkung der Schallwellen schallschutztechnisch nicht méglich. Die
Acrylglaswand kann erst ab einer Hohe von 3 m ausgeflhrt werden.

f) Private Belange

Eine aktive Larmschutzeinrichtung entlang der Umfahrung Muhldorf Nord hatte eine zumindest teilweise
Unterbrechung der Sichtbeziehung des Gewerbeareals auf dem Grundstiick FI.Nr. 785 {westlicher Teil) zur
Folge. Der Eigentumer des Grundstlickes FI.Nr. 785 (westlicher Teil), die Fa. ALDI, hat bereits die Verlet-
zung eigentumsahnlicher Rechte angemahnt, wenn die Sichtbeziehung zwischen Gewerbegebiet und Ver-
kehrsflache durch eine Schallschutzeinrichtung unterbrochen wiirden. Die Fa. ALDI sieht darin eine Ein-
schrankung des Rechts am eingerichteten und ausgelbten Gewerbebetriebes und hat angekindigt, sich
aus diesem Grund der Bebauungsplanung zu widersetzen, Diese bereits geltend gemachten Beeintrachti-
gung ist durch die vorliegende Planung vermieden.

Ahnliches gilt bezuglich des Eigentimers des Grundstickes FI.Nr. 785 (ostlicher Teil), der zu einer fur die
Errichtung einer Larmschutzwand erforderliche Grundstiicksabtretung nur dann bereit ist, wenn eine in der
bisherigen, vom VGH Miinchen in seiner Entscheidung vom 16.09.2002 (AZ 1N01.1845) fur unwirksam
erklarten Bebauungsplanung vorgesehene, gewerbliche Nutzung des Grundstiickes unverdndert erhalten
bleibt. Dies ware wegen des Platzbedarfes einer verschwenkten Zufahrt, wie sie in den Machbarkeitsstu-
dien des Buros "GEVAS" erarbeitet wurden, nicht méglich.

Die Grundstiicke entlang der Pleiskirchenstrale sind durch eine Beschrankung des freien Blicks Richtung
Suden beeintrachtigt. Aus diesem Grund wurde der obere Teil der Larmschutzwand aus Acrylglas vorge-
sehen. Die dariiber hinausgehenden Beeintrachtigungen sind von den betroffenen Grundstlckseigenti-
mern hinzunehmen.

Im Gbrigen ist die Hangkante zum Uberwiegenden Teil jetzt bereits mit einem starken Bewuchs von uber
5,50 Meter Hohe bewachsen, so dass eine freie Sichtbeziehung auch bisher mit wenigen Ausnahmen ein-
geschrankt war.

g) Zusammenfassung

Unter Abwagung all dieser Gesichtspunkte, sei es nun aus schallschutztechnischer, landschaftsplaneri-
scher, stadtebaulicher, abstandsflachenrechtlicher Sicht, und unter Beachtung der privaten und &ffentlichen
Belange, ist der Festsetzung der Larmschutzwand entlang der Pleiskirchenstrafte der Vorzug in vorliegen-
der Form zu geben.

5. VER- UND ENTSORGUNG

51 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist durch die Stadt Muhldorf gesichert. Die vorhandenen Leitungen haben ausrei-
chende Querschnitte und die Versorgungsleitungen des Plangebietes konnen hier angeschlossen werden.

5.2 STROMVERSORGUNG
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch das Netz der Stadtwerke.

5.3 GASVERSORGUNG

Die Gasversorgung hat eine Leitung in dem Bereich des Wirtschaftsweges verlegt.

5.4 ABWASSER

Die Entsorgung erfolgt tiber die stadtische Kanalisation. Bis diese fertig gestellt ist, hat die Entsorgung tber
die Kanalisation in der Pleiskirchenstralle zu erfolgen. Es ist ein abgemagertes Mischsystem geplant. Das
gesamte Regenwasser ist auf den Grundstlicken zu versickern.

5.5 MULLENTSORGUNG
Die Mullentsorgung ist durch die Mullabfuhr des Landkreises gesichert.
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Stadthauamt Milhidorf a. Inn Mihldorf a. Inn, 25. Juni 2004
Az.:610/6-35-3 Di, Sb

| 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

"Gewerbegebiet an der zukinftigen Umfahrung Mihldorf Nord"

1. Anderungsbeschluss

Die Stadt Muhidorf a. Inn hat in der Sitzung des Stadtrates vom 25.03.2004 die 1 vereinfachte
Anderung des 0.g. Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 31.03.2004

ortstiblich bekannt gemacht.

Muhldorf a. Inn, 25. Juni 2004

Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister

2. dffentliche Auslegung

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes i.d.F.v. 09.03.2004 wurde mit Be-
grindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.04.2004 - 17.05.2004 offentlich ausgelegt.
Dies wurde am 31.03.2004 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen , dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen. Die Trager offentlicher Belange wurden in
der Zeit vom 13.04.2004 - 17.05.2004 nach § 4 Abs. 1BauGB beteiligt.

Mohldorf a. Inn, 25. Juni 2004 W‘,—/‘w&

Gunther Knablauch
1. BUrgermeister

3. Satzung

Die Stadt Mihldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.06.2004 die 1. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes gemaRk § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

Mihldorf a. Inn, 25. Juni 2004

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister




4. Bekanntmachung

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgt durch Aushang an der Amtstafel am

28 06.2004. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag
2u den Servicezeiten in Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1.Stock, Zimmer Nr. N 101, 84453 Muhldorf a.
Inn zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215

Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich
geworden (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Mihldorf a. Inn, 25. Juni 2004 )
/../u/ ; ’:: " /
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Gunther Knoblauch
1. Burgermeister




4. Bekanntmachung

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgt durch Aushang an der Amtstafel am

98 06.2004. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag
-u den Servicezeiten in Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1.Stock, Zimmer Nr. N 101, 84453 Muhldorf a.
Inn zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 und des § 215

Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich
geworden (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Muhldorf a. Inn, 25. Juni 2004

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister




Stadtbauamt Mihldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 25. Juni 2004
Az.:610/6-35-3 Di, Sb

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

"Gewerbegebiet an der zuklnftigen Umfahrung Muhldorf Nord*

1. Anderungsbeschluss

Die Stadt Mithidorf a. Inn hat in der Sitzung des Stadtrates vom 25.03.2004 die 1 vereinfachte
Anderung des 0.g. Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 31.03.2004

ortstiblich bekannt gemacht.

Muhldorf a. Inn, 25. Juni 2004

Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister

2. offentliche Auslegung

Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes i.d.F.v. 09.03.2004 wurde mit Be-
grindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.04.2004 - 17.05.2004 offentlich ausgelegt.
Dies wurde am 31.03.2004 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen , dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Trager offentlicher Belange wurden in
der Zeit vom 13.04.2004 - 17.05.2004 nach § 4 Abs. 1BauGB beteiligt.

Muhldorf a. Inn, 25. Juni 2004

Gunther Knoblauch
1. Burgermeister

3. Satzung

Die Stadt Mithldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.06.2004 die 1. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

)

Muhldorf a. Inn, 25. Juni 2004

Ginther Knoblauch
1. Burgermeister




