
Zeichenerklärung 

1. Art der baulichen Nutzung 

Gl Industriegebiete 

2. Maß der baulichen Nutzung 

GRZ = (Grundflächenzahl) 0,8 

GFZ = (Geschossflächenzahl) 2,4 

Wandhöhe: 

WH 10m 

WH 15m 

als Mindestmaß 

als Höchstmaß 

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 

-a- Abweichende Bauweise (offene Bauweise mit Gebäudelängen über 50,00 m zulässig) 

■hhmt Baugrenze 

6. Verkehrsflächen 

Straßenverkehrsflächen 

: - • Straßenbegrenzungslinie auch gegenüber Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung 

7. Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen 

€ 
9. Grünflächen 

Versorgungsanlageflächen 

Elektrizität/ Trafostation 

öffentliche Grünflächen P1, P3, P4 

Zweckbestimmung: 

Parkanlage 

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, 
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB) 

Anpflanzung von Straßenbegleitgrün 

Umgrenzung von privaten Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchem und sonstigen 
Bepflanzungen 

15. Sonstige Planzeichen 

St Umgrenzungen von Flächen für Stellplätze 

■ ■ Grenze des räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans 

1111111 Grenze des räumlichen Änderungsbereich des Bebauungsplans 

• Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 

# Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten 

Nachrichtliche Übernahmen: 

—20 KV— Stromleitung 20 kV (Bestand) 

Abwasserleitung (Bestand) 

Sichtdreieck 

Erweiterung Gewerbe-/ und Industriegebiet 

Festsetzungen: 

P2 

Stellplatzeinschränkung (siehe textliche Festsetzung 1.4) 

Grünordnerische Festsetzungen (siehe textliche Festsetzungen 1.8 ) 

fl~—~H Schutzzone entsprechend dem Ausschwingbild der 20 kV-Leitung 

L2 ( max. zulässiger immissionswirksamer flächenbezogener Schall- Leistungspegel 
von 65 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts ) 

Bestandsdarstellung : 

b* Flurstücksnummer 

Flurstücksgrenze 

1. Änderung 
in der Fassung vom 12.11.2002 
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BEBAUUNGSPLAN 
"Hirsch am Hart" Teil 1 ^ C/ 

Gewerbe- und Industriegebiet 

84453 Stadt Mühldorf am Inn 
Rathaus 
Stadtplatz 21 

BAU-BLOCK 
BÜRO FÜR ARCHITEKTUR 
UND STADTPLANUNG 

GERNOT MÜNNICH 
GEORG STÄBLEIN 

04 105 Le Ipzig 
Kari-Rothe-Straße 11 
Tel..03 41- 5 66 23 21 
Fax 0341-566 23 19 

ARBEITSGEMEINSCHAR 
MIT DIPL. ING. 
MICHAEL HECKER 

LANDSCHARSPLANUNG: 

GESELLSCHAR FÜR FREI¬ 
RAUM-, STADT UND LAND¬ 
SCHARSPLANUNG mbH 
LEIPZIG 

BP 079 04 



Festsetzungen, Hinweise, Erläuterungen 
zur 1. Änderung des Bebauungsplanes „Industriegebiet / Hirsch am Hart Teil 1“ 

Festsetzungsergänzungen 

- Geltungsbereich der Bebauungsplanänderung I I I I I I I I I I I 

Festsetzungsänderungen 

1.) Im Geltungsbereich der Bebauungsplanänderung entfallen 
folgende Festsetzungen: 

- öffentliches Straßenland entlang der Umfahrung Mühldorf-Nord; 
- Reduzierung der Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern 

entlang der Umfahrung Mühldorf-Nord; 
- Umgrenzung von Flächen für Stellplätze; 

2.) Folgende Festsetzungen wurden im Geltungsbereich der 
Bebauungsplanänderung planerisch modifiziert: 

- Ausdehnung der mit WIH min.^ 10m / WH max.= 15m und 
der mit WFI 10m zu bebauenden Flächen; 

- Ausdehnung der mit P3 gekennzeichneten Öffentlichen Grünfläche im 
Bereich der Hangkante; 

- verkehrstechnische Anpassung des öffentlichen Straßenlandes: 
- Lage der Bauqrenzen 

3.) Sämtliche weiteren Festsetzungen; Hinweise und Erläuterungen ändern sich 
gegenüber dem Bebauungsplan „Industriegebiet / Hirsch am Hart Teil 1“ nicht und 
sind auch weiterhin bindender Bestandteil der Bebauungsplanänderung. 

Fertigungsdaten 

1. Entwurf 
2. Entwurf 
3. Entwurf 

14.03.2002 
10.09.2002 
12.11.2002 



Begründung 
zur 1. Änderung des Bebauungsplanes „Industriegebiet / Hirsch am Hart Teil 1 

Die Fa. Belimed GmbH hat das ehemalige Nigringelände im Geltungsbereich des 
Bebauungsplanes „Gewerbe- und Industriegebiet Teil 2“ erworben. Die künftige 
Entwicklung des Unternehmens soll aus grundstücks- und produktionstechnischen 
Gründen in Richtung Süden auf das Gelände des Bebauungsplanes „Industriegebiet 
/ Hirsch am Hart Teil 1“ erfolgen. 

Daher ist es erforderlich den Bebauungsplan „Industriegebiet / Hirsch am Hart Teil 1“ 
den neuen Gegebenheiten anzupassen. 
Aus diesem Grund wird der Grünstreifen (Hangkante) im Süden des o.g. 
Grundstückes überplant und in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 
„Industriegebiet / Hirsch am Hart Teil 1“ übernommen und als überbaubare 
Grundstücksfläche festgesetzt; der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 
„Gewerbe- und Industriegebiet Teil 2“ wird entsprechend zurückgenommen. 
Die aus dieser Planung resultierenden Freiflächendefizite (Umwidmung in 
überbaubare Grundstücksflächen) werden zu 100 % im nördlichen Bereich des 
westlichen Baufensters mittels Rücknahme der Baugrenze nach Süden 
ausgeglichen. 

Im Bereich der Stichstraße im Westen des Baugebietes wird der Geltungsbereich 
entsprechend den verkehrstechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes 
„Industriegebiet / Hirsch am Hart Teil 1“ erweitert. 

Fertigungsdaten 

1. Entwurf: 14.03.2002 
2. Entwurf: 10.09.2002 
3. Entwurf: 12.11.2002 

Planverfasser 

BAU-BLOCK-Architekten, Dipl. Ing. Gernot Münich 
Karl-Rothe-Str. 11, 04105 Leipzig 
in Arbeitsgemeinschaft mit Dipl. Ing. Michael Hecker/ Architekt und Stadtplaner 

1. Bürgermeister Günther Knoblauch 



Stadtbauamt Mühldorf a. Inn 
Az.:610/9-6-1 Di, Sb 

Mühldorf a. Inn, 17. Dez. 2002 

1. Änderung des Bebauungsplanes 

Hirsch am Hart Teil 1 

1. Änderungsbeschluss 

Die Stadt Mühldorf a. Inn hat in der Sitzung des Stadtrates vom 24.01.2002 (Beschluss Nr. 3) die 1. 
Änderung des o.g. Bebauungsplanes beschlossen. Der Änderungsbeschluss wurde am 08.02.2002 
ortsüblich bekannt gemacht. 

Mühldorf a. Inn, 17.12.2002 

Günther Knoblauch 
1. Bürgermeister 

2. 1. öffentliche Auslegung 

Der Entwurf der 1. Änderung des Bebauungsplanes i.d.F.v. 14.03.2002 wurde mit Begründung gemäß 
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.07.2002 - 06.08.2002 öffentlich ausgelegt. Dies wurde am 
21.06.2002 ortsüblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen , dass Anregungen während der Aus¬ 
legungsfrist vorgebracht werden können. Die Träger öffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 
20.06.2002 - 29.07.2002 nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. 

3. 2. öffentliche Auslegung 

Der Entwurf der 1. Änderung des Bebauungsplanes i.d.F.v. 10.09.2002 wurde mit Begründung gemäß 
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10.2002 - 23.10.2002 wiederholt öffentlich ausgelegt. Dies wur¬ 
de am 26.09.2002 ortsüblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen , dass Anregungen während 
der Auslegungsfrist vorgebracht werden können. Die Träger öffentlicher Belange wurden bis zum 
29.10.2002 nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. 



4. Satzung 

Die Stadt Mühldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.11.2002 (Beschluss Nr. 164) die 1. 
Änderung des Bebauungsplanes gemäß § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung be¬ 
schlossen. 

Mühldorf a. Inn, 17.12.2002 

Günther Knoblauch 
1. Bürgermeister 

5. Bekanntmachung 

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgt durch Aushang an der Amtstafel am 
19.12.2002. Die 1. Änderung des Bebauungsplanes mit Begründung wird seit diesem Tag zu den Ser¬ 
vicezeiten üblichen Geschäftszeiten in Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1.Stock, Zimmer Nr. N 101, 
84453 Mühldorf a. Inn zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten. Über den Inhalt des Bebauungsplanes 
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 
4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden. 

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 Satz 4 

BauGB). 

Günther Knoblauch 
1. Bürgermeister 
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Stadtbauamt Mühldorf a. Inn 
Az.: 51-610/9-6-1 Di-Sb 

Mühldorf a. Inn, 17. Dez. 2002 

Bekanntmachung 

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses für die 1. Änderung des Bebauungsplanes 
"Hirsch am Hart Teil 1" (siehe Lageplan). 

Der Stadtrat der Stadt Mühldorf a. Inn hat am 28.11.2002 (Beschluss Nr. 164) die 1. Än¬ 
derung des Bebauungsplanes "Hirsch am Hart Teil 1" i.d.F.v. 12.11.2002 als Satzung 
beschlossen. Dieser Beschluss wird hiermit gemäß § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches 
(BauGB) ortsüblich bekannt gemacht. 

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Änderung des Bebauungsplanes "Hirsch am Hart 
Teil 1" i.d.F.v. 12.11.2002 in Kraft. 

Jedermann kann die 1. Änderung des Bebauungsplanes „Hirsch am Hart Teil 1“ mit der 
Begründung beim Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1.Stock, Zimmer N101, 84453 Mühldorf 
a. Inn, während der allgemeinen Servicezeiten einsehen und über deren Inhalt Auskunft 
verlangen. 

Auf die Voraussetzungen für die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und 
Formvorschriften und von Mängeln der Abwägung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 
1 BauGB wird hingewiesen. 

Unbeachtlich werden demnach 

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichne- 
ten Verfahrens- und Formvcrschriften und 

2. Mängel der Abwägung 

wenn sie nicht in Fällen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fällen der Nummer 2 
Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich ge¬ 
genüber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung 
oder den Mangel begründen soll, ist darzulegen. 

Außerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB 
hingewiesen. Danach erlöschen Entschädigungsansprüche für nach den §§ 39 bis 42 
BauGB eingetretene Vermögensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach 
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermögensnachteile eingetreten sind, die Fälligkeit 
des Anspruches herbeigeführt wird. 

Siegei 

Aushang_ 
Rathaus/^ jg //*? 
Mößling vT 

An der Amtstafel 
angebracht: 19.12.2002 
abgenommen: 22.01.2003 
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Stadt Mühldorf a. Inn 

Bebauungsplan 

1. Änderung des Bebauungsplanes „Industriegebiet / Hirsch am Hart Teil 1" 
im Bereich der Parzellen 437-1, 439, 81 und 80. 

Satzung 

Die 1. Änderung des Bebauungsplanes „Industriegebiet / Hirsch am Hart Teil 1 
umfaßt den gekennzeichneten Geltungsbereich, (s. Anlage) 

Die Stadt Mühldorf a. Inn erläßt aufgrund des in Art. 91, Abs. 3, Art. 5, 6, 9, und 10 
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung für 
den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung. 

Fertigungsdaten 

1. Entwurf 
2. Entwurf 
3. Entwurf 

14.03.2002 
10.09.2002 
12.11.2002 

Planverfasser 

BAU-BLOCK- Architekten, Dipl. fng. Gernot Münich 
Karl-Rothe-Str. 11, 04105 Leipzig 
in Arbeitsgemeinschaft mit Dipl. Ing. Michael Hecker / Architekt und Stadtplaner 


