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Zeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung

EI Industriegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ = (Grundflichenzahl) 0,8
GFZ = {Geschossflichenzahl) 2,4

Wandhohe:
WH 12,50m als Hochstmall

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

-a- Abweichende Bauweise (offene Bauweise mit Gebaudeléngen Uber 50,00 m zuléssig)

FE—— Baugrenze

6. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsfléchen

Straenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

dffentliche Griinflachen

private Grinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
m Anpflanzung von Stralenbegleilgrin

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléchen fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

o Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

........... Bdschungslinie

Nachrichtliche Ubemahmen:

20 kY
Eamieas Stromleitung 20 kV (Bestand) / wird zurlickgebaut
= == Schutzzone entsprechend dem Ausschwingbild der 20 kV-Leitung,
B =6 {entfallt demnéchstl)
== Vorkehrungen zur unterirdischen Verlegung der 20 kV-Leitung wurden bereits getroffen.
_AL100>
_AL150

_Al2on_ o~ Abwasserleitung (Bestand)

Sichtdreieck

N Werbepylon

Kennzeichnungen:
p2 Griinordnerische Festsetzungen  ( siehe textliche Festssetzungen 1.9 )
L2 { max. zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schall- Leistungspegel von 65 dB

{A) tags und 50 dB (A) nachts )

cf’z Schutz vor schadlicher Umwelteinwirkung  ( siehe textliche Festsetzungen 1.8)

Bestandsdarstellung :

88 -
Flurstiicksnummer

—0—=0-  Flurstiicksgrenze

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
"Hirsch am Hart Teil 1" i.d.F.v. 09.05.06

M. 1.: 25000
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Stadt Mithldorf a. Inn Landkreis Miihidorf

2. Anderung des Bebauungsplanes
Industriegebiet
,»Hirsch am Hart Teil 1.

M. 1: 1000

Die 2. Bebauungsplananderung umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flursticken.

i 4

Ausschnitt aus der Topographischen Karte M. 1:25.000
gL =Ty : " Py

v 4 i a ik e i 4 7

Die Stadt Muhldorf a. Inn erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mitdem § 1, 2, 3, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB), Baunutzungsverordnung, der Planzeichenverordnung, des Art. 91 Abs.3
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) flr den Freistaat
Bayern diesen Bebauungsplan als

Satzung

2 0. Juli 2006

= VETo (o) EoT e ) = ) o e e i AT ]| SRR

1. Blrgermeister der Stadt Muhldorfa. Inn .. T M BT
Gunther Knoblauch

Planverfasser: 4 .Q ; ]
Munnich-Hecker Architekten / Stadtplaner, S A . [e—
Fockestralle. 20, 04275 Leipzig Gernot Mimnich / Michael Hecker
??GHETEKTEW
pETS
Griinordnung: : LA‘,;‘S?;;%“ %\
Biro Weinzierl / Landschaftsarchitekten ... LALAL ). YV 7 323
Parkstral3e 10, 85051 Ingolstadt Wolfgang Weinzie 7 “{""7 &
p3 L.\,\LQ -‘5“
% 104 381 i ¥
G
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Erlduterungen, Festsetzungen, Hinweise, Fertigungsdaten

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet / ,Hirsch am Hart, Teil 1"

Erlauterungen
1) Wegfallende Textpassagen sind ,durehgestrichen’ und kursiv® markiert.

2) Erganzte Textpassagen sind ,unterstrichen* und ,kursiv* markiert.

Festsetzungserganzungen

Es wurden Kennzeichnungen und Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
entlang der Birgermeister-Hess-Stralle vorgenommen. (s. Kap. 1.8)

Festsetzungsidnderungen

1.) Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung entfallen
folgende Festsetzungen:

- siehe Kap. 1.2.3 Uberschreitung der Baugrenze
- siehe Kap. 1.9.2 Offentliche Grunflache

2.) Folgende Festsetzungen wurden im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung planerisch modifiziert:

- siehe Kap. 1.1.1 Festsetzungen zum flachenbezogenen Schallleistungspegel

- siehe Kap. 1.2.1 Héhe der baulichen Anlagen

- siehe Kap. 1.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

- siehe Kap. 1.4 Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

- siehe Kap. 1.8 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen / Verkehrsgerausche

- siehe Kap. 1.9.2 Private Grunflachen (P3)

- siehe Kap. 1.9.3 Offentliche Grunflachen / MaRnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (P4)

- siehe Kap. 1.9.5 Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern ( P2)

- siehe Kap. 2.4 Werbeanlagen

- siehe Kap. 3.1 Kontingentierung der gewerblichen Gerduschemissionen

Hinweise
Samtliche weiteren Festsetzungen; Hinweise und Erlauterungen andern sich gegeniiber dem

Bebauungsplan Industriegebiet / ,Hirsch am Hart, Teil 1" nicht und sind auch weiterhin bindender
Bestandteil der Bebauungsplananderung.

Fertigungsdaten

Entwurf: 09.05.2006
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A. Textliche Festsetzungen Bebauungsplan
»Hirsch am Hart, Teil 1 [ 2. fmderung
(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs.1 Baugesetzbuch. / Die Darstellung
erfolgt auf der Planzeichnung.)

1.1 Art der baulichen Nutzungen

i e Industriegebiet Gl

Das Gewerbe- und Industrieqgebiet ist nach §1(4) BauNVO nach den "besonderen
Eigenschaften" von Betrieben und Anlagen hinsichtlich der maximal zulédssigen
Gerduschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerauschemissionen je gm
Grundfldche innerhalb der Baugrenzen folgende immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (1.2) nicht dberschreiten:

tagsuber Liya" = 65 dB(A)/gm
nachts Ly =50 dB(A)/gm

Der Nachweis der Einhaltung, der sich aus den immissionswirksamen fldchenbezogenen
Schallleistungspegeln ergebenden zuldssigen Gerduschimmissionsanteile der einzelnen
Betriebe ist nur fur Immissionsorte aulRerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes in
Schallausbreitungsrichtung nach Westen (ndchstgelegenes Wohnhaus im Wohngebiet
westlich der Bahnlinie Rosenheim- Pilsting). nach Sddwesten (néchstgelegenes
Wohnhaus im Wohngebiet stidlich des Innwerkkanals) und nach Norden bzw. Nordosten
(Wohnhéuser auf Flur-Nr. 63 bzw. Flur-Nr. 4) zu fihren.

Die Festsetzung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspeqgel gilt
nicht in Bezug auf Immissionsorte innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes.
Innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes ist bei der Planung der
Betriebsanlagen darauf zu achten, dass auf den jeweiligen unmittelbaren
Nachbargrundstiicken an den nachstgelegenen Nachbarimmissionsorten

(Fenster von Aufenthaltsrdumen) bzw., wenn das Nachbarqrundstiick nicht

bebaut ist, an den nédchstgelegenen Baugrenzen der Immissionsrichtwert fur
Gewerbe- und Industriegebiete gemal 6.1.b TA Larm eingehalten wird.

T1TEXT_060616_2AND_D
SEITE 4 VON 4




Gemal § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (8) BauNVO sind folgende Anlagen und
Betriebe nicht zulassig:

a) Betriebe und Anlagen, die nach Spalte 1 der 4. BIMSchV
genehmigungspflichtig sind.

b) Abwasserintensive Betriebe (wie z.B. Groimetzgerei) mit
mehr als 500 E-Werten/Tag (Einwohnergleichwerte pro
Tag).

c) Betriebe, die Produkte der “Wasser - Gefahrdungsklasse 3 -
Katalog fir wassergefahrdende Stoffe” (VwV-
wassergefahrdende Stoffe - VwVwS vom 09.03.1990. BMBI.
Seite 114) herstellen.

d) Chemische Reinigungen, die chlorierte Kohlenwasserstoffe
verwenden.

Gemalk § 1 (5)i. V. m. (9) BauNVO sind nur die allgemein zulassigen Arten von
Nutzungen nach § 9 (2) BauNVO:

Nr. 1 Lagerplatze fur Schrott, Heizmaterial, Abfalle, Baumaterial und
Autowrackplatze, unzuldssig.

Ausgenommen sind Lagerplatze, die nicht als selbsténdige Anlagen fungieren und nicht
mehr als 50% der Uberbaubaren Grundsticksflache einnehmen.

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Arten von Nutzungen
nach § 9 (3) BauNVO:

Nr. 1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, unzulassig.

Ausgenommen sind Wohnungen, die die Anzahl von einer Wohneinheit je Baugrundstiick
(freistehende Einfamilienhduser sind generell ausgeschlossen) nicht Uberschreiten.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
1.21 Hoéhe der baulichen Anlagen

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO werden die zulassigen Wandhohen der im Industriegebiet
zu errichtenden Gebaude und Anlagen wiefolgtfestgesetzt: mit einer max. WH von
12,60 m festgesetzt.

it iars | Beraict
—rax—AH10.00m

i den dor Nord Beroicl ; .
(siehe auch 2.1 Gebaudehohen, Bauliche Gestaltung)
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1.2.3

1.4

1.8

Uberbaubare Grundsticksflachen

Gemaf § 23 (3) BauNVO werden enrflang-derErschiieungsstralle-E1 im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Baugrenzen festgesetzt.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Fur alle Baugebiete gilt:

Gemal § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen unddenmit- ST gekennzeichnetenBereichen zulassig. Hierrorausgenommen

smd—eWM—efem—Symbelﬂ_*ﬂekennze#ehnetma—Beremh&
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Verkehrsqerdusche

An allen nicht von der Biirgermeister-Hess-Stralle abgewandten Fassaden und
Dachflachen innerhalb eines Abstandes von 63m (S1) zur Stralenmittenachse der
Birgermeister-Hess-Stralle, hinter denen sich schutzbedlirftige Réume im Sinne von
Anmerkung 1in 4.1 der DIN 4109 (Nov. 1989) befinden, sind bei Errichtung und
Anderung der Gebéude technische Vorkehrungen zum Schutz vor Au3enldrm
vorzusehen, die gewéhrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen nach Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Fir Festlequngen der erforderlichen Luftschallddmmung von Aulenbauteilen ist an
diesen Fassaden der Larmpegelbereich 1V gemaRk Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu

legen.

In den in Absatz 1 beschriebenen Fassaden sind bevorzugt Wohnungsgrundrisse zu
planen, bei denen Fenster, die zur Beltiftung von Schlaf- und Kinderzimmern erforderlich
sind, nicht in diesen Fassaden liegen.

Wo eine derartige Grundrissorientierung im Einzelfall mit plausibler Begriindung nicht
méglich ist, missen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern, die ausschliellich tiber ein
Fenster in einer gekennzeichneten Fassade belliftet werden kénnen, mit
schallddmmenden Liftungseinrichtungen ausqgestattet werden. Die Anforderungen aus
Absatz 1 sind auch bzgl. der Liftungseinrichtungen zu beachten.
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1.8.3

Griinordnerische Festsetzungen
§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Offentliche Private Grunflachen./ Fldchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden. Natur und [ andschaft (P3)

P3 — Feldgehdlz

Die festgesetzte private Griinflache P3 wird gleichzeitiq als Fléche fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen.
Die Grunﬂache dient a[s Pufferstre.rfen fir dfe nordhch angrenzende Hanqkante Auf ihr

Geholze der potentlellen Vegetatron entsprechend der Llste Czu pfianzen Ein erhéhter
Anteil an Wildbirne (Pyrus pyraster) und Wildapfel (Malus communis) ist einzuplanen.

Offentliche Griinfléchen /MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die festgesetzte dffentliche Grinflache P4 wird gleichzeitiqg als Flache flir Malnahmen
zum Schutz, zur Pfleqe und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ausgewiesen. Die Fldche ist Teil des zusammen hdngenden Griinzuges entlang der
Biirgermeister-Hess-Straf3e.

Zusétzlich werden aul3erhalb des Umgriffes des Bebauungsplanes die Flurnummern
1447/3 und 1460 — Teilfldche (beide Gemarkung Mihildorf) als Sffentliche Griinfldchen
und als Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (AE 1 und AE 2) festqesetzt,

Beide Ausgleichsfldchen sind als solche dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

P4 — Eingriinung Umfahrung Muhldorf Nord

Auf den Verkehrsflachen P4 — Eingriinung Umfahrung Mahldorf Nord, sind die Flachen
mit einer Ansaat wie unter Punkt 1.8.1 beschrieben anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Zusatzlich sind je 488 500 gm Flache ein Laubbaum nach Liste B (s. Anhang) zu
pflanzen.

Am Kreuzungsbereich Blrgermeister-Hess-Stralle — Erschiliefungsstrasse ET1 —
ErschlieBungsstrasse E2 sind gruppenweise Stralen-Esche (Fraxinus excelsior
Westhofs Glorie", StU 20-25 cm) zu pflanzen.

AE 1 und AE 2- Ausgleichsflachen

Aullerhalb des Bebauungsplanumagriffes sind als Flachen zur Kompensation nach § 1a

BauGB mit Entwicklung von Laubwald sddlich der Lohmiihle festqesetzt:

- AE 1, FI.Nr. 1447/3, Gemarkung Mihldorf, anrechenbare Grundfldche: 6.553 m? (aus

6.853m? Gesamtfléche des Grundstickes; 300 m? bestehende Biotopfiéche nicht |
anrechenbar) |
- AE 2, FI.Nr. 1460, Gemarkung Mihldorf, anrechenbare Grundfldche: 5.947 m? (aus

7. 770 m? Gesamtflache des Grundstiickes)

Die beiden Fldchen sind dem Okokonto der Stadt Miihidorf a. Inn entnommen. Als
Kompensationsbedarf fiir den vorliegenden Bebauungsplan werden 12.500 m?
festgesetzt. Die anrechenbare Restflache der beiden Grundstiicke FI. Nr. 1460 (1.823
m?) verbleibt im Okokonto der Stadt Miihidoif a. Inn.
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1.8.5

2.4

3.1

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Maflnahme P2-Gewerbegebiete

Auf den festgesetzten Flachen (Flachen zwischen Strallenbegrenzungslinie und
Baugrenze) zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
Straucher nach Liste C und Bdume nach Liste B (s. Anhang) auf Z8% mind. 30 % der
Flache zu pflanzen. 36%-der Die verbleibende Flache sind ist mit einer krauterreichen

Wesenmlschung mit medngblelbenden Grasern anzusaen und dauerhaft zu erhalten.

Der Erhalt der Anpﬂanzung :st durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sm:herzustellen

Bauliche Gestaltung

Werbeanlagen

Werbeanlagen am Ort der Leistung bleiben der Einzelgenehmigung vorbehalten.
Werbehinweisschilder und Werbeanl/agen aufRerhalb der Betriebsgrundstiicke, auch
unter der genehmigungspflichtigen Groflle, sind unzuldssig bzw. nur an den von der Stadt
vorgegebenen Standorten zu gelassen. Groflfidchige Werbeanlagen sind unzuldssig.
Hiervon ausgenommen ist der Standort fir einen Werbepylon der Stadt Mdhidorf a. Inn

auf der Grinfldche (FI.Nr. 80/7, siehe Bebauungsplan) im Einmindungsbereich von der

Birgermeister-Hess-Strafle in die Leisederstralie.

Hinweise

Kontingentierung der gewerblichen Gerduschemissionen

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahren kann die Genehmigungsbehérde den Nachweis fordern, dass
die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel durch
das entsprechende Vorhaben nicht Gberschritten werden.

Der Nachweis ist fir die jeweils nachstgelegenen Wohngeb&ude der in den
Festsetzungen angegeben Siedlungsbereiche aufterhalb des Industriegebietes zu
fthren

anzasetze#smd— ist nach dem uberscmaafaen Verfahren nach GIl.4 in Abschnitt A. 2 4 der
TA Larm mit Kn = 0 dB durchzufiihren.

Bei der konkreten Anlagenplanung ist innerhalb des Industriegebietes darauf zu achten,
daf vor den Gebauden mit Fenstern von Aufenthaltsraumen bzw. der nachsten
Baugrenze auf den jeweiligen Nachbargrundsticken die Immisssionsrichtwerte fir
Gewerbegebiete nicht Gberschritten werden.

Auf den Nachweis kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen
nicht stérenden, gerauscharmen Betrieb (z.B. nur Buronutzung) handelt.
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Stadtbauamt Muihldorf a. Inn Muhldorf a. Inn, 20. Juli 2006
Az 6102.2706.2 Sch, Sb

Bekanntmachung
der Stadt Miuhldorf a. Inn

Uber den Beschluss der

,2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Hirsch am Hart
Teil 1*

als Satzung

Der Stadtrat der Stadt Muhldorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 24.05.2006 Beschluss Nr. 071 die 2.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart Teil 1" i.d.F.v. 09.05.2006 als Satzung
beschlossen. Der Bebauungsplan wurde gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart
Teil 1" i.d.F.v. 09.05.2006 in Kraft.

Das Plangebiet der 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart Teil 1" i.d.F.v.
09.05.2006 befindet sich im Ortsteil Hart. Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

Jedermann kann die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart Teil 1° i.d.F.v.
09.05.2006 und seine Begrundung wahrend der Servicezeiten im Stadtbauamt, Huterergasse A
Stock, Zimmer 101N, einsehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.
Unbeachtlich sind demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften,

2 eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

S nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenuber der Stadt
Mihldorf a. Inn bekannt gemacht worden sind. Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel
begrunden soll, ist darzulegen.

Aullerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriche fur nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretenen Ver-
mogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermpgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefuhrt wird.

Muhfdorf a. Inn, 20. Juli 2006

Gunther Knoblauch \é ) >

1. Burgermeister g J) (/C\ Lal 1A _
Angeschlagen an den Amtstafeln am  25.07.2006 Aushang )
Abgenommen 29.08.2006 Rathaus
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Stadtbauamt Muhldorf a. Inn
Az.: 6102.2706.2 Sch, Sb

Verfahrensvermerke
vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
fur den Bebauungsplan
2. vereinfachte Anderung Hirsch am Hart

Teil 1
1. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Muhldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 20.04.2005 Beschluss Nr. 38
die Anderung des Bebauungsplanes "Hirsch am hart Teil 1" beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 09.05.2005 ortlblich bekannt gemacht.

Mifhidorf a. Inn, 20.07.2006

GUlnther Knoblauch
1. Burgermeister

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde i.d.F.v. 08.11.2005 mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.01.2006 bis einschlielich 01.03.2006 offentlich
ausgelegt. Dies wurde am 16.01.2006 ortstblich bekannt gemacht, mit der Hinweis, dass
von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Muhldorf a. Inn, 20.07.2006

Gunther Knoblauch
1. Blrgermeister

3. Beteiligung der Behorden

Den Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 13.01.2006 bis einschlieBlich 01.03.2006 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Mihldorf a. Inn, 20.07.2006

-

Glnther Knoblauch
1. BUrgermeister



4. Satzungsbeschluss

Die Stadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.05.2006 Beschluss
Nr. 071 die Anderung des Bebauungsplanes "Hirsch am Hart Teil 1 i.d.F.v. 09.05.2006
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Muihldorf a. Inn, 20.07.2006

Glnther Knoblauch
1 Blrgermeister

5. Bekanntmachung

Die Bekantmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortlblich durch Aushang am
25.07.2006. Die Bebauungsplananderung "Hirsch am Hart Teil 1 i.d.F.v. 09.05.2006 mit
Begruindung wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im Stadtbauamt, Huterergasse 2, 1.
Stock, Zimmer 101N zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4
der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB)

orf a. Inn, 20.07.2006

Gunther Knoblauch
1. BUrgermeister




BEGRUNDUNG NACH § 9 ABS. 8 BAUGESETZBUCH (BauGB)
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Bebauungsplan

Industriegebiet
,Hirsch am Hart, Teil 1“

Stadt Miihldorf am Inn

2. Anderung



Stadt Miihldorf a. Inn Landkreis Miihldorf

2. Anderung des Bebauungsplanes
Industriegebiet
»Hirsch am Hart Teil 1.
M. 1: 1000

Die 2. Bebauungsplananderung umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flurstlcken.

Ausschnitt aus der Topographische Karte M. ‘[:25_000; )
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Die Stadt Muhldorf a. Inn erl&sst aufgrund des § 10 in Verbindung mitdem § 1, 2, 3, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB), Baunutzungsverordnung, der Planzeichenverordnung, des Art. 91 Abs.3
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat
Bayern diesen Bebauungsplan als

Satzung

2 0. Juli 2006

ausgefertigt am. ... . e

1. Burgermeister der Stadt Muhldorfa. Inn e e
Gunther Knoblauch

Planverfasser: 'l
Munnich-Hecker Architekten / Stadtplaner, Y e s
Fockestralle. 20, 04275 Leipzig Gernot Miénnich / Michael Hecker

Grunordnung:
Buro Weinzierl / Landschaftsarchitekten ...

Parkstralte 10, 85051 Ingolstadt Wolfgan



Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Industriegebiet / ,Hirsch am Hart Teil 1"

Im Kreuzungsbereich Blrgermeister-Hess-Stralle / Verlangerung Edisonstralte bzw.
ErschlieRungsstralle E2 hat sich der Einmindungsbereich geandert. Hiervon betroffen ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart, Teil 1%

Im Zuge einer 2. Anderung sollen:

- die Stralenflhrung,

- die schallschutztechnischen Vorkehrungen (Schutz vor Verkehrsgerauschen)

- und die Granordnung

entsprechend den neuen Gegebenheiten analog dem unmittelbar westlich angrenzenden
Bebauungsplan ,Hirsch am Hart, Teil4® angepasst werden.

Zudem soll aus produktions- und betriebstechnischen Grunden die Héhe der baulichen Anlage, die
Stellplatzregelung und die Uberschreitung der Baugrenzen neugeregelt werden.

Legende

1) Wegfallende Textpassagen sind ,durehgestrichen” und  kursiv' markiert.

2) Erganzte Textpassagen sind ,unterstrichen” und ,kursiv* markiert.

3) Da die geplante ,Umfahrung Mihldorf Nord" bereits realisiert wurde, wird die vorgenannte
Bezeichnung ersetzt durch ,Blrgermeister-Hess-Stral3e”.

Erganzungen

1) Schutzmalnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
entlang der Birgermeister-Hess-Stral%e (s. Kap. 4.4 und 5.7.2)
2) Rechtliche Grundlagen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen (s. Kap.9.0)

f\nderungen

1.) Im Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung entfallen
folgende Begrundungszusammenhange:

- siehe Kap. 5.3.4 Uberschreitung der Baugrenze

- siehe Kap. 6.1 Offentliche Grunflache (P4)

- siehe Kap. 9.1 Eingriffsregelung gemal § 8a Bundesnaturschutzgesetz
und Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen



2.) Folgende Begriindungszusammenhange wurden im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung planerisch modifiziert:

- siehe Kap.
- siehe Kap.
- siehe Kap.
- siehe Kap.
- siehe Kap.
- siehe Kap.
- siehe Kap.
- siehe Kap.
- siehe Kap.
- siehe Kap.

- siehe Kap.
- siehe Kap.
- siehe Kap.

3.) Samtliche weiteren Begriindungszusammenhange andern sich gegenuber dem Bebauungsplan
LHirsch am Hart Teil 1" nicht und sind auch weiterhin bindender Bestandteil der 2.

4.4 Plangebende Larmvorbelastung

5.7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

5.7.2 Verkehrgerdusche

5.1 Verkehrserschliefung

5.3.1 Hohe der baulichen Anlagen

5.3.4 Uberbaubare Grundstucksflachen

1.4 Flachen fur Stellplatze

6.0 Grunordnerische Festsetzungen

6.1 Private Grunflachen

6.2.2 Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

9.0 Auswirkungen der Planung

9.1 Rechtliche Grundlagen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen

9.2 Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen

Bebauungsplananderung.

Fertigungsdaten

Entwurtf:

09.05.2006



Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Hirsch im Hart, Teil 1° ist wie folgt begrenzt:

— im Norden und im Nordwesten durch den Bebauungsplan Gewerbe- und
Industriegebiet, Teil 2,

— im Osten und Siden mit der d&stlichen Strallenbegrenzungslinie des ersten
Teilabschnittes der Blrgermeister-Hess-Stralle”,

— im Westen durch das Flurstlck 81.

Das Bebauungsplangebiet ist mit ca. 10,5 ha der erste Teilentwicklungsbereich des ca.
110 ha grollen Gewerbe- und Industriegebietes Hirsch am Hart ndérdlich des
Innwerkkanales.

Planungsbedarf/Planungsziel

Der Rat der Stadt Mihldorf am Inn _hat in seiner 3. Sitzung am 20.04.2005 Nr. 38
beschlossen, fiir den Bebauungsplan .Hirsch im Hart, Teil 1° eine 2. vereinfachte
Anderung durchzufiihren.

AnlaB fur die vereinfachte Anderung ist, dass im Kreuzungsbereich der Verbindungsstrae
von der Edisonstralle zur Blirgermeister-Hess-Strale sich der Einmindungsbereich
gedndert hat Die Straflenftihrung und die Grinordnung sollen entsprechend den neuen
Geqgebenheiten analog dem Bebauungsplan .Hirsch am Hart Teil 4° angepasst werden

Vorhandene Situation/Bestand

Plangebende Larmvorbelastung / Geplante-Umfahrung-Miihldorf-Nord

Biirgermeister-Hess-Strasse

Nach Aussagen der gutachterlichen Stellungnahme des Buro Steger & Piening GmbH,
Munchen werden die schalltechnlschen Onentlerungswerte der CHAAE00ES b
; - DIN 18005 in einem

e#e;deﬂmh— err sind daher Maﬂnahmen zum Schufz Vor den Gerauscmmmrss:onen der

Bargermeister-Hess-Stralle im Planungsgebiet erforderlich. (s. 5.7)




5.0

5.1

5.3.1

5.34

Begriindung der planerischen Festsetzungen
VerkehrserschlieBung

Die OPNV-Anbindung (Buslinie) wird fur das neue Gewerbe- und Industriegebiete bzw. fir
den ersten Teilbereich ,Hirsch am Hart, Teil 1" erst-mit Fertigstellung der ;Umfahrung
Mihldor-Nord™ Blirgermeister-Hess-Stralle abgedeckt. Der Haltepunkt befindet sich dann
im Bereich des Weiler Hirsch im Hart.

Erschlossen wird das geplante Industriegebiet Uber die Industriepark- /Edisonstralle Uber
die AuRere Neumarkter Stralle {§F2092} mit dem Muhldorfer Zentrum sowie Uber die ST
2092 mit den angrenzenden Stadtteilen und dem Ubergeordneten Strallenverkehrsnetz
(B12/B299). verbunden. £in weiterer Anschiuss des Plangebietes an das (ibergeordnete
Veerkehrsnetz en‘o!qt uber den Kreuzunqspunkt ErschheBunqsstraBe E2¥ Buraermerster—
Hess—StraBe“

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die nach Siden verlangerte
Stichstralte Am Industriepark, die ErschliefungsstralRe E1+E2 und die Stichstralle A im
Zweirichtungsverkehr.

Entsprechend des jeweiligen Entwicklungs- und Ausbauzustandes des Gebietes
(Erweiterung in sidlicher Richtung) erfolgt eine Erganzung mit weiteren Stichstrallen mit
entsprechender Verlangerung der Erschliefungsstrale (E1).

Der Ausbau der Stichstralen soll vorwiegend im Separationsprinzip [beidseitiger Gehweg
und Fahrbahn] erfolgen. Offentliche Parkplatze werden einseitig im Profil der Strale
untergebracht.

Fir die HaupterschlieRung (E1) wird der Geh-, und Radweg einseitig an der Nordkante der
Fahrbahn entlang gefuhrt.

Des weiteren ist ein im Grunen gefuhrter Geh-, und Radweg an der Sidkante zwischen

der ErschlieBungsstraie E1 und des ersten Teilstickes der ;UmfabrurgMMibiderdNeord”
Birgermeister-Hess-Strafle” vorgesehen.

Hohe der baulichen Anlagen

Grundlagen fur die stadtebauliche Struktur bildet der Entwurf des 1. Preistragers des
durchgefuhrten Wettbewerbes.

Die vorgeschlagene Bebauung orientiert sich in ihrer H6henentwicklung, mit einer
festgesetzten max. Wandhéhe von 12,50m, an der umgebenden baulichen Struktur und

dient der ReaI|S|erung von kostengunsttgem und bedarfsgerechtern Gewerbebau

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der zukinftig zu erwartenden Nutzung sind die Uberbaubaren Grund-
stticksflachen im Industriegebiet grofizlgig durch Baugrenzen bestimmt um einer flexiblen
Baukorperanordnung von Gewerbestrukturen Rechnung zu tragen.




5.7

5.7.2

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes “Hirsch am Hart" wurde bezigl. der
Gerduschemissionen der Industrieflachen und der Gerduschimmissionen der
angrenzenden geplanten Verlangerung der ,Umfahrung Mahldorf Nord® (bereits realisiert,
jetzt Birgermeister-Hess-Stralle) das Gutachten der Larmschutzberatung Steger &

Piening GmbH, Bericht Nr. 1429/hlitfhu vom 12.056.1999, wund Bericht Nr.
1429/ 3hu/l 3/L 4hu, erstellt. Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Verkehrsgerdusche

1: ! E 3e - [ [ ! - E ﬁ E [-E‘

In der schalltechnischen Untersuchung wird festqestellt. dass die zu erwartenden

Gerduschimmissionen der direkt angrenzenden Blrgermeister-Hess-Strasse in einem
begrenzten Bereich entlang der Stralle die schalltechnischen Qrientierungswerte der
DIN 18005 (berschreiten.

Es wurden daher fur diesen Bereich Mafinahmen zum baulichen Schallschutz festgeselzt, die

fur Aufenthaltsréume ausreichenden Schallschutz gewéhrleisten.




6.0

Griinordnerische Festsetzungen

Das Konzept der Grun- und Freiflachengestaltung orientiert sich an der vorhandenen
Topographie mit der landschaftsbildpragenden Béschungskante. Ziel ist die Entwicklung
der vorhandenen Potentiale sowie die Vernetzung der Lebensraume. Diese Hauptstruktur
dient der ékologischen Vernetzung und stellt eine besondere MalRnahme zur Férderung
der Naturausstattung dar. Im Siden wird zwischen Haupterschlief&ungsstrafse und der
gepJanten—NeFd{aqge*#e ,,Burqermerster—Hess StraBe em brelter Grunzug elngenchtet—afer

saha# und das grune Ruckgrat fur eine weﬁere Entwncklung des Gebletes nach Suden
ermoglicht. Es entsteht somit eine radiale Struktur, die im Norden von der vorhandenen
Béschungskante, welche in ihrem Biotopwert noch aufgewertet wird, bis zu dem breiten
Grinzug im Sltden. Diese Struktur, die im Stralenraum durch bepflanzie—Mulden und
Baumreihen geschaffen wird, wird ergdnzt durch eine Grlunstruktur, die an den
Grundstucksgrenzen der Gewerbeparzellen eingerichtet wird. So a6t sich innerhalb des
grol¥fiachigen Industriegebietes eine netzartige Struktur schaffen, die ohne Ubermaiigen
Flachenanspruch ein hohes Malk an Randflachen und Vernetzungsméglichkeiten schafft.
Das Konzept setzt auf mehreren Ebenen an:

Biotope

= Als Pendant zum nérdlichen Grinzug auf der Boschungskante einen ost-west-
verlaufenden Grlinzug schaffen, der eine vollstandige Einbettung des Baugebietes
ermoglicht

* Biotopverbund von den Béschungsbereichen im Norden in Richtung Stden durch
Gehélz- und Strauchpflanzungen schaffen

« Baufelder durch Geholzpflanzungen und Hecken gliedern

e Raumliche Erweiterung und dkologische Verbesserung des Boschungsfulles durch
Anlage eines Feldgehdlzes auf gesamter Lange der B&schung durch Erweiterung der
vorhandenen Heckenstruktur

Boden und Wasser

e Durch kompakte Bauweise (unter Beriicksichtigung der stadtklimatischen Ziele) einen
sparsamen Verbrauch von Grund und Boden ermdglichen

¢ Regenwasserabflul im dffentlichen Raum und auf den Hdhrb-Baugrundstiicken durch
einen geringen Versiegelungsgrad, versickerungsfahige Materialien und
Dachbegriunungen fur Flachd&acher reduzieren

e« Dezentrale Versickerung von Regenwasser in stralRenparallelen Rasenmulden im
Planungsgebiet

Klima

e Durch eine offene Bebauung Schneisen in der Bebauung freihalten, um eine
Durchlaftung des Gebietes zu gewahrleisten
e Anlage des stdlichen Griinzugs in klimatisch relevanter Breite

Landschaftsbild und Erholung
e Durch offene Bebauung und eine starke Durchgrtinung eine hohe asthetische Qualitat
und ein angenehmes Kleinklima schaffen

e Fullaufige Verbindungen durch das Gebiet zum Ortskern von Muhldorf, in das
vorhandene Gewerbegebiet und in die freie ]_andschaﬂ schaffen




6.1

6.2.2

Offentliche Private-Griinflichen

Zusammenhangende grofdraumige Grunflachen haben wichtige stadtékologische
Funktionen, die zu erhalten und =zu schitzen sind. Entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze wird deshalb ein ca. 10.00m bis max. $5-88/-20.00 m breiter Streifen
als “Offentlich private Grunflache" festgesetzt. Aufgrund des landschaftspragenden
Charakters und des in Teilen vorhandenen Baumbestandes soll dieser Bereich flachenhaft
gesichert und entwickelt werden.

MaRnahme P3 — Feldgehdlz

Die nérdliche Béschungskante wird durch die Anpflanzung von Feldgehdlzen angereichert
und mit einem Puffer versehen. Die fur diesen Standort naturnahe Pflanzengesellschaft
besteht bei den dort vorgefundenen Boden, Wasser und Klimaverhaltnissen aus der
“"Eichen-Hainbuchen-Gesellschaft”.

Bei einer Pflanzung mit den in Liste C des Anhangs genannten Baum- und Straucharten
entwickeln sich im Laufe der Zeit naturnahe Biotope, die pflegearm sind und sich ohne
besondere Pflegemalnahmen selbst regenerieren und sich zu schltzenswerten
Biozonosen (Lebensgemeinschaften) entwickeln kdnnen.

Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

MaRnahme P4 — Eingriinung Umfahrung Miihldorf Nord

Auf den Verkehrsflachen P4- Eingrinung sUmifahrung—Moabidordt—Nerd™— Blrgermeister-
Hess-Strafte, sind die mit einer Anssat aus einer standortgerechten Wiesenvegetation

anzulegen. Zusatzlich sind je #88gm 500 gm Flache ein Laubbaum zu pflanzen.

Mafnahmen AE 1 und AE 2 — Laubwaldaufforstungen (Okokontoflichen)

Zur Kompensation der Eingriffe _nach § 1 a BauGB sind auflerhalb des
Bebauungsplanumariffes _am _sudostlichen Rand der Stadt Muhidorf _am Inn  die
Grundsticke (FI.Nrm. 1447/3 und 1460 (Teilfldchen), beide Gemarkung Muhldorf) ebenfalls
als offentliche Griinfldchen und als Fldchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft festgesetzt.

Mit diesen Kompensationsfldchen im Sidosten Mdihldorfs kann eine hochwertige
Biotopvernetzung innerhalb des schiitzenswerten Gebietes (gemél Flachennutzungs- und
Landschaftsplan) in direkter Ndhe zu vorhandenen Biotopstrukturen aullerhalb des
Einwirkungsbereiches des Vorhabens erreicht werden (siehe Planbeilage) Der siidlich der
Lohmtihle vorhandene Biotop Nr. 7741-209 .Feuchtwald und Ufervegetation am Griinbach
stidlich Lohmiihle” wird dadurch entsprechend der naturschutzfachlichen Zielsetzung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Mihldorf am Inn weiter gestérkt. Flir
die beiden Grundstiicke ist die Entwicklung eines naturnahen [Laubmischwaldes
vorgesehen. Die Flachen sind dem Okokonto der Stadt Mihldorf am Inn entnommen; die
Auwaldaufforstung ist bereits durchgefihrt.




9.0 Auswirkungen der Planung
9.1
9.1 Rechtliche Grundlagen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Mit _der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998 wurde die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleilplanung in das Bauplanungsrecht

aufgenommen.

In der gemeindlichen Bauleitplanung ist demnach auf der Grundlage von

® § 18 des Bundesnaturschutzgeselzes und
. Art. 6 des Bayerischen Naturschutzgeselzes als ldnderbezogene Regelung
@ in Verbindung mit § 1a des Baugesetzbuches

fir notwendige Eingriffe in  Natur und [andschaft die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung anzuwenden.

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit Ermittlung
der méglichen Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und Ableitung der notwendigen
Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen durch die Gemeinde in der Abwéqung nach § 1 Abs. 6
BauGB zu berticksichtigen.

Mit dem AGBauROG hatte Bayern von der Landerklausel des § 246 Abs. 6 Satz 1 BauGB
zur Aussetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung bis
31.12.2000 Gebrauch gemacht.

Danach waren gemaB Art. 1 AGBauROG die Gemeinden nicht verpflichtet § 1a Abs. 2 Nr.
2 und Abs. 3 des Baugesetzbuches (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) anzuwenden, soweit den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auf andere Weise Rechnung getragen werden konnte.
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9.2 Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

9.2.1__ Schritt 1: Urspriinglicher Bebauungsplan in der Fassung vom 20.07.2000

Die Stadt Mihldorf am Inn hatte sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hirsch am
Hart Teil1" in der Fassung vom 20.07.2000 entsprechend o. g. Vorgabe des lLandes
Bayern zur Aussetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung entschieden. Durch
den Bebauungs- und Gridnordnungsplan konnte jedoch auch ohne formelle Anwendung
der Eingriffs- _und Ausgleichsreqelung erreicht werden, dass den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung getragen wurde. Dies wurde durch
umfangreiche  griinordnerische  Festsefzungen zum  Erhalt der vorhandenen
Biotopstrukturen und zur Durchftihrung landschaftspflegerischer MalRnahmen auf
offentlichen und privaten Griinfldchen erreicht.

Der __urspriingliche  Bebauungsplan vom  20.07.2000 beinhaltet _umfangreiche
grunordnerische Festsetzungen von Fldachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®, so dass den Belangen von
Naturschutz _und Landschaftspflege gemal Art. 1 AGBauRQG innerhalb des
Bebauungsplangebietes qualifiziert Rechnung getragen wurde. Mit den festgesetzten
MafBnahmen wurde der Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
ausgeglichen. wobei vornehmlich die Festlequng der ,Malhahme P3 — Feldgehdlz" als
offentliche Griinflache mit ca. 9.400 m? der Sicherung und Entwicklung vorhandener
Landschaftsstrukturen (Hangkante am Nordrand des Bebauungsplangebietes) diente.

9.2.2 Schritt 2: Erste A'nderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
12.11.2002

Mit der 1. Anderung in der Fassung vom 12.11.2002 wurde ein Teil der bestehenden,
auBlerhalb liegenden Hangkante in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes .Hirsch am
Hart Teil 1° dbernommen und als tberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Teil 2° in dem
die Hangkante als zu erhaltender bzw. entwickelnder Grinstreifen enthalten war, wurde
entsprechend zurickgenommen.

Die dadurch auf 3.000 m? mégliche Uberbauung der Hangkante wurde mit Ricknahme der
Baugrenze des westlichen Baufensters des Bebauungsplanes .Hirsch am Hart Teil1"” um
3.000 m? nach Siden ausgeglichen. Der zuséatzliche Eingriff durch die Ausweitung der
tiberbaubaren Fldche auf Grund der VergréRerung des Geltungsbereiches konnte somit
durch entsprechende Anpassung an die festgesetzten Baufenster und VergréRerung der
offentlichen Griinfldche ,Malnahme P3 — Feldgehdiz" auf ca. 12.500 m? innerhalb des
Bebauungsplangebietes wieder kompensiert werden.

9.2.3 Schritt 3: Zweite Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom

08.07.2005

Mit der 2. Anderung in der Fassung vom 08.07.2005 wird die Baugrenze des westlichen
Baufensters des Bebauungsplanes .Hirsch am Hart Teil1" wieder nach Norden verschoben
um die iiberbaubare Flache am nérdlichen Ende der Stichstrasse A zu optimieren. Die
Griinflaiche _MaBnahme P3 — Feldgehdlz”, die auch dem flachenhaften Ausgleich der
Beeintrachtiqungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes aus der 1. Anderung
in der Fassung vom 12.11.2002 (vgl. Schritt 2) dient, verringert sich damit um 8.300 m? auf
4.200 m? Grundfiache. Die verbleibende Fldche wird gleichzeitig von der urspriinglichen
Festsetzung als Gffentliche Grinflache” in nunmehr private Grinflache" umgewidmet und
nicht mehr dem ermittelten Ausgleichsbedarf (1,25 ha) zugerechnet.
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Zur Gewdhrleistung der naturschutzfachlichen Kompensation ist somit die Bereitstellung
einer flachengleichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahme notwendig. Da dies innerhalb des
Bebauungsplanumagriffes nicht méglich ist. wird eine Kompensationsfliche au3erhalb des
Geltungsbereiches zur Verfigung gestelit.

Schritt 4: Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlich sinnvoller

AusgleichsmaBBnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs- und Grinordnungsplanes .Hirsch am
Hart. Teil 1° bleiben folgende Fldchen als dffentliche Griinflachen sowie als Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt:

- P4: m? groBer Griinzug entlang .Umfahrung Mdhidorf Nord”

Die MalRnahme dient der Kompensation der Beeinfrachtiqgungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes der .Umfahrung Miuahidorf  Nord“ und _ist  in _ der
landschaftspfleqgerischen Begleitplanung zur Umfahrung Muhldorf Nord® aufgrund der
mittelbaren Beeintrdchtigungen der angrenzenden Strafle als AusgleichsmalRnahme mit
50%iger Anrechenbarkeit der Grundfldche festgelegt.

Die weiter erforderlichen 12.500 m? Ausgleichsfléche aus der inhaltlichen 2. Anderung des
Bebauungsplanes in _der Fassung vom _08.07.2005 werden aullerhalb der
Geltungsbereiches auf folgenden Fléchen erbracht:

AE 1: Flur-Nr. 1447/3 Stadt Mihldorf am Inn, Gemarkung Muhldorf: Laubwaldentwickliung
(6.553 m? aus 6.853 m* Restflache (300 m? = amtlich kartierter Biotop Nr. 209.2 — nicht

anrechenbar)

AE 2: Flur-Nr. 1460 Stadt Mihildorf am Inn, Gemarkung Mdhldorf: Laubwaldentwicklung
(5.947 m? aus 7.770 m? Restfliche (1.823 m?) = verbleibende Okokontofldche)

Mit Festlequng der Ausgleichsfléchen am Sidostrand des Stadigebietes von Muhldorf am
Inn_wird eine unbeeintrdchtigte Biotopentwicklung auBerhalb des ausgewiesenen
Industriegebietes gewéhrleistet, Die beiden ausgewdéhiten Fldchen sind dem Okokonto der
Stadt Mahldorf am Inn entnommen. Aus der anrechenbaren Gesamtfldche der beiden
Grundstiicke (6.553 m? + 7.770 m? = 14.323 m? werden 12.500 m? als
Kompensationsbedarf dem vorliegenden Bebauungsplan zugerechnet Die restlichen
1.823 m? verbleiben im Okokonto der Stadt Miihidorf a. Inn. Die Laubwaldaufforstung zur
Erreichung des Entwicklungszieles wurde bereits im Friihjahr 2005 durchgefiihrt.
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