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4. Anderung des Bebauungsplanes
,,Hirsch am Hart Teil 1¢

Praambel:

Die Kreisstadt Miihldorf a. Inn erldsst gem. §

2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel 6 Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz vom
20.10.2015 (BGBI. I, 1722), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geédndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 2 des Gesetzes vom

22.12.2015 diese 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Hirsch am Hart Teil 1“ als

Satzung.
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Festsetzungen; Hinweise; Erlauterungen

A.

Festsetzungen durch Text

In die Festsetzungen zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart Teil 1° wird
aufgenommen:

Gemal § 1 Abs. 5 i. V. m. Abs. 9 BauNVO sind folgende allgemein zulassige Arten von
Nutzungen nach § 9 Abs. 2 BauNVO unzulassig:

B.

Antiquitaten, Kunstgegenstande

Arzneimittel, orthopadische und medizinische Produkte

Baby- und Kinderartikel

Bastelartikel

Blumen

Briefmarken

Brillen und —zubehdr, optische Erzeugnisse

Blicher, Zeitungen, Zeitschriften

Buromaschinen,  Buroeinrichtungen  (ohne  Blromdbel)  Organisationsmittel,
Personalcomputer

Devotionalien

Drogeriewaren, Parfums, Kosmetika

Elektrogerate (,weilke Ware") Nahmaschinen, Leuchten

Feinmechanische Erzeugnisse

Foto, Fotozubehor

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Silberwaren

Jagd- und Angelbedarf

Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel (auler sie bilden eine Einheit mit der
Produktionsstéatte und haben nur einen geringen Anteil an der Gesamtnutzflache)
Lederwaren, Kirschnerware, modisches Zubehor zur Kleidung (Accessoires)
Musikinstrumente, Musikalien

Oberbekleidung, Wasche, Strumpfe, sonstige Bekleidung, Haus- und Heimtextilien
(ohne Teppiche und Bodenbelage) Stoffe, Kurzwaren

Handarbeitsbedarf

Papierwaren, Blrobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel, Campingartikel, Uhren, Schmuck

Unterhaltungselektronik (,braune Ware")

Waffen

Wasch- und Putzmittel

Zooartikel, Tiere, Tiernahrung und —pflegemittel.

Ausnahmsweise zuldssig sind Produkte, die dem Woerksverkauf auf dem
Firmengelande des entsprechenden Betriebes zuzuordnen sind.

Hinweise

Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums wird verwiesen
http://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Anlage/BauenUndWohnen/

hochwasserschutzfibel 2.html?linkToOverview=js*“.




Die Byodo Naturkost GmbH plant die Erweiterung des Firmengebaudes um Lager-, Biiro-
und Produktionsflachen, sowie eine Laden- und Kantinenflache. Die Erweiterung der derzeit
2.800m* Lager- und Logistikfldchen und der ca. 1.200m? Biiro und Verwaltungsflachen soll
auf dem 6stlich benachbarten, derzeit noch unbebauten Grundstiick erfolgen.

Die Gesamtnutzflache fir Lager-, Biro- und Produktionsnutzung wird inkl. der
Erweiterungsflachen ca. 8.950m? betragen. Der Anteil der geplanten Laden- und
Kantinenflache von zusammen 500m? betragt ca. 5,6% der gesamten gewerblichen Nutzung
des als Industriegebiet ausgewiesenen Grundstiicks.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart Teil 1° werden
innenstadtrelevante Sortimente ausgeschlossen.

2 GRUNORDNUNG

Es sind keine wesentlichen Anderungen gegeben, die die Grundzlge der Planung
beeinflussen wirden.

3. SCHALLSCHUTZ

Es sind keine wesentlichen Anderungen gegeben, die die Grundziige der Planung
beeinflussen wiirden.

Die Bebauungsplananderung besteht aus Festsetzungen und Begriindung.
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Samtlichen weiteren Festsetzungen, Hinweise und Erlauterungen andern sich gegenuber
dem Bebauungsplan ,Hirsch am Hart Teil 1 und dessen bisherigen Anderungen nicht und
sind auch hier bindener Bestandteil dieser Bebauungsplananderung. Im Ubrigen wird das
stadtebauliche Konzept Gbernommen.

Die Bebauungsplananderung besteht aus Festsetzungen und Begriindung.
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Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB zur Beﬁa{iuh'gs%plah“-‘--'—"1-‘;
Aufstellung

»4. Anderung Hirsch am Hart Teil 1“ i.d.F.v. 05.07.2016

Verfahrensablauf

Der Stadtrat der Kreisstadt Miuhldorf a. Inn hat in seiner Sitzung vom
30.04.2015 die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart Teil 1°
beschlossen.

In der Stadtratssitzung vom 28.07.2016 wurde der Satzungsbeschluss
gefasst.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Mit dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart Teil 1* wird
dem Wunsche des produzierenden Gewerbes in dem Baugebiet statt
gegeben, einen innenstadtvertraglichen Werksverkauf durchfiihren zu
konnen. Innenstadtrelevante Sortimente wurden in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Beriicksichtigung und Beurteilung der Umweltbelange

Der Umweltbericht der Landschaftsarchitektin Barbara Grundner-Koppel
behandelt fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart

Teil 1" die Eingriffe und Folgen, die von einer Verwirklichung in Natur und
Landschaft ausgehen.

Das mit dieser Anderung betroffene Gebiet wurde bereits durch
Bebauungsplan Uberplant.

Die Anderung beinhaltet nur eine textliche Anderung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Somit entstehen keine negativen Auswirkungen auf
entsprechend bzgl. der Umweltbelange zu berticksichtigenden Schutzgter.
Die neu hinzugenommene textliche Festsetzung schlief3t
innenstadtrelevanten Sortimenten aus, so dass auch diesbeziiglich keine
Auswirkungen auf den Schutz der Innenstadt vorliegen.

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden
von Burgern keine Einwendungen vorgebracht.

Bei der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB sind Stellungnahmen
der Industrie- und Handelskammer, des Kreisbrandrats, des Verbund
Innkraftwerke, der Kommunalen Energienetze, des Deutschen
Wetterdienstes, des Gesundheitsamtes Miihldorf a. Inn, der
Landesplanungsbehdrde der Reg. v. Oberbayern, der Tiefbauverwaltung
der Kreisstadt MUhldorf a. Inn, der Ortsplanung, des Wasserrechts, des
Naturschutzes und des Immissionsschutzes des Landratsamtes, sowie des
Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim eingegangen.

Von den beteiligten Behorden wurde der Bauleitplanung zugestimmt.
Anregungen hat es keine gegeben, ausgenommen vom
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim wurde auf mogliche Sturzfluten und




Starkniederschlage hingewiesen. Dieser Hinweis wurde durch Hinzufugen
des Verweises auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums in

den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Ergebnis der Abwagung, Standortalternativen

Die Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB hat ergeben,
dass keine der beteiligten Behdrden oder der sonstigen Trager offentlicher
Belange, maligebliche Einwande gegen die Planung hatte.

Eine andere Losung zur Erhaltung des Standortes des produzierenden
Gewerbes in diesem Baugebiet hat es nicht gegeben.

Diese zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil des Beschlusses, mit
dem der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn am 28.07.2016 der 4.
Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart Teil 1" i.d.F.v 05.07.2016

als Satzung beschlossen hat.
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Verfahrensvermerke L

flr die 4. Anderung des Bebauungsplanes

Hirsch am Hart Teil 1

1. Anderungsbeschluss:

Der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 30.04.2015 Beschluss Nr. 064 die
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart Teil 1“ beschlossen. Der Anderungsbeschiuss
wurde am 16.06.2015 ortslblich bekannt gemacht.
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2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur
A{_Jrlerung d Erérterung hat in der Zeit vom 30.10.2015 bis einschliefilich 02.12.2015_}5@1_'(%(;&1.11\9%.
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3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:
Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
v)\)m 22.10.2015 bis einschlieflich 02.12.2015 unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert .
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4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart Teil 1" wurde i.d.F.v. 12.01.2016
mit der Begrlndung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
28.04.2016 bis einschlieBlich 31.06.2016 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 20.04.2016 ortsiiblich
bekannt gemacht.
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5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange:
Den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
v yn 21.04.2016 bis einschliefllich 31.05.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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6. Satzungsbeschluss:

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.07.2016 Beschluss Nr. 101
die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart Teil 1*i.d.F.v. 05.07.2016 gemaf § 10 Abs. 1
B ‘L?GB als Satzung beschlossen.
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7. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am 01.02.2017. Die
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart Teil 1" mit der Begriindung nach § 10 Abs. 4
BauGB i.d.F.v. 05.07.2016 wird seit diesem Tag zu den Servicezeiten im Amt flir Planen und Bauen
der Kreisstadt MUhldorf a. Inn, Gebaude B, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer B 103 zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215
Abs. 2 BauGB).

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart Teil 1* i.d.F.v. 05.07.2016 tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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Bekanntmachung |, |
der Kreisstadt Miihldorf a. [np =

_ Uber den Beschluss
der 4. Anderung des Bebauungsplanes

,Hirsch am Hart Teil 1

als Satzung

Der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 28.07.2016 Beschluss Nr. 101 die
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart Teil 1“i.d.F.v. 05.07.2016 als Satzung
beschlossen. Der Bebauungsplan wurde gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart Teil 1*i.d.F.v.
05.07.2016 in Kraft.

Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

Jedermann kann die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hirsch am Hart Teil 1" i.d.F.v. 05.07.2016
und seine Begrlindung wahrend der Servicezeiten im Amt flr Planen und Bauen der Kreisstadt
Muhldorf a. Inn, Gebdude B, Huterergasse 2, 1. Stock, Zimmer B 103, einsehen und lber den Inhalt
Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften flr die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvarganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Stadt
Mdhldorf a. Inn bekannt gemacht worden sind. Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.

Aulerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entsch&digungsanspriiche flir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretenen
Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
e Verm nsnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.
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3. vereinfachle Andarung des Babauungsplanas
“Hirsch am Han Teit 1* Ld.F.y. 09.10.2007
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