Kreisstadt Mihldorf a. Inn Architektin & Stadtplaner
Einfacher Bebauungsplan ,Historische Altstadt Munhldorf a. Inn* im PLANKREIS
Fassung 06.07.2021

Juli 2021

KREISSTADT MUHLDORF a INN - Landkreis Mahldorf a. Inn
Einfacher Bebauungsplan ,Historische Altstadt Muhldorf a. Inn®

Begriindung Ausfertigung
Fassung: 06.07.2021 N gung 03 v

Gemeinde: Kreisstadt Muhldorf a. Inn

Landkreis: Munhldorf a. Inn

Gebiet: _Historische Altstadt Muhldorf a. Inn®

Geltungsbereich: Das Planungsgebiet ergibt sich aus der Planzeichnung, die

Bestandteil der Satzung ist.

Es wird im Norden und Nordosten durch die Stralle Am
Stadtwall sowie im Westen durch die Luitpoldallee begrenzt.
Im Stiden grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan ~Stadt-
platz Sud — Altéttinger Tor* und im Osten der rechtskraftige
Bebauungsplan ,Am Spital” an.

Entwurfsverfasser Architektin & Stadtplaner im PLANKREIS
Bebauungsplanung: Dorner und Gronle, Part mbB
Linprunstr. 54, 80335 Minchen

Minchen,den .....................

Bearbeitung:

Susanne Rentsch, Dipl. Ing. Stadtplanung \9{/

‘3

& |
&
Griinordnung: Képpel Landschaftsarchitekt ,},
Katharinenplatz 7, 84453 Muhldorf a. Inn ?55
7] %
Muhidorf, den ZUSEPZM [ % 181 073
/|7 oes OFF‘E“ﬁ

Bhrbara Grundner-Koppel
Der Bebauungsplan besteht aus:
Festsetzungen, Begriindung, Planteil und Anlage.

-] =




Kreisstadt Mihldorf a. Inn Architektin & Stadtplaner
Einfacher Bebauungsplan ,Historische Altstadt Mihidorf a. Inn* mw PLANKREIS
Fassung 06.07.2021

Juli 2021

1. Vorbemerkungen

Planungsanlass Der Stadtrat der Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat am 07.06.2018
die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes ,Historische
Altstadt Mihldorf a. Inn“ beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt die Stadt das
Ziel stadtebauliche Zielsetzungen, die sich aus durchgefuhrten
stadtebaulichen Untersuchungen und Entwicklungskonzepten
ergeben, bauleitplanerisch zu unterstitzen und umzusetzen.

Der Geltungsbereich umfasst einen groten Teil des dicht be-
bauten historischen Altstadtkerns, der in weiten Teilen von ei-
nem gewachsenen Griingurtel umschlossen wird.

Eine Erweiterung der Bebauung steht nicht im Mittelpunkt der
Bauleitplanung. Die Zulassigkeit von Vorhaben kann nach § 34
BauGB beurteilt und genehmigt werden. Fur die kunftige stad-
tebauliche Entwicklung des Gebietes ist daher die Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Der historische Altstadtkern der Kreisstadt Muhldorf a. Inn ist
das lebendige Zentrum der Stadt und ihres Einzugsbereichs.
Mit dem einfachen Bebauungsplan sollen rechtliche Vorausset-
zungen geschaffen werden, die zum Schutz und zur Entwick-
lung des bestehenden attraktiven Wohn- und Einkaufsstandor-
tes Muihldorf a. Inn beitragen. Durch die Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung soll der Innenstadt und ihren Funktio-
nen so dauerhafte Sicherheit gegeben werden. Es entsteht die
Maéglichkeit bestimmte Nutzungen zu untersagen, die den Zie-
len der Innenstadtentwicklung widersprechen und Entwicklun-
gen entsprechend der Sanierungsziele zu lenken.

Mit der Festsetzung der Nutzungsart Wohnen wird nicht die
Anzahl der méglichen Wohnungen geregelt, da dies fur die
Umsetzung der Sanierungsziele nicht wesentlich ist. Zudem ist
auch die Anzahl der bestehenden Wohnungen nicht ohne eine
Begehung jedes einzelnen Gebaudes moglich, die in diesem
Rahmen nicht erfolgt ist.

Die besonderen stadtebaulichen Gegebenheiten mit dem his-
torischen Altstadtkern, der von pragenden Grunflachen im Be-
reich der ehemaligen Stadtmauer umgeben wird, machen es
erforderlich hier zudem Regelungen zur Griinordnung aufzu-
nehmen.

Bereiche im Altstadtkern, fur die qualifizierte Bebauungsplane
existieren, werden nicht mit in den Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes einbezogen.




Kreisstadt Muhldorf a. Inn

Fassung 06.07.2021

Architektin & Stadtplaner

Einfacher Bebauungsplan ,Historische Altstadt Mihldorf a. Inn* . PLANKREIS
Juli 2021
- 2. Planungsvoraussetzungen, Bestandssituation

Landesentwicklungsprogramm Seit der Teilfortschreibung des LEP 2018 befindet sich der

Flachennutzungsplan

Sanierungsgebiet

Ortliche Gegebenheiten

Landkreis Mihldorf a. Inn in einem Raum mit besonderem
Handlungsbedarf. Mit der Fortentwicklung des Zentrale-Orte-
Systems erfolgte eine Einstufung der Kreisstadt Muhldorf a.
Inn mit Waldkraiburg als gemeinsames Oberzentrum.
Oberzentren sollen zentralortliche Einrichtungen des speziali-
sierten hoheren Bedarfs vorhalten und ihrer funktionalen Aus-
stattung und ihrer Potenziale die groRréaumige, nachhaltige
Entwicklung aller Teilrdume langfristig fordern.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist in der Altstadt
eine bestehende Nutzungsmischung aus Mischgebieten (Ml),
Besonderen Wohngebieten (WB), Sondergebieten, Gemeinbe-
darf und Griinflachen dargestelit.

Die mit der Novellierung des Baugesetzbuches geschaffene
neue Gebietskategorie Urbanes Gebiet (MU) entspricht den
vorhandenen Nutzungen und verbindet die Charaktere aus
Mischgebiet und Besonderem Wohngebiet.

Der Flachennutzungsplan wird derzeit mit Beschluss vom
27.04.2017 neu aufgestellt. Eine Anderung des FNP fur den
Bereich dieses Bebauungsplanes erfolgt in diesem Zuge.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des
gem. § 142 BauGB formlich festgelegten Sanierungsgebietes
,Miihidorf-Altstadt. Die beschlossenen Sanierungsziele sind
bei den Planungen zu bertcksichtigen.

Zentraler Bereich des Bebauungsplanes ist der Stadtplatz. Die-
ser ist umrahmt von einer Vielzahl an Einzelhandelseinrichtun-
gen und gastronomischen Einrichtungen, die im Zusammen-
hang mit weitgehend noch vorhandenen Arkaden zu einem at-
traktives Einkaufserlebnis beitragen. Auch die Ledererstralte
ist von Einzelhandel gepragt. In den anderen Seiten-gassen
des Stadtplatzes herrscht die Wohnnutzung vor, die von ver-
streuten Einzelhandels- und gastronomischen Einrichtungen
durchzogen ist.

Insgesamt ist der Wohnanteil in der Muhldorfer Altstadt sehr
hoch, was zu einer sehr lebendigen Altstadt zu Tag- und
Nachtzeiten beitragt. Zudem haben wichtige Gemeinbedarfs-
einrichtungen, wie z.B. Rathaus, Stadtpfarrkirche, Vermes-
sungsamt, Buicherei, Haberkasten und Altenheim (direkt an-
grenzend an das Plangebiet) inren Standort in der Altstadt und
unterstiitzen die Attraktivitat und Zentralitat des Standortes.

Umgeben wird die Miihidorfer Altstadt von einem Gringrtel,
der die dicht bebaute Altstadt z.B. durch den bestehenden
Stadtwall umfasst und mit dem Landschaftsraum verbindet.
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Angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Zentralpark-
platz mit fur die Altstadt wichtigen Parkplatzangeboten.
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Quelle: Bayernatlas, September 2020

Teile des Plangebietes liegen im Risikogebiet des Inn bei HQ
extrem. Zum Schutz von leben und Gesundheit sowie zur Ver-
meidung von Sachschéden hat eine entsprechende hochwas-
sersichere Bauweise zu erfolgen.

Denkmalschutz Der gesamte Geltungsbereich (mit Ausnahme der kleinen Fla-
che sudlich der Briickenstrae) liegt innerhalb des Ensemble-

bereichs ,Altstadt Miihldorf am Inn* (Art.1 Abs.3 BayDSchG)
und ist Bodendenkmal gem. Art.1 Abs.4 (BayDSchG).
Zahlreiche Einzelbaudenkmaler gem. Art.1 Abs.2 BayDSchG
pragen das Ortsbild und den historischen Ortskern.

[ Einzelbaudenkmal
o =JEnsemble

Bodendenkmal
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Baudenkmaler sollen mdglichst entsprechend ihrer ursprungli-
chen Zweckbestimmung genutzt werden. Soweit dies nicht
moglich ist, soll eine Nutzung gewahit werden, die eine mdg-
lichst weitgehende Erhaltung der Substanz auf die Dauer ge-
wihrleistet. (Art.5 BayDSchG)

Bodendenkmaler sind gem. Art.1 DSchG in ihrem derzeitigen
Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser
Denkmaler vor Ort besitzt Prioritat, daher sind Bodeneingriffe
auf das unabweisbar notwendige Mindestmal beschranken.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Geltungsbereich Bislang sind nur wenige Flachen im Umkreis des historischen
Stadtplatzes planungsrechtliche tber Bebauungsplane gere-
gelt. Der vorliegende einfache Bebauungsplan ,Historische Alt-
stadt Mihldorf a. Inn“ dient der Steuerung kommender Ent-
wicklungen in den Gebieten im Altstadtkern Muhldorfs ohne
rechtskraftigen qualifizierten Bebauungsplan.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fl&-
che von ca. 13,5 ha.

* [ rechtskraftige
qaulifizierte
Bebauungspldne

Darstellung: Plankreis, September 2020

Sanierungsziele Mit dem Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept
(ISEK) wurden in den letzten Jahren die Sanierungsziele fur
die Altstadt von Muhldorf aktualisiert, konkretisiert und im Marz
2019 vom Stadtrat beschlossen.

Planungsziele fur den Bebauungsplan, die sich aus dem ISEK
und dem rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan ableiten sind:

-5-
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- Forderung von Nutzungsmischungen aus Wohnen, &ffent-
lichen Einrichtungen, Einzelhandel und sonstigen kleinteili-
gen nicht stérenden Gewerbenutzunge

- Starkung der vielfaltigen Handels- Dienstleistungs- und Er-
werbsstruktur in der Altstadt, Vermeidung dauerhafter
Leerstande

- Erhalt von &ffentlichen und Gemeinbedarfseinrichtungen

. Attraktive Aufwertung und Belebung historischer Gebaude
und Strukturen

- Freilegung, Freihaltung und Begriinung des ehemaligen
Stadtgrabens und Erhalt der rickwartigen Garten

. Starkung der Wohnfunktion in der inneren Altstadt und
Wohnumfeldverbesserung

- Verbesserungen hinsichtlich Stadtklima und Artenvielfalt

4, Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich im
Wesentlichen an den tibergeordneten Vorgaben aus Regional-
planung und Denkmalschutz sowie an den beschlossenen Sa-
nierungszielen.

Im Sinne des Erhalts und einer attraktiven Starkung der zent-
ralértlichen Funktion der Innenstadt beinhaltet dieser einfache
Bebauungsplan Regelungen zur Art der Nutzung sowie zur
Grinordnung.

Der Bebauungsplan setzt fur den Uberwiegenden Teil des
Plangebietes entsprechend der bestehenden Nutzungsmi-
schung Urbanes Gebiet (MU) fest.

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung
von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen.
Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Somit ist sowohl eine Entwicklung durch vielfaltige Nutzungen
als auch die Umsetzung der beschlossenen Sanierungsziele
sehr gut moglich.

Zur planerischen Feinsteuerung werden die Mdglichkeiten des
BauGB entsprechend § 1 Abs. 4-9 BauNVO genutzt.

Mit Festsetzung 1.2.1 werden die nach § 6a Abs.3 BauGB
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

e An der InnstraBe, im Nahebereich des Bebauungspla-
nes befindet sich eine Tankstelle. Weiterer Bedarf be-
steht nicht. Zudem sind die raumlichen Anforderungen
inkl. ErschlieBungsbedarf an Tankstellen sehr hoch, so
dass diese auch im Hinblick auf die mit ihnen verbun-
den Emissionswirkungen im stark durch Wohnen ge-
pragten Altstadtkern ausgeschlossen werden.

-6-




Kreisstadt Mihldorf a. Inn Architektin & Stadtplaner
Einfacher Bebauungsplan ,Historische Altstadt Muhldorf a. Inn* n PLANKREIS
Fassung 06.07.2021

Juli 2021

e Bestehende Vergniigungsstatten werden gesondert als
Sondergebiet gesichert.
Weitere Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen,
da sie immissionsschutzrechtliche Konflikte mit sich
bringen wiirden, die in der Altstadt mit der ausgeprag-
ten Wohnnutzung zu vermeiden sind.

Die Muhldorfer Altstadt zeichnet sich durch ihre attraktive Ein-
zelhandelsausstattung mit gastronomischen Verweilbereichen
am Stadtplatz sowie durch ihren hohen Wohnanteil im histori-
schen Altstadtkern als besonders lebendige und attraktive In-
nenstadt aus. Zum Schutz dieser Eigenart finden die diesbe-
zuglichen Moglichkeiten des § 6a Abs.4 BauNVO Anwendung.

Festsetzung 1.2.2 greift das beschlossene Sanierungsziel auf,
wonach ab dem 2. Obergeschoss ausschlieRlich Wohnnutzung
zulassig ist. Sofern hier andere Nutzungen existieren haben
diese Bestandsschutz.

Festsetzung 1.2.3 regelt die Nutzungen im Erdgeschoss im
unmittelbaren Stadtplatzbereich und in der Ledererstrae. Um
diesen Bereich auch weiterhin als attraktiven Einkaufsbereich
in seiner Qualitat zu sichern und zu starken werden entlang
dieser StraRen im Erdgeschoss Wohnnutzungen, gewerbliche,
gesundheitliche und sportliche Nutzungen sowie Raume fir
Buros und freie Berufe ausgeschlossen.

Die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben ist gemaf der
textlichen Festsetzungen vorzunehmen. Es muss dabei kein
Mischungsverhaltnis, insbesondere auf einzelnen Grundsti-
cken nachgewiesen werden. Somit wird die Genehmigungs-
praxis von Nutzungséanderungen vereinfacht. Die Kreisstadt
Muhldorf a. Inn sieht darin ein geeignetes Instrument, die Ent-
wicklungen in der Altstadt gezielt in Richtung der Sanierungs-
ziele zu steuern und zu begleiten.

Immissionsschutz

Die Festsetzung eines Urbanen Gebietes fir weite Teile der
Altstadt bringt eine Erhéhung der zuléassigen immissionsricht-
werte fiir diese Bereiche mit. Im Vergleich zu den im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Mischgebieten und Besonderen
Wohngebieten werden mit der Planung tagstber 3 dB(A) ho-
here Immissionsrichtwerte zugelassen.

Die Stadt ist sich der Sachlage bewusst. Im Sinne einer ge-
rechten Abwagung werden die Entwicklungsmdglichkeiten und
die Umsetzung der Sanierungsziele in der historischen Altstadt
hoher gewichtet als die damit verbundenen zusatzlich zulassi-
gen Immissionen. Mit den getroffenen Festsetzungen sollen
zudem neue larmintensive Nutzungen weitgehend vermieden
werden.
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GroRflachiger Einzelhandel

Um einen attraktiven und vielfaltigen Einzelhandel in der In-
nenstadt zu sichern ist es erforderlich, in Teilbereichen auch
groRflachigen Einzelhandel zu ermoglichen. Da die beste-
hende kleinteilige Bau- und Parzellenstruktur in der histori-
schen Altstadt aus denkmalschutzfachlichen Griinden und zur
Wahrung der Eigenart und Attraktivitat erhalten bleiben soll ist
es wichtig, bestehende Strukturen bestméglich zu nutzen. In
den Bereichen, die bereits baulich so gegeben sind, dass
groRflachiger Einzelhandel besteht oder wieder aufgenommen
werden kann, wird dieser als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung groRflachiger Einzelhandel festgeschrieben. Sofern
der Einzelhandel sich nicht iber die oberen Geschosse aus-
streckt wird ab dem 2. Obergeschoss Wohnen festgesetzt.

Vergniigungsstatte

Das bestehende Tanzlokal an der Luitpoldallee wird als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Vergniigungsstatte gesi-
chert. Weitere Ansiedelungen werden aufgrund damit verbun-
dener Emissionswirkungen zum Schutz der bestehenden
Wohnnutzung im Altstadtkern ausgeschlossen.

Im stidéstlichen Randbereich wird die Flache auBerhalb des
historischen Stadttores ,Altéttinger Tor* bestandsorientiert als
Mischgebiet (M) festgesetzt.

Da auch in diesem Bereich eine kleinteilige Parzellenstruktur
vorliegt und die direkte Nachbarschaft zu einem Altenheim be-
steht werden hier larmintensive Nutzungen und Nutzungen mit
groBem Flachenbedarf wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Die Mithldorfer Innenstadt erfillt mit ihrer funktionalen Ausstat-
tung weitgehend die Anforderungen an ein Oberzentrum. Viele
wichtige Einrichtungen befinden sich im unmittelbaren Altstadt-
kern. Die innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes bestehenden Einrichtungen fur den Gemeinbedarf wie
z.B. Rathaus, Fremdenverkehrsbiiro, Vermessungsamt, BU-
cherei, Kulturhaus Haberkasten und die Stadtpfarrkirche St. Ni-
kolaus werden mittels Festsetzung der Flachen gesichert.

Neben dem zentralen Stadtplatz wird die Mihldorfer Altstadt
von zahlreichen kleinen Stralken und Gassen durchzogen.
Diese werden zur Erschlieung und als Aufenthaltsbereiche
gesichert und als Verkehrsflachen festgesetzt. Sie werden ent-
sprechend ihres Bestandes ohne Einteilung dargestellt.

Auf der Westseite des Stadtplatzes bestehen mehrere Durch-
gange durch die geschlossene Hauserfront zur Luitpoldallee
und dem Zentralparkplatz. Die wichtigsten werden im Bebau-
ungsplan aufgenommen, da sie wichtiger Bestandteil der Alt-
stadtstruktur sind und zu erhalten sind.

-8-
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Im Bereich einiger Gemeinbedarfseinrichtungen befinden sich
groRere 6ffentliche Grunflachen, die als wichtiger Bestandteil
der Griinordnung als solche tibernommen werden. Um diese
dauerhaft zu sichern, sind darin jegliche bauliche Anlagen u.a.
ausgeschlossen. Auch die Anlage neuer Wege ist auf das Not-
wendigste zu reduzieren.

Entsprechende Regelungen zu Anlage, Pflege und Erhalt sind
unter Festsetzung 4.1 aufgenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst neben
den dicht bebauten Flachen des Altstadtkerns auch Bereiche
auRerhalb des historischen Stadtmauerverlaufs.

Diese Flachen, die zum Teil im direkten Zusammenhang mit
dem historischen Stadtwall liegen, sind aus historischer Sicht
wesentliches Merkmal der Altstadtstruktur. Im Sinne der be-
schlossenen Sanierungsziele sollen die rickwartigen Grund-
stiicksbereiche daher von Bebauung freigemacht und zur Star-
kung des Griingirtels um den historischen Altstadtkern natur-
nah gestaltet werden.

Um dieses Ziel einer durchgangigen sowie flachigen Be- und
Durchgriinung zu erreichen sind zum einem bestehende Vege-
tationsflachen zu erhalten. Zudem wird unter 4.2.2 exakt fest-
gelegt, welche Art von Begriinung (Baume, Straucher, Wiese)
in Form von Festlegung eines Flachenverhaltnisses anzulegen
sind.

Um der Entstehung grokerer Steinflachen in Zusammenhang
mit Belagsflachen entgegen zu wirken, wurde die Anlage pfle-
geextensiver Kiesbeete ausgeschlossen.

Die Breiten fur die privaten Griinflachen werden mit einer be-
stimmten Mindestbreite festgesetzt. Dabei variiert die Breite;
sie orientiert sich am baulichen Bestand, der weiterhin erhalten
werden soll, sowie am Verlauf der ehemaligen Stadtmauer.
Der ehemalige Grabenbereich ist im Laufe der Jahre in Teilbe-
reichen in einem hohen Grade versiegelt und bebaut worden,
so dass es nahezu unmoglich ist einen Ursprungszustand wie-
derherzustellen. Teilweise liegen bebaute Wohngrundstiicke
vollstandig im Grabenbereich. Faktisch sind also groBteils
keine Grinflachen vorhanden, die gewlrdigt werden kénnen.
Es wurde daher im Rahmen der Planung auf eine radikale L6-
sung mit Festsetzung des gesamten Bereichs aulerhalb der
Stadtmauer als Grunflache verzichtet. Vielmehr wurde versucht
auf den Bestand einzugehen und trotzdem eine stadtebauliche
Verbesserung in historischer Anlehnung zu erzielen.

Da es Planungsziel ist, die bestehenden Sondernutzungen zu
sichern und dort realistisch betrachtet keine Grunflachen ent-
stehen werden, wird die straRenbegleitende Grinflache in den
betroffenen Bereichen an der Luitpoldallee unterbrochen.

-9-
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Baume

Stellplatze und
Tiefgaragen

Auch neue GrundstiickserschlieBungen (Zufahrten, Zufahrts-
wege und Tiefgaragenabfahrten) sind unter 4.2 .4 in deren Art
der Anlage, Stiickzahl sowie Lage eindeutig festgelegt, um
eine durchgangige Begriinung dennoch gewahrleisten zu kon-
nen.

Entsprechende Regelungen zu Anlage, Pflege und Erhalt sind
unter Festsetzung 4.2 und 4.4.1 aufgenommen.

Der Baumbestand wurde im Rahmen mehrerer Ortsbegehun-
gen im Juli 2019 aufgenommen. Bedeutende und fur die Griin-
ordnung wichtige Einzelbaume sowie Baumgruppen wurden
als zu erhaltend festgesetzt. Um den urspringlichen Alleecha-
rakter an der Luitpoldallee wieder zu starken wurden hier Ein-
zelbaume als Erganzung festgesetzt. Im Zuge einer Neuord-
nung der sich westlich anschlieRenden Flachen um den Zent-
ralparkplatz soll dieser Alleecharakter noch weiter wiederher-
gestellt werden.

Entsprechende Regelungen zu Neu- und Ersatzpflanzungen,
Pflege und Erhalt sind unter Festsetzung 4.5.1 dargestellt.

Die Errichtung von Tiefgaragen wurde nicht génzlich far unzu-
lassig erklart, da die Schaffung von Stellplétzen auf eigenem
Grundstiick ein Gebot der Bayerischen Bauordnung darstelit.
Den Bauherrn wird damit die Méglichkeit gegeben, den Stell-
platzbedarf auf eigenem Grundstiick zu erfullen. Durch die Er-
richtung von Tiefgaragen kann die Versiegelung oberirdischer
Flachen verringert werden, was den Eindruck des Gringurtels
um den Bereich der Altstadt verstarkt.

Des Weiteren wird aufgrund der Attraktivitat der Anwesen mit
eigenen Stellplatzen das in der Sanierungssatzung festge-
schriebene Ziel der Erhalt der Wohnnutzung im Altstadtbereich
gefordert. Auch wird damit die Méglichkeit gegeben, attraktive
Geschafte fur die Einkaufsstadt Mihldorf a. Inn zu bekommen,
bzw. gegebenenfalls bestehende Geschéfte zu erhalten.

Die Altstadt der Kreisstadt Muhldorf a. Inn lebt durch inre at-
traktive Wohnnutzung, sowie dem Angebot an Einkaufsmog-
lichkeiten. Dieses Leben kann nur erhalten bleiben, wenn ein
Stellplatzangebot vorliegt. Aus diesem Grunde muss auch den
privaten Bauherrn die Méglichkeit gegeben werden, eigene
Stellplatze zu schaffen.

Da die Errichtung von Stellplatzen und Tiefgaragen maglich ist,
sind zu deren Integrierung und zugleich zur qualitativ hochwer-
tigen Sicherstellung des Griingirtels unter 4.3 detaillierte Vor-
gaben der Be- und Durchgriinung in Form von Pflanzung von
Laubbaumen, Strauchern und Stauden sowie Dachbegriinung
festgesetzt. Ebenso die Art der Befestigung.

-10 -
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Eingriffsregelung und Umwelt-
bericht

Sonstige Festsetzungen

Juli 2021

Mit dem Bebauungsplan wird kein neues Baurecht geschaffen,
vielmehr werden die Nutzungen der vorhandenen Gebaude
festgesetzt. Vorhandene Grinstrukturen werden fur den Erhalt
gesichert und es wird festgesetzt, was an neuen, hochwertigen
Grunstrukturen im Falle von Ausfall und Rickbau entwickelt
werden soll. Auch eine Betroffenheit der weiteren Schutzguter,
wie Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild usw. ist auf-
grund vorliegender Bebauungsplanaufstellung nicht erkennbar.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Mahldorf
kann daher auf Ausgleichs- und Ersatzma®nahmen im Sinne
einer Eingriffsregelung fur die Planung verzichtet werden.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Detail im Umwelt-
bericht enthalten, welcher beiliegt und Bestandteil der Begrin-
dung ist.

Arkaden

Ein typisches und fur die Mahldorfer Altstadt charakteristisches
Merkmal welches wesentlich zu der attraktiven Einkaufs- und
Aufenthaltsatmosphére beitragt, sind die Arkaden beidseits
des Stadtplatzes. Wahrend diese auf der Ostseite durchge-
hend noch vorhanden sind bzw. wiederhergestellt wurden, sind
auf der westlichen Stadtplatzseite noch einige Arkadenab-
schnitte, wie sie im Urkataster aufgenommen sind, verbaut.

Im Laufe eines langjahrigen Sanierungsprozesses konnten hier
in den letzten Jahren einige wieder gedffnet werden. Dieser
Prozess soll zur weiteren Steigerung der Attraktivitat auch
kunftig fortgefuhrt werden.

Sofern Nutzungserweiterungen durch bauliche Erweiterungen
oder auch durch Nutzungserweiterungen im Gebaudebestand
erfolgen sind die Arkadenbereiche daher, sofern historisch be-
legt, wieder zu &ffnen. Konkrete Umsetzungsméglichkeiten
sind im Rahmen der Baugenehmigung im Einzelfall abzukla-
ren.

Das Kommunale Arkaden- und Fassadenprogramm als gel-
tende Satzung der Kreisstadt Muhldorf a. Inn bietet finanzielle
Unterstlitzung und Férdermaoglichkeiten fur diese MaBnahmen.

0 3. KOV, 202




Stadtbauamt Mihldorf a. Inn
Az: 6102.2171 Sb

Verfahrensvermerke

des einfachen Bebauungsplanes

,Historische Altstadt Miihldorf a. Inn“

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Kreisstadt Mihldorf a. Inn hat in der Sitzung vom 07.06.2018 Beschluss Nr. 063 die
Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes ,Historische Altstadt Muhldorf a. Inn“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 02.07.2018 ortstblich bekannt gemacht. TTEIN

Ann, §3/11.2021

Michael Hetzl
1. BUrgermeister

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal® § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur
AuRerung und Erorterung hat in der Zeit vom 30.12.2019 bis einschlieRlich 07.02.2020 stafgggfunden.

11.2021 //:.:“'_ \

1. Burgermeister

3. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange:

Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 20.12.2019 bis einschlieRlich 07.02.2020 unterrichtet und zur Auerung aufgefordert.

Mihldorf a. Ipn, 031.2021

Mich ezl
1. Burgermeister

4. Offentliche Auslequng:
Der Entwurf einfachen des Bebauungsplanes ,Historische Altstadt Muhldorf a. Inn® i.d.F.v. 08.09.2020
wurde mit der Begrindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
22.03.2021 bis einschlieRlich 26.04.2021 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 11.03.2021 ortsublich
bekannt gemacht. T

Muhldgfa. lyin, 03/71.2021 /oa

Mic et
1. Burgermeister




5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange:

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 19.03.2021 bis einschlieRlich 26.04.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Fur den
Bund Naturschutz wurde eine Fristverlangerung bis zum 30.04.2021 gewahrt.

.11.2021

Michael
1. BUrgermeister

6. Satzungsbheschluss:

Die Kreisstadt Muhldorf a. Inn hat mit Beschluss des Stadtrates vom 22.07.2021 Beschluss Nr. 105
den einfachen Bebauungsplan ,Historische Altstadt Muhldorf a. Inn" i.d.F.v. 06.07.2021 gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

s

a.inn, 03.11.2021

Michael Hetzl
1. Blrgermeister

7. Ausgefertigt:

Kreisstadt Mighldogfa. Inn, 03.11.2021

MichaeHTetz!
1. Burgermeister

7. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsliblich durch Aushang am 03.11.2021. Der
einfache Bebauungsplan ,Historische Altstadt Mahidorf a. Inn“ mit der Begrindung und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB i.d.F.v. 06.07.2021 wird seit diesem Tag zu
den Servicezeiten im Stadtbauamt der Kreisstadt Miihidorf a. Inn, Geb&ude B, Eingang Huterergasse
2, 1. Stock, Zimmer 125 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der einfache Bebauungsplan ,Historische Altstadt Mahldorf a. Inn® i.d.F.v. 06.07.2021 tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
11.2021

Muhlgerf a.

Michae
1. BUrgermeister




