Einfacher Bebauungsplan
,Historische Altstadt Miihidorf a. Inn“

Zusammenfassende Erklarung
Gemal § 10a BauGB

Fassung 06.07.2021

Anlass und Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der Geltungsbereich umfasst einen groften Teil des dicht bebauten historischen
Miihldorfer Altstadtkerns, der in weiten Teilen von einem gewachsenen Grln-
glrtel umschlossen wird.

Bereiche im Altstadtkern, fur die qualifizierte Bebauungspléne existieren, wer-
den nicht mit in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes einbezogen.

Die historische Altstadt der Kreisstadt Muhldorf a. Inn ist das lebendige Zent-
rum der Stadt und ihres Einzugsbereichs.

Mit dem einfachen Bebauungsplan sollen rechtliche Voraussetzungen geschaf-
fen werden, die zum Schutz und zur Entwicklung des bestehenden attraktiven
Wohn- und Einkaufsstandortes Miihldorf a. Inn beitragen und die Umsetzung
der stadtebaulichen Zielsetzungen, die sich aus durchgefiihrten stadtebauli-
chen Untersuchungen und Entwicklungskonzepten ergeben, bauleitplanerisch
unterstitzen.

Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung soll der Innenstadt und
ihren Funktionen so dauerhafte Sicherheit gegeben werden. Die besonderen
stadtebaulichen Gegebenheiten mit dem historischen Altstadtkern, der von pra-
genden Griinflachen im Bereich der ehemaligen Stadtmauer umgeben wird,
machen es erforderlich hier zudem Regelungen zur Griinordnung aufzuneh-
men.

Eine Erweiterung der Bebauung steht nicht im Mittelpunkt der Bauleitplanung.
Die Zulassigkeit von Vorhaben kann nach § 34 BauGB beurteilt und genehmigt
werden.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die einzelnen Umweltbelange sind mafRgeblich im Zuge der Umweltprafung
nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt worden. Die Ergebnisse dieser Prifung wur-
den im Umweltbericht dargelegt. Dieser liegt dem Bebauungsplan bei.

Die Untersuchung der Umweltbelange im Zuge der Umweltprifung ergab fol-
gende Ergebnisse:

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Historische Altstadt Mihidorf a. Inn", mit
Hauptziel der Innenentwicklung stellt hinsichtlich der Be- und Durchgriinung des
Altstadtgebietes eine wesentliche Verbesserung fir die Schutzglter Mensch,
sowie Arten und Lebensrédume dar.

Zum einen wird der wertvolle Vegetationsbestand zum dauerhaften Erhait
gesichert, zum anderen wird festgesetzt, was an neuen hochwertigen
Grinstrukturen im Falle von Ausfall und Riickbau entwickelt werden soll. Des
Weiteren wird kein neues Baurecht geschaffen.

Auch eine Betroffenheit der weiteren Schutzglter, wie Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschaftshild, ist somit aufgrund vorliegender
Bebauungsplanaufstellung nicht erkennbar.
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Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur und sonstige Sachguter wird der
vorliegende Bebauungsplan vor allem zum Schutz und zum Erhalt von
Denkmalern und Bodendenkmalern ausgewiesen, weshalb keine
Beeintrachtigungen abzusehen sind.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung kénnen als
Verbesserungsmalnahmen angesehen werden und entsprechen
Kompensations- und Vermeidungsmafnahmen.

Mit dem Bebauungsplan wird kein neues Baurecht geschaffen, vielmehr
werden die Nutzungen der vorhandenen Gebaude festgesetzt. Vorhandene
Grinstrukturen werden fiir den Erhalt gesichert und es wird festgesetzt, was an
neuen, hochwertigen Griinstrukturen im Falle von Ausfall und Riickbau
entwickelt werden soll.

Der Umweltzustand des Planungsgebietes wirde sich auch bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht wesentlich andern. Die Grlnflachen
wiirden weiterhin der Naherholung der lokalen Bevélkerung dienen. Eine
langfristige Veranderung ist bei gleichbleibender Nutzung nicht zu erwarten.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde Mihldorf kdnnen auf Aus-
gleichs- und Ersatzmanahmen im Sinne einer Eingriffsregelung verzichtet
werden. Daher sind keine Ausgleichsflachen nachzuweisen.

Der Stadtrat der Kreisstadt Mihidorf a. Inn hat in seiner Sitzung am 07.06.2018
die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes ,Historische Altstadt Muhldorf
a. Inn" beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB erfolgte vom 30.12.2019 bis
07.02.2020 (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) und vom 22.03. bis
26.04.2021 (Offenlage). Parallel wurden die Behérden gem. § 4 BauGB vom
20.12.2019 bis 07.02.2020 sowie vom 19.03. bis 26.04.2021 beteiligt. Alle ein-
gegangenen Stellungnahmen wurden in den Sitzungen am 08.09.2020 und am
06.07.2021 behandelt.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass bei Berlicksichtigung der vorge-
brachten Anregungen keine mafgeblichen Einwande gegen die Planung vor-
gebracht wurden.

Sinnvolle und fur das Planungsziel erforderliche Festsetzungen und Hinweise
wurden im Zuge des Verfahrens eingearbeitet. Sonstige Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen und werden wo mdglich im Rahmen der Altstadtsanierung
und weiteren Innenstadtentwickiung berticksichtigt.

In der Stadtratssitzung am 22.07.2021 wurde der Satzungsbeschluss gefasst,

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Stellungnahme

Art und Weise der Beriicksichtigung

Wasserwirtschaftsamt
= Minimierung von Schéaden bei Starkregener- » Aufnahme von Festsetzungen zur Ausbildung
eignissen und Uberschwemmungen von Kellergeschossen, Hinweisen zu Starkre-

genereignissen, Aufnahme des Risikogebietes
HQextrem in der Planzeichnung
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= Hinweise zum Umgang mit Altlasten und Bo-
denverunreinigungen

Landratsamt Mahldorf

= Ausschluss von Sex-Shops

= Forderung nach schalltechnischen Gutachten
im Baugenehmigungs-verfahren

s Hinweise auf potentielle Lebensraume von
streng geschiitzten Tierarten und ggf. die er-
forderlichen Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflnahmen

»  Angaben zur Ableitung anfallenden Regen-
wassers

= Beachtung eines Lichtraumprofils bei Neube-
pflanzung in der Luitpoldallee und Am Stadt-
wall

BUND Naturschutz
« Einbeziehung angrenzender Bereiche mit
rechtskraftigen Bebauungspléanen

s \Wunsch nach Konzept zur Vernetzung von
Grinflachen und Aufwertung bestehender his-
torischer Grinflachen

»  Anlage von Bluhwiesen und Auswahl heimi-
scher Gehdlze

»  Freihaltung des Stadtgurtelbereichs von Be-
bauung

s Starkere Beschrankung der Zufahrtsbreiten
= Forderung nach Erhalt der Bestandsb&ume

= Schutz alter Stadtmauerteile

= Nisthilfen an Nebengebauden vorsehen

= Beriicksichtigung der bestehenden Schwal-
bennistplatze

= Einsatz insektenfreundlicher Leuchtmittel im
Auftenbereich

» Bodenabstand bei Einfriedungen als Kleintier-
durchlass und Vermeidung von Tierfallen bei
Fensterschéchten

s Empfehlung von Steinhaufen fir Eidechsen

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

= Wirdigung und Aufnahme des gesamten
Stadtgrabenbereiches als Griinflache, festge-
setzte Breite nicht nachvollziehbar

= weitere Bebauung des Grabenbereichs wird
abgelehnt
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Bestehende Altlastenverdachtsflachen werden
in die Planzeichnung aufgenommen und be-
schrieben

Aufnahme entsprechender Festsetzungen

Die angrenzenden BP sind qualifizierte BP; ein
Ersatz durch einen einfachen BP haite eine
Ricknahme von Regelungen zur Folge.

Der Griingiirtel um die Altstadt ist als tragende
Grinstruktur bereits integriert, weitere Kon-
zepte erfolgen im Rahmen der Altstadtsanie-
rung, Detailplanungen im Rahmen der Ausfuh-
rungsplanung

Anpassung der Festsetzung und entsprechend
Ausrichtung der Artenliste

Festlegung eines Grlingtrtels und Verpflich-
tung zu Freiflachengestaltungsplanen bereits
Inhalt der Planung

Aufnahme der Anregung und Klarstellung
durch Schemaskizze

Anpassung der Festsetzung und Regelung von
Ersatzpflanzungen

Beachtung Denkmalschutzgesetz

Ausweitung der Fesisetzung

Wird bei UmbaumaRnahmen kontrolliert und
berlcksichtigt

Konkretisierung der Festsetzung

Festsetzung wird aufgenommen

Die Festsetzungen lassen das bereits zu

In Abwagung mit der Wirdigung des Baube-
standes und sonstigen Sanierungszielen
wurde auf eine vollstandige Festsetzung des
Bereichs als Grinflache verzichtet und die
festgesetzte Breite des Griinglrtels als stadte-
bauliche Verbesserung in historischer Anleh-
nung bewertet und beibehalten.

MahR der Nutzung ist nicht Inhalt des BP
Schutz des Grabenbereichs durch Festsetzung
Grinflache
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Planung von Tiefgaragen wird abgelehnt

Denkmalpflegerische Erlaubnis bei Bodenein-
griffen im Bereich von Bodendenkmaélern

Verein DenkMal Stadt Miihldorf e.V.

Abwigung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Bitte um Mitbetrachtung der angrenzenden
Bereiche und Ersteliung eines Gesamtkonzep-
tes fur die historische Altstadt

Férderung Alleinstellungsmerkmal mit vielfalti-
gen Geschaftstypen wie z.B. Erlebniskulinarik
in historischer Kulisse etc.

Schutz der typischen Innstadtbauweise und al-
ter Stadtmauerteile
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Tiefgaragen sind nur als Ausnahme zulassig
mit Erlauterung in der Begriindung
Anpassung des Hinweises

Berlcksichtigung im BP nicht méglich, Kon-
zepte erfolgen im Rahmen der laufenden Alt-
stadtsanierung

BP ermaglicht die vorgeschlagenen Nutzun-
gen; zur Umsetzung erfolgen im Einzelfall ver-
tiefende Konzepte

Berticksichtigung durch die beschlossenen Sa-
nierungsziele sowie durch Beachtung des
Denkmalschutzgesetzes

Vor dem Hintergrund die fir die Muhldorfer Innenstadt beschlossenen Sanie-
rungsziele bestméglich umzusetzen hat der einfache Bebauungsplan ,Histori-
sche Altstadt Muhldorf a. Inn“ als Planungsziel die bestehenden altstadttypische
Nutzungsmischung zu férdern um so die Mhidorfer Altstadt als aftraktives und
lebendiges Zentrum langfristig zu sichern. Hauptinhalt des Bebauungsplanes ist
daher die Regelung der Art der Nutzung im Altstadtkern unter Wahrung der his-
torischen Strukturen und Besonderheiten.

Das Urbane Gebiet ermaglicht eine sehr ortsbezogene Nutzungsaufteilung und
kann Nutzungsschwerpunkte, wie z.B. die Anordnung von Einzelhandelseinrich-
tungen oder die Lage von Wohnnutzungen gezielt festiegen. Es kann die histo-
risch gewachsene Struktur optimal unterstitzen und auf die einzelnen Besonder-
heiten in der historischen Altstadt eingehen.

Da die Ausweisung als Urbanes Gebiet das Planungsziel des Bebauungsplanes
am besten umsetzen kann wurde in Abwégung zu den anderen Nutzungsarten
nach BauNVO die Entscheidung fur diese Nutzungsart getroffen. Andere Nut-
zungsarten wurden nicht weiter verfolgt.
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