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Textliche Festsetzungen Bebauungsplan ,,Am Industriepark-Siid“, Teil |
(Die Festsetzungen erfolgen analog § 9 Abs.1 Nr.1-26 BauGB. / Die Darstellung
erfolgt auf der Planzeichnung nach PlanzVO 90.)

Art der baulichen Nutzungen

Industriegebiet / Gl

Gemalk § 1 (5) i. V. m. (9) BauNVO sind folgende allgemein zulassigen Arten von
Nutzungen nach § 9 (2) BauNVO unzulassig:

Nr.1a Einzelhandelsbetriebe
Nr.1b Lagerplatze fir Schrott, Heizmaterial, Abfalle, Baumaterial und Autowrackplatze

Ausgenommen sind Lagerplatze, die nicht als selbstandige Anlagen fungieren und mehr
als 50% der Uberbaubaren Grundstucksflache einnehmen.

Gemal § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Arten von Nutzungen
nach § 9 Abs.3 BauNVO:

Nr. 2 Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse deutlich untergeordnet sind, nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs.5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs.9 BauNVO sind folgende Anlagen und
Betriebe nicht zuldssig:

a) Betriebe und Anlagen, die nach Spalte 1 der 4. BIMSchV
genehmigungspflichtig sind.

b) Abwasserintensive Betriebe (wie z.B. GroRmetzgerei) mit
mehr als 500 E-Werten/Tag (Einwohnergleichwerte pro
Tag).

c) Betriebe, in denen mit Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 3
umgegangen wird.

e) Chemische Reinigungen, die chlorierte Kohlenwasserstoffe
verwenden.

Gemal §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ist das ausgewiesene Industriegebiet hinsichtlich
der maximal zulassigen Gerauschemissionen intern und gebietstibergreifend gegliedert.
Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen je m? Grundflache
folgende immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
(Emissionskontingente) nicht Gberschreiten:

Gl Nordost tagsuber LywA" = 56 dB(A) pro m? nachts LywA" =41 dB(A) pro m?
Gl Siidwest tagsuberL\wA" = 62 dB(A) pro m? nachts LywA" =47 dB(A) pro m?

Als emittierende Flachen gelten die durch das Planzeichen "Abgrenzung von Flachen mit
unterschiedlichen Festsetzungen zu Gerauschemissionskontingenten® umgrenzten
Flachen, die mit Gl Nordost und Gl Siidwest gekennzeichneten sind.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflache zuzuordnen ist, so ist auch nur
das Emissionskontingent dieser Teilflache dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem
Vorhaben mehrere Kontingentflachen oder mehrere Teile von Kontingentflachen
zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immissionskontingente zu summieren.



1.2

1.2.1

1.3

1.3.1

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder
Betrieben in Anspruch genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum
Betrieb gehdrenden Kontingentflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist
eine zeitlich parallele Inanspruchnahme dieser Immissionskontingente 6ffentlich-rechtlich
auszuschlieRen (z.B. durch Dienstbarkeit oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Bei der Uberpriifung der Einhaltung der Emissionskontingente im
Einzelgenehmigungsverfahren sind die nachfolgenden Regelungen, die auf der TA Larm
vom 26.08.1998 basieren, mafigebend.

Die Berechnung der zulassigen Immissionskontingente je Betriebsgrundstlick ist nach den
Rechenvorschriften der DIN ISO 9613-2 bei freier Schallausbreitung und unter Annahme
von ebenem Geldnde mit einer Quellhéhe von 4 m durchzufihren.

Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung, der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden
zuladssigen Immissionskontingente der einzelnen Betriebe ist nur flir Immissionsorte im
Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm an den nachstgelegen Baugrenzen oder Gebaudefassaden
der auerhalb des Planungsgebietes bzw. aul’erhalb der umliegenden Gewerbe- und
Industriegebiete liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster von Aufenthaltsraumen
befinden oder aufgrund von Planungsrecht entstehen kénnen, zu flhren.

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zulassige Immissionsanteil
des Betriebes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB(A),
so erhoht sich der zulassige Immissionsanteil auf den Wert Immissionsrichtwert -15 dB(A)
[Relevanzgrenze].

Innerhalb des Industriegebietes bzw. an der Grenze zu benachbarten Gewerbe- und
Industriegebieten ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf zu achten, dass auf den
jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den nachstgelegenen
Nachbarimmissionsorten  (Fenster von Aufenthaltsraumen) bzw., wenn das
Nachbargrundstlick nicht bebaut ist, an den nachstgelegenen Baugrenzen die
Immissionsrichtwerte fir Gewerbe- bzw. Industriegebiete gemall TA Larm eingehalten
werden.

MaR der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen

Gemalk § 18 Abs. 1 BauNVO werden die zulassigen Wandhéhen (WH) der im
Industriegebiet zu errichtenden Gebaude und Anlagen mit einer max. WH von 15,50m
festgesetzt. Fir die Beurteilung von Gebaude- und Gelandehdhen wird die fertige
Oberkante Bordstein Fahrbahnrand, der dem Gebdude zugeordneten o&ffentlichen
ErschlieBungsstralle, im Bereich der Grundstlickseinfahrt, als Hohenbezugspunkt
festgesetzt (siehe auch Punkt 2.1, Ortliche Bauvorschriften).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Bauweise
Gemal § 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs.4 BauNVO wird als

.,abweichende” (-a-) Bauweise die offene Bauweise mit zulassigen Gebaudelangen lber
50,00m festgesetzt.



1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal § 23 (3) BauNVO werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Baugrenzen
festgesetzt.

1.4 Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Gemal § 12 Abs.6 BauNVO i.V.m § 23 Abs.5 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

1.5 Vorkehrungen fiir Versorgungsanlagen und —leitungen

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB sind Gebaude an die zentrale Wasserversorgungsanlage
und an die zentrale Abwasserversorgungsanlage anzuschlie3en.

Versorgungsleitungen sind zur flexiblen Baukdrperanordnung gewerblicher Nutzungen
grundsatzlich unterirdisch zu flhren.

1.6 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Gemal §9 Abs.1 Nr. 24 BauGB sind im Planungsgebiet an allen Fassaden und
Dachflachen, hinter denen sich schutzbedirftige Raume (z.B. Unterrichtsrdume und
Ahnliches; Biroraume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebaude
technische Vorkehrungen zum Schutz vor Au3enlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass
die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen nach Tabelle 8 der DIN
4109 eingehalten werden.

Fur Festlegungen der erforderlichen Luftschalldammung von AuRenbauteilen ist bei
Blroraumen und R&umen ahnlicher Schutzbedirftigkeit ein Schalldamm-Mall von
erf. R'yres = 40 dB zugrunde zu legen.

Abweichend hiervon gilt fir Radume, die insbesondere nachts zur Erholung oder zum
Schlafen genutzt werden sollen, ein erf. R'y s = 45 dB.

Von diesen Festsetzungen kann gemaf § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden,
wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische
Untersuchung nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen
Schallschutz und geringere Schallddamm-Mafe unter Beachtung der giiltigen
baurechtlichen Anforderungen mdglich sind um die Einhaltung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

1.7 Griinordnerische Festsetzungen

1.7.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes werden gemal §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB keine Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen bzw.
festgesetzt.

Der gesamte erforderliche Ausgleichsflachenbedarf wird auf externen geeigneten
Ausgleichsflachen nachgewiesen, welche mit der Unteren Naturschutzbehérde der
Kreisstadt Mihldorf abgestimmt sind.

Der gesamt erforderliche Ausgleichsflachenbedarf betragt insgesamt 12.988 gm und wird auf
nachfolgenden, externen Flachen nachgewiesen und erbracht:



1. FL-Nr. 59, Gemarkung Hart, Stadt Mihldorf a. Inn und FL.-Nr. 1343 (T), Gemarkung
Erharting, Gemeinde Erharting
= Nachzuweisender Ausgleich: 9.516 m?

FLNr. 59
ext. Wiese 8.047 m*

\

4 \ |
Ausgleichsfliche GréRe gesamt: 9.516 m* %
davon 8.881 m® auf FLNr. 59 Gmk Hart, Stadt Mihidorf a. Inn *i
davon 635 m* auf FLNr. 1343(T) Gmk und Gmde Erharting ;&
%’

Muhldort
athn

% *

Entwicklungsziel:

0 0 0 s
Malistak: 1.7.260
Berkuscat am 14082016 1496
batpaxiv by dalc Y8 KH

Extensive Wiese und Offenhaltung der Béschungsflache im Osten inkl. Einzelgeholze



PflegemaBnahmen:

Entbuschung der Béschung Ost mit Erhalt/Entwicklung punktuell von Einzelgehdlzen

Gesamtflache (inkl. Béschung) 1. und 2. Jahr:
3x Mahd pro Jahr (méglichst tief) mit Abfuhr Mahdgut in den ersten 2 Jahren
Neophytenbeseitigung, spez. Goldrute (Mahdzeitpunkte: Mai/August/Oktober)

Gesamtflache (inkl. Béschung) ab dem 3. Jahr:

2x Mahd pro Jahr mit Abfuhr Mahdgut

Mahdgutibertragung (von geeig. Spenderflachen) bzw. Ansaat bereichsweise von
autochthonem heimischen Saatgut auf ausgehagerter Flache in Absprache mit UNB
Muhldorf

(in Abhangigkeit der Bestandsentwicklung kann in Ricksprache mit der UNB auf einmalige
Mahd pro Jahr umgestellt werden)



2. FL-Nr. 321/2, Gemarkung Hart, Stadt Miihldorf a. Inn (Okokonto der Kreisstadt Miihidorf)
= Nachzuweisender Ausgleich: 3.472 m?

Miihldorf
allnn

B [egende

Umgriff Ausgleichsflache
Strauchgeholze Bestand
Laub- bzw. Obstbaum neu
< strauchgehélze neu

Magerer Saum Breite 3,00 m

Extensive Wiese

Entwicklungsziele:

1. Extensive Wiese

2. Pflanzung von heimischen Laubbaumen (Heister) in Randbereich (Abstand zur
Flurstlicksgrenze 5,00 m); alternativ heim. Obstgehdlze

3. Heimischer Strauchhecke abschnittsweise auf Nordbéschung (nicht durchgehend)
4. Magersaum

Anlage- und PflegemaBnahmen:
(in Absprache mit UNB Muhldorf)

1. 2-3-schirige Mahd pro Jahr mit Abfuhr Mahdgut; Mahd alternierend, so dass 90% der
Flache geméaht sowie 10% der Flache bestehen bleibt und erst im Folgejahr gemaht wird.

2. Pflanzung von heimischen Baumen (Heister) bzw. Obstgehdlzen mit Strohmulchung,
Wiihlmausschutz und Gehdlzschnitt (Erziehungsschnitt) alle 3-5 Jahre je nach Bedarf;
Abfuhr Schnittgut

3. Pflanzung heim. Straucher (Vogelnahrgehdlze)
mit Strohmulchung und evtl. Wildschutzzaun

4. Anlage Magersaum in einer Mindestbreite von 5,00 m durch Umbrechen (Pflug/Egge)
oder Frasen des Obderbodens; Ansaat von autochthonem Saatgut oder
Mahdgutibertragung (von geeig. Spenderflachen) als Lieferbiotop flr extensive Wiese;
1-schirige Mahd und mit Abfuhr Mahdgut

Die Ausgleichsflachen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Einsatz
von Dlnge- und Pestizidmitteln sowie die Ausbringung von Glille ist unzuldssig. Bei
vorgesehenen Pflanz- und AnsaatmalRnahmen sind ausschliellich regionale, autochthone
Gehdlze bzw. Saatgutmischungen zu verwenden.

Innerhalb  der darauffolgenden  Vegetationsperiode nach  Durchfihrung der
ErschlieBungsmalinahmen sind die Ausgleichsflachen herzustellen.



1.7.2 Artenschutz

Vermeidungsmaflnahmen

e V 1: Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brutperiode der Vogel > Feldlerche; Vogel
Wenn V1 zeitlich nicht durchfiihrbar ist, ist Vermeidungsmalnahme 2 anzuwenden:

e V 2: Baufeldfreimachung wahrend der Brutperiode nur mit 6kologischer Baubegleitung,
d.h. Begehung durch eine geeignete biologische Fachkraft mind. 1x unmittelbar vor
Maflnahmenbeginn. Die daraus resultierenden Ergebnisse und das weitere Vorgehen
sind mit der unteren Naturschutzbehoérde kurzfristig abzustimmen (maogliche zeitliche
Verzdégerungen oder ein  Ausnahmeverfahren sind abhangig von v.g.
Begehungsergebnis) > Feldlerche

Eine zeitliche Verzégerung bzw. ein Ausnahmeverfahren wird mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit nicht erforderlich sein. Selbst wenn auf den Flachen
eine flr die Vogel geeignete Bewirtschaftung stattfinden wirde, wirde das Gebiet
inklusive der Abstande, die die Feldlerche halt, kein potentielles Brutgebiet fiir die
Feldlerche darstellen.

e V 3 Anlage einer wegbegleitenden, strukturierten Bepflanzung von 30 m x 6 m auf FI.Nr.
152/2 mit heimischen autochthonen Strauchern an der stidlichen Grundstlicksgrenze,
Verbot vom Einsatz von Pestiziden und Diingemitteln
> Nahrungs- und Brutplatz Goldammer

Eine Abpflanzung aus heimischen bliten- und friichtereichen Strauchern wirkt sich auf
die Goldammer positiv aus, da die Anlage einer Hecke nicht nur Nistmdglichkeiten
schafft, sondern sie beherbergt auch zahlreiche Insekten, die der Goldammer als
Nahrung dienen. Ebenso wird eine Hecke auch als Singwarte genutzt. Damit verbunden
ist das Verbot vom Einsatz von Pestiziden und Dingemitteln.

c.
*Yf?iﬁ
0

-

Gl
GRZ 0,8
BMZ 10
WH 15,50 m

i,

Abbildung 1 - mégliche Abpflanzung fiir die Goldammer
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V 4 Gebaudebriter Nisthilfen

Fur Vogel- und Fledermausarten sind bei allen Gebauden Quartiere flir Gebaudebriter
(Mauersegler, Haussperling, Hausrotschwanz, Fledermausarten) nach folgenden
Schlissel zu schaffen:

Gewerbegebaude mit mehr als 2 Geschossen bzw. ab 6,00 m Wandhéhe, mind. 0,2
Quartiere je Ifm Fassadenlange.

V5 Vogelkollisionen

Zur Vermeidung von Vogelkollisionen mit Glasflachen sind freistehende, an Gebauden
angebaute oder zwischen Gebauden eingebundene Glaswande und Glasbauteile
transluzent auszufliihren oder mit geeigneten, sichtbaren Markierungen zur Sicherung
gegen Vogelkollision zu versehen.

CEF-MafRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmallnahmen)

CEF 1: Feldlerchenfenster > Feldlerche

Habitatanreicherung durch Anlage von 4 Feldlerchen-Fenstern in Kombination mit
2.000 m? Schaffung von Ackerbrache oder alternativ Anlage von 2.000 m? Brache
und Bliihstreifen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen auf Fl.-Nr. 1026(T) und
1027, Gemarkung Mettenheim.

- Beginn:
Die Malnahme muss im Herbst vor Beginn der Baufeldfreimachung initiiert

werden, damit die Lerchenfenster im Wintergetreide im Frihjahr wirksam sind.

- Es missen auf oben genannten Flurnummern jahrlich mindestens 4
Lerchenfenster (2-4 Lerchenfenster pro ha) sowie 2 Bllhstreifen (a 1000 m2)
angelegt werden.

- Lerchenfenster kénnen in Raps, Mais und Getreidefeldern angelegt werden. Sie
sind am effektivsten im Wintergetreide.

- Anlage der Feldlerchenfenster durch Verzicht auf die Getreidesaat
(Wintergetreide)

- Keine Anlage in genutzten Fahrgassen
- GroRke eines Fensters mind. 20 m?
- Abstand vom Feldrand mind. 25 m

- Abstand von Vertikalstrukturen (z.B. Gehdlze, Walder, Gebaude,
Hochspannungsleitungen) mind. 100 m

Anforderungen zur Schaffung einer Ackerbrache mit Selbstbegriinung:
Abschluss der Bodenbearbeitung bis zum 15.3.,

Bewirtschaftungsruhe vom 15.03. bis 30.08., um der Feldlerche das erfolgreiche
Bebriten zu ermoglichen.

Einmalige Ansaat mit Ackerwildkrautern mit geeignetem autochthonem Saatgut
z.B. aus der Okomodellregion Isental

11



1.7.3

1.7.4

Bearbeitung der Flache max. 1x im Jahr durch Umbruch der Flache
alternativ Anforderungen bei Blihstreifen:

- Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter
Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation

- reduzierte Saatgutmenge (max. 50-70 % der reguldren Saatgutmenge) zur
Erzielung eines llickigen Bestands, Fehlstellen im Bestand belassen

- Mindestbreite 10 m keine Mahd, keine Bodenbearbeitung, keine Dingung, keine
Pflanzenschutzmittel

- Mindestdauer 2 Jahre auf derselben Flache (danach Bodenbearbeitung und
Neuansaat i.d.R. im Frihjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel

- bei Flachenwechsel Belassen der MalRnahmenflache bis Frihjahrsbestellung, um
Winterdeckung zu gewahrleisten

e Die CEF-Malnahme muss wirksam sein. Der Erfolg ist zu kontrollieren und der
Nachweis der Wirksamkeit zu erbringen. Begleitend zu der MalRnahme erfolgt ein
Monitoring, das den Bestand der Zielart Feldlerche mindestens im ersten, zweiten,
dritten, flnften, zehnten und zwanzigsten Jahr erfasst. Sollte das neue Revier nicht
angenommen werden, ist im Suchraum eine andere Flache mit den Lerchenfenstern
und Blihstreifen herzustellen. Sollten die MaRnahmen nicht ausreichen, sind auf Basis
des Monitorings weitere geeignete Malnahmen zu ergreifen, die mit den
Naturschutzbehérden abzustimmen sind.

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist pro angefangene 2.000 gm Flache innerhalb der
Baugrenze ein Laubbaum StU 18-20 der 1. Wuchsordnung It. Pflanzliste A zu pflanzen.
Die nicht Uberbaubare Grundsticksflache innerhalb der Baugrenze ist gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Begrinung erfolgt mit gebietsheimischen,
standortgerechten, autochthonen Gras-Kraut-Ansaaten, Bodendeckern und Gehdlzen
(siehe Pflanzlisten A, B und C im Anhang).

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Flachen sind Uber
Mulden oder Sickeranlagen auf den eigenen Grundstiicksflachen zu versickern (vgl.
Hinweis Pkt 3.4).

Die Lage und Art der Begrinung ist in einem mit dem Bauantrag bei der

Genehmigungsbehdrde einzureichenden qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zu
regein.

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine mehrreihige Randeingriinung
(Breite mind. 5,00 m) mit heimischen Baumen und Strauchern It. Pflanzliste A und B
festgesetzt.

Hierzu sind mind. 15% der Flache mit heimischen Baumen It. Pflanzliste A zu bepflanzen.
Dabei sind in der Grunflache parallel zur Bulrgermeister-Boch-Stralle sowie zur
ErschlieBungsstralle E1 heimische Laubbaume der 1. Wuchsordnung und in der
Grinflache im Osten heimische Laubbaume der 2. Wuchsordnung vorzusehen.

Die Begrinung ist in einem mit dem Bauantrag bei der Genehmigungsbehérde
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1.7.5

1.7.6

1.7.7

einzureichenden qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zu regeln.

Fur Ein- und Ausfahrten sind Unterbrechungen in der Randeingriinung in den im
Rechtsplan markierten Bereichen zulassig. Sonstige Unterbrechungen (z.B. fir Umfahrten,
Stellplatze, Lagerflachen, etc.) sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
ausnahmsweise Flachen fir die Feuerwehr, die, soweit technisch mdglich, auf ein
Mindestmal} des Eingriffs zu beschranken sind.

Ausnahmsweise zuladssig sind Ubergabestationen (Strom-Netzeinspeisung) fiir
Photovoltaikanlagen. Die GréRe der Ubergabestationen und deren versiegelte Flache sind
auf ein technisch notwendiges Mindestmal} zu beschranken und mit Hecken einzugriinen.

Der Erhalt der Griinflachen ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen.

Begriinung von Stellplatzen

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind je angefangene finf (5) Stellplatze innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen Laubbaume als Hochstamme (StU mindestens 18-20)
nach Pflanzliste A zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B.
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen). Die Wasser- und
Luftdurchldssigkeit des Bodens um mehr als 30% mindernde Befestigungen
(Abflussbeiwert gemafl Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung e.V. Nr. A 118)
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen oder Betonierung sind unzuldssig.

Begriinung von Uberdachten Stellplatzen

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Garagen und Carports, die mit Flachdachern (<10°
Dachneigung) ausgeflhrt werden, extensiv (vereinfachter Bodenaufbau mit einer
Dachbelastung von etwa 1,0 KN/gm) mit Sedumsprossen, Grasern oder Krautern zu
begriinen, sofern sie nicht in Verbindung mit dem Hauptbaukérper errichtet werden.

Begriinung der Flachdacher und Fassaden

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die Flachdacher der geplanten
Bebauung gemall der Hinweise der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie (2008) extensiv zu
begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sind.

Zur Gewahrleistung einer gesicherten Funktionserfillung (Beseitigung von
Niederschlagswasser) ist eine mindestens 5 cm starke Magersubstratauflage herzustellen.
Die Begriinung der Flachdacher und Garagen erfolgt unter Verwendung von Sedum-Arten.

Des Weiteren ist die Fassade zu mind. 30% mit Kletterpflanzen gem. Artenliste zu
begriinen. Etwaige Fensterpositionen sind entsprechend zu berlcksichtigen.
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2.1

2.2

23

2.4

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit Art. 81 BayBO Abs. 1 Ziff. 4, Abs. 2 S.1 BayBO

Erdgeschoss / Kellergeschosse / Abgrabungen / Aufschiittungen

Es werden folgende Festsetzungen zu Erdgeschossen, Kellergeschossen, Abgrabungen
und Aufschittungen getroffen:

Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude sollte mindestens
0,25m Uber der geplanten Gelandehdhe unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Das
Gebaude ist bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und
auftriebssicher, dies gilt auch fir Keller6ffnungen, Lichtschachte, Zugange,
Tiefgaragenzufahrten, Installationsfihrungen etc.). Fir etwaige Tiefgaragenzufahrten wird
die Anordnung einer Schwelle von 0,25m empfohlen, die den Wasserzutritt verhindert.

Die Rohdeckenoberkante Uber Kellergeschol3 darf max. 1,30 m in Verbindung mit
Laderampen und bei Biro-, Geschafts- und Verwaltungsgebdauden max. 0,30m Uber
Oberkante-Bordstein der fertigen, das Baugrundstiick erschlieBenden Stral’e, gemessen
am Fahrbahnrand im Bereich der Grundstlickseinfahrt, liegen.

Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen des Gebaudes freigelegt werden.

Ausnahmsweise kann an einer Gebaudeseite (Westseite) Uber die Gesamtlange des
Gebaudes max. 1,30 m tief, zur Herstellung von Andockrampen, das Gelandeniveau
abgegraben werden.

Fur die Beurteilung der vorgenannten Gelande- und Gebaudehdhen wird die fertige
Oberkante Bordstein Fahrbahnrand, der dem Gebdude zugeordneten o&ffentlichen
ErschlieBungsstralle, im Bereich der Grundstickseinfahrt als Hohenbezugspunkt
festgesetzt (siehe auch 1.2.1. Héhe der baulichen Anlagen).

Aufschittungen (Walle) innerhalb des Bebauungsplanes sind nicht zulassig.

Dacher

Im Industriegebiet sind nur Flachdacher bzw. Sheddacher oder flachgeneigte Dacher bis
zu einer Dachneigung von 10° zulassig.

Die festgesetzten Wandhéhen kdnnen durch technisch bedingte Aufbauten, wie zum
Beispiel Aufzugstiberfahrten, haustechnische Anlagen, Anlagen zur Erzeugung von
regenerativer Energie etc. um 1,00 m dberschritten werden, sofern durch die
Uberschreitenden Aufbauten ein Mindestabstand von 1,50 m 2zu den &uleren
Gebaudeseiten
eingehalten wird.

Fassadengliederung / Farbgestaltung

Baukorper sind mindestens alle 50 m (Gebaudelange und Gebaudebreite) durch bauliche
Maflnahmen oder durch nachhaltig abgesicherte Begriinungsmaf3nahmen zu gliedern. Die
Farbgestaltung der Gebaude ist in der Baugenehmigungsplanung darzustellen und mit der
Kreisstadt Muhldorf am Inn abzustimmen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Werbeanlagen dirfen die Traufe,
bzw. Attika des Gebaudes nicht Uberragen.
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2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

Einfriedungen

An unmittelbar angrenzenden o6ffentlichen Erschlielungsstrallen und Gehwegen sind
Einfriedungen mind. 0,5m von der Grundstlicksgrenze zuriickzusetzen, der Streifen
aulerhalb der Umzaunung ist zu begriinen und vom jeweiligen Eigentiimer zu pflegen und
zu unterhalten. In diesem 0,5m breiten Streifen ist das Aufstellen von
Strallenbeleuchtungsmasten, Verkehrszeichenstangen und Kabelverteilerschranken zu
dulden. Einfriedungen dlrfen eine Hohe von 2,0m ab dem in Textziffer 1.2.1 genannten
Bezugspunkt nicht Uberschreiten und sind so auszufihren, dass eine Sichtbehinderung
und Verkehrsgefahrdung ausgeschlossen wird.
Im Bereich der Grundstickseinfahrten ist die Einfriedung, ausgehend von der
Strallenbegrenzungslinie, so weit zurlckzusetzen, dass Lkw’'s mit Anhanger bei
geschlossenem Tor auf dem Baugrundstlick zum Stehen kommen und nicht in den
offentlichen Stralkenraum ragen.
Grundsatzlich sind zur Einfriedung der Grundsticke nur Maschendrahtzdune mit
Hinterpflanzung (s. Pflanzenliste B Anhang) zulassig.
Tldren und Tore sind aus folgenden Materialien und nur bis zu einer Hohe von 2,0 m
zuldssig:

- Pfeiler aus verputzten, gestrichenem Mauerwerk;

- Pfeiler aus Sichtbeton oder Stahl,

- Torkonstruktionen aus Stahl.

Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze

Die Zahl der bauordnungsrechtlichen erforderlichen Stellplatze bezogen auf die jeweiligen
Nutzungen wird wie folgt festgesetzt:

- Verwaltung: 1 Stellplatz je 30gm Biroflache oder je 2 Mitarbeiter
- Lager: 1 Stellplatz je 200gm Nutzflache oder je 2 Mitarbeiter
- Produktion: 1 Stellplatz je 50gm oder je 2 Mitarbeiter

Eine Abweichung von der vorgenannten Anzahl der Stellplatze kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis eines
Schichtbetriebes vorgelegt werden kann.

Hinweise

Gewerbegerausche

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehérde den Nachweis fordern, dass
die festgesetzten Emissionskontingente in Form immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel durch das entsprechende Vorhaben nicht tberschritten werden. Der
Nachweis ist fir die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte auf’erhalb der
Gewerbe- und Industriegebiete zu fiihren.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen
nicht stérenden, gerduscharmen Betrieb (z.B. nur Bironutzung) handelt.
Bodendenkmaler

Bei archaologischen Bodenfunden besteht Hinweispflicht gemaf Art.8 DSchG.
Baumpflanzungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt "Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stralten- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013
(R2) — siehe hier u.a. Abschnitt 3 und 6- zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch

die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von
Telekommunikationslinien nicht behindert wird.
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Abfall- und Abwasserbeseitigung

Die offentliche Abwasserbeseitigung wird als Schmutzwasserkanalisation ausgefihrt.
Rickstauebene ist laut Entwasserungssatzung Oberkante der mafigeblich angrenzenden
Stralden. Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dach- und Hofflachen,
ErschlieBungsstraflien) ist auf dem eigenen Grundstiick (z.B. Sickergruben, Rigolen oder
belebte Bodenschichten) zu versickern. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
ist zu beachten. Dazu ist beim Landratsamt Mihldorf am Inn (Wasserrecht) ein Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis einzureichen, falls die Sickeranlagen nicht alle nachweislich
unter die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasser-freistellungsverordnung) fallen.
Dies ist vom Planer zu prtfen.

Offentliche Verkehrsflichen kénnen (iber straRenbegleitend angeordnete offene Mulden
oder /und Rigolen bzw. Uber den stadtischen Mischwasserkanal entwassert werden.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abflllen, Herstellen, Behandeln und Verwenden
wassergefahrdender Stoffe missen so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt,
unterhalten und betrieben werden, dass eine Verunreinigung von Grundwasser nicht
erfolgen kann.

Flachen die von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind

Das nachrichtlich dargestellte Sichtdreieck ist von jeder Bebauung und Bepflanzung Uber
1.00 m und Lagerung von Gegenstanden Uber diese Hohe hinaus ab der Oberkante Stralle
freizuhalten. Ausgenommen sind freistehende Einzelbdume mit Astansatz von mehr als
2.00m Hohe. Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) — MaBRnahmen

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Muhldorf a. Inn wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP), v.a. mit Betrachtung von Végeln, spez. Feldvogel
durchgefihrt.

Daraus resultierende Vermeidungsmalnahmen ist die Baufeldfreimachung moglichst
aulerhalb der Vogelbrutzeit, die Anlage wegbegleitender, strukturierter Bepflanzungen fir
die Goldammer, die Anbringung von Nisthilfen fiir Gebaudebriter sowie Markierung von
Glasflachen zur Vermeidung von Vogelkollisionen.

Des Weiteren sind vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) erforderlich, wie die
Erstellung von Lerchenfenstern sowie Schaffung von Ackerbrache mit Selbstbegriinung,
alternativ Brache- und Blihstreifen vor Beginn der Baufeldfreimachung.

Begleitend zu diesen MalRnahmen wird seit 2018 ein Feldlerchen Monitoring durchgefihrt,
welches auf 20 Jahre ausgelegt ist und wodurch die Wirksamkeit der MalRnahmen
langfristig kontrolliert werden soll. Sollten die Feldlerchenfenster nicht angenommen
werden, werden im Suchraum andere Flachen hergestellt.

Die 0.g. Lerchenfenster und Nahrungshabitate wurden bereits auf geeigneten

landwirtschaftlichen Flachen, welche von der UNB Mihldorf a. Inn bereits anerkannt sind,
hergestellt und kdnnen somit auf nachfolgenden Flachen nachgewiesen werden:

Flurnummern: 1026(T), 1027(T), Gemarkung Mettenheim

Abstande bei Pflanzungen

Bei Pflanzungen entlang von Grundstlicksgrenzen, wird auf die Grenzabstandsregelungen
(siebter Abschnitt: Nachbarrecht) des Bayerischen Gesetzes zur Ausfilhrung des

Blrgerlichen Gesetzbuches (AG BGB) hingewiesen.

Pflege / Unterhaltung
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3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

Zur dauerhaften Sicherung der grinordnerischen Festsetzungen und zum Erhalt der
Qualitdt der Ausgleichs- und Freiflachen ist eine dauerhaft fachgerechte Pflege
unerlasslich. Die Pflanzungen haben daher fachgerecht gemaR DIN 18320, 18916 und
18917 zu erfolgen und sind nach Inbetriebnahme der Baumafinahme in der folgenden
Vegetationsperiode fertig zu stellen. Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Dabei sind die festgesetzten Gehodlzarten und Mindestqualitaten zu
verwenden. Der Erhalt der Anpflanzungen ist in Art und Form dauerhaft sicherzustellen.

Die Ausgleichflachen sind an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt zu melden (Art. 9 BayNatSchG). Nach Herstellung der Ausgleichsflachen hat eine
gemeinsame Abnahme mit dem Landratsamt Mihldorf a. Inn - Untere Naturschutzbehdrde
zu erfolgen (Art. 8 Abs. 1 BayNatSchG).

Freiflaichengestaltungsplane

Die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Flachen, der Nachweis des
Versiegelungsgrades, Mallnahmen zur Griinordnung — insbesondere Vegetationsplanung
— sind in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der gemaR § 7
BauVorlV mit dem jeweiligen Bauantrag einzureichen ist. Der geprifte Plan wird
Bestandteil der Baugenehmigung.

StraBRenemissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der
Strallenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von
Larmsanierungsmaflnahmen durch den StralRenbaulasttrager kénnen daher gemafd der
Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR97) durch den Eigentimer nicht geltend
gemacht werden.

Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen

Bei der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen kann eine Belastigung
durch Geruch, Staub und Larm nicht ganz ausgeschlossen werden. Diese Belastigung ist
bei guter fachlicher Praxis zu dulden.

Telekommunikation

Innerhalb der Erschlielungsstrallen befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien
und Kabelverzweiger der Telekom, die durch die geplanten Baumafnahmen
maoglicherweise bertihrt werden. Bei der Planung ist darauf zu achten, dass diese Linien
nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.

In allen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Eisenbahnbetrieb / Deutsche Bahn

Die vom gewohnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall und
Erschutterung der Strecke 5600 Minchen Ost-Simbach (Inn) sind hinzunehmen.

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewoéhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstlickseigentiimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie
Erschutterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen,
die von Bahnanlagen und dem gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos
hinzunehmen. Ebenso sind Abwehrmaflinahmen nach §1004 in Verbindung mit §906 BGB
sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen
Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von
Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiur
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entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsvertrage bei DB AG, DB
Immobilien zu stellen.

Es wird darauf verzichtet, dass samtliche Gibernommenen Verpflichtungen und Verzichte
zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns — auch soweit sie nicht dinglich gesichert
sind-, vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu berlcksichtigen
sind.  Veranderungen und Mallnhahmen  an Dienstbarkeitsanlagen bzw.
Bahnbetriebsanlagen diirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten
bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen.

Klnftige Aus- und UmbaumalRnahmen sowie notwendige Mallnahmen zur Instandhaltung
und den Unterbaumaflnahmen, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im Offentlichen
Interesse zu gewahren.

Bahngrund darf nur in Abstimmung mit der DB Netz AG und nach Unterweisung gegen die
Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb betreten werden. Die erforderlichen Festlegungen
sind rechtzeitig mit dem zustandigen Bezirksleiter der DB Netz AG abzustimmen.

Bei Bauausfihrung unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. die Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Gberschwenkt, so
ist mit den DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlielen, die mindestens
4-8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf.
erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineinlangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemafl §62 EBO unzulassig
und durch geeignete wirksame MalRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieen.
Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherheitseinrichtungen unerlaubt zu eréffnen, Fahrthindernisse zu bereiten
oder andere betriebsstorende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die
Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung von
Schallschutzwanden) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmafllnahmen zu
prifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Gberschritten werden, d.h. je starker der
Larm das Wohnen beeintrachtigt, desto wichtiger miissen die fir die Wohnbauplanungen
sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen
und technischen Méglichkeiten auszuschoépfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese
Auswirkung zu verhindern.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
muissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch geeignete
Maflnahmen (Ruckschnitt u.a.) standig gewahrleisten. Abstand und Art der Bepflanzung
muissen so gewahlt werden. dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen
kénnen. Der Mindestpflanzabstand zu néachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,5m. Diese Abstadnde sind durch
geeignete Mallnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

Die vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der Bahnkdrper-Entwasserungsanlagen

(Durchlasse, Graben usw.) durfen nicht beeintrachtigt werden. Den Bahndurchlassen und
dem Bahnkdrper darf von den geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflachenwasser als
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3.14

3.15

3.16

bisher zugefihrt werden. Die Entwasserung des Bahnkérpers muss weiterhin jederzeit
gewahrleistet sein.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder Uber Bahngrund bzw. durch
einen Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einem Bahnseitengraben bedarf einer
gesonderten Prifung.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahnibergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Klnftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige Malinahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtsmoglichkeiten zu den vorhandenen
Bahnanlagen und Leitungen muss auch wahrend der Bauphase fiir die Deutsche Bahn
AG, deren beauftragten Dritten bzw. deren Rechtsnachfolger jederzeit gewahrleistet sein.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert
werden, es sei denn, es wird aufgrund voribergehender Inanspruchnahme von Baugrund
ein Kurzzeitmietvertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsflache).

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen,
das unter keinen Umstadnden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch durch
Verwehungen) gelangen.

Bauantrage aus dem Geltungsbereich der Bauleitplanung sind uns zur Zustimmung
vorzulegen. Wir behalten uns unter Beriicksichtigung des §4 Absatz 1 Allgemeines
Eisenbahngesetz (AEG) weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchflihrung einzelner Malinahmen ist jeweils
die Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Sid, Kompetenzteam
Baurecht, Barthstrale 12, 80339 Minchen einzuholen.

Fur alle zu Schadenersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der
Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich
auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, haftet der Bauwerber bzw. Bauherr. Er
haftet auch fiir das Verschulden seiner Gehilfen und derjenigen Personen, denn er sich zur
Verrichtung oder Erfillung bedient.

Starkregenereignisse

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenereignisse
hingewiesen, die bei der Planung zu beriicksichtigen sind. Aulerdem werden planende
Blros, die die bekannten natirlichen Gegebenheiten nicht berticksichtigen darauf
hingewiesen, dass sie flr Planungsfehler haftbar gemacht werden kénnen (s.
Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit (BMUB), August 2016).

Geothermische Nutzung des Untergrundes

Der geologische Aufbau und die Grundwasserverhaltnisse eines Standortes bestimmen
entscheidend die grundsatzlichen Moglichkeiten der thermischen Nutzung des
Untergrundes. Es wird empfohlen, sich vorab mit dem Landratsamt Mihldorf a. Inn und
dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abzustimmen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung muss sichergestellt werden. Es sind bei Bedarf Flachen fir
die Feuerwehr nach dem Merkblatt der BayBau vorzuhalten.
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Anhang

Pflanzenhinweise

Pflanzenqualitat fir Bdume 1. Wuchsordnung:
Mindestqualitat: H 3x verpflanzt, mit Ballen,
18-20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe

Pflanzenqualitat fir Bdume 2. und 3. Wuchsordnung:
Mindestqualitat: H, 3x verpflanzt, mit Ballen,
14-16 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe

Pflanzenqualitat fir Hecken und Straucher:
Mindestqualitat: Str, 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch

He 2x verpflanzt, 100-125 cm hoch, mit Ballen.
Pflanzdichte: in Gruppen von 3 bis 7 Pflanzen, Pflanzenabstand 1,5x 1,5 m

Pflanzqualitat fir Bodendecker und Kletterpflanzen
Mindestqualitat: Container/Topfballen, mind. 3 TR
Pflanzdichte Bodendecker: im Mittel ca. 5 Pflanzen pro gm
Pflanzabstand Kletterpflanzen: ca. 3,00 m

Pflanzenliste A

Baume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gew. Esche
Gingko biloba Facherblattbaum
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winterlinde

Baume 2. und 3. Wuchsordnung

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilddorn
Mespilus germanica Echte Mispel

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Echte Mehlbeere

Tilia cordata 'Erecta’ Winter-Linde

Malus, Pyrus, Prunus Wildobstsorten heimisch

Zugelassen sind auch stadtklimaresistente Sorten der oben genannten Baume der 1. und 2.
Wuchsordnung.
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Pflanzenliste B

Hecken und Straucher

Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Viburnum lantana

Hainbuche
Haselnul}
Kornellkirsche
Hartriegel
Eingriffliger Weil3dorn
Gewohnliches Pfaffenhlitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehdorn
Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Stachelbeere
Feldrose
Hundsrose
Hecht-Rose
Bibernell-Rose
Zaunrose
Wolliger Schneeball

Alle Straucher aus forstlicher oder autochthoner Herkunft.

Pflanzenliste C

Bodendecker

Hedera helix

Lonicera nitida ,Maigrin’

Potentilla fruticosus

Stephanandra incisa 'Crispa’
Symphoricarpos chenaultii 'Hancock'
Vaccinium vitis-idaea

Vinca minor

Kletterpflanzen

Clematis in Sorten

Hedera helix

Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'
Kletter-Rosen in Sorten

Pflanzliste D — Negativliste

Gewdhnlicher Efeu

Immergrine Strauch-Heckenkirsche
Funffingerstrauch

Niedrige Kranzspiere

Niedrige Purpurbeere

Preiselbeere

Immergrin

Waldrebe
Gewohnlicher Efeu
Wilder Wein
Jungfernrebe
Kletter-Rosen

Folgende Gehélze diirfen nicht verwendet werden:

Thuja occidentalis

alle Zwerg- und Krippelformen von Koniferen

Thuje, Lebensbaum

Gast- und Ziergehdlze sowie alle buntlaubigen und panaschierten Formen von Gehdlzen sind

unzulassig.
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